DECRETO N° 46 DE 11 DE JUNHO DE 2026

Regulamenta o cadastramento inicial e
alteracdo cadastral do possuidor como
sujeito passivo do Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana -
IPTU no Municipio de Varzea Grande, nos
termos dos arts. 12, 13 e 20 da Lei n°
1.178, de 27 de dezembro de 1991,

A PREFEITA MUNICIPAL DE VARZEA GRANDE, Estado de Mato Grosso, no
uso das atribuicées que Ihe sdo conferidas pelo art. 69, inciso VI, da Lei Organica do

Municipio.

CONSIDERANDO que o art. 34 do Cédigo Tributario Nacional — CTN define
como contribuinte do IPTU o proprietario do imével, o titular do dominio util ou o
possuidor a qualquer titulo;

CONSIDERANDO que os arts. 12, 13 e 20 da Lei Municipal n® 1.178/1991 —
Codigo Tributario Municipal de Varzea Grande — CTM autorizam o langamento do
IPTU em face do possuidor do imovel, a critério da reparticao competente,
independentemente do registro no Cartério de Registro de Imoéveis;

CONSIDERANDO o entendimento consolidado no Tema Repetitivo n® 122 do
Superior Tribunal de Justica (REsp 1.111.202/SP) e na Sumula 399/STJ, que
reconhecem a competéncia do Municipio para eleger o sujeito passivo do IPTU entre
os contribuintes previstos no CTN;

CONSIDERANDO a necessidade de uniformizar os procedimentos adotados
pelos Auditores Fiscais Imobiliarios da Secretaria Municipal de Gestao Fazendaria —
SEGEFAZ na instrugdo dos processos de alteragdo cadastral de possuidor e no
langamento do IPTU;

CONSIDERANDO a necessidade de conferir seguranga juridica aos servidores
responsaveis pelo langamento e de eliminar divergéncias no tratamento de

documentos apresentados pelos contribuintes;




DECRETA:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Este Decreto regulamenta os procedimentos para o cadastramento
inicial e alteragao cadastral do possuidor como sujeito passivo do Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU no Municipio de VVarzea Grande, nos
termos dos arts. 12, 13 e 20 da Lei n® 1.178/1991.

Art. 2° Para os fins deste Decreto, considera-se possuidor aquele que exercga,
de forma direta ou indireta, posse, ocupacado ou utilizagdo econdmica de imovel
urbano localizado no Municipio de Varzea Grande, mediante demonstragao de vinculo
material com o bem, independentemente de registro no Cartério de Registro de
Imoveis, nos termos do art. 1.196 do Cadigo Civil.

Paragrafo Unico. Enquadram-se na definicdo do caput, sem limitagado, as
seguintes situacoes:

| — ocupagao ou invasao de imével urbano, com exercicio efetivo da posse;

Il — promessa ou compromisso de compra e venda, com ou sem registro,
quando o promitente comprador estiver imitido na posse do imével;

Ill — posse decorrente de heranga, legado ou partilha, ainda que pendente o
inventario ou o registro da transmissao;

IV — cessao de posse a qualquer titulo, inclusive informal;

V - titularidade de direito real sobre imoével alheio, tais como usufruto, uso,
habitagéo, superficie e concesséo de uso especial para fins de moradia;

VI — qualquer outra forma de exercicio da posse a qualquer titulo, nos termos
do art. 12, caput, da Lei n® 1.178/1991.

Art. 3° — A preferéncia pelo langamento em nome do proprietario, prevista no
Art. 12, § 1°, da Lei n® 1.178/1991, considera-se superada, autorizando o langamento
em face do possuidor, quando:
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| — O proprietario ndo mantiver seus dados cadastrais atualizados, resultando
em "néo localizagao" para fins de notificagao, nos termos do Art. 12, § 3° do CTM; ou

Il — O possuidor, nos termos do art. 5° deste Decreto, requerer o cadastramento
em seu nome, declarando-se o responsavel tributéario pelo imoével.

Paragrafo tnico. A efetivagao do cadastro em nome do possuidor nao impede
a eleicdo do proprietario registral ou de outro responsavel tributario previsto na
legislagao municipal como sujeito passivo da obrigagao tributaria.

CAPITULO Il
DO CADASTRAMENTO INICIAL DO POSSUIDOR NO CADASTRO FISCAL
IMOBILIARIO

Art. 4° Configura-se cadastramento inicial aquele aplicado aos iméveis que
figuram como contribuinte ndo cadastrado ou em caso de imoéveis ainda nao

georreferenciados pelo municipio.

Art. 5° O cadastramento inicial do possuidor no Cadastro Fiscal Imobiliario do
Municipio sera realizado mediante requerimento administrativo instruido com os
documentos previstos neste Decreto, processado pela Secretaria Municipal de Gestao
Fazendaria — SEGEFAZ.

Art. 6° Constitui prova da posse, para fins de cadastramento inicial e
lancamento do IPTU, a apresentagéo dos seguintes documentos:

| - Declaragdo de Posse de Imével assinada pelo requerente, contendo
afirmagao de que exerce a posse do imével e de que as informagdes prestadas sao
verdadeiras, sob pena de responsabilizagao civil, administrativa e penal, conforme
modelo aprovado pela SEGEFAZ,

Il - Requerimento de Alteragdo Cadastral (Possuidor) devidamente preenchido
e assinado pelo requerente ou seu representante legal, conforme modelo aprovado
pela SEGEFAZ;

I1l — Documento oficial com foto e CPF;
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IV — Cartao CNPJ, caso pessoa juridica, contrato social e ultima alteragao

contratual, além do socio administrador;
V — Procuragao (documento pessoal do procurador);

Art. 7° O Auditor Fiscal responsavel pela analise do processo de

cadastramento inicial, apos confirmado o cumprimento dos requisitos dos incisos | e

I, do artigo 6°, devera:
| — promover a atualizagdo do Cadastro Fiscal Imobiliario para refletir a situagao

possessoria real do imoével;
Il — em caso de indeferimento, indicar expressamente os documentos faltantes —

e o fundamento legal da exigéncia.

CAPITULO IlI
DA ALTERAGAO CADASTRAL

Art. 8°. A alteragdo cadastral podera ocorrer:
| — mediante requerimento do interessado;
Il — por meio de Pagamento de ITBI,

Il — de oficio pela Administragao Tributaria;

informagdes encaminhadas por cartorios, loteadoras,

IV — mediante
condominios, regularizagées fundiarias ou 6rgaos publicos.
B

DOS IMOVEIS NAO EDIFICADOS
TERRENOS

Art. 9° Sera admitida alteracéo cadastral referentes a terrenos néo edificados

mediante demonstracdo da cadeia possessoria, com a apresentagéo de contratos de

compra e venda.
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DOS IMOVEIS EDIFICADOS

Art. 10. A alteracéao cadastral relativa a posse ou compromissario comprador
podera ocorrer mediante apresentagao obrigatéria dos seguintes documentos:

| - declaragdo de Posse de Imodvel assinada pelo requerente, contendo
afirmacao de que exerce a posse do imovel e de que as informagdes prestadas sao
verdadeiras, sob pena de responsabilizacéo civil, administrativa e penal, conforme
modelo aprovado pela SEGEFAZ;

Il - requerimento de Alteragao Cadastral (Possuidor) devidamente preenchido
e assinado pelo requerente ou seu representante legal, conforme modelo aprovado
pela SEGEFAZ,

Il — matricula Atualizada do imoével, no caso de loteamento regular;

IV — Comprovantes de ocupagdo do imoével (ultimos trés comprovantes de agua
ou energia em nome do possuidor).

V — documento oficial com foto e CPF;

VI — cartao CNPJ, caso pessoa juridica, contrato social e ultima alteragao
contratual, além do socio administrador;

VIl — procuragao (documento pessoal do procurador).

Art. 11. Poderao ser usados como prova para a posse, nao sendo obrigatérios:
| — termo de quitagao;

Il — declaragdao de condominio;

[l — fotos do imovel;

IV — croqui ou localizagao;

V - formal de partilha;

VI — inventario;

VIl — deciséo judicial;

VIII- declaragao de confrontantes;

IX — ata notarial;

X — outros documentos que auxiliem na comprovagéo da realidade possessoria.
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DA ALTERAGAO DE OFICIO

Art. 12. A Administracdo Tributaria podera promover a alteragdo da titularidade
cadastral dos imoveis urbanos, de oficio, mediante integragao entre:

| - sistema de ITBI;

Il — cadastro imobiliario municipal;

lll — sistemas de administragao tributaria;

IV — informacGes provenientes de convénios com cartérios, ONR, centrais

eletronicas registrais, loteadoras ou érgaos publicos, entre outros.

Art. 13. A alteracao de oficio ocorrera preferencialmente apods:
| — quitacao da guia de ITBI; ou
Il — validagao sistémica das informacdes cadastrais.

Art. 14. Nas transmissées integrais do imével, o adquirente principal constante
da guia de ITBI sera automaticamente incluido como contribuinte principal no cadastro
imobiliario municipal.

§ 1° Os demais adquirentes poderao ser cadastrados como coproprietarios ou
corresponsaveis tributarios.

§ 2° A alteragdo automatica nao impede posterior revisdo administrativa.

Art. 15. A Coordenadoria de Cadastro Imobiliario realizara auditoria periédica,
inclusive por amostragem, nas alteragées promovidas por integragao sistémica.

Art. 16. A alteracdo cadastral podera ser retificada, revisada ou revertida:
| — mediante solicitagao do interessado legal;

Il — por decisdo administrativa;

lIl — por determinacgéo judicial;

IV — de oficio quando constatado erro material;

V — quando o negdcio juridico nao se concretizar ou for desfeito.

§ 1° A revisao devera ser instruida com documentagdo comprobatoria.
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§ 2° Poderao ser exigidos:

| — distrato;

Il - certiddo atualizada da matricula;
IIl — decis@o judicial;

IV — termo de rescisao;

V — escritura publica;

VI — outros documentos pertinentes.

Art. 17. A obrigacdo de promover a transferéncia registral perante o Cartério
de Registro de Iméveis é do adquirente do imével, ndo impedindo que o Municipio
reconhecga administrativamente a posse consolidada ou a responsabilidade tributaria
do ocupante efetivo para fins exclusivamente fiscais e cadastrais.

Paragrafo tnico. A manutengao da matricula em nome de terceiros nao impede
a atualizagdo cadastral quando demonstrada, por elementos suficientes, a
inexisténcia de vinculo material do titular registral com o imével.

Art. 18. Os pedidos de alteracdao cadastral serdo realizados de forma
presencial.

§ 1° sera admitido o requerimento online para contribuintes com domicilio
comprovado fora da regido metropolitana de Cuiaba.

§ 2° A Secretaria Municipal de Gestao Fazendaria devera adotar as
providéncias necessarias para viabilizar o requerimento online para todos os
contribuintes, de modo a adequar a demanda a capacidade operacional

DA REVISAO DE AREA EDIFICADA

Art. 19. Nos imoveis que ja possuam habite-se e que tenham sido ou venham
a ser retificados de oficio pela Prefeitura Municipal de Varzea Grande/MT, eventual
discordancia do contribuinte quanto a metragem revisada dependera da apresentagao
obrigatéria de:

| - planta baixa atualizada do imével;
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Il — memorial descritivo, quando exigido;

Il — anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART ou Registro de
Responsabilidade Técnica — RRT,;

IV — documento técnico emitido e assinado por engenheiro civil e/ou arquiteto
regularmente habilitado.

§ 1° A exigéncia prevista neste artigo decorre da presuncao de legitimidade e
veracidade das revisdes realizadas de oficio pela Administragao Tributaria Municipal.

§ 2° Considera-se valida a revisao de oficio realizada por empresa
especializada contratada mediante regular procedimento licitatério para levantamento,
georreferenciamento, aerofotogrametria, recadastramento imobiliario ou atualizagéo
de areas edificadas.

§ 3° Verificada divergéncia relacionada a retificagéo de area edificada realizada
por empresa especializada contratada mediante regular procedimento licitatorio, o
pedido de revisdo devera ser encaminhado pela coordenadoria de cadastro a empresa
responsavel, para que esta, no prazo de 05 (cinco) dias uteis, apresente os
esclarecimentos técnicos sobre a medigdo realizada, a fim de subsidiar a analise e
decisao da autoridade fiscal competente.

§ 4° O 6nus da prova da divergéncia entre a area cadastrada e a area
efetivamente edificada sera do requerente.

§ 5° Os procedimentos previstos neste artigo observardo os critérios
urbanisticos, edilicios e tributarios vigentes no Municipio.

Art. 20. Somente poderdo requerer revisao cadastral de area edificada:

| — o proprietario cadastrado;

Il — o possuidor cadastrado;

Il — o compromissario comprador constante do cadastro imobiliario.

Paragrafo tnico. Nao serdo admitidos requerimentos formulados por terceiros
sem vinculo cadastral ou sem procuragao especifica com firma reconhecida.
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Art. 21. A Administragdo Tributaria podera realizar vistoria, diligéncia fiscal,
levantamento fotografico, georreferenciamento ou medigao técnica para validagao das
informagdes apresentadas pelo requerente.

CAPITULO V
DO LANCAMENTO DO IPTU EM FACE DO POSSUIDOR

Art. 22. Concluido o cadastramento do possuidor no Cadastro Fiscal
Imobiliario, o langamento do IPTU sera feito em nome do possuidor cadastrado, nos
termos do art. 20 da Lei n° 1.178/1991, independentemente de o imodvel estar
registrado no Cartério de Registro de Imoveis em nome de terceiro.

Art. 23. O langamento em nome do possuidor ndo impede que o Municipio eleja
o proprietario registral ou outro responsavel tributario previsto em lei como sujeito
passivo da obrigagao tributaria, observado o caso concreto e a legislagéo aplicavel.

Paragrafo unico. O Fisco municipal podera promover a cobranga do IPTU tanto
em face do possuidor cadastrado quanto do proprietario registrado, ou de ambos
simultaneamente, sem que a execugéo fiscal contra um exclua a responsabilidade do
outro.

Art. 24. O langcamento do IPTU em face exclusivamente do possuidor, sem que
o proprietario figure no cadastro, aplica-se especialmente as seguintes situacoes:

| — imoveis em situagéo de invasdo ou ocupagao irregular;

Il — iméveis cujo proprietario registrado transferiu a posse mediante instrumento
nao levado a registro, nas hipéteses do art. 5°, incisos IV a VI, deste Decreto;

[l — imbveis adquiridos por heranc¢a, com posse exercida pelos herdeiros, ainda
pendente o inventario.

CAPITULO VI
DO PROCESSO ADMINISTRATIVO
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Art. 25. O cadastramento do possuidor e o langcamento do IPTU nos termos
deste Decreto serdao precedidos de processo administrativo fiscal, autuado pela
SEGEFAZ, no qual deverao constar:

| — o requerimento do possuidor ou, na hipétese de langamento de oficio, a
manifestacao da autoridade fiscal que identifica a situagao possessoria;

Il — os documentos comprobatoérios da posse, nos termos do art. 5° deste
Decreto;

Il - a decisao fundamentada da autoridade fiscal competente, com indicagao
dos dispositivos legais aplicaveis;

IV — a comprovagao da notificacdo do sujeito passivo eleito, assegurados o

contraditério e a ampla defesa, nos termos do art. 5° inciso LV, da Constituicao
Federal.

§ 1° O processo administrativo de que trata este artigo podera ser instaurado
de oficio pela SEGEFAZ, inclusive por iniciativa do Auditor Fiscal Imobiliario, quando
identificada situagé@o de posse nao refletida no Cadastro Fiscal Imobiliario.

§ 2° A instrugao dos processos administrativos observara, no que couber, as
disposigdes da Lei Municipal de Processo Administrativo e as normas gerais da Lei
Federal n°® 9.784/1999.

§ 3° Na hipotese de inscrigdo em Divida Ativa de débitos de IPTU relativos a
contribuinte cuja sujeicdo passiva decorra de alteragao cadastral para possuidor, a
respectiva Certiddo de Divida Ativa — CDA devera, obrigatoriamente, informar o
numero do processo administrativo que fundamentou o ato.

Art. 26. O possuidor cadastrado como sujeito passivo do IPTU na forma deste
Decreto podera, a qualquer tempo, apresentar documentagdo comprobatoria da
transferéncia definitiva da propriedade ou da posse a terceiro, para fins de atualizagao
cadastral.

Paragrafo Unico. A alteragao cadastral produzira efeitos para os exercicios
subsequentes, observadas as regras legais relativas a ocorréncia do fato gerador e a
identificagao do sujeito passivo.
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CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 27. A Secretaria Municipal de Gestdao Fazendaria expedira as instrugdes
normativas e portarias complementares necessarias a execugao deste Decreto,
podendo estabelecer modelos padronizados de formularios, fluxos de trabalho e
critérios operacionais para a instrugcao dos processos de alteragao cadastral.

Art. 28. Os processos de alteracdo cadastral de possuidor em tramitagao na
SEGEFAZ na data de publicacdo deste Decreto serdo reanalisados a luz das
disposicoes aqui estabelecidas, devendo os eventuais indeferimentos fundados
exclusivamente na auséncia de registro cartorial de instrumento de compra e venda
ser revistos de oficio.

Art. 29. Os casos omissos serdo resolvidos pela Secretaria Municipal de
Gestao Fazendaria, observando-se:

| — legislagao tributaria aplicavel;

Il - legislagao registral;

lll - realidade fatica do imével;

IV — principios da eficiéncia, razoabilidade e verdade material;
V - interesse publico.

Art. 30. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagado, revogadas as
disposi¢cdes em contrario.

Paco Municipal Couto Magalhaes, Varzea Grande - MT, 16 de junho de 2026.

FLAVIA PETERSEN MORETTI DE ARAUJO
Prefeita Municipal
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Lei

LEI N® 5.542/2026

Institui no Calendério das Festividades do Municipio de Varzea Grande, o aniversario do
Distrito de Praia Grande e d4 outras providéncias.

FLAVIA PETERSEN MORETTI DE ARAUJO, Prefeita de Vérzea Grande, Estado de Mato
Grosso, fago saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a sequinte Lei
Municipal:

Art. 1° Fica instituido no Calenddrio das Festividades do Municipio de Varzea Grande,
o aniversdrio do Distrito de Praia Grande, a ser comemorado anualmente no dia vinte e
um de abril.

Art. 2° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposicdes em
contrario.

Pago Municipal "Couto Magalhaes®, Varzea Grande - MT, 1 de junho de 2026.
FLAVIA PETERSEN MORETTI DE ARAUJO
Prefeita Municipal
Autoria: Ver. Miguel Angel Claros Paz Junior

Decreto

DECRETO N° 46 DE 11 DE JUNHO DE 2026

Regulamenta o cadastramento inicial e alteragdo cadastral do possuidor como sujeito
passivo do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU no Municipio
de Véarzea Grande, nos termos dos arts. 12, 13 e 20 da Lei n® 1.178, de 27 de dezembro
de 1997,
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A PREFEITA MUNICIPAL DE VARZEA GRANDE, Estado de Mato Grosso, no uso das
atribuigdes que lhe sdo conferidas pelo art. 69, inciso VI, da Lei Organica do Municipio.

CONSIDERANDO que o art. 34 do Codigo Tributario Macional - CTN define como
contribuinte do IPTU o proprietério do imdvel, o titular do dominio util ou o possuidor a
qualquer titulo;

CONSIDERANDO que os arts. 12, 13 e 20 da Lei Municipal n® 1.178/1991 - Codigo
Tributdrio Municipal de Varzea Grande = CTM autorizam o langamento do IPTU em face
do possuidor do imével, a critério da reparticdo competente, independentemente do
registro no Cartério de Registro de Imdveis;

CONSIDERANDO o entendimento consolidade no Tema Repetitivo n® 122 do Superior
Tribunal de Justiga (REsp 1.111.202/SP) e na Sumula 399/STJ, que reconhecem a
competéncia do Municipio para eleger o sujeito passivo do IPTU entre os contribuintes
previstos no CTN;

CONSIDERANDO a necessidade de uniformizar os procedimentos adotados pelos
Auditores Fiscais Imobilidrios da Secretaria Municipal de Gestdo Fazenddria - SEGEFAZ
na instrugdo dos processos de alteragdo cadastral de possuidor e no langamento do
IPTU;

CONSIDERANDO a necessidade de conferir seguranga juridica aos servidores
responsdveis pelo langamento e de eliminar divergéncias no tratamento de documentos
apresentados pelos contribuintes;

DECRETA:
CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 1° Este Decreto regulamenta os procedimentos para o cadastramento inicial e
alteragdo cadastral do possuidor como sujeito passivo do Imposto sobre a Propriedade
Predial e Territorial Urbana - IPTU no Municipio de Vérzea Grande, nos termos dos arts.
12,13 e 20 da Lein® 1.178/1991.

Art. 2° Para os fins deste Decreto, considera-se possuidor aquele que exerga, de
forma direta ou indireta, posse, ocupagdo ou utilizagdo econémica de imdvel urbano
localizado no Municipio de Véarzea Grande, mediante demonstragdo de vinculo material
com o bem, independentemente de registro no Cartério de Registro de Imdveis, nos
termos do art. 1.196 do Cddigo Civil.

Paragrafo unico. Enquadram-se na definicdo do caput, sem limitagdo, as seguintes
situagoes:

| - ocupagdo ou invasdo de imével urbano, com exercicio efetivo da posse;

Il - promessa ou compromisso de compra e venda, com ou sem registro, quando o
promitente comprador estiver imitido na posse do imdvel;

Ill - posse decorrente de heranga, legado ou partilha, ainda que pendente o inventdrio
ou o registro da transmissao;

IV - cessdo de posse a qualquer titulo, inclusive informal;

V - titularidade de direito real sobre imdvel alheio, tais como usufruto, uso, habitagao,
superficie e concessao de uso especial para fins de moradia;

VI - qualquer outra forma de exercicio da posse a qualquer titulo, nos termos do art. 12,
caput, da Lein® 1.178/1991.

Art. 3° - A preferéncia pelo langamento em nome do proprietario, prevista no Art. 12,
§ 1°, da Lei n® 1.178/1991, considera-se superada, autorizando o langamento em face
do possuidor, quando:

| - O proprietdrio ndo mantiver seus dados cadastrais atualizados, resultando em “nio
localizagao” para fins de notificagio, nos termos do Art. 12, § 3° do CTM; ou

Il - O possuidor, nos termos do art. 5° deste Decreto, reguerer o cadastramento em seu
nome, declarando-se o responsavel tributdrio pelo imovel.

Paragrafo unico. A efetivagdo do cadastro em nome do possuidor ndo impede a eleigao
do proprietario registral ou de outro responsdvel tributdrio previsto na legislagdo
municipal como sujeito passivo da obrigagao tributdria.

CAPITULO Il
DO CADASTRAMENTO INICIAL DO POSSUIDOR NO CADASTRO FISCAL IMOBILIARIO

Art. 4° Configura-se cadastramento inicial aquele aplicado aos imdveis que figuram
como contribuinte ndo cadastrado ou em caso de imdveis ainda ndo georreferenciados
pelo municipio.

Art. 5° O cadastramento inicial do possuider no Cadastro Fiscal Imobilidrio do Municipio
sera realizado mediante requerimento administrativo instruido com os documentos
previstos neste Decreto, processado pela Secretaria Municipal de Gestdo Fazendaria
- SEGEFAZ.

Art. 6° Constitui prova da posse, para fins de cadastramento inicial e langamento do
IPTU, a apresentacdo dos sequintes documentos:

| - Declarag@o de Posse de Imdvel assinada pelo requerente, contendo afirmagdo de
que exerce a posse do imdvel e de que as informagdes prestadas sdo verdadeiras, sob
pena de responsabilizagéo civil, administrativa e penal, conforme modelo aprovado pela
SEGEFAZ;

Il - Requerimento de Alteragdo Cadastral (Possuidor) devidamente preenchido e
assinado pelo requerente ou seu representante legal, conforme modelo aprovado pela
SEGEFAZ;

Il = Documento oficial com foto e CPF;

IV - Cartdo CNPJ, caso pessoa juridica, contrato social e Ultima alterag@o contratual,
além do socio administrador;
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V = Procuragao (documento pessoal do procurador);

Art. 7° O Auditor Fiscal responsavel pela andlise do processo de cadastramento inicial,
apos confirmado o cumprimento dos requisitos dos incisos | e Il, do artigo 6°, devera:

| - promover a atualizagdo do Cadastro Fiscal Imobilidrio para refletir a situagao
possessoria real do imdvel;

Il = em caso de indeferimento, indicar expressamente os documentos faltantes e o
fundamento legal da exigéncia.

CAPITULO Il
DA ALTERAGAO CADASTRAL
Art. B°, A alteragdo cadastral podera ocorrer:
| - mediante requerimento do interessado;
Il = por meio de Pagamento de ITBI;
Il - de oficio pela Administragdo Tributdria;

IV = mediante informagdes encaminhadas por cartdrios, loteadoras, condominios,
regularizagGes fundidrias ou drgdos publicos.

DOS IMOVEIS NAO EDIFICADOS
TERRENOS

Art. 9° Serd admitida alteragdo cadastral referentes a terrenos nao edificados mediante
demonstragdo da cadeia possesséria, com a apresentagdo de cantratos de compra e
venda.

DOS IMOVEIS EDIFICADOS

Art. 10. A alteragdo cadastral relativa 3 posse ou compromissario compra~ - podera
ocorrer mediante apresentagao obrigatdria dos seguintes documentos:

| - declaragdo de Posse de Imdvel assinada pelo requerente, contendo afirmagio de
que exerce a posse do imdvel e de que as informagdes prestadas sdo verdadeiras, sob
pena de responsabilizagdo civil, administrativa e penal, conforme modelo aprovado pela
SEGEFAZ;

II- requerimento de Alteragdo Cadastral (Possuidor) devidamente preenchido e assinado
pelo requerente ou seu representante legal, conforme modelo aprovado pela SEGEFAZ;

IIl - matricula Atualizada do imdvel, no caso de loteamento regular;

IV - Comprovantes de ocupagdo do imovel (Ultimos trés comprovantes de agua ou
energia em nome do possuidor).

V = documento oficial com foto e CPF;

VI = cartdo CNPJ, caso pessoa juridica, contrato social e tltima alteragao contratual,
além do socio administrador,

VIl - procuragdo (documento pessoal do procurador).

Art. 11. Poderdo ser usados como prova para a posse, ndo sendo obrigatdrios:

| - termo de quitagdo;

Il = declaragio de condominio;

Il = fotos do imdvel;

IV - croqui ou localizagdo;

V - formal de partilha;

VI - inventério;

VIl - decisdo judicial;

Vill- declaragdo de confrontantes;

IX - ata notarial;

X — outros documentos que auxiliem na comprovagao da realidade possessoria.
DA ALTERAGAO DE OFICIO

Art. 12. A Administragdo Tributdria poderd promover a alteragdo da titularidade
cadastral dos imdveis urbanos, de oficio, mediante integragao entre:

| - sistema de ITBI,
Il = cadastro imobilidrio municipal;
Ill = sistemas de administragdo tributaria;

IV = informagdes provenientes de convénios com cartdrios, ONR, centrais eletronicas
registrais, loteadoras ou érgdos publicos, entre outros,

Art. 13. A alteragdo de oficio ocorrera preferencialmente apds:
| - quitagdo da guia de ITBI; ou
Il - validagdo sistémica das informagdes cadastrais.

Art. 14. Nas transmissdes integrais do imével, o adquirente principal constante da
guia de ITBI serd automaticamente incluido como contribuinte principal no cadastro
imobilidrio municipal.

§ 1° Os demais adquirentes poderdo ser cadastrados como coproprietdrios ou
corresponsdveis tributdrios.

§ 2° A alteragdo automadtica ndo impede posterior revisdo administrativa.

Art. 15. A Coordenadoria de Cadastro Imobilidrio realizara auditoria periddica, inclusive
por amostragem, nas alteragdes promovidas por integragdo sistémica.

Art. 16. A alteragdo cadastral podera ser retificada, revisada ou revertida:
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- mediante solicitagdo do interessado legal;

| = por decisao administrativa;

Il = por determinagao judicial;

V - de oficio quando constatado erro material,

/ = quando o negdcio juridico nao se concretizar ou for desfeito.
j 19 A revisdo devera ser instruida com documentacao comprobatéria.
j 27 Poderao ser exigidos:

- distrato;

| - certiddo atualizada da matricula;

Il - decisao judicial;

V - termo de rescisao;

{ = escritura publica;

/I = outros documentos pertinentes,

Art. 17. A obrigagdo de promover a transferéncia registral perante o Cartério de Registro
fe Imoéveis é do adquirente do imdvel, ndo impedindo que o Municipio reconhega
idministrativamente a posse consolidada ou a responsabilidade tributdria do ocupante
Hfetivo para fins exclusivamente fiscais e cadastrais.

‘aragrafo Unico. A manutengdo da matricula em nome de terceiros ndo impede a
itualizagio cadastral quando demonstrada, por elementos suficientes, a inexisténcia
le vinculo material do titular registral com o imével.

\rt. 1B. Os pedidos de alteragdo cadastral serdo realizados de forma presencial.

i 1° sera admitido o requerimento online para contribuintes com domicilio comprovado
orada o metropolitana de Cuiaba.

i 2° A Secretaria Municipal de Gestdo Fazendaria deverd adotar as providéncias
\ecessdrias para viabilizar o requerimento online para todos os contribuintes, de modo
| adequar a demanda a capacidade operacional

DA REVISAO DE AREA EDIFICADA

\rt. 19. Nos imdveis que ja possuam habite-se e que tenham sido ou venham a
ier retificados de oficio pela Prefeitura Municipal de Varzea Grande/MT, eventual
liscordancia do contribuinte quanto a metragem revisada dependera da apresentagao
\brigatéria de:

- planta baixa atualizada do imavel;
| = memarial descritivo, quando exigido;

|l - anotagdo de Responsabilidade Técnica = ART ou Registro de Responsabilidade
“écnica - RRT;

Vv - documento técnico emitido e assinado por engenheiro civil efou arquiteto
egularmente habilitado.

i 19 A exigéncia prevista neste artigo decorre da presungao de legitimidade e veracidade
las revisdes realizadas de oficio pela Administragdo Tributaria Municipal.

i 2° Considera-se valida a revisdo de oficio realizada por empresa especializada
ontratada  mediante regular procedimento licitatério para levantamento,
jeorreferenciamento, aerofotogrametria, recadastramento imobiliario ou atualizagio
le areas edificadas.

i 3° Verificada divergéncia relacionada a retificagdo de drea edificada realizada
ior empresa especializada contratada mediante regular procedimento licitatério,
i pedi©- de revisdo deverd ser encaminhado pela coordenadoria de cadastro a
‘mpre, sponsavel, para que esta, no prazo de 05 (cinco) dias Gteis, apresente os
sclareéTmentos técnicos sobre a medigdo realizada, a fim de subsidiar a andlise e
lecisdo da autoridade fiscal competente.

i 4° O 6nus da prova da divergéncia entre a drea cadastrada e a drea efetivamente
dificada sera do requerente.

i 5° Os procedimentos previstos neste artigo observardo os critérios urbanisticos,
dilicios e tributdrios vigentes no Municipio.

irt. 20. Somente poderdo requerer revisao cadastral de drea edificada;
- o proprietario cadastrado;

- o possuidor cadastrado;

| - o compromissario comprador constante do cadastro imobilidrio.

'aragrafo Unico. Nao serdo admitidos requerimentos formulados por terceiros sem
inculo cadastral ou sem procuragdo especifica com firma reconhecida.

wrt. 21. A Administragdo Tributaria podera realizar vistoria, diligéncia fiscal,
avantamento fotografico, georreferenciamento ou medigao técnica para validagao das
rformagdes apresentadas pelo requerente.

CAPITULO V
DO LANCAMENTO DO IPTU EM FACE DO POSSUIDOR

wrt. 22. Concluido o cadastramento do possuidor no Cadastro Fiscal Imobilidrio, o
angamento do IPTU sera feito em nome do possuidor cadastrado, nos termos do art.
0 da Lei n® 1.178/1991, independentemente de o imovel estar registrado no Cartdrio
le Registro de Imdveis em nome de terceiro.

wrt. 23. O langamento em nome do possuidor ndo impede que o Municipio eleja o
roprietario registral ou outro responsavel tributdrio previsto em lei como sujeito
assivo da obrigagao tributéria, observado o caso concreto e a legislagdo aplicavel.

‘ardgrafo dnico. O Fisco municipal podera promover a cobranga do IPTU tanto
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em face do possuidor cadastrado quanto do proprietario registrado, ou de ambos
simultaneamente, sem gue a execugao fiscal contra um exclua a responsabilidade do
outro.

Art. 24. 0 langamento do IPTU em face exclusivamente do possuidor, sem que o
proprietario figure no cadastro, aplica-se especialmente as seguintes situagdes:

| = iméveis em situagdo de invasdo ou ocupagao irregular;

Il - iméveis cujo proprietdrio registrado transferiu a posse mediante instrumento nac
levado a registro, nas hipéteses do art. 59, incisos IV a VI, deste Decreto;

Il - iméveis adquiridos por heranga, com posse exercida pelos herdeiros, ainda
pendente o inventario.

CAPITULO VI
DO PROCESS0 ADMINISTRATIVO

Art. 25. O cadastramento do possuidor e o langamento do IPTU nos termos deste
Decreto serdo precedidos de processo administrativo fiscal, autuado pela SEGEFAZ, no
qual deverdo constar:

| = o requerimento do possuidor ou, na hipétese de langamento de oficio, a manifestagao
da autoridade fiscal que identifica a siluagdo possessoria;

Il - os documentos comprobatdrios da posse, nos termos do art. 5° deste Decreto;

Il - a decisdo fundamentada da autoridade fiscal competente, com indicagéo dos
dispositivos legais aplicaveis;

IV - a comprovagao da notificagao do sujeito passivo eleito, assegurados o contraditdrio
e a ampla defesa, nos termos do art. 5% inciso LV, da Constituigao Federal.

§ 1° 0 processo administrativo de que trata este artigo podera ser instaurado de oficio
pela SEGEFAZ, inclusive por iniciativa do Auditor Fiscal Imobilidrio, quando identificada
situagdo de posse ndo refletida no Cadastro Fiscal Imobilidrio.

§ 2° A instrugdo dos processos administrativos observard, no que couber, as
disposigbes da Lei Municipal de Processo Administrativo e as normas gerais da Lei
Federal n°® 9.784/1999.

§ 3° Na hipétese de inscrigdo em Divida Ativa de débitos de IPTU relativos a contribuinte
cuja sujeigdo passiva decorra de alteragdo cadastral para possuidor, a respectiva
Certiddo de Divida Ativa - CDA deverd, obrigatoriamente, informar o nimero do
processo administrative gue fundamentou o ato.

Art. 26. O possuidor cadastrado como sujeito passivo do IPTU na forma deste Decreto
poderd, a qualquer tempo, apresentar documentagdo comprobatdria da transferéncia
definitiva da propriedade ou da posse a terceiro, para fins de atualizagdo cadastral.
Pardgrafo dnico. A alteragdo cadastral produzira efeitos para os exercicios
subsequentes, observadas as regras legais relativas a ocorréncia do fato gerador e a
identificagdo do sujeito passivo.

CAPITULO VI
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 27. A Secretaria Municipal de Gestdo Fazendaria expedira as instrugbes normativas
e portarias complementares necessdrias & execugdo deste Decreto, podendo
estabelecer modelos padronizados de formularios, fluxos de trabalho e critérios
operacionais para a instrugao dos processos de alteragdo cadastral.

Art. 28. Os processos de alteragdo cadastral de possuidor em tramitagdo na SEGEFAZ
na data de publicagdo deste Decreto serdo reanalisados a luz das disposigées aqui
estabelecidas, devendo os eventuais indeferimentos fundados exclusivamente na
auséncia de registro cartorial de instrumento de compra e venda ser revistos de oficio.

Art. 29. Os casos omissos serdo resolvidos pela Secretaria Municipal de Gestio
Fazendaria, observando-se:

| - legislagao tributaria aplicavel;

Il - legislagdo registral;

Il - realidade fatica do imével;

IV - principios da eficiéncia, razoabilidade e verdade material;
V - interesse publico.

Art. 30. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposigdes em contrario.

Pago Municipal Couto Magalhaes, Varzea Grande - MT, 11 de junho de 2026.
FLAVIA PETERSEN MORETTI DE ARAUJO
Prefeita Municipal

Ato

ATO N°. 634/2026

Flavia Petersen Moretti de Aradjo, Prefeita Municipal de Varzea Grande, no uso das
atribuigdes legais que Ihe sdo conferidas pela Lei Organica Municipal, resolve NOMEAR
com efeitos financeiros a partir 17 de junho de 2026, nos respeclivos cargos em
comissao, os servidores abaixo relacionados, na Secretaria Municipal de Sadde:

NOME CARGO
YANNA BARALLE SILVA
WAKIINAGUNI GERENTE DE PLANEJAMENTO - DNS 06







