) ESTADC bE MATO GROSSO
CAMARA MUNICIPAL DE VARZEA GRANDE

LEI N.° 3.945/2013

Regufmnénm os incisos I, II, 1] do artigo 37
da Lei n° 3.112/2007 (Plano Diretor),
instituindo o cumprimento da Funcdo Social
da Propriedade Urbana no Municipio de
Virzea Grande e da outras providéncias.

WALACE SANTOS GUIMARAES, Prefeito Municipal de Varzea Grande,
Estado de Mato Grosso, faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona a
seguinte Lei:

CAPITULOI
Dos Objetivos, Conceitos e Definicoes

Art. 1°. Esta lei regulamenta os incisos I, II, III do artigo 37 da Lei Municipal
n’. 3.112/2007 (Plano Diretor) objetivando promover a fun¢ao social do solo urbano
ndo edificado, subutilizado ou n&do utilizado caracterizado pelos vazios urbanos,
lotes Vagos e imoveis abandonados existentes no perimetro Urbano, sujeito a
politica especial de urbanizacao e a aplicagdo das penalidades previstas na presente
Lgt: '

Art. 2°. Entende-se por solo urbano ndo edificado os imoéveis, parcelados ou
nao, que ndo receberam edificagdo.

Art. 3°. Para efeito desta Lei entende-se por imével subutilizado, aquele que,
em sendo legalmente permitido, o proprietario ndo der o devido aproveitamento,
cujo valor da construcdo existente for inferior a 20 (vigésima) parte do valor venal
do respectivo terreno.

Art. 4°. Para efeito desta Lei entende-se por imével nao utilizado aquele que
nado detém a fungdo de moradia, trabalho, lazer, circulacdo, econdmica e ambiental,
bem como os iméveis edificados, mas que estejam desocupados ha mais de 2 anos,
ressalvados os casos dos imoveis integrantes de massa falida ou daqueles que
estivem exercendo funcdo ambiental, tecnicamente comprovada pelo o6rgao
competente.

e
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/,/’C/ Art. 5°. Para efeito desta Lei entende-se por Vazio Urbano os imoveis nao

parcelados, como glebas, quinhdes e &reas, situados no perimetro urbano, com
acesso por via publica consolidada e servida por no minimo trés dos seguintes
melhoramentos:

a) Transporte Coletivo, num raio de até 500 metros; -
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b) Rede de Energia Elétrica;
¢) Rede de Agua Tratada;

d) Escola municipal a uma distancia maxima de 3 (trés) quilometros do
imovel considerado;

e) Rede de Esgoto;

f) Via Pavimentada;

g) Coleta de Lixo;

h) Posto de Saude num raio de 500 m.;

i) Meio-fio ou cal¢amento, com canalizacdo de aguas pluviais;

j) Rede de iluminagao publica, com ou sem posteamento para distribuigdo .
domiciliar.

Art. 6°. Para efeito desta Lei entende-se por Lote Vago os imoéveis
parcelados, como lotes individualizados, grupamento de lotes, quadras inteiras e
chacaras, com acesso por via publica consolidada e servida por no minimo trés dos
seguintes melhoramentos:

a) Transporte Coletivo, num raio de até 500 metros;

b) Rede de Energia Elétrica;

¢) Rede de Agua Tratada;

d) Escola municipal a uma distincia maxima de 3 (trés) quilometros do
imovel considerado;

¢) Rede de Esgoto;
—., - _f) Via Pavimentada;
e - _,(:__.d-———f
5 g) Coleta de Lixo;

h) Posto de satde num raio de 500 m.;

i) Meio-fio ou calgamento, com canalizacdo de aguas pluviais;
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j) Rede de iluminagdo publica, com ou sem posteamento para distribuigao
domiciliar.

Art. 7°. Para efeito desta Lei entende-se por imoével abandonado,
caracterizado como ndo utilizado, aquele edificado ou em edificacdo, cuja cessagao
das atividades tenha excedido a 02 (dois) anos.

Art. 8°. Excetuam-se do disposto na presente Lei os imo6veis caracterizados—
como unidades condominiais.

CAPITULO II
Do Disciplinamento para a Ocupacdo Dos Vazios Urbanos e Lotes Vagos

Art. 9°. Para fins de disciplinamento para a ocupacao dos Vazios Urbanos e -

lotes vagos, devera seguir a Legislagdo Municipal vigente, respeitando a Lei de Uso
e Ocupacao do Solo, o Zoneamento Municipal. :

Art. 10. Para a ocupagio dos Vazios Urbanos e Lotes Vagos, admite-se a *
promocao de Parcerias Publico/Privadas, segundo critérios préprios a serem
regulamentados por ato do Chefe do Poder Executivo Municipal.

CAPITULO III
Das Medidas de Compulsoriedade

Art. 11. O proprietario de imével identificado para o cumprimento da fungédo
social serd notificado pelo Poder Publico Municipal para o cumprimento da
obrigacao, devendo a notificacdo ser averbada no Cartorio de Registro de Iméveis.

§ 1°. A notificacao far-se-a:

[. Pessoalmente, por servidor municipal, lotado na Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano, ao proprietario do imovel ou, no caso de este ser pessoa
juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administragao; -

I1. Por Edital, quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificacao na
¢ F

forma prevista no inciso I, e constatado, quando desconhecido ou incerto o

proprietario, e quando ignorado, incerto ou inacessivel o lugar em que se encontrar;

’tﬂ;"—f—?; 2°, Considera-se feita a notificacio:
A

[. Pessoal, na data da assinatura pelo proprietdrio ou responsavel, seu
representante, mandatdrio ou preposto, no instrumento respectivo, ou na data da
certidao firmada pelo servidor publico que presenciou a recusa deste;
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II. Por Edital, apés transcorrido o prazo de 20 (vinte ) dias da data de sua
publicagao.

Art. 12. A notificacdo pessoal, contara os seguintes requisitos:

[. O (s) nome(s) do proprietario (s), bem como os respectivos domicilios ou -
residéncias;

II. A finalidade da notificacdo, ou seja, promover a funcdo social do solo
urbano; '

[II. Com todas as especificacdes constantes do imovel, incluindo o ~
enquadramento nos termos do Capitulo I da presente Lei.

IV. A data que iniciard incidir o IPTU Progressivo, em caso de
descumprimento das exigéncias da presente lei;

V. Consignara os prazos previstos nos artigos 16,17 e 18 da presente lei.

VI. A assinatura do Secretario Municipal de Desenvolvimento Urbano de
Varzea Grande. '

Art. 13. Sao requisitos da notificacdo por edital: -

I. A certiddo do servidor municipal, lotado na Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano, quanto as circunstancias previstas nos artigo 11 §1°
inciso II;

II. A afixacao do edital, na sede da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano;

I1I. A publicacdo do edital no prazo méaximo de 20 (vinte) dias, uma vez no
orgao oficial e pelo menos duas vezes em jornal local, onde houver,correndo da

data da primeira publicacdo;

IV. A finalidade da notificacdo, ou seja, promover a funcdo social do solo
urbano;

V. Conter todas as especificagbes constantes do imovel, incluindo o
. enquadramento nos termos do Capitulo I da presente Lei.

VI. A data que iniciard incidir o IPTU Progressivo, em caso de
descumprimento das exigéncias da presente lei;

VII. Consignard os prazos previstos nos artigos 16,17 e 18 da presente lei.
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VIII. A assinatura do Secretdrio Municipal de Desenvolvimento Urbano de
Varzea Grande ou sucessor.

Art. 14. A notificacdo referida no Art. 11 desta Lei devera ser averbada na
matricula do imoével no Cartério de Registro de Imoéveis, pela Prefeitura do
Municipio de Varzea Grande.

Art. 15. A transmissdo do imével por ato inter vivos ou causa nortis posterior
a data da notificacdo transfere as obrigacdes de parcelamento, edificacdo ou
utilizacdo previstas nesta Lei Complementar, sem interrupgdo de quaisquer prazos.

Art. 16. Os proprietérios notificados deverdo, no prazo maximo de um ano a
partir do recebimento da notificagdo e/ou do prazo de publicacdo do Edital,
comunicar a Prefeitura do Municipio de Varzea Grande uma das seguintes
providéncias:

| - inicio da utilizagao do imével;

[l - protocolizar um dos seguintes pedidos:

a) alvara de aprovagdo de projeto de parcelamento do solo ou de obras; -
b) alvara de aprovacdo e execucdo de construgao.’

Art. 17. As obras de parcelamento ou edificagdo referidas no art. 16 desta lei
deverdo iniciar-se no prazo méaximo de 2 (dois) anos a partir da expedigao do alvara
de aprovacao do projeto de parcelamento do solo ou alvara de aprovagdo e
execucao de edificacao.

Art. 18. O proprietario tera o prazo de até 5 (cinco) anos, a partir do inicio
das obras previsto no art. 17 desta lei, para comunicar a conclusdo do parcelamento
do solo, ou da edificacdo do imovel.

Art. 19. Decorrido o prazo estabelecido no Art. 18, o imével estard sujeito a
aplicacao das medidas de compulsoriedade previstas no Art. 20, desta Lei.

CAPITULO IV
S Do Imposto Sobre a Propriedade Predial e
[+ Terrltorlal Urbana Progressivo no Tempo - IPTU PROGRESSIVO

Art. 20. Vencidos os prazos estabelecidos nesta Lei, desde que precedidas das
devidas notificacdes, sem que as providéncias tenham sido adotadas, o poder
publico aplicara o Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbano
Progressivo no Tempo, obedecidos aos critérios da Lei Federal n.° 10.257, de
10/07/2001 - Estatuto da Cidade, com a aplicacdo, das seguintes aliquotas
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progressivas sobre as aliquotas bésicas do Imposto Predial e Territorial Urbano -
IPTU:
a) primeiro ano - o dobro do valor da aliquota do ano anterior; <

b) segundo ano - mais 2% (dois por cento) acrescido da aliquota do ano
anterior;

¢) terceiro ano - mais 2% (dois por cento) acrescido da aliquota do ano
anterior;

d) quarto ano - mais 2% (dois por cento) acrescido da aliquota do ano
anterior;

) quinto ano e seguintes - aplica-se a aliquota de 15% (quinze por cento).

§ 1°. O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano ndo ultrapassara a
aliquota maxima de 15% (quinze por cento), sendo que, o municipio mantera a
cobranca por esta aliquota, até que se cumpra a obrigacdo de parcelar, edificar ou
utilizar o imovel.

§ 2°. No decorrer do processo de aplicacao das medidas de compulsoriedade,
estas cessardo apos o cumprimento das cbrigacdes desta Lei, retornando a aplicacdo °
da devida aliquota do IPTU, previstas no Codigo Tributario Municipal.

Art. 21. E vedada a concessio de isen¢des ou de anistia relativas a tributacio -
progressiva de que trata esta Lei.

CAPITULO V
DA DESAPROPRIACAQ

Art. 22. Faculta-se ao Municipio a desapropriacio do imovel, com
pagamento em titulos da divida publica, apos 05 (cinco) anos de cobranca do IPTU
progressivo no tempo, no caso do proprietario deixar de cumprir a obrigacdo de
parcelar, edificar ou utilizar o imovel.

Art. 23. Os titulos da divida publica, referidos no artigo anterior, terdo prévia
aprovacao pelo Senado Federal e serd resgatado no prazo de até dez anos, em
prestacOes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizagao e os
juros legais, nos termos do art. 8" da Lei Federal n® 10.257, de 2001.

: Art. 24. Apo6s a desapropriacao referida no art. 22 desta lei, a Prefeitura do

Municipio de Vérzea Grande deverd, no prazo maximo de 5 (cinco) anos, contado a
partir da incorporagdo ao patriménio pablico, proceder ao adequado
aproveitamento do imovel.
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§ 1°. O aproveitamento do imével poderd ser efetivado diretamente pela
Prefeitura do Municipio de Varzea Grande, por meio de alienagdo ou cessdo a
terceiros, observando-se as formalidades da legislagdo vigente.

§ 2° Ficam mantidas para o adquirente ou para o concessionario de imovel,
nos termos do § 1° deste artigo, as mesmas obrigacdes de parcelamento, edificagdo
ou utilizagdo previstas nesta lei.

CAPITULO VI
Das Disposic¢des Finais

Art. 25. O executivo fara como forma a efetiva da aplicacao do IPTU
Progressivo, as execugOes do artigo 18, inciso I, da Lei Municipal n°® 3.112/2007 -
Plano Diretor Municipal, de forma a reorganizar a estrutura administrativa” da
Prefeitura Municipal, redistribuir as competéncias e fortalecer o quadro técnico e de
tiscais das Secretarias Municipais.

Art. 26. As despesas decorrentes da execugao desta Lei serao suportadas por

dotacdes orcamentdrias proprias e deverdo constar na Lei Orcamentaria do
Municipio.

Art. 27. Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagéo.

Praca dos Trés Poderes, Pago Municipal “Couto Magalhdes”, em Varzea
Grande - MT, 22 de novembro de 2013.
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