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LEI N° 5.456/2025

Dispde sobre a regularizacdo das edificagdes urbanas ja consolidadas e d& outras
providéncias

FLAVIA PETERSEN MORETTI DE ARAUJO, Prefeita de Varzea Grande, Estado de Mato
Grosso, fago saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei
Municipal:

Art. 1° As edificagdes irregulares, concluidas até a data de promulgagdo dessa Lei,
poderdo ser regularizadas, desde que atendam as condi¢gdes minimas de higiene, de
seguranga, de uso, de salubridade, de acessibilidade, de habitabilidade e de respeito
ao direito de vizinhanga, observadas, ainda, as disposigdes constantes na legislagdo
ambiental e nesta Lei.

§ 1° Consideram-se irregulares, para efeitos desta Lei, as obras que tenham sido
concluidas até a data de promulgagdo dessa Lei, executadas em desacordo com o
projeto aprovado e/ou projetos aprovados sem a emisséo do "Habite-se" pelo Municipio
de Vérzea Grande ou o respectivo Alvard de obras e/ou que ndo tenham condi¢des de
atender as disposi¢des da legislagdo urbanistica municipal.

§ 2° Considera-se clandestina a construgdo, reforma ou ampliagdo de edificagdes
executadas sem a aprovagdo dos setores competentes da Prefeitura Municipal de
Vérzea Grande.

§ 3° Considera-se ndo adequada a construgdo para atividade originalmente legalizada
aquela cujo uso difere do inicialmente aprovado.

§ 4° Sera considerada concluida e com condigdes minimas de habitabilidade a
edificacdo que apresentar infraestrutura minima, tais como vedagdo, cobertura,
instalagdo hidraulica, sanitdria e energia elétrica, devendo o interessado apresentar
laudo técnico de profissional habilitado.

§ 5° Caso haja divergéncia de informagdes e dados técnicos entre os documentos
apresentados e os dados do Sistema do Municipio em relagédo a area edificada, a
unidade de fiscalizagdo competente devera determinar a realizagéo de vistoria “in loco”,
a fim de aferir a real situagdo da construgdo e orientar o proprietario para tomar as
providéncias técnico-administrativas necessarias a regularizagdo da edificagdo, quanto
aos critérios de seguranca, habitabilidade e utilizagao.

Art. 2° Na andlise de regularizagdo das edificagdes previstas nesta Lei Municipal, devera
ser considerada a atividade a que as mesmas se destinam.

Art. 3° S3do consideradas passiveis de regularizagdo as edificagdes que abriguem
atividades nas seguintes situagdes:

| - atividade compativel com a zona e via, €;

Il - atividade incompativel com a zona e/ou via desde que ndo cause impactos
prejudiciais a vizinhanca.

§ 1° As irregularidades de que tratam os incisos | e Il deste artigo séo as relativas:
a) a taxa de permeabilidade;

b) a taxa de ocupagao;

¢) ao indice de aproveitamento;

d) aos recuos conforme a via;

e) as normas especificas relacionadas a via e/ou zona, €;

f) outros danos urbanisticos definidos por lei.

§ 2° Nas hipéteses previstas no inciso Il deste artigo, em que a atividade é incompativel
com a zona e/ou com a via, a regularizagdo somente se aplicara a atividade instalada
até a data da regularizacéo, devendo, apés a concessdo do Certiddo de Regularizagdo
de Edificagdo de que trata a presente Lei, buscar a adequagdo em caso de mudanga
de atividade ou reforma com ampliacédo de acordo com as diretrizes da Lei de Uso e
Ocupagao do Solo em vigéncia.
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§ 3° Nos casos em que a atividade a ser regularizada for considerada incompativel,
poderd o poder publico solicitar do interessado a apresentagdo do Estudo de Impacto
de Vizinhanga e Relatério de Impacto de Vizinhanga - EIV/RIV, conforme lei especifica.

Art. 4° As irregularidades referidas no artigo 3° desta Lei Municipal deveréo ainda estar
enquadradas em 01 (uma) das seguintes hipdteses:

| - obras concluidas que disponham de projeto arquitetdnico com Responsabilidade
Técnica (ART e/ou RRT) e projetadas de acordo com a legislagdo municipal vigente a
época da construgdo, mas que ndo foram devidamente licenciadas;

Il - obras concluidas que disponham ou nédo de Responsabilidade Técnica (ART e/ou
RRT) e projetadas em desacordo com a legislagdo municipal, que n&o interfiram em
qualquer area publica, ou;

Il - obras concluidas e aprovadas de acordo com a legislagdo municipal vigente a época
da construgdo e executadas em desacordo ao projeto aprovado.

Pardgrafo Unico. A edificagdo sé serd passivel de regularizagéo se contemplar solugdo
ambientalmente adequada quanto a destinagdo dos efluentes e for passivel de
licenciamento ambiental, caso necessdério.

Art. 5° Ndo serdo passiveis de regularizagdo, para os efeitos desta Lei, as edificagdes
que:

| - estejam situadas em logradouros ou terrenos publicos;

Il - estejam situadas em faixas ndo edificaveis junto a lagos, lagoas, cérregos, area
de preservagdo permanente, faixas de escoamento de &guas pluviais, galerias,
canalizagdes, adutoras e linhas de transmissé@o de energia de alta tenséo e areas de
risco, conforme constatado pelos 6rgdos competentes;

Il - situadas em areas protegidas, como parques, areas verdes e outros, e no entorno de
dreas com relevante interesse ambiental, ;

IV - estejam situadas sobre pragas, calgadas e ou vias.

Art. 6° Os pedidos de regularizacdo deverdo ser protocolados junto a Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Urbano, Regularizagdo Fundidria e Habitagao - SMDURFH,
pelos respectivos proprietarios ou representantes legais, no prazo de 03 (trés) anos, a
contar da data da publicagéo desta Lei, prorrogével por até 180 (cento e oitenta) dias,
por meio de Decreto, a critério do Poder Executivo, devendo os interessados, durante
a tramitagd@o dos respectivos processos administrativos, promover o recolhimento de
eventuais multas e tributos relacionados ao imével e ndo pagos no seu vencimento.

§ 1° 0 ndo cumprimento de qualquer exigéncia, por parte do proprietario ou requerente,
no prazo de 60 (sessenta) dias, acarretard o automatico arquivamento do processo,
salvo quando for solicitada dilagao de prazo.

§ 2° Poderéo ser realizados mutirdes de regularizagdo em bairros a serem definidos via
Decreto, ficando autorizado o Poder Executivo a firmar convénios e parcerias com o fim
de viabilizar a consecugéo dos objetivos desta Lei.

Art. 7° O pedido de regularizagéo, a ser protocolado junto a Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano, Regularizagdo Fundidria e Habitagdo - SMDURFH, pelo
proprietario, comprador ou por seu representante legal devidamente identificado, devera
ser instruido com os seguintes documentos:

| - requerimento, realizado em formulario especifico, totalmente preenchido e sem
rasuras, com declaragdo do interessado responsabilizando-se, sob as penas da Lei, pela
veracidade das informagdes e pelo atendimento dos requisitos previstos nesta Lei, com
enderego completo do interessado e do imdvel;

Il - certiddo negativa de débitos municipais;

Il - cépia de documentos que comprovem a propriedade do imoével, tais como matricula,
escritura de compra e venda ou contrato de compra e venda do imével objeto do pedido
de regularizagéo;

IV - laudo técnico assinado por profissional habilitado, com declaragdo firmada pelo
interessado no sentido de que a obra estava concluida e em condi¢des de habitabilidade,
até a publicagdo da presente Lei, sob pena de infringir o disposto no artigo 299 do
Cédigo Penal;

V - documentos que comprovem quando ocorreu a construgdo da edificagdo a ser
regularizada, para andlise da legislagdo aplicével, tais como imagem de satélite,
comprovante de Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, dentre outros, se houver;

VI - projeto de Arquitetura com Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART e/ou
Registro de Responsabilidade Técnica - RRT;

VIl - declaragdo de anuéncia do condominio quanto ao pedido de regularizag&o, quando
for o caso, firmada por seu sindico e acompanhada de cépia da ata da assembleia que
o elegeu e demais documentos pertinentes, sendo observado o disposto na convengéo
condominial devidamente registrada; e

VIIl - declaragao expedida pelos 6rgdos competentes atestando que a edificagdo nao se
encontra sobre faixa de escoamento de aguas pluviais, galerias e canalizagdes de dgua
e/ou esgoto quando necessario.

§ 1° O requerimento a que se refere o inciso | deste artigo poderd ser obtido na
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano, Regularizagao Fundiaria e Habitagédo
- SMDURFH.

§ 2° O Executivo Municipal poderd expedir Decreto Municipal com modelos de
requerimentos e solicitagdes, além de roteiros administrativos.

§ 3° A Prefeitura Municipal, por meio do 6rgdo competente, realizard vistoria para
verificar as informacdes prestadas pelo interessado.

Art. 8° Na hipétese de a edificagdo a ser regularizada ser objeto de agdo judicial em
que o Municipio seja parte, a regularizagao sera feita mediante acordo nos autos, que
observard os critérios, requisitos e condigdes desta Lei Municipal e demais legislagdes

que versem sobre o tema.

Art. 9° Esta Lei Municipal ndo desobriga a quitagdo do Imposto Sobre Servigo de
Qualquer Natureza - ISSQN, bem como aos demais tributos como as taxas referentes
ao licenciamento da construcdo, sendo as multas e taxas referentes a construgao
irregular determinadas nesta Lei.

Art. 10. Para a regularizagdo das edificagdes de que trata o artigo 3° desta Lei
Municipal, serdo aplicadas as seguintes medidas compensatérias ou mitigatérias
correspondentes a regularizagao requerida:

| - pagamento de compensagéo, correspondente a metragem da drea irregular, de
acordo com a tabela abaixo:

RESIDENCIAL COMERCIAL

Area Valor fixo Area Valor fixo
1 a 60m? 03 UPF 1 a 60m? 06 UPF
61 a 100m? 06 UPF 61 a 100m? 12 UPF
101 a 200m? 12 UPF 101 a 200m? 24 UPF
201 a 300m? 20 UPF 201 a 300m? 36 UPF
301 a 400 m? 30 UPF 301 a 400 m? 48 UPF
401 a 500 m? 40 UPF 401 a 500 m? 62 UPF
Acima de 50Tm? 50 UPF Acima de 50Tm? 100 UPF

Il - investimentos em obras publicas tais como pragas, parques, avenidas, ruas e outras
que tenham como escopo melhoria do espaco urbano; ou

Il - transferéncia de imével urbano ao municipio de Varzea Grande.

§ 1° As medidas previstas neste artigo sdo alternativas e excludentes entre si, sendo
que deverdo ser equiparadas monetariamente, ndo sendo possivel pedido de restituicéo.

§ 2° Em qualquer uma das situagdes, se a desconformidade com a legislagdo de uso
e ocupagao do solo se referir a autorizagdo de construir acima do coeficiente basico,
deverd o beneficidrio arcar com o valor referente a outorga onerosa em relagéo a
edificagdo que construiu.

§3° Nos casos deinvasdo de drea referente ao recuo minimo, de acordo com a legislagdo
vigente a época da construgdo, além de aplicagdo de multa compensatéria pelo dano
(artigo 10), é necessério que seja averbado junto a matricula do imével, devendo constar
a dispensa de indenizagdo da construgdo em razdo de futura ampliagéo de via publica
no local.

Art. 11. O valor a ser pago para a regularizagdo de edificagdo serd arrecadado e
depositado em conta bancéria especifica do Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano de Varzea Grande criado pela Lei Municipal n® 5.004/2022.

Art. 12. Para os fins desta Lei, serdo enquadradas como obras e loteamentos de
interesse social as seguintes edificagdes:

| - habitagdes para populagdo de baixa renda;

Il - edificagdes construidas para atender a programas de interesse social, e/ou
edificagdes de entidades de utilidade publica sem fins lucrativos assim reconhecidos
por este Municipio;

Il - iméveis edificados em dreas de especial interesse social, €;

IV - edificagdes publicas, como escolas, creches, hospitais, postos de satde, repartigdes
publicas e outros.

§ 1° Para as obras de interesse social elencadas nos incisos | a Ill deste artigo, o valor
a ser pago pela regularizagdo das edificagdes serad reduzido em 50% (cinquenta por
cento), observados os requisitos da classificagdo da assisténcia social, mediante
comprovacgao de renda conforme critérios estabelecidos pela secretaria municipal de
assisténcia social;

§ 2° As regularizagdes de edificagcdes que sejam publicas, serdo gratuitas.

Art. 13. O pedido de regularizagdo de edificagdo, se deferido, sera formalizado através
de Certiddo de Regularizagdo da Edificagdo, que serd expedido pela Secretaria Municipal
de Desenvolvimento Urbano, Regularizagédo Fundidria e Habitagdo - SMDURFH, o qual
terd os mesmos efeitos do "Habite-se".

§ 1° A expedigdo da Certiddo de Regularizagdo de Edificagdo ndo substitui o alvaré de
funcionamento, quando exigivel.

§ 2° Expedida a Certiddo de Regularizagdo de Edificagdo, a Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano, Regularizagdo Fundiaria e Habitagdo — SMDURFH informara
a Secretaria Municipal de Gestdo Fazendaria para fins de atualizagdo do cadastro
imobilidrio, para efeitos tributarios.

Art. 14. O interessado devera ser notificado do indeferimento do pedido de regularizagéo
de uma das formas: através do processo de regularizagdo, via postal com aviso de
recebimento, por e-mail ou mensagem de WhatsApp informado no protocolo do pedido.

Paragrafo Unico. Caberd recurso administrativo da deciséo de indeferimento do pedido
de regularizagao de obra.

Art. 15. Indeferido o pedido de regularizagéo, a Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano, Regularizagado Fundiaria e Habitagdo - SMDURFH encaminhard o processo
administrativo correspondente a Procuradoria Geral do Municipio, para as providéncias
judiciais cabiveis.

Art. 16. Sem prévia autorizagdo do 6rgdo municipal competente, ndo poderd haver
alteracdo da drea edificada durante o processo de aprovagao da regularizagéo.
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Paragrafo Unico. Se houver alteragdo da drea edificada, sem permissdo do 6rgao
municipal competente, o pedido de regularizagao sera indeferido sumariamente.

Art. 17. A regularizagao de edificagéo:

| - ndo exime o responsdvel do atendimento as normas legais relativas aos niveis de
ruidos permitidos, a legislagdo ambiental em geral e, em especial, ao licenciamento
ambiental, quando necessdrio;

Il - ndo implica reconhecimento, pelo municipio, da propriedade do imével, ;

Ill - ndo exime os proprietdrios ou os respectivos responsaveis das obrigagdes e
responsabilidades decorrentes da aplicagéo da legislagdo de parcelamento do solo.

Art. 18. O Municipio de Varzea Grande poderd, a qualquer tempo, mesmo depois de
aprovada a regularizagdo, verificar a veracidade das informagdes prestadas pelo
interessado, assim como as condicdes de habitabilidade, higiene, salubridade,
permeabilidade, acessibilidade e seguranca da edificagao.

Art. 19. Constatada, a qualquer tempo, divergéncia nas informacgdes, o interessado
serd notificado para sané-las ou a prestar esclarecimentos, no prazo de 15 (quinze)
dias, sob pena de nulidade da regularizagdo da edificacdo e na aplicagdo de multa
correspondente a 10 (dez) vezes o valor pago pela regularizagéo, calculada de acordo
com o disposto nos artigos 9° e 10 desta Lei.

Art. 20. Os profissionais responsaveis pelo projeto de regularizagdo que prestarem
informacdes indevidas perante o Municipio de Varzea Grande estardo sujeitos ao
pagamento de multa de 200 UPF (Unidade Padrao Fiscal).

Art. 21. O poder publico municipal deverd encaminhar ao Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia - CREA e ao Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU a
relagdo dos profissionais que tenham descumprido com a presente Lei ou praticados
atos em desacordo com a lei profissional da sua categoria, para fins de abertura de
processo administrativo, além de comunicar a autoridade policial, em caso crime.

Art. 22. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a firmar Termo de Ajustamento de
Conduta - TAC, nos termos desta Lei.

Paragrafo unico. A regularizacdo de edificagdo podera ser objeto de Termo de
Ajustamento de Conduta - TAC, desde que respeite e cumpra as condigdes e obriga¢des
previstas nesta Lei, e, ainda, sendo preservados os termos e condi¢des do ajuste, os
quais devem ser cumpridos de forma complementar, conforme pactuado, ratificados
os termos de ajustamento anteriormente pactuados.

Art. 23. Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicag&o.
Pago Municipal Couto Magalhaes, Varzea Grande-MT, 21 de outubro de 2025.
FLAVIA PETERSEN MORETTI DE ARAUJO

Prefeita Municipal

Lei Complementar

LEI COMPLEMENTAR N° 5.455/2025

Dispde sobre a alteragéo da lei municipal complementar n°® 4.699/2021, a qual dispde
sobre o Cédigo de Posturas do Municipio de Varzea Grande e d4 outras providéncias.

FLAVIA PETERSEN MORETTI DE ARAUJO, Prefeita de Varzea Grande, Estado de Mato
Grosso, fago saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei
Municipal Complementar:

Art. 1° Fica alterado o §1°, do art. 179, da Lei Municipal Complementar n°. 4.699/2021,
o qual passa a vigorar com a seguinte redagao:

Art. 179 (...)

“§1° 0 Alvaré de Localizagdo e Funcionamento de novos iméveis sé pode ser concedido
apds o “Habite-se” expedido para a edificagdo recém construida, exceto para garagem
em lote vago e em local de reunido eventual, sendo que os iméveis ja edificados a data
de publicagdo desta Lei ndo dependerdo do “Habite-se” para a liberagdo do alvara,
ressalvadas demoligdes e reconstrugao”.

()
Art. 2° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.
Pago Municipal Couto Magalhdes, Varzea Grande-MT, 21 de outubro de 2025.
FLAVIA PETERSEN MORETTI DE ARAUJO

Prefeita Municipal

Secretarias

Secretaria Municipal de Saude

Portaria

MUNICIPIO DE VARZEA GRANDE - MT SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
EDITAL DE CHAMAMENTO N° 01/2025 - SMS/VG

Convocagao dos Agentes Comunitarios de Satide (ACS) e Agentes de Combate as
Endemias (ACE) para apresentagdo de documentacéo referente ao Plano de Agao de

Regularizagao Funcional e Previdenciaria
A SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE DE VARZEA GRANDE, no uso de suas

atribuicBes legais, e em cumprimento a Decisdo Singular n® 746/GAM/2025, proferida
pelo Conselheiro Guilherme Antdnio Maluf nos autos do Processo TCE/MT n° 63.600-
2/2023, que homologou o Plano de Agao do Municipio de Varzea Grande voltado a
regularizacao funcional e previdenciaria dos Agentes Comunitarios de Satide (ACS)
e dos Agentes de Combate as Endemias (ACE), torna publico o presente Edital de
Chamamento, convocando todos os ACS e ACE com vinculo contratual ou precario,
atualmente em exercicio no Municipio de Varzea Grande, para apresentarem a
documentagédo abaixo relacionada, destinada & execugdo da Fase Administrativa do
Plano de Agéo para Regularizagdo Funcional e Previdenciaria dos ACS e ACE.

DO OBJETO

O presente Edital tem por objeto convocar todos os ACS e ACE com vinculo contratual ou
precario, atualmente em exercicio no Municipio de Varzea Grande, para apresentagao
de documentacdo comprobatdria de vinculo, escolaridade e formagao, a ser utilizada
na execugao do Plano de Agéo para Regularizagdo Funcional e Previdenciaria dos ACS e
ACE de Vérzea Grande, homologado pelo Tribunal de Contas do Estado de Mato Grosso.

A coleta da documentagdo tem por finalidade subsidiar o cumprimento do Plano de
Acgdo para Regularizagdo Funcional e Previdencidria dos Agentes Comunitérios de
Salde e dos Agentes de Combate as Endemias, homologado pelo Tribunal de Contas
do Estado de Mato Grosso, mediante o levantamento e organizagdo das informagdes
necessdrias as etapas subsequentes de execugdo e acompanhamento.

O presente chamamento integra a Fase Administrativa do Plano de Acédo, voltada
exclusivamente a coleta e sistematizacéo de informagdes e documentos necessarios a
instrucdo das etapas subsequentes.

DOS DOCUMENTOS EXIGIDOS

Os agentes convocados deverdo apresentar os seguintes documentos, devidamente
preenchidos e assinados:

- Documento oficial de identificagdo com foto (Carteira de Identidade, CNH, Passaporte
ou outro documento equivalente);

— Formulario de Identificagdo, conforme modelo constante do Anexo I deste Edital;

— Termo de Compromisso Previdenciario, conforme modelo constante do Anexo Il
deste Edital;

- Cépia do diploma ou certificado de conclusédo do ensino médio (ou superior), para
comprovacao da escolaridade minima exigida para o cargo;

- Certificados de cursos de formacao inicial e/ou continuada, que, somados, atinjam
carga horéria minima de 40 (quarenta) horas.

Parégrafo tnico — Aos agentes que nao tenham concluido o curso de formacao inicial
e continuada ou ndo possuam a carga horaria minima exigida, sera oportunizado,
nas proximas fases do Plano de Acao, curso de capacitagdo, cabendo a Secretaria
Municipal de Satde apenas disciplinar, por portaria, os meios, orientagées, indicacoes
e prazos maximos para sua realizagao, de modo a viabilizar que os agentes possam
cumpri-lo e obter a comprovagao correspondente.

DO PRAZO E DOS LOCAIS DE ENTREGA

0 prazo para entrega da documentag&o sera de 15 (quinze) dias uteis, iniciando-se em
29 de outubro de 2025 e encerrando-se em 20 de novembro de 2025.

A entrega poderd ser feita presencialmente ou de forma eletronica, conforme as
opgdes abaixo:

Presencialmente: na Secretaria Municipal de Saude de Varzea Grande, situada na
Avenida da FEB, Bairro Manga, Varzea Grande — MT, CEP 78115-904, de segunda a
sexta-feira, das 8h as 17h (horario local);

Eletronicamente - pelo enderego de e-mail: regularizacaofuncionalacseace@gmail.com

Ap6s o envio, a Secretaria Municipal de Salde acusara o recebimento por mensagem
de confirmagdo encaminhada ao e-mail remetente.

Os formuldrios poderdo também ser retirados fisicamente na sede da Secretaria
Municipal de Saude, no mesmo enderego acima indicado, ou obtidos por meio
eletronico no sitio oficial da Prefeitura de Véarzea Grande.

DA VALIDAGAO E UTILIZAGAO DAS INFORMAGOES

As informagdes prestadas nos formuldrios deverdo refletir com exatiddo a situagdo
funcional e a trajetéria do servidor.

A falsidade de informagdes ou a omissdo de dados relevantes implicard
responsabilizagcdo administrativa, civil e penal, conforme a legislagéo vigente.

Os documentos serdo recebidos, conferidos e sistematizados por comisséo especifica
instituida no @mbito da Secretaria Municipal de Saude, designada por Portaria prépria,
que providenciara o encaminhamento da documentagdo ao Grupo de Trabalho
Interinstitucional, nos termos da Portaria Conjunta n® 001/2025 - GAB/SMS/PGM, para
posterior remessa ao Tribunal de Contas do Estado de Mato Grosso.

DAS DISPOSIGOES FINAIS

0 ndo atendimento a esta convocacdo podera resultar na impossibilidade de
regularizacao funcional e previdencidria do agente, nos termos do Plano de Agédo e das
orientagdes do Tribunal de Contas do Estado de Mato Grosso.

Casos omissos ou situagdes excepcionais serdo analisados pela Secretaria Municipal
de Saude, em articulagdo com a Procuradoria-Geral do Municipio, observadas as
normas aplicéveis e o interesse publico.

Este Edital e seus anexos estardo disponiveis na integra no Diario Oficial dos Municipios
de Mato Grosso, no site oficial da Prefeitura de Varzea Grande, e afixados em mural
publico na sede da Secretaria Municipal de Saude.
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