ESTADO DE MATO GROSS0

Cimara Municipal de Varzea Grande

LEI N° 593/75

Dispoe sobre parcelamento urbano
ou para fins urbanos,ou em zona'

raral.

CAPITULO T
DAS NORMAS PARA O PARCELAMENTO DO SOLO

Arte 12 - Q Parcelamento urbano, ou para fins urbanos, ou
em zona rural, rege-se por esta lei, sem prejui
zo das normas egtaduais e federais complementares o; supletivas.

Art? 22 - Para os efeitos desta lei, considera-se parcela
mento da terra, o ato pelo qual o Poder Publico efetua a divisao da
terra em unidades Jjuridicamente independentes,dotadas de individuali-
dade propria.

Art? 32 - A iniciativa para o parcelamento previsto no

artigo anterior, pode ser publica ou privada.

§ 12 - A iniciativa é publica quando o Poder Publico veri
ficando a existéncia de uma grande area nao parcelada,resolve,"ex -!
officio", promover a instituicao de um projeto urbanistico discipling

dor da forma pela qual a area deve ser utilizada.

§ 22 - A iniciativa é privada quando o proprietario do
terreno provoca o Poder Publico,apresentando um

projeto de sua feigao, solicitando seja ele aprovado.
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Art2 49 - Quando o parcelamento da terra assumir a

forma privada, pode o Poder Publico acei

té-lo,rejeita-lo ou modifica-lo,total ou parcialmente,sempre em

concordancia com a orientacao do Plano Diretor e a legislagao so-!
bre o uso do solo do Municipio.

Art? 59 — O parcelamento da terra proceder-se-a !

gsegundo quatro possibilidades denoming-'
das desmembramento,loteamento,remembramento e arruamento.

ArtQ 62 - Considera-se loteamento urbano ou para'
fing urbanos,a subdivisao da area em lotes para fins urbanos , e
visando a revenda, desde que se realize de acordo com projetos !
urbanisticos,regulamente aprovados pelo Poder Publico, com aumen—
to da rede viaria oficial.

Art? 72 - Considera-se loteador a pessoa fisica !
o ou juridica,comerc iante ou nao, que
sendo proprietario de gleba,pratique os atos definidos no artigo!'
anterior coordenando e levando a termo o empreendimento e respon-
sabilizando-se, conforme o caso, pela entrega a certo prazo, ©
determinadas condigoes das obras concluidas.

Arte 82 - Considera-se também loteador a pessoa

fisica ou juridica, que em nome, Ou cOm
autorizagao do proprietario da gleba,pratique os mesmos atos.

ArtQ 99 _ Pars os efeitos desta lei e,tendo em
vista as fungoés que executa de competéncia originaria do Munici-
pio, e das quais se encontra investido pela aprovagao do projeto!
urbanistico, o loteador é o principal responsavel pela execugao '
do mesmo projeto,respondendo, civil e penalmente, pela sua inexe-

cugao, na forma da legislagao federal.
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Arte 10 - Nao se considera loteamento,mas simples

desmembramento, a subdivisao da area em

lotes para edificagao,desde que seja aproveitado o sistema viario !

oficial, e nao se abram novas vias ou logradouros Publicos, nem se
prolonguem ou se modifiquem os existentes.

Art? 11 - Quando partir do proprietario a inicia-
tiva de parcelar a area, e esta estiver ainda juridicamente integra
o loteador assumira a responsabilidade de praticar todos os atos !
materiais de realizagao do loteamento,inclusive a dotagao da mesma'
do equipamento urbano.

§ 12 - Para a consecugao dos fins previstos neste
artigo, o loteador transmitira,independentemente de indenizagao e
através de contrato, a propriedade das area destinadas a vias publi
cas, pracgas, areas verdes, escolas,hospitais, [ r7 s NP

§ 22 - As obrigacoes assumidas pelo loteador pe-'
rante o Poder Piblico que concedeu a licenga para lotear-se estende
na forma da legislagao civil,aos adqmirgntes de lotes, seus sucessO
re , ou guem gquer que,a qualquer titulo, se utilize do solo loteado

§ 32 - Para os fins previstos no artigo, um exem-—
plar das obrigagoes contratuais assumidas pelo loteador, e dos con-
tratos por ele assinados com o Municipio, ficaTrao & disposigao dos
adquirentes na Prefeitura.

§ 49 - Para os mesmos fins, o loteador, os adqui-
rentes de lotes e seus sucessores, farao sempre constar de seus '
contratos de alienagao, a obrigatoriedade de respeito a tais restri

coés e imposigoes sob pena de responsabilidade.
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Arte 12- A simples elaboragao de projetos de parcelamento do
solo por iniciativa piblica e sua subsequente appovagao, nao obrigs -
o Municipio & aguisicfo das dreas referidas no paragrafo primeiro do -
artigo anterior.

Arte 13- Caso ji esteja efetivado o loteamento, o proprietdz -
rio do lote, ou lotes, ou varios proprietdrios de lotes, poderzo soli-
citar ao Poder Publico a medificagZo do parcelamento do solo, apresen-
tando projeto urbanistico de sua responsabilidade.

Paragrafo Unico- Caso o novo projeto interesse aa Poder Pﬁbl;
co, esteja de acordo com o Plano Diretor e as leis reguladords do uso -
do solo, pode o Municipio concordar com ele, nao havendo, nesse caso, —

igadlmente, indenizagao a pagar pelas areas de equipamento urbano.

Art® 14—~ A ninguém, pessoa fisica ou Juridica, sob as penas
patrimoniais e penais previstas na legislagao fede
ral, é licito efetuar sem prévia autorizagio da -/

autoridade competente, o desmembrante, o ¢loteamento, o remembramento
ou @ arruamento de area dos imdveis de sua propriedade estendendo-se —

interdigéo deste artigo aos comcessiondrios de servigos publicos.

Parsgrafo Unico- Embora satisfazendo as exigéncias desta -/
lei, qualquer projeto de parcelamento pode
#5 ser recusado ou alterado, total ou par-
cialmente, pelo 6rgao competente, tendo em
vista, entre outres|:
a) o Plano Diretor do Municipio;
b) o Desenvolvimento Urbano e Econfmico da

regiso;

c) a defesa das reservas turisticas ou natu

rais
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Art? 15- Consikdera-se zona urbana para os fins desta lei,

a da edificag@o continua das povoagoSs, as partes
adjacentes e as dreas que, a critério do Municipio, possivelmente ve- /
nham a ser ocupadas, por edificagofs continuas, dentro dos seguintes -/
10 ( dez ) anos.

Apt? 16— Considerar-se-30, também, como zonas urbanas as -

dreas urbanizdveis, ou de expansSo urbana constan-—
tes de loteamentos aprovados pelos Srgfos competentes, destinados & ha-/
bitag2o ou ao comércio, mesmo que localizados fora das zonas definidas /
nos termos do artigo anterior, e que vierem a ser declaradas urbanas pe-

lo Municipio.
CAPITULO 1II
DO PROCESSAMENTE DA LICENGA PARA LOTEAR

Artf 17- Antes da ekaboragao do projeto de loteamento o in-

teressado podera requerer & Prefeitura as diretri

zes para o tragado do sistema viario, dos espagos livres e das dreas re-

servadas para equipamentos urbano, devendo apresentar para esse fim plan’.

ta do imovel, no mimero de vias e na escala adotada pelo Municipio, assi
. ” . - r . . . -

nadas pelo proprietario, ou cessionario, e por profissional registrado -

no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia, contendo:

I~ As divisas da gleba a ser loteada, perfeitamen
te definidas;

II- As indicagoés altimétricas necessirias;

IIT- A localizag@o dos cursos d' &gua, bosque e cons
trugcao existentes;

IV- A indicagao dos arruamentos contiguos a todo o
perimetro, com locagao das vias de comunicacg#o
dreas livres e dos equipamentos urbanos exis-
tentes, com as respectivas distfncias da area

a ser loteada.
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Art2 18 - A Prefeitura, no prazo de 60 dias,tra-
gara nas plantas apresentadas, de acor
do com as diretrizes de planejamento do Municipio e normas urbanis-

ticas vigentes:

I - as ruas ou estradas, que compoem o]
sistema viario da cidade e do Munici-!
pio,relacionadas com o loteamento '
pretendido;

IT - as areas livres e as destinadas a !
equipamentos urbanos necessarios ao
novo bairro.

Paragrafo Unico - Feito isso, a Prefeitura devol
vers uma das vias ao interessa
do,marcando prazo razoavel !
para a elaboragao do projeto.

Art2 19 - Orientado pelo tragado oficial, 0

projeto sera obrigatoriamente elabora-
do na escala adotada pelo Municipio e apresentado & Prefeitura em
tantas vias quantas exigidas, acompanhado do titulo de propriedade!’
da gleba e do memorial descrito.As plantas e o memorial deverao ser
assinadas pelo proprietario, ou cessionario, e por profissional re-
gistrado no conselho Regional de Engenharia,Arquetetura e Agronomia

§§ 12 - 0 projeto devera conter, obrigatoriamen-

te, pelo menog:
I - O sistema de vias, com a respectiva hie-'
rarquia:
II - A subdivisao das quadras em lotes,®Om g
respectivas dimensoes e numeragao;
IIT - As dimensoés leneares e angulares do pro-

jeto, com raios, cordas,arcos, pontos de tangéncia e angules cen -!'

trais das vias;
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IV -

VI -

-0

Os perfis longitudinais e transversais de
todas as vias de comunicac¢ao e pracas (es-
pagos livres), nas escalas horizontal o
vertical, adotadas pela Prefeitura;

A indicagao dos marcos do alinhamento e ni
velamento, localizados nos angulos de cur-
vas das vias projetadas;

A indicagao, em planta e perfis, de todas'
as linhas de escoamento das aguas.

memorial descritivo devera conter,obrigato

riamente, pelo menos, nesta ordem:

I

- A descrigao suscinta do loteamento, com

as suas caracteristicas e destinagzo;

1T

LEL

VI

- As condigoes urbanisticas do loteamento!
e as limitagoes que incidam sobre os lo-
tes e suas construgoés, alem das ja cons
tantes das normas de planejamento do Mu-
nicipio;

- A taxa de densidade demografica do lotea
mento

- A taxa de ocupagao dos lotes com a edifi
cagao e construgoes complementares;

- O coefeciente de edificagoes nos lotes;

- A indicagao das ruas, dos espagos livres
e das areas destinadas a equipamentos !
urbanos, que passarao ao dominio publico

do Municipio, no ato do loteamento;

VII- A indicagao dos equipamentos urbanos e

dos servigos publicos,ou de utilizagao !
publica,existentes nos loteamentos confi
nantes e adjacentes,e o modo de se esta-

belecerem as conexoes necessirias a sua

utilizacgao.
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Art2 20 - O loteador apresentara ainda ao Muni
cipio juntamente com o projeto de !
que trata a lei anterior, a especificacao dos Servigos -3 publi-
cos, de utilidade publica ou dos melhoramentos a seremfeitos no
loteamento, e 0 prazo para sua conclusao.
Art? 21 - Independentemente da execugao das
obras a que alude o artigo anterior!'
no prazo e pela forma nele previstos, o loteador devera,na meta
de do prazo maximo de venda dos lotes e sob pena de nao poder !
prosseguir na venday ter executado pelo menos as seguintes o- '
bras:
a) arrumento, com meios fios
b) rede d'agua
c) rede de distribuigao de energia elétrica
Arte 22 - O projeto de loteamento devers  ser
aprovado pelo orgao competente da
Prefeitura, dentro de trinta dias de sua apresentagao, salvo se
houver necessidade de retificagao de plantas ou regularizagao '
de documentos, caso em que 0 prazo se restabelecera apos o aten

dimento das exigéncias legais pelo interessado.
Paragrafo Unico - A Prefeitura devera efetuar,

de uma s6 vez, todas as exi-

géncias necessarias a regularizacao do projeto.

CAPITULO III

DO REGISTRO DO LOTEAMENTO NO REGISTRO IMOBILI
ARTO.

Art9 23 - Os proprietarios, ou co-propriets-!
rios, de terras rurais ou terrenos urbanos, que pretendam :
vende-los,divididos, em lotes, e por oferta publica, mediante!’
pagamento do prego a prazo mediante prestagoes sucessivas e
periddicasrsao obrigados antes de anunciar a venda, a deposi-'

tar no Cartério de registro de Iméveis da circunscrigso res-!

At tre .
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Um memorial, por eles assinado, ou por procuradores

com poderes especiais, contendo:

a)

b)

I1-

I1I-

8

denominagao, area, limites, situagfo e outros ca
racteristicos do imdvel;

relagio cronoldgica dos titulos de dominio, des-
de 30 anos, com indica¢2o da natureza e data de-
cada um, e do numero e data das transcrigoés, ou
cépia auténtica dos titulos e prova de que avham
devidamente transcritos;

plano de loteamento de que conste o programa de-
desenvalvimento urbano, ou de aproveitamento in-
dustrial ou agricola;

nesta ultima hipdtese, informagods sobre a qua-
lidade das terras, aguas, servidoés ativas e -
passivas, estradas e caminhos, distancia da se-
de do municipio e das estagoés de transportes -
de acesso mais fébil.

Planta do imével, assinada também pelo engenhei
ro que haja efetuado a medigZo e o leoteamento/
e com todos os requisitos técnicos e legais; in
dicadas a situagao, as dimensoés e a nomenclatu
ra das vias de comunicagao e espagos livres, as
construgoés e benfeitorggg,e as vias piblicas -
de comunicacgao.

Exemplar de caderneta ou do contrato-tipo de -/
compromisso de venda dos lotes.

Certidao negativa de impostos e de Onus reais.
Certidao dos @ocumentos referidos na letra b -

do n? I.
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§ 1eo-

§ 20

§ 39

Tratando-se de propriedade urbana, o /
plano e planta do loteamento devem ger
previamente aprovados pela Prefeitura/
Municipal, ouvidas, quando ao que lhes
disser respeito, as autoridades sanité
rias e militares.

As certidoés positivas de existéncia -
de Onus reais, de impostos e de qual-/
quer acao real ou pessoal, bem como qual
quer proposto de t{tulo de divida civil
ou comercial nao impedem o registro.
Se a propriedade estiver gravada de Onus
real, o memorial sera acompanhado de es-
critura publica em que o respectivo ti-
tular estipule as condigo€s em que se -
Obriga a liberar os lotes no ato do ins

trumento definitivo de compra e venda.

§ 42 - 0 plano de loteamento podera ser modi-

v

§ o=

ficado quanto aos lotes nao comprometi
dos e o de arruamento, desde que a mo-
dificagao nao prejudique os lotes com-
prometidos ou definitivamente adquiri-
dos, se a Prefeitura Municipal aprovar
a modificapso.

A planta e o memorial assim aprovados
serao depositados no cartdério do regis
tro para nova inscrigzo, observado o -

disposto neste artigo e pardgrafo.

“Q memorial, o plano de loteamento e os

documentos depositados serao franquea-
dos, pelo oficial do registro, a exame
de qualquer interessado, independente-

mente do pagamento de emolumentos, ain
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da que a titulo de busca
O oficial, neste caso, receberd apenas as
custas regimentais das certidoés que for-

necer.

Art?2 24- Recebidos o memorial e os documentos mencionados —

no artigo anterior, o oficial do registro
daréd recebido ao depositante e, depois de autud-los e verificar g —
sua conformidade com a lei, tornara publico o depdsito por edital -
afixado no lugar do costume e publicado trés vezes, durante 10 (dez)
dias no jornal oficial do Estado e em jornal da sede comarca, ou -/
que nesta circular.

§ 1°- Decorridos 30 dias da dltima publiea
¢ao e nao havendo impugnacdo de ter-
ceiros, o oficial procederd ao regis
tro se os documentos estiverem em or
dem. Caso contrario, os autos serso-

desde logo conclusos ao juisz compe-—
tente para conhecer da ddvida ou im-
pugnagao; publicada a decisio em car
torio pelo oficial, que dela dard ci
éncia aos interessados.
§ 29~ Da decisio que negar ou conceder o -
registro caberd agravo de peticdo.
Arte 25- A inscrigao torna inaliendveis, por qualquer ti-
tulo, as vias de comunicagZo e os espacos livres

constantes do memorial e da planta.

CAPITULO IV
DOS PARCELAMENTOS IRREGULARES OU JURIDICAMENTE INEXISTENTES



Ir

ESTADO DE MATO GROSSO

Cimara Municipal de Varzea Grande

Art® 26- A Prefeitura impedira, ou fard demolir -
pelos meios legais, as edificagbes ou -/
construgoes em lotes que contravenham esta lei, ou em loteamento -/
inscritos irregulamente apds esta lei, promovendo judicialmente o /
cancelamento das inscrigoés, irregulares e a responsabilidade civil
e criminal dos infratores.
Art? 27- Os proprietarios, compromissarios, compra
dores e promissarios cessionarios compra-
dores ou seus sucessores, a titulo singular ou universal, de imdveis
pertencentes aos loteamentos de que trata esta lei, ficam ebrigados
a observancia das resﬁ&igogs urbanisticas do direito de construir -
constantes do memorial e do contrato tipo.

Art? 28- Os loteamentos que, na data da publicagio
desta lei, ja tiverem sido aprovados pelae Prefeitura Mungécipal e -
tenham obedecido 2o disposto nos decretos leis 58 de 1937 e 271 de
1967, ficam isentos das exigéncias desta lei.

Paragrafo Unico- Os loteamentos ja inscritos na da-

ta da publicagao desta lei nao sio a-
tingidos pela mesma.

Art2 29- Os loteadores que, 2 data da promulgacao -

da presente lei, nZo hajam obetido aprova-
¢do pelas autoridades competentes de seus loteamentos, sers dado -/
pEazo razoavel e nao superior a 90 dias para que o facgam.

Art® 30- Aos loteadores que nao concluirem as @bri
gagoés no seu loteamento no prazo concedido na forma do artigo ante. -
rior, serao aplicadas as sangoés previstas na presente lei, além -

das providéncias judiciais cabiveis.

CAPITULO V
DISPOSIGOES GERAIS
Art? 31- Incorre nas penas dos crimes previstos na

lei n? 4.591, de 16.12.1964., o loteador, o

vendedor ou corretor que omitir dolosamente o numero de inscrigfo do

loteamento em anuncios, documentos ou papeis relativos aog negocios
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regulados por esta lei, ou fizer indicag¢so falsa sobre as caracteristi-
cas do loteamento ou do lote. Na mesma pena incorre o Oficial do regis-
tro ou o escrevente que realizar, dolosamente, inscrigio ou averbagio -
irregular averbagao irregular.

Art? 32- S3o passiveis de punicfo com a dfiissSo a bem do

servigo publico, os servidores da Prefeitura que
direta ou inderetamente, para flaudar o espirito da presente lei, conce
dam ou permitem que se concedem licenga, alvaras certidoés ou declara—
coes irregulares ou falsas.

Art? 33- E permitida a constifuicio de associac¢fo comuni-
taria para representagfo dos moradores do loteamento e obtengio de obras
ou servigos de interesse do Bairro, mediante conwenio com os poderes Pu
blicos competentes.

Paragrafo Unico- Estas associacoés, que deverfio congregar
0s compromissarios compradores e um repre
sentante de loteador, poderao adotar a -
organisacao que convier, desde que apro-
vadas previamente pela Prefeitura e regis
tradas como sociedades wivis no cartdrio
de pessoas jutidicas.

Art? 34- A Prefeitura, para assegurar o comprimento do dis

posto nesta lei, e a escrita observancia das -/
restrigoés nela prevista, publicara edital de credenciagfo, e contrata-
ré com sociedades de advogados, regularmente constituidas a defesa dos
interesses do Municipio e as agoés a serem propostas contra os infrato-
res da lei.
Art® 35- Esta lei entra em vigor na data de sua publicagfo

revogadas as disposigoés em contrario.

Prefeitura Municipal de Varzea Grande, 7 de Novembro de

N D

Eng® Julio [flosé de qupos
Prefeito Municipal

1.975.



