ESTADO DE MATO GROSSO

PREFEITURA MUNICIPAL DE VARZEA GRANDE

Anexo Il - Tabela | — Relagcao de Usos;

COMERCIO E SERVICO
VICINAL
(EXEMPLOS)

COMERCIO E SERVICO
DE BAIRRO
(EXEMPLOS)

COMERCIO E SERVICOS
SETORIAIS
(EXEMPLOS)

COMERCIO E SERVIGOS
GERAIS
(EXEMPLOS)

COMERCIO E
SERVICOS

ESPECIFICOS
(EXEMPLOS)

* Academia de ensino e
prética de esportes (escola de
futebol)

* Agéncia Bancaria

* Banco, entidade financeira

* Garagem, oficinas de empresas de
transportes urbanos e interurbano ( até
10.000m?)

* Clinica, Hospital,
Sanatorio e similarea

* Agougue, Peixaria

* Agéncia de viagem

* Centro comercial, empresarial,

Shopping Centerers, Hipermercados
,similares com é&rea construida até

10.000,00m2

* Centrais de carga da empresa
transportadora de mudancas até
15.000m?

* Sede de entidade religiosa
com drea construida superior
1.000,00 m?

* Alfaiataria, Costureira

* Artesanato, boutique,
bojouteria, joalheria

* Lojas de departamentos com area

construida até 10.000,00 m?

* Casa de Espetaculos,
danciterias, clubes.

* Armarinhos

* Comeércio varejista

* Revendedora, concessionaria de
automaoveis com area construida até

10.000,00 m2.

Cemiterios, capelas
mortuarias, crematorios.

* Casa Lotérica

* Consultérios médico,
odontoldgico, veterinario

* Orgéos Pliblicos

* Comércio atacadista, depésito, carga
e descargas e similares com area
construida até 10.000,00mz2.

* Parque tematico ou
similares.

* Chaveiro, Afiador

* Escola de 2° grau e Pré-
Universitario

* Cinema e teatro

* Distribuidora

* Radio difusdo

* Creche, Jardim de Infancia,

* Instalag&o de antenas de

Escola de 1° Grau * Escritdrio * Funeréria * Madeireira, Marcenaria telefonia celular
* Comércio atacadista,
depdsito e similares com
* Drogaria, Ervanario, area construida superior
Farmacia * Estacionamento de veiculos [* Museu * Oficina de lanternagem e pintura 10.000,00m2.

* Escritorio de Profissional
Liberal, de Prestacdo de
Servicos

* Galeria de arte, antiquério

* Posto de auto atendimento

* Oficina mecanica, borracharia,
retifica de motores

* Instalagdo de antenas de
telefonia celular

* Floricultura, Flores
Ornamentais

* Laboratorio de analises
clinicas e radiolégicas

* hotel, motel e similares

* Comércio de pecas usadas

* Comércio atacadista,
depdsito e similares com
area construida superior
10.000,00m2,

* Lavanderia

* Laboratorio fotografico

* Parque de diversdo

* Comércio atacadista atrator de
\veiculos leves e médios e caminhdes
até 10.000 m?2

* Mercearia, Quitanda,
Leiteria, Hortifrutigranjeiros

* Livraria

* Comércio de Gas Liquefeito de

Petréleo ( GLP) até 520kg

* Delegacia de Policia

* Dep6sito de combustivel,
postos de distribuigdo de
combustivel.

* Panificadora, confeitaria,

* Casa de shows, espetaculos,

boates, buffets ou similares com area|

lanchonete, café * Loja de calgados e roupas  |construida até 2.000,00 m? * Empresa de transporte de valores * Heliporto
* Estadio esportivo, quadra de
* Loja de ferragens, materiais |esportes ou similares até 3.000

* Papelaria, revistaria domeésticos lugares. * Estacionamento rotativo * Hangares

* Saldo de Beleza, barbeiro

* Oficinas de reparos

* Sindicatos e associa¢fes de bairros

* Oficina e assisténcia técnica,
reparagdo, manutencdo de automoveis .

* Revendedora,
concessionaria de
automadveis com area
construida superior a
10.000,00 m2.

* Sapataria

* Posto de abastecimento,

lava-rapido

* Centro de Eventos e convencgoes,
salas para reunido, auditérios com

area construida até 10.000,00 m?2

* Estrutura, artefato de ferro, ago e

outros metais similares

Penitenciaria, cadeia
publica, albergues.
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COMERCIO E SERVICO | COMERCIO E SERVICO DE COMERCIO E SERVICOS COMERCIO E SERVICOS GERAIS COMERCIO E SERVICOS
VICINAL BAIRRO SETORIAIS (EXEMPLOS) ESPECIFICOS
(EXEMPLOS) (EXEMPLOS) (EXEMPLOS) (EXEMPLOS)
* EstagBes e terminais
rodovidrios, ferroviarios,
*Parque de Exposigdes com drea até aerovidrios, hidrovidrios,
* Bar * Centro de saude e ambulatdrios [10.000m?. * Serralheria, carpintaria e similares helipontos.

* Bancas de Jornais

* Clinica e hospital veterindrio

*Vulcanizagdo, recauchutagem de
pneumaticos, borracharia e similares

* Quartéis e corporagdes
militares

*Servigos de tratamentos
estéticos / cabeleleiro

* Laboratérios de andlise clinicas
especializados

* Centro comercial, empresarial,
Shopping Centerers,
Hipermercados ,similares com
area construida superiora
10.000,00m?.

* Academia de ginastica

* Centrais de carga e descarga
com drea construida superior a
15.000m?

* Atelié de artesanato e similares

* Posto de comunicagdes
(telefonia, correios, telégrafos,
computagdo)

Escolas, universidades e
similares

* Servigos de consultoria,
Assessoria, vendas prestados por
profissionais auténomos

* Curso pré-vestibular e similares

* Casa de shows, espetdculos,
boates, buffets ou similares
com drea construida superior a
2.000,00 m?

* Centros de referéncia de
assisténcia social

* Estadio esportivo, quadra de
esportes ou similares até 3.000
lugares.

* Restaurante, churrascaria

*Parque de Exposigdes com
4rea superior a 10.000m?.

* Cooperativa de crédito

* Centro de Eventos e
convengdes com drea construida
superior a 10.000,00 m?

*Sede de entidade religiosa com
4rea construida até 1.000,00 m?

* Comércio Atacadista ou
atacadista e varejista
simultdneamente

Supermercado

* Lojas de departamentos com
area construida superior a
10.000,00 m?

Centro de Referéncia de
Assistencia Social

* Comércio de Gas Liquefeito de
Petrdleo ( GLP) a partir de 520Kg
(quinhentos e vinte quilos).

* Comércio atacadista atrator de
veiculos leves e médios e
caminhdes com area construida
superior a 10.000 m?.

* Garagem de 6nibus,
caminhdes e transporte de

cargas e similares
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Anexo lll - Tabela Il - Classificacao de Usos

Zonas Permitido Permissivel Tolerado Proibido
(EIV/RIV)
ZEX |* Habitagdo unifamiliar * Todos os demais usos

* Hotéis, restaurantes, Uso extrativista apenas no rio
lanchonetes e similares *Parcelamento do solo urbano Cuiabd * Todos os demais usos
* Lojas de conveniéncia, clube Uso de agrotoxico e outros
recreativo. * Condominios horizontais e verticais|Uso agropecuario biocidas
* Habitagdo unifamiliar * Conjuntos residenciais horizontais

ZCP1 ou verticais
Orggos Publicos * Parcelamento
Museus, bibliotéca, centro
cultural, arquivo publico

* Unidade administrativa Empreendimentos de
exploragéo e beneficiamento de

- . * Todos os demais usos
Recursos Minerais.

*Auditdrio, sala para reunido
*Pesquisa cientifica e
educagdo Ambiental

ZCP 2 |*Recomposicdo da mata ciliar €|
da vegetagdo

*Recuperagdo de dreas
degradas

*Parques, pragas e
equipamento coletivos para
desenvolvimento de
atividades de lazer e esporte,
quadras esportivas,

ciclovias.

* Habitagdo Unifamiliar * Todos os demais usos
* Habitacdo transitdria, hoteis,
apart- héteis, pensdes, abrigos
ou similares.

* Comércio e servigo setorial acima
ZC |* Comércio e servigo vicinal de 5.000,00 m? (3*) *Comeércio e servigos gerais
* Comércio e servigo de bairro

* Orgios Publicos

* Comércio e servigo setorial
até de 5.000,00 m? (3*)
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Zonas

Permitido

Permissivel
(EIV/RIV)

Tolerado

Proibido

ZuM

* Habitag&o unifamiliar

* Comércio e servigo vicinal

* Comércio e servigo de bairro
* Conjuntos residenciais
horizontais ou verticais até
300 unidades habitacionais ou
12.000 m? de &rea construida.
* Condominios residenciais
horizontais ou verticais até
300 unidades habitacionais ou
12.000,00 m? de area
construida

* Comércio e servigo setorial
com 3rea até 5.000,00m?

* Orgados Publicos com drea
construida com até 10.000,00
mZ

* Micro Industria Grupo A

* Orgaos publicos com édrea
construida superior a 10.000,00m?

* Conjuntos residenciais horizontais
ou verticais com mais de 300
unidades habitacionais ou 12.000,00
m? de drea construida.

* Condominios residenciais
horizontais ou verticais com mais de
300 unidades habitacionais ou
12.000,00 m? de area construida.

Comeércio e servigo setorial com area
superior a 5.000,00 m? de &rea
construida

* Industria de pequeno porte do
Grupo A

* Comércio e servigos
especificos

Comeércio e servigos gerais

* Todos os demais usos

251
(1%)

* Comércio e servigos setoriais

* Industria do Grupo A de
pequeno porte de até 200 m?
da drea construida

* Comércio e servigos gerais
com drea construida até
10.000,00 m?

* Comércio e servigos especificos
com area construida até 15.000,00m?

* Industria do Grupo A de médio
porte de drea ndo superior a 1.000,00

m?

* Uso agropecuario

* Habitag&do unifamiliar

* Todos os demais usos

252 (2*%)

* Comércio e servigos setoriais
* Comércio e servigos gerais
com drea construida superior a
10.000,00m?

* Comérecio e servigos especificos
com drea construida superior a
15.000,00m?(1*)

* Habitagdo unifamiliar

* Todos os demais usos
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* Comércio e servigo de bairro
Hoéis, Pousadas e similares

Restaurantes

Centro de exposi¢do de
artezanato

A |
* Micro-industria do Grupo A

Zonas Permitido Permissivel Tolerado Proibido
(EIV/RIV)
* Industria do Grupo B de * Uso de agrotdxicos e outros
pequeno e médio porte bidcidas
* Habitagdo transitdria (hotéis,
pousadas, moteis e simulares)
* Comércio e servigos em
gerais * Habitagdo unifamiliar
ZI-1 |* Industria do Grupo A * Comércio e servigos especificos * Uso agropecuadrio
Comercio e servigo vivinal e de
* Industria do Grupo B bairro
* Comércio e servigos gerais Habitagdo unifamillar
Z1-2 |* IndUstria do Grupo B * Comércio e servigos especificos * Uso agropecuario * Todos os demais usos
* Industria do Grupo C
* Habitagdo unifamiliar * Uso agropecudrio
* Todos os demais usos
ZCAT [* Comércio e servigo vicinal

ZPA 1

* Comércio e servigos gerais
(recionados as atividades do
aeroporto)

Habitagdo transitoria, comercio e
servigos setoriais

* Todos os demais usos

ZR

* Habitagdo unifamiliar

* Conjuntos residenciais
horizontais ou verticais com
até 300 unidades habitacionais
ou 12.000,00 m2 de area
construida.

* Condominios urbanisticos
horizontais e verticais com até
100 unidades

Instituicdo publica com drea
instalada superior a 10.000,00 m?

* Conjuntos residenciais horizontais
ou verticais com mais de 300
unidades habitacionais ou 12.000,00
m2 de drea construida.

* Condominios residenciais
horizontais ou verticais com mais de
300 unidades habitacionais ou
12.000,00 m2 de érea construida.

* Comércio e servigo setorial

* Todos os demais usos
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* Comércio e servigo de bairro
Hoéis, Pousadas e similares

Restaurantes

Centro de exposi¢do de
artezanato

A |
* Micro-industria do Grupo A

Zonas Permitido Permissivel Tolerado Proibido
(EIV/RIV)
* Industria do Grupo B de * Uso de agrotdxicos e outros
pequeno e médio porte bidcidas
* Habitagdo transitdria (hotéis,
pousadas, moteis e simulares)
* Comércio e servigos em
gerais * Habitagdo unifamiliar
ZI-1 |* Industria do Grupo A * Comércio e servigos especificos * Uso agropecuadrio
Comercio e servigo vivinal e de
* Industria do Grupo B bairro
* Comércio e servigos gerais Habitagdo unifamillar
Z1-2 |* IndUstria do Grupo B * Comércio e servigos especificos * Uso agropecuario * Todos os demais usos
* Industria do Grupo C
* Habitagdo unifamiliar * Uso agropecudrio
* Todos os demais usos
ZCAT [* Comércio e servigo vicinal

ZPA 1

* Comércio e servigos gerais
(recionados as atividades do
aeroporto)

Habitagdo transitoria, comercio e
servigos setoriais

* Todos os demais usos

ZR

* Habitagdo unifamiliar

* Conjuntos residenciais
horizontais ou verticais com
até 300 unidades habitacionais
ou 12.000,00 m2 de area
construida.

* Condominios urbanisticos
horizontais e verticais com até
100 unidades

Instituicdo publica com area
instalada superior a 10.000,00 m?

* Conjuntos residenciais horizontais
ou verticais com mais de 300
unidades habitacionais ou 12.000,00
m2 de drea construida.

* Condominios residenciais
horizontais ou verticais com mais de
300 unidades habitacionais ou
12.000,00 m2 de érea construida.

* Comércio e servigo setorial

* Todos os demais usos
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Zonas Permitido Permissivel Tolerado Proibido
(EIV/RIV)
*Micro industria do Grupo A
* Industria de pequeno porte do
* Comércio e servigo vicinal Grupo A
* Comércio e servigo de bairro
* Habitag&o unifamiliar
Hoteis, pensdes e similares
Z5C * Todos os demais usos
* Comércio e servigo setorial acima
de 5.000,00 m? (3*%)
* Comércio e servigo vicinal *Comeércio e servigos gerais
* Comércio e servigo de bairro
* Comércio e servigo setorial
* Comércio e servigo setorial
até 5.000,00 m? (3*)
* Habitag&o unifamiliar *Comércio e servigos especificos
Conjuntos residenciais
horizontais ou verticais com
até de 150 unidades Conjuntos residenciais com mais de
habitacionais ou 12.000,00 m?  [150 unidades habitacionais ou
de drea construida. 12.000,00 m? de &rea construida. *Comeércio e servigos gerais
* Industria de pequeno porte do
* Comércio e servigo de bairros  |Grupo A * Todos os demais usos
* Condominios urbanisticos
horizontais e verticais com até * Condominios urbanisticos
150 unidades habitacionais ou horizontais ou verticais com mais de
12.000,00m? de &rea 150 unidades habitacionais ou
ZCL construida. 12.000,00 m? de 4rea construida.
Comércio e servigo setorial com drea
construida superior a 10.000,00 m?
* Comércio e servigo setorial
com até 10.000,00 m?
* Micro Industria Grupo A
*Habitagdo unifamiliar
*Comercio Vicinal
ZEIS 1 |* Comercio e servigo de bairro *Todos os demais usos
*Creche
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Anexo IV - Tabela lll - Parametros de Ocupacéo do Solo 1

ZONAS Tx de Permeab. | Tx de Cobertura Taxa de Coeficiente | Coeficiente
(%) arbérea (%) Ocupagio (%) Basico Extra (3*) Instrumento do Estatuto da Cidade
ZEX - 85 15 0,15 - -
Z2CP1 - 70 15 1 - Gera potencial construtivo para
transferéncia
2CP2 - 90 5 0,05 - Gera potencial construtivo para
transferéncia

Zum 25 65 1 2 Outorga Onerosa do Direito de
Construir/Recebe Potencial Const.

ZCL 30 - 65 1 2(1%) Outorga Onerosa do Direito de
Construir/Recebe Potencial Const.

zC 25 - 65 1 2 Outorga Onerosa do Direito de
Construir/Recebe Potencial Const.

ZsC 25 - 60 1 1 Recebe Potencial Construtivo/ Outorga

Onerosa

ZPA 1 60 - 30 - - -

ZR 25 - 50 1 0,5 Outorga Onerosa do Direito de
Construir/Recebe Potencial Const.

2S1 30 - 50 1 - -

2S2 30 - 50 1 - -

Z11 30 - 50 1 - -

Zl 2 30 - 50 1 - -

ZCAT 25 - 50 1 - -

ZEIS 1 25 - 50 1 - -

ZEIS 2 25 - 50 1 - -

ZEIS 3 (2*)
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Anexo V - Tabela IV — Parametros de Ocupacao do Solo 2.

Lote Fragdo | Lote - Frente |[Recuo Fronta g Gabarito
Zonas . . Recuos das demais divisas com aberturas (M)
Minima (m?) |minima (m) (m) de altura
ZEX - - - - -
Z2CP1 3.000,00 30 5 3,00 para o Pavto térreo e h/6 a partir do 22 -
pavto, repeitando o minimo de 3,00

ZCP2 (1%) - - - -

Zum 180 6 1,50 para o Pavto térreo e h/6 a partir do 22 -
3 (2*), 5(3*)|pavto, repeitando o minimo de 1,50

ZCL 180 6 1,50 para o Pavto térreo e h/6 a partir do 29 -
3 (2*), 5(3*)[pavto, repeitando o minimo de 1,50

ZC 360 12 1,50 para o Pavto térreo e h/6 a partir do 2¢ -
3 (2*), 5(3*)|pavto, repeitando o minimo de 1,50

ZsC 180 6 1,50 para o Pavto térreo e h/6 a partir do 22 -
3 (2*), 5(3*)|pavto, repeitando o minimo de 1,50

ZPA 1 (4%) - 5 - (6%)

ZR 180 6 1,50 para o Pavto térreo e h/6 a partir do 29 -
3 (2*), 5(3*)|pavto, repeitando o minimo de 1,50

2S1 1.000 10 10 3 -

252 1.500,00 20 10 3 -

Zl1 1.500,00 20 10 3 -

Z12 1.500,00 20 10 3 -

ZCAT 360,00 12 5(3) 1,5 -

ZEIS 1 180 6 3(2%),5(3%) 1,5 -

ZEIS 2 180 6 3 1,5 -

ZEIS 3 (5%) - - - -




