Secretaria de

A Desenvolvimento Urbano
i VARZEA Regularizagdo Fundiaria ,
GRANDE e Habitagdo

TERMO DE REFERENCIA
N° 01/2025

Regularizacio Fundiaria Urbana — Municipio de Varzea Grande/MT

1. IDENTIFICACAO

Orgido Demandante: Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano, Regularizagio
Fundiaria e Habitagdo — SMDURFH

Unidades Correlatas: Procuradoria Geral do Municipio — PGM; Secretaria de Assisténcia
Social; Secretaria de Planejamento e Fazenda.

Objeto: Contratacao de empresa especializada para execucao completa da Regularizagao
Fundidria Urbana (REURB-S e REURB-E) nos 25 nucleos urbanos informais
1dentificados no ETP, totalizando 8.043 lotes.

2. JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO

A contratacdo ¢ necessaria para atender a demanda crescente por regularizagao
fundiaria no Municipio de Varzea Grande, onde foram identificados 25 niucleos urbanos
informais, consolidados e habitados por milhares de familias, muitos com
vulnerabilidade social, déficit documental e inexisténcia de titulagao.

Conforme o ETP elaborado, tais areas apresentam:
a) precariedade urbanistica;
b) auséncia de titulagdo e inseguranca juridica;
c) dificuldades no acesso a servigos publicos;
d) impacto direto em arrecadacao (IPTU, ITBI, taxas urbanas);
e) demandas judiciais e riscos de recomposi¢cdo ambiental.

A Administracao Publica nao dispde de equipe técnica suficiente para realizar todas
as etapas necessarias, que compreendem:

a) levantamentos topograficos;
b) cadastro social;

c) diagnosticos multidisciplinares;
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d) elaboragdo de plantas e memoriais;
e) elaboragdo do Projeto de Regulariza¢dao Fundiaria — PRF;
f) emissdo do Certificado de Regulariza¢dao Fundiaria — CRF;
g) instrugcdo e acompanhamento dos registros em cartdrio.
A ndo contratagdo gera graves riscos:
1. manutencdo da irregularidade;
2. responsabilizacdo do gestor;
3. perdas financeiras ao Municipio;
4. judicializagdo por parte dos moradores;
5. 1impactos urbanisticos e ambientais.

Assim, a contratacdo ¢ imprescindivel, conforme fundamentagdo contida no ETP
aprovado.

3. OBJETO DETALHADO
Contratacdo de empresa especializada para prestar servigos técnicos profissionais

de Regularizagdo Fundiaria Urbana, abrangendo todas as fases previstas na Lei Federal
n°® 13.465/2017, IN n° 2/2024 (SNPU), e normas cartorarias aplicaveis.

O objeto inclui a regularizagdo fundiaria dos 25 nucleos, abrangendo:
a) levantamentos topograficos e cadastrais;
b) levantamento socioecondmico de moradores;
c) diagnosticos urbanisticos, ambientais, juridicos e fundiarios;
d) producdo de PRF e CRF;
e) pecas técnicas (plantas, memoriais descritivos, relatorios);
f) instrugdo completa dos processos de matricula;

g) acompanhamento junto ao Registro de Imoéveis.

4. ESCOPO TECNICO - FASES DE EXECUCAO

Conforme ETP (item 15), a execugdo serd estruturada em 6 fases obrigatorias:
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4.1 FASE 1 - PLANEJAMENTO E ORGANIZACAO (EAP e PGE - Plano de
Gestao da Execu¢ao)

a) cronograma detalhado;

b) defini¢do de equipes;

c) plano de mobilizagao;

d) matriz de comunicag¢ao;

e) levantamento preliminar de dados e documentos;
f) reunido inicial com SMDURFH.

4.2. FASE 2 - TOPOGRAFIA E GEORREFERENCIAMENTO
a) levantamento planialtimétrico georreferenciado (CONCAR/SIGEF);

b) amarragdo geodésica;
c) delimitagdao do nucleo;
d) perimetro e subdivisdo fundiaria;
e) ortomosaicos (drone RTK/LiDAR).
4.3. FASE 3 - CADASTRO SOCIAL E IMOBILIARIO

a) caracterizacdo de ocupantes;

b) identificacdo de vulnerabilidade;

c) coleta de documentos;

d) cadastramento individual e familiar;
e) coleta georreferenciada porta a porta;
f) banco de dados estruturado em SIG.

4.4. FASE 4 - DIAGNOSTICOS INTEGRADOS

a) diagnostico urbanistico;

b) diagnostico juridico-fundiario;

c) diagndstico ambiental;

d) estudo de riscos e diretrizes de mitigacao;

e) analise de interferéncias e restri¢des.
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4.5. FASE 5 - PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA (PRF)

a) planta de regularizagao;

b) planta de arruamento;

c¢) definicdo de ZEIS quando aplicéavel,

d) memoriais descritivos;

e) pecas técnicas de infraestrutura;

f) modelagem juridica (REURB-S ou REURB-E).
4.6. FASE 6 — CRF, TITULACAO E REGISTRO

a) Instrucao completa do processo;

b) emissdo de CRF;

c) apoio para abertura de matricula;

d) interface com o cartoério;

e) emissdo dos titulos aos beneficiarios;

f) entrega de banco SIG final.

5. NUCLEOS A SEREM ATENDIDOS (conforme ETP)

Niucleo Urbano / | Quantidade de | Situacao de . .
oD .. " Dados Preliminares
Loteamento Imoveis Ocupacao
) . ) Infraestrutura parcial;
1 |[Jardim Corsario 500 Consolidada .
possivel APP
. Ruas irregulares;
2 |[Esmeralda 350 Consolidada ..
auséncia de drenagem
Hitos dominiai
3 |[Industrial (Mapim) 440 Consolidada Contlitos OTmmalS
pontuais
Bai ; —.
4 |[Parque Sdo Jodo 110 Consolidada aa den51.d ade; vias
estreitas
Regularidade fundiari
5 |[Estrela Dalva 215 Em expansdo cel E.m y e‘ ndiana
indefinida
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oD Nucleo Urbano / Quantlrdat.ie de Sltuagao~de Dados Preliminares
Loteamento Imoveis Ocupacgao
6 Ar.ea ’Pﬁblica do 180 Irregular Ocupag’éo recente;
Paiaguas possivel APP
Infi Asi
7 |Santa Terezinha I 100 Consolidada niracstrutura bisica
presente
8 |[Santa Terezinha II 80 Consolidada || Ruas sem pavimentagao
9 1|23 de Setembro 310 Consolidada Topografia irregular
10 ||Jardim Aroeira 300 Consolidada Rede de agua parcial
11 |Vila Unido 400 Consolidada Quadras irregulares
12 ||Jardim Unido 600 Consolidada Adensamento elevado
N idade d isd
13 ||Princesa do Sol 540 Consolidada ceess] 'a © ce TevISao
de alinhamentos
P de APP
14 ||Alto do Boa Vista 328 Consolidada resen(;a. ©
marginal
Jardim d
15 ar‘ m.l »® 550 Consolidada || Expansdo ndo planejada
Oliveiras
16 ||Santa Maria I 250 Consolidada Rede elétrica irregular
Reord tod
17 ||Monte Castelo 550 Consolidada cordeniamen (T ‘e
quadras necessario
18 |[Souza Lima 200 Consolidada Documen't agao dominial
dispersa
N Infraestrutura
19 |Gongalo Botelho 335 Em expansao . .
insuficiente
20 |[Parque das Estagdes 340 Consolidada || Areas publicas ocupadas
. Regulari inial
21 |Agua Vermelha 550 Consolidada cgularidade dominia
pendente
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oD Nucleo Urbano / Quantlrdat.ie de Sltuag:ao~de Dados Preliminares
Loteamento Imoveis Ocupacgao
22 |Santa F¢ 200 Consolidada |[Pavimentagdo inexistente
. . ) Readequacao viaria
23 ||Vila Operaria 300 Consolidada L.
necessaria
24 ||Cidade Jardim 115 Consolidada || Rede de esgoto ausente
L t t
25 |Cedro 200 Consolidada CvanmAmEnto.
topografico desatualizado

Total: 25 nucleos / 8.043 imdveis.

6. PRODUTOS / ENTREGAS (DELIVERABLES)

Regularizacdo Fundiaria Urbana — Municipio de Varzea Grande/MT

Este anexo consolida todos os produtos que deverdo ser entregues pela contratada
ao longo da execucao da REURB, especificando requisitos minimos, formatos aceitos,
critérios de qualidade e condigdes para aceitacao pela fiscalizacao.

6.1. ENTREGAVEIS OBRIGATORIOS

F t
Etapa Produto / Descricao orr/na 0 Critérios de
P Entregavel Técnica . Qualidade
Arquivo
Metodologia,
cronograma Clareza,
1 — Planejamento Plano de 8 PDF + A e
Inicial Execucio detalhado, frentes DOCX coeréncia técnica
¢ de trabalho, e aderéncia ao TR
equipe minima
Ambiente Dados
~ . Acesso .
Estruturagao do geoespacial ) organizados,
online +
SIG configurado e . metadados,
i relatorio )
validado backup ativo
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F t
Etapa Produto / Descricao orl/na 0 Critérios de
P Entregavel Técnica . Qualidade
Arquivo
Controle por DWG, Precisdo
2-T fi DXF. tivel
OPOSTATILE | | o vantamento | GNSS/GPS RTK, || compativel com
Geoprocessament| |, . ltimétrico | MDC, MDS SHP, rormas
0 M’DT ’ CSV, || CONCAR/INCR
PDF A
I GSD <5 cm;
, MAEENS  GeoTIFF, =2 e
Aerofotogrametri|| ortorretificadas, LAZ/LA RTK/LiDAR
a nuvem de pontos, S (quando
mosaico aplicavel)
) DWG, e
Planta de Vetorizagao SHP. Fei¢des limpas,
Quadras e Lotes padronizada PDF-,A sem sobreposicao
Identificagdo d
enuteacao €os | gy | 100% das fichas
3 — Cadastro Cadastro ocupantes, perfil
. . . . XLSX, completas ou
Social domiciliar socioecondmico, ..
PDF justificadas
documentos
Planta de Compatibilizagao SHP + Dados integrados
N do cadastro com a e
Ocupacgao ] PDF .
base topografica georreferenciados
) , . ) L. Situagdo viaria, Coeréncia com 0
4 — Diagnosticos Diagnostico . PDF +
o infraestrutura, levantamento de
Integrados Urbanistico . SIG
parametros campo
Diagnéstico APPS, érez?s Nde PDF + szamentq c.orn
. risco, restri¢coes bases oficiais
Ambiental ) SHP
legais (SEMA, IBGE)
Cadeia dominial, Profundidade
Diagnostico sobreposigoes, juridica;
.. (1 PDF A e
Dominial analise de aderéncia as
matriculas normas do RI
varzeagrande

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano, Regularizagdo Fundidria e Habitagdo
Avenida da FEB, N2 2.138 — Ponte Nova — Varzea Grande-MT — CEP: 78115-904

B ECE EX H K E K H



Secretaria de

A Desenvolvimento Urbano
‘ -:m VARZEA Regularizagéo Fundiaria ,
GRANDE e Habitagdo

F t
Etapa Produto / Descricao orl/na 0 Critérios de
P Entregavel Técnica . Qualidade
Arquivo
Conformidade
. Plantas, )
5 — Projeto de PRE completo memoriais PDF-A + com Lei
Regularizagio |~ “07 facleo o | DWG | 134652017 ¢
Fundisria (PRF) | qnotas oo | SHP Decreto
9.310/2018
Delimitacs
Planta de lf)tl;n zf;zs’ PDF-A +|| Padrio ABNT +
Regulariza¢ido O DWG legibilidade
publicas
A abli
. Teas publicas, PDF + Calculos
Quadro de Areas | privadas, APPs, e
XLSX auditaveis
ZEIS
6 — Instruca Notificacao d
Administrativae| MU0 | rese | PDEY | Clareme
) u .
i ~ Notificagao . P DOCX || respaldo juridico
Titulacao interessados
Certidoes d Aderénci
eridoes €€ - Uma CRF por | PDF-A weerencia
Regularizacdo |[. R juridica,
., imovel/beneficiari||individua R
Fundiaria o 1 comprovagao
(CRFs)** documental
. Agrupamento Completude;
7 — Registro em
& .. Dossié Registral |[técnico-juridico de|| PDF-A auséncia de
Cartorio , N
cada nucleo pendéncias
Matricul
Matriculas ) a'rl'cu a‘s Checagem
Abertas individuais PDF-A municipal prévia
emitidas pelo RI patp
Sintese técnica,
8 — Encerramento| Relatorio Final desafios, PDF-A +| Completude e
Contratual Consolidado indicadores, SIG rastreabilidade
mapas
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F t
Etapa Produto / Descricao orl/na 0 Critérios de
P Entregavel Técnica . Qualidade
Arquivo
SHP, .
Entrega do Base Integralidade e
. GDB, g
Banco de Dados || georreferenciada CSV. compatibilidade
Final izad ’ SIG
ina organizada DWG

6.2. PADROES DE QUALIDADE OBRIGATORIOS

6.2.1. Padroes Cartograficos e Geoespaciais

a) Sistema Geodésico: SIRGAS 2000

b) Projecao: UTM, zona adequada

c) Precisdo planimétrica: < 10 cm para areas urbanas

d) Precisdo altimétrica: < 15 cm

e) Modelos entregues: MDT, MDS, nuvem de pontos (LAS/LAZ)

6.2.2. Padroées Juridicos

a) Adequacdo a Lei 13.465/2017
b) Adequacao ao Decreto 9.310/2018
c) Estrutura registral compativel com os Provimentos do CNJ

d) Documentos assinados com ART/RRT (quando aplicavel)

6.2.3. Padroes de Documentacio

a) Todos os PDFs devem ser PDF-A
b) Plantas devem seguir os padroes da ABNT NBR 6492

c) Serdo aceitos em formato DWG na versdo mais atual da Contratada, entrega de
formatos neutros e abertos (como DXF ou DGN) além do DWG, garantindo a
compatibilidade.

d) Metadados completos devem acompanhar a base SIG
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6.3. CONDICOES DE ACEITACAO DOS PRODUTOS

Um entregavel so6 podera ser aceito quando:
a) Estiver completo, conforme o escopo do TR.
b) Estiver formalmente revisado pela equipe técnica da contratada.
c) Estiver tecnicamente validado pela Fiscalizagdo Municipal.

d) Estiver acompanhado de: ART/RRT, checklists, metadados, versdes digitais e
impressas (quando previsto).

A ndo conformidade implicard devolugcdo para ajustes, sem Onus para a
Administragao.

6.4. ESTRUTURA ORGANIZADA DE ENTREGA

A contratada devera entregar os produtos organizados por:

a) Nucleo
b) Etapa
c) Data

d) Versao

Todos os arquivos deverdo ser entregues simultaneamente em: Midia digital (HD
externo ou pen drive oficial), Envio eletronico, Upload no SIG municipal

Para cada nucleo, deverao ser entregues:
a) Base cartografica topografica;
b) Cadastro social individual e por nicleo;
c) Diagnosticos (urbanistico, juridico, ambiental);
d) Plantas e memoriais;
e) PRF completo;
f) Relatorios de campo;
g) CRF emitido;
h) Banco SIG compativel com CONCAR;
i) Pasta completa de registro para matricula.
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7. REQUISITOS TECNICOS

A Contratada deverd comprovar e garantir o cumprimento dos seguintes requisitos
técnicos, conforme previsto no ETP (item 3.1):

7.1. COMPOSICAO E QUALIFICACAO DA EQUIPE TECNICA
MULTIDISCIPLINAR

A equipe principal e permanente deve ser composta, no minimo, pelos seguintes
profissionais, legalmente habilitados em seus respectivos conselhos de classe:

a) Coordenador(a) Técnico(a) (Arquiteto ou Engenheiro Civil/Agrimensor):
Profissional legalmente habilitado (CREA ou CAU). Experiéncia
comprovada em projetos de REURB (ou similares) com responsabilidade
técnica (ART/RRT). Comprovagao de Quadro Técnico Permanente. b)
Arquiteto Urbanista: Nivel Superior em Arquitetura e Urbanismo.
Registro ativo no CAU; ¢) Engenheiro(a) Agrimensor(a) ou Cartografo(a):
Profissional habilitado com experiéncia em levantamentos topograficos
georreferenciados para fins de registro imobilidrio. d) Assistente Social ou
Socidlogo(a): Profissional com experiéncia comprovada na coordenagao
ou execu¢ao de cadastro social e socioeconomico em areas de
assentamentos informais ou vulnerabilidade. €) Advogado(a) ou Bacharel
em Direito: Profissional com conhecimento especializado em Direito
Urbanistico, Imobiliario e Registral, para a correta modelagem juridica
dos processos de REURB.

7.2. PADROES DE TOPOGRAFIA E GEORREFERENCIAMENTO

A Contratada deve garantir a precisao ¢ a rastreabilidade dos levantamentos:

a) Sistema Geodésico: Adogao obrigatoria do Sistema de Referéncia Geocéntrico para as
Américas (SIRGAS 2000), no Meridiano Central de Varzea Grande, em conformidade
com a NBR 14.166.

b) Tecnologia: Utiliza¢do de equipamentos GNSS (Global Navigation Satellite System)
com capacidade RTK (Real Time Kinematic) ou PPK (Post-Processing Kinematic).

c) Precisdo: A precisdo planimétrica dos levantamentos finais ndo poderd ser superior a
10 cm (dez centimetros).

7.3. EXECUCAO DO CADASTRO SOCIAL E DIAGNOSTICOS INTEGRADOS

A metodologia de trabalho deve ser transparente e completa:
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a) Cadastro Social: Realizagdo de entrevistas porta a porta (in loco) em todas as unidades,
com a coleta de dados socioecondmicos, familiares e dominiais, e georreferenciamento
preciso da unidade. b) Diagnostico Juridico-Dominial: Anélise completa da cadeia
dominial, identificando matriculas, transcrigdes, e definindo a modalidade da REURB (S
ou E) para cada nucleo. ¢) Diagnostico Urbanistico-Ambiental: Identificagdo de areas de
risco, de Preservagdo Permanente (APP) e conflitos urbanisticos, e proposicao de
diretrizes de mitigacgao.

7.4. CONFORMIDADE LEGAL DO PRF E CRF

O produto final deve atender rigorosamente a legislacao:

a) O Projeto de Regularizacdo Fundiaria (PRF) deve ser elaborado em estrita consonancia
com a Lei Federal n° 13.465/2017 e a Instru¢do Normativa n° 2/2024 (SNPU). b) O
Certificado de Regularizagao Fundiaria (CRF) deve ser emitido apos a validagao do PRF
e atender a todos os requisitos para fins de registro no Cartério de Registro de Imoveis
competente.

7.5. REQUISITOS DESEJAVEIS

Os seguintes requisitos técnicos serao considerados como diferenciais na avaliagao
da proposta técnica:

7.5.1. GESTAO E MONITORAMENTO DE DADOS

a) Uso de SIG (Sistema de Informagdao Geografica): Utilizagdao de software profissional
(ex: ESRI ArcGIS, QGIS) para gerenciamento de dados, permitindo a interoperabilidade
e a entrega do banco de dados em formato vetorial e geodatabase.

b) Plataforma Online de Acompanhamento: Disponibilizagdo de um ambiente digital
seguro (Plataforma Web), com acesso restrito, para que a Fiscalizagdo Municipal possa
consultar o status de campo, o banco de dados do cadastro social e as pecas técnicas
preliminares em tempo real.

7.5.2. TECNOLOGIA DE CAMPO AVANCADA

a) Aero-levantamento por Drone/VANT: Capacidade de realizar levantamentos com
Veiculos Aéreos Nao Tripulados (VANTs) dotados de tecnologia RTK/PPK ou LiDAR
para a producdo de ortomosaicos de alta resolucdo e Modelos Digitais de Superficie
(MDS/MDT).
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b) Modelagem em Ambientes 3D: Capacidade de gerar modelos tridimensionais (3D)
para simulacdo urbanistica e andlise de interferéncias de infraestrutura, facilitando a
visualizagdo para a Administracdo e para a comunidade.

7.5.3. INTEROPERABILIDADE E PADROES

a) Compatibilidade CONCAR/IBGE: Garantia de que toda a base de dados geoespacial e
a producdo cartografica final estardo em conformidade com as diretrizes da Comissao
Nacional de Cartografia (CONCAR) e com os padrdes de metadados do IBGE.

8. MATRIZ DE RESPONSABILIDADES — RACI

A Matriz RACI (Responsible — Accountable — Consulted — Informed) define com
clareza as responsabilidades de cada ator nas etapas da execu¢cdo da REURB, garantindo
governanga, rastreabilidade e eficiéncia na fiscalizagdo contratual.

Legenda:
a) R —Responsible: executa a atividade.
b) A — Accountable: responde formalmente, aprova.
c¢) C — Consulted: contribui tecnicamente, consultado.
d) I-Informed: informado sobre o andamento.
Atores envolvidos:

a) SMDURFH: Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano, Regularizagao
Fundiaria e Habitagao (gestora do contrato).

b) Fiscalizacdo Municipal: fiscais formais designados por portaria.
c) Empresa Contratada: executora das atividades técnicas.
d) PGM: Procuradoria Geral do Municipio.

e) Orgﬁos Setoriais: Meio Ambiente, Assisténcia Social, Planejamento, Obras,
Defesa Civil, etc.

f) Registro de Imoveis: serventia extrajudicial responsavel pelo exame e registro das
CRFs.

g) Comunidade Local: moradores e representantes comunitarios.

Matriz de Responsabilidade — RACI
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Etapa /
Atividade

a0

Fiscalizacg

Empresa
Contrata
da

PG

Orgaos
Setoriais

Regist
ro de
Imovei
s

Comunida
de Local

1. Abertura do
processo
administrativ
0

2.
Planejamento
€ aprovacgao
do Plano de
Trabalho

3.
Mobilizacao
das  equipes
técnicas

4.
Levantament
o topografico
georreferenci
ado

5. Cadastro
social e
socioecondmi
co

Assisténcia
Social (C)

R (apoio)

6.
Diagnostico
urbanistico ¢
ambiental

Meio
Ambiente /
Planejame

nto (C)

7.
Diagnostico
dominial €
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Regist
Etapa / SMDUR | Fiscalizac Contrata PG| Orgios || ro de |Comunida

Atividade FH ao da M || Setoriais |[Imovei|| de Local
S

Empresa

pesquisa
registral

8.
Consolidacao
do banco de
dados SIG

9. Elaboracao
do PRF
(Projeto  de C C R C C — I
Regularizaca
o Fundiaria)

10.
Audiéncias
publicas e A C R — — — R
comunicacao
comunitaria

11.
Notificagoes
formais aos
interessados

12.  Analise
técnica da R C C C C - -
SMDURFH

13.
Classificagao
em REURB-S
ou REURB-E

14. R C C C - - I
Consolidacao
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Empresa Regist

Etapa / SMDUR ||Fiscalizac ConI:rata PG| Orgios | rode ||Comunida

Atividade FH ao da M | Setoriais | Imovei| de Local
s
do processo
administrativ
0
15. Emissao R (apoio
A C . C — C I
da CRF técnico)
16. Protocolo R (apoio
no Registro I C , p C — A —
. técnico)

de Imoveis
17. Registro
das CRF

o - c |- - AR -
abertura  de
matriculas
18.  Entrega ) )

Assisté
dos titulos aos A R C - SSI.S ene| R
e Social (C)

beneficiarios
19.
E i

ncerramento A R R C B B I
contratual e
relatorio final

Sintese Explicativa
1. Governanga e clareza de responsabilidades

A matriz garante que cada etapa tenha um responsavel direto (R) e um responsavel formal
(A), atendendo as boas praticas da Lei 14.133/2021.

2. Centralidade da fiscalizagao

A Fiscalizagdo Municipal possui papel permanente de controle técnico e juridico, com
intervengoes sistematicas.
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3. Responsabilidade técnica da contratada

A empresa contratada é responsavel pelas atividades essenciais: topografia, cadastro,

diagnésticos, PRF, apoio ao registro, SIG

4. Atuagdo integrada e interinstitucional

Muitos processos dependem de: Meio Ambiente, Assisténcia Social, PGM, Registro de

Imoveis e Participacdo comunitéria

A comunidade € consultada e informada em diversas etapas e tem papel ativo em cadastro

e audiéncias.

Orgﬁos: SMDURFH, Empresa, PGM, Cartorio, Assisténcia Social, etc.

9. MATRIZ DE RISCOS

A matriz a seguir consolida os principais riscos associados a execu¢cdo da REURB
nos 25 nucleos urbanos (8.043 imoveis). Os riscos sdo classificados por categoria, com
indicacao de probabilidade, impacto, consequéncias ¢ medidas de prevencao/mitigagao.

MATRIZ DE RISCOS - REURB

Medidas de
. . L. Probabilid | Impac|| Consequénc 5
Categoria do Risco| Descriciao . . . || Prevencao e
ade to |/ias Possiveis s
Mitigacao
Exigir drones
%lelvilt?mentos I{e§2rialzalhoél RTIi GNSS,
1 cisos I ao o
Técnico _|[!TrPrECISos, . th,"', PO ART/CREA,
auséncia e ) cartorio, N
Topografia e RTK. falhas no Média Alto nulidade  de padrdes
Geoprocessamento ’ . CONCAR,
georreferencia pecas ) N
oo verificacao
mento tecnicas
amostral
Erros de cadeia Exigéncias Equipe
Téenico h sulcfz)essorl'a,~ . jo IRe{glst.ro juridica
reposicdo de e Imoveis, ol
Diagnéstico 50 t?p ¢ Alta Alto || . 0 especializada
L. matriculas, inviabilizaca ||. dupla
Dominial ; ; p
falhas o do nucleo, checagem;
registrarias litigios metodologia
varzeagrande
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Medidas de
. . . - Probabilid | Impac|| Consequénc -
Categoria do Risco| Descricao ] . . || Prevencao e
ade to |[|ias Possiveis ..
Mitigacao
registral
rigorosa
) N Cruzamento
Identificagdo
L. . Embargos, |com bases
Técnico ~|[meorreta de retrabalho oficiais, SIG
Urbanistico/Ambie|APPs, areas de|Média Alto ’ L ’
tal : ) atraso do|[vistorias
nta risco e areas .
iblicas PRF técnicas
u .
P conjuntas
Coleta
Erros de|| .. .
Dados titularidade digital,
Operacional —||inconsistentes, Meédi Médio ||. _ | formulario
. ; édia impugnacdes .
Cadastro Social incompletos ou -Alto 'p gnag padrao,
di , Insegurangal L
ivergentes e auditoria
juridica
amostral
Exigir equipe
Equipe At minima,
. . rasos, N
Operacional —l[insuficiente Bai lisacse comprovacgao
aixa- aralisagdes,
Capacidade da|para atender| ., . Alto P . ¢ de
) Média baixa on
Contratada simultaneament lidad experiéncia,
ualidade
e 25 nucleos e frentes
simultaneas
Reunides
Demandas o révias;
Operacional - Exigéncias P -
.. externas que|, , .. L. R padronizagao
Dependéncia  do ) Média Meédio ||adicionais, |[. |, ..
Cartério atrasam registro OrTOoaCSes juridica;
das CRFs P gag acompanham
ento continuo
Volume D . |Cronograma
Cronograma —|lincompativel Média Alto escumprim validado:
Atrasos com o plano de ento entregas
contratual,
trabalho escalonadas;
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. . Medidas de
. . . Probabilid | Impac|| Consequénc -
Categoria do Risco| Descricao ] . . || Prevencao e
ade to |[|ias Possiveis ..
Mitigacao
atraso equipes
generalizado |multiplas
Escopo
Financeiro —(|Solicitagdes de Aumento de|fechado;
Reequilibrio reajuste sem Baixa Meédio ||custos; reajuste
Indevido fundamento litigios apenas  por
indice oficial
Fundamentag
. Contestagao ao N a0  robusta;
Juridico = .. . , .. |[Suspensaodo| ., .
Imbuenacies/Den edital ou aos|Baixa- Médio 0cESSO critérios
| p gna¢ critérios de|[Média -Alto p . objetivos;
uncias . licitatorio
técnica e prego ampla
publicidade
Controle
juridico
. Rejeicao pelo|/interno;
. Documentacgao , .
Juridico — CRFs|. . . Cartorio, checagem
inconsistente ou||Baixa Alto i .
com falhas ) nulidade de||prévia;
incompleta , ..
titulos revisao
multidisciplin
ar
Cadastros Mobilizacao
. . Recusas, .
Socioambiental — ) falhos; social;
. conflitos del|. , .. L. .
Resisténcia da|. . Média Meédio ||atrasos; comunicagao
. informacdes ou ) .
Comunidade . . inseguranga |/clara; equipe
disputas locais T .
juridica social atuante
Crescimento Aumento dofFiscalizagao
Socioambiental —|irregular Medi Médio |lescopo, urbana
~ édia ; g
Novas Ocupacdes |durante a -Alto | conflitos continua;
execucio dominiais ~ ||Marco
temporal
varzeagrande
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Medidas de
. . . Probabilid | Impac|| Consequénc .
Categoria do Risco| Descricao ] . . || Prevencao e
ade to |[|ias Possiveis ..
Mitigacao
definido;
campanhas
Backup
diario;
Perda de dados, formatos
, . incompatibilida Perda total
Tecnoldgico de d } Bai Alt ) 1abelrtos (SHP,
e de arquivos,|Baixa o |ou arcia
Falha em Sistemas q p DWG, CSV,
backups dos trabalhos
) ; PDF-A);
insuficientes
armazenamen
to seguro
Portaria fixa
de
Institucional —[Mudanga de Paralisacdes |fiscalizacao;
Troca de Equipe|fiscais ou|Média Meédio |jou perda dejfreunides
Municipal gestores informacgodes |[periddicas;
registros
formais
Transparénci
. Pressdo externa, . a ativa;
Reputacional — . Suspensoes, L
i dentUncias  oul_ . , .. relatorios
Questionamentos || . Baixa Meédio ||desgaste, o
Ve disputas publicos;
Politicos . atrasos ..
politicas comunicagao
institucional
SINTESE TECNICA

a)

metodolégico.

b)
imoveis).

cartoriais.
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d) A matriz deve orientar o Plano de Fiscaliza¢do e o Plano de Gestdo de Riscos da
contratacao.

10. DA MODALIDADE DE LICITACAO E CRITERIO DE JULGAMENTO -
TECNICA E PRECO - DETALHAMENTO NO ANEXO IX

A escolha da Concorréncia Publica Eletronica, na forma do art. 28, inciso I, da Lei
n°® 14.133/2021, e do tipo de julgamento “Técnica e Preco” (art. 33, inciso II), justifica-
se pela natureza altamente especializada dos servigos necessarios para a execugado integral
da Regularizagdo Fundiaria Urbana — REURB no Municipio de Varzea Grande.

A forma de julgamento das propostas, adotando a modalidade Técnica e Preco, em
conformidade com os arts. 36, 45 e 46 da Lei 14.133/2021, aplicavel a servicos técnicos
especializados de natureza predominantemente intelectual, como a Regularizagdo
Fundiaria Urbana — REURB, sera a seguinte:

10. 1. FORMULA DE JULGAMENTO - ANEXO IX

A Nota Final (NF) sera calculada pela seguinte formula:

NF = (0,70 x NT) + (0,30 x NP)\textbf{NF = (0,70 x NT) + (0,30 x
NP)INF = (0,70 x NT) + (0,30 x NP)

Onde:
a) NT = Nota Técnica (pontuacao obtida no Anexo IX)

b) NP = Nota de Prego (pontuagao baseada na menor proposta)

10. 2. CALCULO DA NOTA DE PRECO
A Nota de Preco (NP) serd atribuida da seguinte forma:

a) NP = (Menor Prego / Prego da Licitante) x 100A licitante que apresentar o menor
preco obtera NP =100 pontos.

b) As demais terdo pontuacdo proporcional, com arredondamento de duas casas
decimais.

varzeagrande
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10. 3. CALCULO DA NOTA TECNICA

A Nota Técnica (NT) serd atribuida conforme o Anexo IX — Critérios de Julgamento
A nota serd homologada pela Comissdo de Avaliacdo Técnica.

10.4. CLASSIFICACAO FINAL

A classificagdo observara a ordem decrescente da Nota Final (NF).

A empresa com maior NF serd declarada vencedora, observadas as demais
condi¢des editalicias.

10.5. CRITERIOS DE DESEMPATE

Em caso de empate na Nota Final (NF), serd aplicado, nesta ordem:
1. Maior Nota Técnica (NT)
2. Maior pontuagao da experiéncia da equipe.
3. Maior qualificagdo formal e titulacao.

4. Sorteio em sessao publica (art. 60, Lei 14.133/2021)

10.6. REGRAS PARA AVALIACAO TECNICA

A anélise técnica devera:

a) Ser realizada por comissao nomeada, com pelo menos 3 membros, conforme art.
7° da Lei 14.133/2021.

b) Ser fundamentada em documentacdo comprobatoria, vedado julgamento
subjetivo.

c) Seguir rigorosamente os itens e pontuagdes estabelecidos no Anexo X

d) Gerar ata de julgamento técnico com transparéncia.

10.7. DOCUMENTOS PARA COMPROVACAO DA PONTUACAO TECNICA

A licitante devera apresentar:

varzeagrande
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a) Certiddes, atestados, contratos ou declaragdes de capacidade técnica;
b) ARTs, RRTs, certiddes de acervo, curriculos e comprovagdes formais;
c) Registros profissionais (CREA, CAU, OAB, CRQ, CRESS, etc.);

d) Certificados de cursos e formagdes conforme pontuagao.

Nenhum item sera pontuado sem comprovagao.

10. 8. DISPOSICOES COMPLEMENTARES

a) A comissdo podera exigir diligéncias, sem permitir complementagdo de
documentos que altere a competitividade (art. 64, Lei 14.133/2021).

b) Serdo desclassificadas propostas que nao atendam ao escopo, composi¢ao minima
ou exigéncias técnicas.

c¢) Ametodologia Técnica e Prego ¢ obrigatdria em servigos intelectuais com impacto
urbanistico, juridico e territorial significativo, conforme jurisprudéncia do TCU.

10.9. QUADRO-SINTESE DA PONTUACAO

Critério Peso||Pontuacao

Nota Técnica (NT) ([70%1/0 a 100

Nota de Preco (NP)(30%1/0 a 100

Nota Final (NF) |- |[0a 100

11. CRONOGRAMA

O presente cronograma estabelece a distribuicdo dos 25 (vinte e cinco) ntcleos
urbanos objeto da Regularizagdo Fundidria Urbana — REURB em 5 (cinco) fases de
execugdo, considerando volume de imoéveis, logistica operacional, equilibrio entre frentes
de trabalho, e capacidade técnica minima exigida da contratada. Os prazos sdo
apresentados em meses relativos ao inicio da execucdo contratual (Més 1 = data de
emissao da Ordem de Servigo).

varzeagrande
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O cronograma ¢ orientativo, servindo como parametro minimo obrigatério,
podendo ser aperfeigoado pela contratada desde que mantidas ou ampliadas a eficiéncia,
simultaneidade e continuidade dos trabalhos.

11.1. FASES DE EXECUCAO E NUCLEOS CORRESPONDENTES

Fase 1 — Nucleos Prioritarios

Nucleo Urbano / Loteamento |[Quantidade de Im(')veisl
Jardim Aroeira 300

Area Ptiblica do Paiaguas 180

Cidade Jardim 115

Estrela Dalva 215

Parque das Estacoes 340

Santa Terezinha | 100

Santa Terezinha II 80

Jardim das Oliveiras 550

Subtotal Fase 1: 1.880 imoveis

Fase 2 — Nucleos de Médio Volume

Nicleo Urbano / Loteamento |Quantidade de Imoveis

Santa Maria | 250

23 de Setembro 310

Vila Unido 400

Jardim Unido 600

Santa Fé 200
varzeagrande
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Nucleo Urbano / Loteamento

Quantidade de Iméveis

Subtotal Fase 2: 1.760 imdveis

Fase 3 — Nucleos de Alta Densidade

Nucleo Urbano / Loteamento

Quantidade de Imoéveis

Jardim Corsario 500
Princesa do Sol 540
Parque Sao Jodo 110
Industrial (Mapim) 440

Subtotal Fase 3: 1.590 imodveis

Fase 4 — Nucleos com Maior Complexidade Fisica

Nucleo Urbano / Loteamento

Quantidade de Imoéveis

Vila Operaria 300
Monte Castelo 550
Agua Vermelha 550
Esmeralda 350

Subtotal Fase 4: 1.750 imdveis

Fase 5 — Nucleos de Consolidagao Final

Nucleo Urbano / Loteamento

Quantidade de Imoveis

Cedro 200
Gongalo Botelho 335
varzeagrande
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Nucleo Urbano / Loteamento |Quantidade de Imdveis

Alto do Boa Vista 328

Souza Lima 200

Subtotal Fase 5: 1.063 imodveis

11.2. DURACAO ESTIMADA DE CADA FASE

Os prazos sao indicados em meses contados a partir da Ordem de Servigo (Més 1):

Fase Inicio Término Duracao Estimada
Fase 1 Meés 1 Més 4 4 meses
Fase 2 Més 3 Més 6 3,5 meses
Fase 3 Més 5 Més 8 3,5 meses
Fase 4 Més 7 Més 10 3,5 meses
Fase 5 Més 9 Més 12 3,5 meses

Duracdo total estimada (com sobreposi¢ao): 12 a 14  meses.
(conforme previsto no ETP: prazo entre 12 e 24 meses)

11.3. ETAPAS OBRIGATORIAS

Cada fase devera contemplar, cumulativamente:
1. Mobilizagdo e Planejamento Operacional (kickoff por fase)
2. Levantamento Topografico e Aerofotogramétrico
3. Cadastro Técnico e Cadastro Social
4. Diagnostico Socioecondmico, Urbanistico, Ambiental € Dominial
5. Elaboragao do Projeto de Regularizacdo Fundidria — PRF
6. Montagem e Consolidagcdo do Processo Administrativo REURB-S/REURB-E

7. Elaborag¢ao de notificagdes e comunicagdes formais

varzeagrande
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8. Emissao da Certidao de Regulariza¢dao Fundiaria — CRF

9. Apoio técnico ao protocolo junto ao Registro de Imoveis
10. Entrega de banco geoespacial SIG municipal atualizado

11. Relatorio de Marco da Fase (RME)

Cada fase deve ser concluida apenas apds validagdo municipal dos produtos
entregues.

11.4. SINTESE GERAL DO CRONOGRAMA

Fase N° de Nucleos Imoveis Duracao (estimada)
Fase 1 8 1.880 4 meses
Fase 2 5 1.760 3,5 meses
Fase 3 4 1.590 3,5 meses
Fase 4 4 1.750 3,5 meses
Fase 5 4 1.063 3,5 meses
TOTAL 25 nucleos || 8.043 imdveis |< 12—14 meses

11.5. OBSERVACOES GERAIS

a) O cronograma esta alinhado com a metodologia prevista no ETP e com a
capacidade de execucdo simultanea exigida no Termo de Referéncia.

b) Alteragdes s6 poderao ocorrer por motivo técnico fundamentado, com aprovagao
da Fiscalizacao.

¢) O cumprimento dos marcos de cada fase serd condi¢do para autorizag@o de inicio
da fase seguinte, salvo nas atividades expressamente sobrepostas.
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12. INDICADORES DE DESEMPENHO

Indicador

Estimativa

Impacto

Unidades passiveis de
regularizacao

8.043

Base total

CRFs a serem emitidas

7.380 a 7.721 (=7.550)

Formalizagdao completa

Novos contribuintes IPTU

7.000 a 7.300

Ampliacdo da base
tributaria

Arrecadacgao anual adicional

R$ 1,26 aR$ 1,90
milhdo/ano

Receita permanente

Impacto em 10 anos

RS 12,6 a R$ 19 milhoes

Incremento tributario

acumulado
Imoveis cadastrados no Modernizagao
) . 8.043 L.
cadastro multifinalitario territorial

Beneficiarios diretos

~ 28.000 moradores (média
3,5 por domicilio)

Seguranca juridica e
social

13. VALOR ESTIMADO E MEMORIA DE CALCULO
CUSTO UNITARIO E POR FASE (POR LOTE)

O valor de referéncia por lote totaliza R$ 1.604,00, que ¢ o prego maximo unitario
admitido pela Administragdo para a cotagao de precos.

Custo Unitario || Custo Total por
Fase (TR) Item de Servigo (Por Lote) Fase (Por L(I))te)
FASE 1 Trabalho Social (Mobilizacao) RS 48,12 R$ 48,12
FASE 11 Diagnostico Basico do Nucleo R$ 113,32 R$ 389,02
Cartografia Bésica (Topografia) R$ 177,55
Notifica¢ao dos Confrontantes R$ 98,15
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Custo Unitario | Custo Total por
F TR Item de Servi
ase (TR) et e Servigo (Por Lote) Fase (Por Lote)

FASE 111 Cadastro Social R$ 316,27 R$ 359,77

Estudo Técnico Ambiental RS 43,50

Estudo Técnico de Area d

§ o Técnico de Area de RS 0,00

Risco
FASE IV Projeto Urbanistico e Fundiario RS 332,60 RS 665,20

(PRF)

Processo Administrativo

R$ 332,60

(CRF/Saneamento) $332,

Regi Matricula e Titulaca
FASE V egls.tro, atricula e Titulacao RS 102,02 RS 135.52

(Apoio)

Evento de Entrega da Titulagao RS 33,50
TOTAL

RS 1.604,00

GERAL $

Considerando o quantitativo de 8.043 lotes/imoveis identificados no ETP, o custo
global maximo de referéncia para a contrata¢do é de: R$ 12.900.972,00 (doze milhdes,
novecentos mil € novecentos e setenta e dois reais).

14. SUSTENTABILIDADE E ODS

A Regularizacdo Fundidria Urbana (REURB) a ser realizada nos 25 ntcleos urbanos
de Varzea Grande, totalizando 8.043 unidades imobilidrias, possui impacto ambiental e
urbanistico relevante, demandando abordagem sustentavel, mitigadora e preventiva. A
presente contratacdo contribui para o uso racional do territdrio, para a protecao de areas
ambientalmente sensiveis e para o cumprimento de compromissos nacionais e
internacionais, especialmente os Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS).

A seguir, sdo apresentadas as diretrizes ambientais e de sustentabilidade aplicaveis,
bem como os impactos positivos esperados.
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14.1. MITIGACAO DE OCUPACOES IRREGULARES FUTURAS
A execugdo completa da REURB permitira:
a) delimitag¢do oficial das areas urbanas e das suas restricdes ambientais, reduzindo a

inseguranca juridica e impedindo novas ocupag¢des em areas publicas ou de protecio
permanente;

b) identificagdo e demarcagao formal de APPs, areas de risco e zonas nao regularizaveis,
com registro no banco geoespacial municipal, evitando novas ocupagdes clandestinas;

c) fortalecimento da acdo preventiva municipal, com informacgdes integradas para 6rgaos
como Meio Ambiente, Fiscalizagao Urbana e Defesa Civil;

d) reducdo de areas de vulnerabilidade ambiental, uma vez que as familias realocadas de
areas de risco passam a ocupar unidades regularizaveis em condi¢des adequadas.

A regularizagdo fundiaria nao incentiva a ocupacdo irregular — ao contrario, constitui
instrumento de controle territorial, conforme definido pelo Estatuto da Cidade e pela Lei
n°® 13.465/2017.

14.2. USO RACIONAL, PLANEJADO E SUSTENTAVEL DO TERRITORIO

A implantacdo do PRF (Projeto de Regularizagdo Fundidria) em cada nucleo
contribuira para o uso racional do territério mediante:

a) padronizacdo de arruamentos, quadras e lotes, respeitando diretrizes urbanisticas e
parametros de ocupagao;

b) adequacao do sistema viario e acessos, favorecendo mobilidade urbana sustentavel;

¢) identificagdo de areas destinadas a equipamentos comunitarios, areas verdes e espagos
publicos, segundo as diretrizes municipais;

d) melhoria da permeabilidade do solo e correcdo de situacdes de adensamento irregular;

e) distribuicdo mais equilibrada da ocupagdao urbana, reduzindo pressdes sobre
infraestrutura ja saturada;

f) criacdo de base cartografica georreferenciada, que permitird ao Municipio adotar
planejamento integrado de solo, transporte, servigos publicos, drenagem e infraestrutura
urbana.

A regularizacdo fundiaria, quando realizada de forma técnica e planejada, induz um
territdrio mais justo, mais eficiente e ambientalmente equilibrado.
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14.3. REDUCAO DE RISCOS AMBIENTAIS E DE VULNERABILIDADE

Alguns dos 25 nucleos apresentam presenga de:
a) areas alagaveis;
b) encostas;
c) margens de cursos d’agua;
d) dareas com ocupagdo sobreposta a APPs;
e) zonas com risco geotécnico.
A metodologia prevista no ETP assegura:

a) diagnostico ambiental detalhado, identificando setores regularizdveis e nao
regularizaveis;

b) proposicao de medidas mitigadoras (contencao, drenagem, recomposi¢ao ambiental);
¢) protecao efetiva de APPs, com demarcagao cartografica e registro posterior;

d) realocagdo segura de familias para areas compativeis com a legislagdo;

e) melhoria das condigdes sanitarias e urbanisticas, reduzindo poluicao difusa e impactos
sobre o solo e a dgua.

A REURB ¢, neste sentido, instrumento direto de prote¢ao ambiental e redugao de
riSCOS.

14.4. ALINHAMENTO COM A AGENDA 2030 - ODS 11

A presente contratacao esta diretamente alinhada ao ODS 11 — Cidades e
Comunidades Sustentdveis, em especial as metas:

ODS 11.1
Garantir o acesso a habitacdo adequada, segura e acessivel, e urbanizar assentamentos
informais.

ODS 11.3
Aprimorar o planejamento urbano participativo e a gestao sustentavel do uso do solo.

ODS 11.6
Reduzir impactos ambientais negativos per capita, especialmente qualidade do ar e
gestdo de residuos.
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ODS 11.7
Prover acesso universal a espagos publicos seguros, inclusivos e acessiveis.

O projeto contribui ainda com metas correlatas do ODS 6 (Agua Potavel e
Saneamento) e ODS 16 (Instituigdes Eficazes), na medida em que melhora governanca
territorial e reduz conflitos fundidrios.

A REURB ¢, portanto, instrumento essencial para que o municipio avance nos
compromissos internacionais assumidos pelo Brasil.

14.5. MODERNIZACAO DA BASE AMBIENTAL MUNICIPAL

A regularizacao permitira:

a) identificag¢do georreferenciada de areas ambientais sensiveis, incorporadas ao SIG;
b) base integrada para fiscalizagdo ambiental,

¢) dados para formulagao de politicas de drenagem, arboriza¢ao urbana e manejo de
risco;

d) melhoria da gestdo de residuos, com identificagdo de acessos e rotas em ntcleos hoje
ndo mapeados.

Com informacgdes atualizadas, a Administragdo passa a adotar uma abordagem

preventiva, € nao apenas reativa.

15. GESTAO, TRABALHO TECNICO SOCIAL (TTS) E MOBILIZACAO
COMUNITARIA

O Trabalho Técnico Social (TTS) ¢ o componente fundamental para garantir a
participagdo efetiva e a adesdo da populacdo no processo de Regularizagdo Fundiaria
Urbana (REURB), conforme previsto na legislacdo vigente. A Contratada devera
implementar e gerir o TTS, abrangendo as etapas de mobilizagdo, comunicagdo,
cadastramento preliminar e apoio a titulagdo, conforme detalhado abaixo.

15.1. PROPOSITO E DIRETRIZES DO TRABALHO TECNICO SOCIAL (TTS)

O TTS deve ser desenvolvido de forma a assegurar a plena participagdo da
populacdao local, promovendo o cadastramento dos dados pessoais e dos lotes
(Cadastramento Socioecondmico, conforme Cadastramento Fisico, conforme e a
construcdo da legitimidade do processo.

As atividades deverdo incluir:

a) Identificacdo e pactuacdo com liderancas locais e organizagdes comunitarias.
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b) Viabilizagdo da participacdo da populagdo em todas as fases da REURB (mobilizagio
para cadastro, discussao do Projeto de Regularizagdo Fundiaria — PRF, e evento de entrega
dos titulos).

c) Demonstragdo das responsabilidades dos beneficiarios na correta utilizacdo e
preservacao dos direitos adquiridos e dos servigos coletivos implantados.

15.2. ESTRUTURA TECNICA E DE APOIO AO TTS

15.2.1. Composicao da Equipe Técnica Basica

Devera ser disponibilizada uma Equipe Técnica Bésica de apoio a coordenagao,
supervisao, urbanismo, advocacia e de trabalho técnico social, conforme requisitos de
qualificacdo técnica previstos no Item 7.1.

15.2.2. Base Local para Reunides de Mobilizacao e Esclarecimentos

Devera ser disponibilizado local apropriado e coberto para realizagdo de reunides
com os interessados, com capacidade maxima para 100 (cem) pessoas, devendo possuir
acomodacdes (mesas e cadeiras), sanitarios, ventilagdo e iluminacdo adequados,
incluindo bebedouros e insumos basicos (café e descartaveis). O local devera,
obrigatoriamente, possuir Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB) e as demais
licencas e alvards obrigatorios para garantir a seguranga ¢ a legalidade da utilizagdao do
espaco para a finalidade prevista.

15.2.3. Base Local para Entrevistas e Coleta de Documentacao (Plantao Social)

Devera ser disponibilizado imovel local apropriado para a recep¢do ¢ atendimento
agendado das familias, com capacidade méxima para 5 (cinco) atendimentos simultaneos.
O local devera ser equipado com linha telefonica para contato, sanitarios, ventilagcdo e
iluminacdo adequados, incluindo bebedouros e insumos bésicos (café e descartaveis). O
local deverd, obrigatoriamente, possuir AVCB e as demais licengas e alvaras necessarios
para o seu funcionamento. Esta base deverd contar com a presenca de um Supervisor
Social e Assistentes Sociais/Técnicos Sociais para promover entrevistas, coleta de
documentos e esclarecimentos.

15.3. ACOES DE MOBILIZACAO, COMUNICACAO E ESCLARECIMENTOS
15.3.1. Reunides Comunitarias de Mobilizagao e Esclarecimentos
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Deverao ser realizadas reunides com os moradores do nucleo para esclarecimento
dos beneficios, etapas, planos de acdo e disseminagdo de informagdes. A Contratada
devera fornecer o dispositivo audiovisual necessario para a apresentacdo. As reunides
serdo realizadas mediante solicitagdo formal do Contratante.

15.3.2. Produgdo e Distribuicao de Material Grafico (Panfletagem/Folders)

Devera ser produzido e distribuido material impresso (panfletos ou folders)
conforme especificacdes técnicas: formato A4, 2 dobras, impresso em cores (CMYK),
frente e verso, em papel Couché Fosco 90gr., sem acabamento adicional. A criacao grafica
e o contetido devem ser previamente aprovados pela Contratante. A distribuicao deve ser
realizada por abordagem pessoal de técnicos sociais, sendo vedado o espalhamento
aleatorio.

15.3.3. Elaboracao de Material Audiovisual e Informativo

Devera ser produzido material audiovisual de mobilizagdo e de informacao a ser
disponibilizado nas bases locais, incluindo videos, banners, fotos e projetos ilustrativos,
com conteudo previamente aprovado pela Contratante.

15.3.4. Apoio Logistico a Eventos

Este servigo abrange a organizagdo logistica de eventos, fornecimento de pessoal
de apoio, confeccdo de arquivos digitais para impressdo de banners (com contetido
previamente aprovado), mobilizagdo e recebimento de publico.

15.4. CADASTRAMENTO PRELIMINAR E CARACTERIZACAO FiSICA

15.4.1. Arrolamento e Selagem dos Domicilios
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A Contratada devera realizar o arrolamento dos domicilios, a fim de numerar e
definir a divisdo preliminar de quadras e lotes (identificacdo), e realizar a "selagem", que
consiste na caracterizagao e classificagao fisica mediante colagem de selo de identificacao
ou plaquetas de longa duragdo nas fachadas dos domicilios, conforme modelo e dados
previamente aprovados pela Contratante.

Critério de remuneragdao: O produto serd remunerado por unidade de selagem
efetivamente realizada na fachada do domicilio.

16. METODOLOGIA DA EXECUCAO DOS SERVICOS E PRODUTOS FINAIS

Este item detalha a metodologia de execucdao e o conjunto de produtos técnicos,
juridicos e sociais a serem desenvolvidos pela Contratada, essenciais para a obten¢do da
Certidao de Regularizagdo Fundidria (CRF) e a consequente titulacdo dos imoveis. A
contratada podera apresentar sugestoes de alteragdo da metodologia, visando maior
eficiéncia na prestacdo dos servigos, e sua implementacdo depende de autorizagdo do
contratante.

16.1. PROCESSAMENTO ADMINISTRATIVO E DIAGNOSTICO LEGAL (FASE
INICIAL)

O desenvolvimento do processo de regularizagdo fundiaria requer a caracterizagao
dos aspectos dominiais, fisicos, urbanisticos e sociais do assentamento ¢ da populacao
residente.

16.1.1. Instauracao da REURB
Atividades:

a) Prestar assessoramento ao Contratante para o cumprimento das exigéncias legais
de instauragao da REURB.

b) Avaliar a necessidade de criagdo de camara de prevengdo e resolucdo
administrativa de conflitos.

Produto/Entrega:

a) Relatério de Instauracdo da REURB: Contendo descricio das
providéncias a serem adotadas, os prazos necessarios para a efetivagao e
publicidade dos atos administrativos.

16.1.2. Pesquisas de Leis, Normas e Regulamentos

Atividades:
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a) Realizar o levantamento e a analise documental da legislagdo, questdes juridicas
e tributarias, em nivel municipal, estadual e federal.

b) Identificar as leis incidentes no nucleo urbano (Plano Diretor, leis de perimetro
urbano, leis urbanisticas ¢ ambientais).

c) Averiguar possiveis agdes judiciais relativas a area, termos de ajustamento de
condutas e inquéritos civis.

d) Verificar a existéncia de processos administrativos anteriores a REURB.
Produto/Entrega:

a) Relatorio de Sistematizagdo Legal: Documento sistematizando as
informacgdes provenientes das pesquisas realizadas, juntamente com os
documentos comprobatorios.

16.1.3. Pesquisa Fundiaria
Atividades:

a) Realizar buscas necessarias para determinar a titularidade da area onde esta
situado o nucleo, de toda a origem do imodvel através de sua cadeia sucessoria, €
de seus confinantes.

b) Pesquisar documentos da administragdo publica para identificar informacgdes
sobre a situagdo fundiaria (aprovagdo de loteamento, lancamento de IPTU, etc.).

c) Atuar para garantir o uso dos dispositivos legais que possibilitam a isencdo ou
reducgdo de custos e emolumentos cartorarios, quando for o caso.

Produto/Entrega:

a) Relatério de Pesquisa Fundiéria (Dominial): Contendo:
1) Descri¢ao dos procedimentos realizados.

2) Identificagdo dos proprietarios, confinantes e terceiros, com suas
respectivas Certiddes (em planilha/banco de dados).

3) Fornecimento dos dados para o mapeamento com desenho/plantas de
todas as matriculas que sobrepdem a area de estudo.

16.1.4. Notificagdo de Titulares de Dominio, Confinantes e Terceiros

Atividades:

a) Identificar os titulares de dominio, responsaveis pela implantacdo, confinantes e
terceiros, conforme pesquisa fundidria.
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b) Retirar as certidoes atualizadas da poligonal ¢ da area confrontante junto aos
cartorios.

c) Elaborar e fornecer as minutas de notificagdo para envio pelo Contratante.

d) Prestar consultoria nos casos de impugnacdo, contemplando todos os
procedimentos juridico-administrativos cabiveis.

Produto/Entrega:

a) Comprovantes de Recebimento da Notificacao via postal e de publicagao de edital
(se necessario).

b) Parecer Juridico com orientagdo das acdes administrativas nos casos de
impugnacao sem consenso.

c) Declaragdo de Anuéncia para os casos de manifesta concordancia.
16.1.5. Plantdes Sociojuridicos
Atividades:

a) Manter escritorio em campo (Plantdo) com profissionais das areas social e juridica
para esclarecer duvidas e receber documentos.

b) Orientar ¢ mediar provaveis conflitos (direitos possessorios, direito de familia,
titularidade).

Produto/Entrega:

o Relatério Descritivo dos Plantdes, contendo listas de presenga e registros
fotograficos.

16.2. LEVANTAMENTO DE DADOS TECNICOS (FASE DE CAMPO)

16.2.1. Levantamento Topografico Planialtimétrico Cadastral Georreferenciado
Atividades:

a) Emitir ART/RRT de Topografia.

b) Elaborar plantas topograficas com poligonos fechados de quadras, lotes e
edificacdes, com camadas (/ayers) distintas.

c) Delimitar o perimetro do nucleo com marcag¢do de vértices por coordenadas
georreferenciadas (SIRGAS 2000) e amarragao aos parcelamentos confrontantes.

d) Levantar elementos da infraestrutura urbana (vias, meio-fio, postes, etc.).
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e) Garantir que o erro posicional esférico do vértice definidor de limite seja igual ou
menor a oito centimetros de raio.

Produto/Entrega:
a) ART/RRT de Topografia.
b) Planta Geral de Topografia (preferencialmente 1:1000).

c) Planta com marcagdo georreferenciada da poligonal do nticleo acompanhada do
respectivo memorial descritivo.

d) Relatorio do Levantamento Planialtimétrico Cadastral.
16.2.2. Cadastro Fisico e Selagem
Atividades:

a) Produzir planta individualizada de cada lote com representacdo da edificagao,
dimensdes do perimetro, area do lote e area construida.

b) Elaborar o memorial descritivo de cada lote.

c) Realizar a selagem de todos os imdveis existentes na area, utilizando modelo de
selo fornecido pelo Contratante.

d) Elaborar planilha de selagem consolidada.

Produto/Entrega:
a) Planta Individualizada e respectivo Memorial Descritivo de cada lote.
b) Planta de Selagem Georreferenciada (planta geral do nucleo).

c) Relatério de Selagem com informagdes de cadastro, endereco, ocupantes
responsaveis, uso e fotos das fachadas.

16.2.3. Cadastro Socioecondmico

Atividades:

a) Realizar a coleta de dados socioecondmicos de forma censitaria, incluindo
tabulacao e analise dos dados.

b) No caso de insucesso na primeira tentativa, realizar pelo menos mais 02 (duas)
visitas (recomendavel fora do horario comercial).

Produto/Entrega:

a) Cadastro Familiar Tabulado e relatorio de analise dos dados coletados.
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b) Relatérios de Pendéncias (cadastros incompletos, domicilios vazios, recusas).

c) Dossiés Individualizados por Familia (questionario preenchido e assinado, copias
de documentos).

16.2.4. Levantamento Urbanistico Ambiental
Atividades:

a) Compilar os dados disponiveis, consultar 6rgaos (municipal, estadual, federal) e
realizar vistorias in loco.

b) Identificar e mapear o zoneamento urbano, uso e ocupagao do solo e equipamentos
publicos.

c) Identificar e mapear o sistema viario e a infraestrutura essencial existente.

d) Identificar e mapear a situacdo ambiental da area, apontando cursos d’agua,
nascentes, Areas de Preserva¢io Permanente (APPs) e areas de vegetagdo.

e) Identificar e mapear as areas de risco, observando dados topograficos, tipo de solo
e classificacao do risco.

Produto/Entrega:

a) Dossi¢ de Levantamento de Dados contendo: descricao das atividades, pecas
graficas, relatorio fotografico.

b) Mapas do perimetro do nucleo urbano, apontando: zoneamentos incidentes, areas
non aedificandi, areas de interesse ambiental/risco e sistema de infraestrutura.

16.3. PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA (PRF)

E o conjunto final de projetos, memoriais descritivos, planilhas, laudos e pareceres
técnicos, juridicos e sociais, aceitos e aprovados, para emissdo do Certificado de
Regularizagao Fundidria.

16.3.1. Estudo Preliminar das Desconformidades (Diagnostico Integrado)
Atividades:

a) Consolidar, integrar e analisar os aspectos Urbanisticos, Ambientais, Sociais e
Juridicos.

b) Situacdo Juridica: Verificacdo dos instrumentos juridicos e andlise de
desconformidades legais.
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c) Situagdo Urbanistico-Ambiental: Proposicdo de solugdes estruturantes para
superacao de eventuais desconformidades urbanisticas e ambientais.

d) Situagdo de Risco: Identificagdo e mapeamento das areas de risco, apresentagao
do Estudo Técnico de Risco Geoldgico Geotécnico, e propostas de mitigagao.

Produto/Entrega:
a) Ata com o Registro da Reunido de Apresentacdo e aprovacgao das solugdes.

b) Relatorio Integrado contendo as proposicdes e alternativas viaveis de intervengao
fisica, juridica e social.

16.3.2. Estudo Técnico Ambiental

Atividade:

a) Realizar estudo técnico comprovando que as intervengdes da
regularizacdo fundidria implicam na melhoria das condi¢des ambientais
em relacdo a situacdo de ocupacgdo informal anterior (Art. 64 ¢ 65 da Lei
n°® 12.651/2012).

Produto/Entrega:
a) Relatorio contendo Estudo Técnico Ambiental (conforme Anexo VIII).

16.3.3. Estudo Técnico para Situacao de Risco (quando for o caso)

Atividade:

a) Realizar estudo técnico para examinar a possibilidade de eliminagao,
corregdo ou administracdo de riscos em dareas afetadas por riscos
geotécnicos, de inundagdes ou outros.

Produto/Entrega:
a) Relatorio contendo Estudo Técnico para Situagdo de Risco.
16.3.4. Projeto Urbanistico

Atividades:

a) Conjunto de propostas urbanistico-ambientais a fim de promover a adequagdo da
area em conformidade com a REURB.

b) Prever obras de infraestrutura para correcdo das desconformidades geologicas,
prevencao e controle de riscos.

Produto/Entrega:
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a) Projeto Urbanistico (pegas graficas e descritivas).
16.3.5. Projeto Fundiario
Atividades:
a) Planta e Memorial Descritivo da area a ser regularizada.

b) Planta de sobreposi¢do do imovel demarcado com a situacdo da area constante do
registro de imoveis.

c) Demarcacao das areas non aedificandi, APPs, areas degradadas e ndo passiveis de
regularizacdo.

Produto/Entrega:
a) Projeto Fundidrio (pecas graficas e descritivas).
16.3.6. Memorial Descritivo

Atividade:

a) Elaboragdo do memorial descritivo de todo o nucleo e dos lotes
resultantes, contendo no minimo: descricdo do perimetro do nucleo,
descricado técnica das unidades imobilidrias, e enumeragdao dos
equipamentos urbanos.

Produto/Entrega:
a) Memorial Descritivo (conforme Art. 40 do Decreto 9.310/2018).
16.3.7. Termo de Compromisso

Atividade:

a) Elaborar Termo de Compromisso para execu¢do dos projetos e das obras
de infraestrutura essencial e urbanizacdo necessarias, identificadas no
Diagnostico Integrado.

Produto/Entrega:

a) Termo de Compromisso e Cronograma Fisico correspondente.

16.4. EMISSAO DA CERTIDAO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA (CRF)
16.4.1. Base de Dados Cadastrais e Revisoes Individuais das Concessoes

Atividades:

varzeagrande

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano, Regularizagdo Fundidria e Habitagdo
Avenida da FEB, N2 2.138 — Ponte Nova — Varzea Grande-MT — CEP: 78115-904

B ECE EX H K E K H



Secretaria de

3 e Desenvolvimento Urbano,
N o VARZEA Regularizagéo Fundiaria
GRANDE e Habitagdo

a) Analise final quanto a suficiéncia dos dados e documentos e a viabilidade da
titulagdo.

b) Andlise quanto ao enquadramento na modalidade de REURB “S” ou “E” e
instrumento juridico a ser utilizado para cada lote.

c) Elaboragdo da listagem de ocupantes.
Produto/Entrega:
a) Relatério de Pendéncias passiveis de solucao.

b) Relatorios de Identificagdo dos Beneficiarios e indicagcdo do direito real a ser
aplicado (ou justificativa para impossibilidade da titulagao).

c) Listagem de Ocupantes (nos casos de legitimagao).
d) Instrumentos juridicos de titulagdo.
16.4.2. Saneamento do Processo Administrativo
Atividade:

a) Revisao de todos os atos, documentos e decisdes visando a adequagao ou
retificagdo de erros sandveis e/ou produgdo de documento pendente a fim
de garantir o cumprimento das etapas.

Produto/Entrega:

a) Relatério Descrevendo as Falhas e Corregdes promovidas para
saneamento do processo REURB.

16.4.3. Finalizagdo do Processo Administrativo — Pronunciamento da Autoridade
Competente

Atividade:

a) Orientacdo quanto ao ato administrativo necessario para pronunciamento
do Projeto REURB pela autoridade competente (Lei 13.465/2017).

Produto/Entrega:

b) Minuta do Termo de Pronunciamento da autoridade competente acerca do
encerramento do processo REURB.

16.4.4. Elaboracao, Formalizacdo e Aprovacdao da CRF
Atividades:
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a) Elaborar a minuta da Certiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF),
observando todos os aspectos legais exigidos.

Produto/Entrega:
a) Minuta da CRF a ser assinada pela autoridade competente.

b) Documentos que compdem a CRF aprovados e assinados (Projeto REURB e
Termo de Compromisso).

c) Anuéncia Formal dos autores das pegas técnicas.

16.5. REGISTRO, MATRICULA E TITULACAO

16.1. Diligéncias Cartoriais e Titulagao
Atividades:

a) Consolidar a documentacdo necessaria para o registro da Certiddo de
Regularizagdo Fundidria e do Projeto REURB aprovado.

b) Elaborar os instrumentos de titulacdo para entrega no Cartério de Registro de
Imoveis.

c) Realizar diligéncias junto aos Cartorios de Registro de Imoveis até a emissao de
todas as matriculas individualizadas e registradas com as devidas titulagdes dos
beneficiarios.

Produto/Entrega:
a) Comprovantes do Registro da CRF.
b) Listagem das Novas Matriculas com as respectivas averbagdes.

c) Titulos de Propriedade/Concessao (legitimacdo fundiéria, legitimagdo de posse,
etc.) devidamente registrados.

d) Relatorio de Encerramento Registral do nucleo.

17. HABILITACAO E QUALIFICACAO TECNICA
17.1

A Contratada devera comprovar a disponibilidade e o vinculo profissional dos
seguintes especialistas que serdo os responsaveis técnicos pela execucdo dos servigos.
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Ite Profissional Qualificacao Comprovacao de || Profissional (Lei
m . . Requerida Experiéncia 14.133/2021, Art.
Minimo
67,8§2°%
gestdo urbana  ouf|Registro de
REURB ou||[Empregado, ou

caracteristicas técnicas|[Termo de Posse)
compativeis sera exigida no
maximo até a data
da assinatura do
Contrato.

O licitante devera
apresentar

Declaragao de
Disponibilidade do
profissional na fase
de Habilitagdao. A
Comprovacao do
Vinculo  Formal

Atestado ou
Declaragdo de pessoa
juridica de direito
publico ou privado que
ateste a participacao
Nivel Superior emido profissional em

. . . . . CTPS, Contrato d
S ||Advogado(a)||Direito. Inscri¢do ativallequipe juridica de ( N ontrato de
e regular na OAB rograma de Prestagdo de
8 ' pe gl . Servicos, Ficha de
regularizag¢ao .

s iy ¢ . _||Registro de

fundiaria ou servigo
, Empregado, ou

compativel em

Termo de Posse)
sera exigida no
maximo até a data

complexidade e prazo
com o objeto.

da assinatura do
Contrato.

Disposi¢coes Gerais da Equipe:

a) Os profissionais que compdem a equipe técnica minima deverdo
comprovar registro e regularidade no correspondente 6rgao regulador da
profissdo, quando pertinente, no momento da contratagao.
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b) E facultado & Contratada utilizar mais de um profissional por perfil, visando
ampliar a participacdo de especialistas por tema, devendo-se observar o
quantitativo de horas previsto na Proposta de Precos.

¢) Apresentando-se a necessidade de substituicdo de profissional alocado no
projeto, devera ser indicado pela Contratada um substituto que possua nivel de
experiéncia e qualifica¢do técnica similar ou superior ao profissional substituido,
mediante aprovagao prévia do Contratante.

d) A equipe técnica da Contratada devera estar disponivel para participar de
reunides e eventos, sempre que convocada pelo Departamento de Regularizagao
Fundiaria da Secretaria de Desenvolvimento Urbano, Regularizagdao Fundiaria e
Habitagao.

e) Poderdo compor a equipe como consultores, sem exigéncia de vinculo
permanente, profissionais Gedgrafo(a) e/ou Técnico(a) em Edificagdes, cujos
registros no orgao regulador serdo exigidos no momento da entrega dos produtos
sob sua responsabilidade técnica.

17.2. QUALIFICACAO TECNICA OPERACIONAL E PROFISSIONAL

A licitante devera comprovar, por meio de documentagdo idonea e verificavel, sua
aptidao técnico-profissional e técnico-operacional para execucgdo integral dos servigos
previstos neste Termo de Referéncia, em conformidade com os arts. 67 a 70 da Lei n°
14.133/2021, com a Lei Federal n® 13.465/2017, o Decreto Federal n® 9.310/2018 ¢
demais normas aplicaveis a Regularizacao Fundiaria Urbana — REURB.

17.2.1 ATESTADOS DE CAPACIDADE TECNICA — EMPRESA (TECNICO-
OPERACIONAL)

A empresa deverd apresentar Atestados de Capacidade Técnica emitidos por
pessoas juridicas de direito publico que comprovem a execuc¢do, com desempenho
satisfatorio, de servigos pertinentes, compativeis em caracteristicas, quantidades e
complexidade com o objeto ora contratado, comprovando obrigatoriamente experiéncia
nos seguintes elementos:

1. Levantamento topografico georreferenciado, executado em SIRGAS2000, com
representacdo planialtimétrica e memorial descritivo;

2. Cadastro técnico multifinalitario, incluindo coleta de informagdes
socioecondmicas e atributos estruturais dos lotes;

3. Diagnéstico urbanistico, fundiario, juridico e ambiental;
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4. Elaboragao de Projeto de Regularizagdo Fundiaria — PRF, nos termos do Decreto
Federal n° 9.310/2018;

5. Condugao integral do processo de REURB, incluindo emissdo e registro da
Certidao de Regularizagdo Fundiaria — CRF, perante o Registro de Imoveis.

Comprovacgao obrigatoria:
Cada atestado devera ser acompanhado de:

1. ART(s) ou RRT(s) que comprovem a efetiva responsabilidade técnica pelos
Servigos;

2. Documentos que demonstrem a conclusdo dos processos, tais como:
a) Certidao de Regularizacdo Fundidria (CRF),
b) Certidao do Registro de Imoveis,
c) Matriculas individualizadas emitidas ap6s o processo de REURB.

Atestados sem documentacao correspondente, sem indicagao clara do objeto ou sem
vinculo com o responsavel técnico ndo serdo aceitos.

17.2.2. QUALIFICACAO DO RESPONSAVEL TECNICO — (TECNICO-
PROFISSIONAL)

A licitante devera apresentar profissional(es) de nivel superior, legalmente
habilitado(s), detentor(es) de registro regular no CREA ou CAU, que sera(ao)
responsavel(is) técnico(s) pela execugdo do contrato.

Documentos obrigatorios:
1. Curriculo detalhado, contendo:
a) experiéncia especifica em REURB;
b) participagdo em PRFs;
c) conducdo de processos de regularizacdo fundidria;
d) execug¢do de cadastro técnico e levantamentos georreferenciados;
2. Comprovacao documental da experiéncia, por meio de:
a) Atestados de pessoa juridica de direito publico;

b) ARTs/RRTs vinculadas aos servicos declarados;
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3. Diploma e histdrico escolar, comprovando a formacao superior compativel,

4. Certidao de regularidade junto ao respectivo Conselho Profissional.

17.2.3. EXIGENCIAS COMPLEMENTARES

1. Somente serdo aceitos atestados vinculados ao mesmo responsavel técnico
indicado na proposta.

2. Alicitante deverd comprovar capacidade técnica cumulativa, abrangendo todas as
etapas essenciais do processo de REURB.

3. A auséncia de qualquer elemento obrigatorio acarretard desclassificagdo, por
insuficiéncia de qualificacdo, nos termos do art. 67 da Lei 14.133.

4. A Administragdo podera realizar diligéncias para comprovar a veracidade das
informacgodes apresentadas (art. 64 da Lei 14.133/2021).

5. Atestados que nao especifiquem claramente escopo, quantidade, area e
complexidade dos servicos ndo serdo considerados para fins de habilitagao.

18. HABILITACAO JURIDICA, REGULARIDADE FISCAL E ECONOMICO-
FINANCEIRA

18.1. HABILITACAO JURIDICA: Inscri¢cdo no CNPJ, inscricdo no cadastro de
contribuintes (estadual ou municipal), e Certiddo Civel Negativa, abrangendo
Faléncia e Recuperacao Judicial ou Extrajudicial (Art. 68, I e II, e Art. 69, 11, da
Lei n°® 14.133/2021).

18.2. REGULARIDADE FISCAL E TRABALHISTA: Comprovacao de
regularidade perante as Fazendas Federal, Estadual e Municipal, bem como
regularidade relativa a Seguridade Social, ao FGTS (CRF/FGTYS) e a Justica do
Trabalho (CNDT) (Art. 68, 111, IV e V, da Lei n° 14.133/2021).

18.3.3. DECLARACAO DE CUMPRIMENTO DE NORMAS
TRABALHISTAS: Declaracdo formal de inexisténcia de trabalho infantil,
trabalho penoso, insalubre e noturno para menor de 18 anos, e de trabalho forgado.

18.4.4. QUALIFICACAO ECONOMICO-FINANCEIRA: Apresentagdo de
Balango Patrimonial e demonstragdes contabeis dos 02 (dois) ultimos exercicios
sociais, ja exigiveis, que comprovem a boa situagao financeira da empresa.
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18.5.5. EXIGENCIA MINIMA DE PATRIMONIO LIQUIDO: Caso a
empresa ndo atinja os indices de avaliacdo da capacidade financeira exigidos,
devera comprovar que possui patrimonio liquido minimo igual ou superior a 5%

(cinco por cento) do valor global estimado para a contratagdo (Art. 69, § 2°, da
Lein® 14.133/2021).

18.5.6 JUSTIFICATIVA: PARA A EXIGENCIA DE PATRIMONIO LiQUIDO
MINIMO DE 5% DO VALOR ESTIMADO DA CONTRATACAO (PL)

1. Fundamento Juridico

A exigéncia encontra amparo legal no Art. 69, § 2° da Lei Federal n° 14.133/2021
(Nova Lei de Licitagdes e Contratos), que estabelece:

“A exigéncia de capital social minimo ou de patrimonio liquido minimo, como dado
de qualificagdo econémico-financeira, pode ser limitada a 10% (dez por cento) do
valor estimado da contratag¢do, ou, no caso de parcelamento, do valor estimado da

’

parcela pertinente, devendo ser justificada e comprovada a sua necessidade.’

O indice de 5% proposto esta dentro do limite legal maximo (10%) e se configura
como uma medida moderada e razodvel para assegurar a saude financeira do futuro
Contratado.

2. Objetivo da Exigéncia

A exigéncia de Patrimonio Liquido Minimo visa a selecionar licitantes que possuam
estrutura econdmico-financeira solida e compativel com a natureza, vulto e
complexidade dos servicos de Regularizagdo Fundiaria Urbana (REURB), reduzindo
o risco de insolvéncia ou incapacidade de custear as operagdes necessarias para a
execugao completa do objeto.

3. Justificativa Técnica e de Risco (Natureza do Objeto)

A necessidade da exigéncia de PL de 5% se justifica em razdo das caracteristicas
intrinsecas e da criticidade do objeto:

a) Vulto e Complexidade Multidisciplinar

O objeto da contratacdo ¢ a execucdo completa de servicos de REURB para,
aproximadamente, 8.043 (oito mil e quarenta e trés) unidades imobilidrias,
distribuidas em 25 (vinte e cinco) nucleos urbanos informais, com valor global
estimado de R$ 12.901.937,16 [valor a ser confirmado]. Trata-se de um projeto de
grande escala que demanda:
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a) Alocagdo de uma equipe técnica multidisciplinar robusta e permanente
(Urbanismo, Engenharia, Direito e Servigo Social), conforme exigido no Item 7.1.

b) Uso intensivo de tecnologia de alto custo (topografia georreferenciada,
aerolevantamento, software de Sistema de Informagdo Geografica — SIG).

c) Logistica complexa e continua de mobilizacdo social e atendimento a populagao.
b) Risco de Inexecucdo e Prejuizo ao Interesse Publico

O abandono ou a inexecugdo do contrato por fragilidade financeira da Contratada
acarretaria danos significativos ao Municipio, em especial:

a) Prejuizo Social Irreversivel: O atraso ou a paralisagdo do projeto afetaria
diretamente milhares de familias em situagdo de vulnerabilidade, prolongando a
inseguranca juridica e a precariedade habitacional.

b) Dano Financeiro: O Municipio teria que arcar com novos custos de licitacao e
contratagdo, além dos prejuizos decorrentes da interrup¢do do cronograma e,
possivelmente, a perda de recursos de convénios federais (como o Convénio
TRANSFEREGOV 965131, citado no TR).

c¢) Comprometimento do SIG Municipal: A interrupcao da entrega da base
cartografica e registral comprometeria a modernizagdo do Cadastro Territorial
Multifinalitario (CTM) e a governanga urbana do Municipio.

¢) Natureza dos Servicos (Continuos ¢ de Longa Duragao)

Os servicos de REURB sao de natureza continuada e divididos em fases complexas
(diagnostico, topografia, cadastro, PRF, titulagdo), exigindo que a empresa mantenha
uma capacidade financeira sustentada ao longo de todo o prazo contratual. O
Patrimonio Liquido de 5% ¢ o indicador de que a empresa possui capital proprio para
suportar eventuais atrasos de pagamento ou para fazer frente a investimentos
necessarios, garantindo a continuidade e a qualidade da prestacao.

19. REQUISITOS DE SUSTENTABILIDADE E RESPONSABILIDADE SOCIAL

Esses requisitos sdo fundamentais para assegurar que a execucdo do objeto esteja
alinhada com os principios de desenvolvimento sustentavel e responsabilidade
socioambiental (Lei n® 14.133/2021, Art. 45, § 2°). A Contratada devera demonstrar, na
execucdo do objeto, a observancia dos seguintes principios:
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19.1 REDUCAO DO IMPACTO AMBIENTAL: Promocio da redugdo do impacto
ambiental ao longo do ciclo de vida dos produtos e servigos, priorizando a eficiéncia
energética e o uso de materiais sustentaveis (reciclados, reciclaveis ou renovaveis).

19.2 GESTAO DE RESIDUOS: Adogio de praticas de gestio de residuos gerados na
execugdo (ex: residuos de impressdo, materiais de escritdrio/obra) que promovam a
reciclagem e a destinagdo final adequada.

19.3 INCLUSAO SOCIAL E COMPLIANCE LEGAL: Fomento & inclusio social,
garantindo que a producdo e os servicos ndo envolvam trabalho infantil ou forcado.
Assegurar a transparéncia e a rastreabilidade dos insumos e o pleno Compliance com as
legislagdes ambientais, sociais e de seguranga aplicaveis.

20. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

20.1 REGIME DE EXECUCAO: A presente contratagio adotara o regime de execugio
de Empreitada por Valor Unitario justificando-se por tratar de servicos técnicos
especializados de natureza predominantemente intelectual.

20.2 ESCOPO E INiCIO: O inicio da execugdo do objeto serd imediato apds a emissio
da Ordem de Servico. O escopo prevé a regularizagao de, aproximadamente, 8.043 (oito
mil e quarenta e trés) unidades imobiliarias em 25 (vinte e cinco) nucleos urbanos
informais.

20.3 EXCLUSAO DE CUSTOS DE INFRAESTRUTURA: Este objeto ndo contempla
quaisquer valores de infraestrutura basica, obras ou projetos de mitigacao de risco (obras
fisicas), sendo o foco exclusivo nos servigos técnicos, juridicos e sociais necessarios a
formalizagao do territorio e emissao da CRF.

20.4 PRECO MAXIMO: A proposta de valor global da licitante ndo podera exceder o
valor global estimado para a contratagdo de R$ 12.900.972,00 (doze milhdes, novecentos
mil e novecentos e setenta e dois reais) - preco maximo admitido.

21. OBRIGACOES DAS PARTES
21.1. OBRIGACOES DA CONTRATADA

O Contratado obriga-se a cumprir rigorosamente as seguintes clausulas:

21.1.1. Execugdo de Estudos Técnicos e Levantamentos: Realizar os estudos técnicos
detalhados para os 25 nucleos urbanos informais, abrangendo os 8.043 imoveis,
incluindo:
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a) Levantamentos Topograficos: Utilizando metodologia georreferenciada (como
aerofotogrametria ou GNSS RTK) no padrao SIRGAS 2000, conforme requisitos de
precisdao do Anexo V.

b) Cadastros: Levantamentos cadastrais, socioecondmicos e diagnosticos ambientais e
dominiais, gerando uma Base de Dados Geoespacial (SIG) acessivel e integrada.

21.1.2. Desenvolvimento e Implementacdo do Projeto Fundidrio: Elaborar o Projeto de
Regularizacdo Fundidria (PRF) e desenvolver o planejamento das acdes urbanisticas e
ambientais necessarias, garantindo plena conformidade com a Lei Federal n° 13.465/2017
e suas regulamentacdes.

21.1.3. Assisténcia Administrativa e Juridica: Prestar assisténcia administrativa e juridica
completa aos moradores, incluindo a organizagdo e saneamento do Processo
Administrativo e a preparacdo das pegas necessarias para a emissdo da Certiddo de
Regularizagdo Fundidria (CRF) e o posterior registro.

21.1.4. Implementagdo de Ac¢des de Sustentabilidade: Cumprir as Diretrizes de
Sustentabilidade e Impacto Ambiental (Anexo VIII), priorizando a identificacdo precisa
de APPs e areas de risco e propondo solucdes que promovam a Modernizagao da Base
Ambiental Municipal.

21.1.5. Todos os levantamentos topograficos e pegas técnicas deverao ser executados em
estrita observancia a ABNT NBR 13133 ¢ os procedimentos administrativos de instrug¢ao
conforme a ABNT NBR 17047, sob pena de rejei¢ao dos produtos pela fiscalizagao.

21.1.6. Prazos e Cronograma: Cumprir os prazos € o cronograma estabelecidos no
contrato, especialmente os marcos de entrega definidos no Anexo III, sob pena de
aplicacao das sang¢des contratuais.

21.2. OBRIGACOES DA CONTRATANTE

O Contratante obriga-se a cumprir rigorosamente as seguintes cldusulas:

22.2.1. Pagamento: Efetuar o pagamento pelos servi¢os prestados pela Contratada de
acordo com o estabelecido no contrato, respeitando os prazos e condi¢des acordados,
mediante a apresentacdo da documentacao fiscal e o ateste da fiscalizacao.

22.2.2. Fornecimento de Informagdes: Fornecer a Contratada todas as informagdes e
bases de dados municipais existentes (ex: dados cadastrais, SIG e informagdes registrais)
necessarias para o inicio e o desenvolvimento dos trabalhos.

22.2.3. Apoio Técnico e Administrativo: Fornecer apoio técnico e administrativo, atuando
como elo entre a Contratada e demais secretarias ou 6rgaos (ex: PGM, Secretaria de Meio
Ambiente) para obtenc¢do de licencas e autorizagdes necessarias a execugao dos servicos.
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22.2.4. Fiscalizagdo e Acompanhamento: Fiscalizar e acompanhar a execuc¢dao dos
servigos, conforme o Modelo de Gestdo do Contrato (Item 19), garantindo a qualidade e

a eficiéncia das agdes e solicitando ajustes ou corregdes quando necessario.

22. CRITERIOS PARA RECEBIMENTO DO OBJETO: AFERICAO, MEDICAO
E PAGAMENTO

22.1. O recebimento do objeto deste Termo de Referéncia observara o disposto no Art.
140 da Lei Federal n° 14.133/2021.

22.2. O valor a ser pago foi estimado com base nos custos unitarios por lote, conforme
detalhado no item 13 deste Termo de Referéncia e de acordo com a execucao das etapas
previstas no Anexo XII.

22.3. Os servicos realizados e os produtos entregues somente serdo aceitos mediante
aprovacao formal do Fiscal do Contrato e da éarea técnica da SMDURFH. A aceitacio
inclui a validacao técnica da precisao dos dados georreferenciados e a inser¢ao dos dados
na base SIG Municipal.

22.4. Os itens ndo aceitos pela fiscalizacdo deverdo ser revisados e reapresentados pela
Contratada em prazo a ser estipulado. O pagamento estara vinculado a data de aceitagao
final do produto revisado, nao sendo cabivel medi¢ao sobre produtos rejeitados.

23. ESTIMATIVA DE PRECO E DISPONIBILIDADE ORCAMENTARIA E
FINANCEIRA

23.1 Valor Total Estimado: O valor maximo previsto para a totalidade do contrato,
abrangendo os 8.043 lotes, ¢ de R$ 12.900.972,00 (doze milhdes, novecentos mil,
novecentos ¢ setenta ¢ dois reais.

23.2. Metodologia de Custo: A estimativa de preco foi adquirida a partir da elaboragao
de metodologia de custo e orgamento, por meio de pesquisa de preco, considerando as
fontes oficiais de tabelas de precos da Superintendéncia de Desenvolvimento da Capital
(SUDECAP), do Sistema Nacional de Pesquisa de Custo e Indices da Construgio Civil
(SINAPI) e Departamento Nacional de Infraestrutura de Transportes (DNIT).

23.3. Disponibilidade Orcamentaria: A dotacdo or¢amentdria e financeira para cobrir
as despesas decorrentes da contratacdo estd devidamente reservada e comprovada no

processo administrativo, conforme exigido pela legislacdo vigente.
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24. CRITERIO DE PAGAMENTO

24.1. Prazo de Pagamento: O pagamento sera efetuado em até 30 (trinta) dias apods a
data de apresentacdo da Nota Fiscal/Fatura, devidamente acompanhada do Atestado de
Fiscalizagdo emitido pelo servidor responsavel.

24.2. Documentacio Fiscal: As notas fiscais deverdo ser emitidas em moeda corrente do
Pais, e acompanhadas da autorizacao de uso da nota fiscal eletronica e do ateste de que
trata o subitem anterior.

24.3. Correc¢odes: No caso de incorregoes ou auséncia de documentagdo necessaria, a
Unidade Requisitante devolverd a Nota Fiscal/Fatura para retificacdo, e o prazo para o
pagamento serd reiniciado a partir da data de reapresentacdo do documento corrigido.

24.4. Desconto de Valores: A Unidade Requisitante podera descontar do pagamento
importancias que, a qualquer titulo, lhes sejam devidas pela Contratada, por forca da
contratacao.

25. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

25.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e os termos da Lei n° 14.133, de 2021.

25.2. Fiscalizagdo: A execucao do contrato serda acompanhada e fiscalizada pelo(s)
fiscal(is) do contrato, com a fun¢do de Fiscal Técnico e seus respectivos substitutos (Lei
n°® 14.133/2021, art. 117).

25.3. Atribuigdes do Fiscal Técnico: O fiscal técnico acompanhard a execucdo para
garantir o cumprimento das condi¢des estabelecidas, focando na qualidade dos
entregaveis (Anexo V) e no cumprimento do Plano de Execugao (Fases 1 a 6).

25.4. Registro de Ocorréncias: O fiscal técnico anotara no historico de gerenciamento do
contrato todas as ocorréncias, com a descricdo do que for necessario para a regularizacao
das faltas ou dos defeitos observados (Lei n° 14.133/2021, art. 117, §1°), especialmente
no que se refere a precisao cartografica e a validacao dos dados no SIG.

25.5. Comunicagdes: As comunicagdes entre o Contratante ¢ a Contratada devem ser
realizadas por escrito sempre que a formalidade for exigida, admitindo-se o uso de

mensagem eletronica para esse fim.
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26. PENALIDADES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

26.1. DISPOSICAO GERAL

Pela inexecucao total ou parcial das obrigag¢des assumidas, ou pelo descumprimento
de quaisquer clausulas, especificagdes ou prazos estabelecidos neste Termo de Referéncia
e no Contrato, a Administracao poderd, garantida a prévia defesa e o contraditorio, aplicar

a Contratada as sangdes previstas nos Art. 154 e 156 da Lein°® 14.133/2021.

26.2. SANCOES APLICAVEIS

As san¢des administrativas que poderao ser aplicadas sdo:
1. Adverténcia: Aplicada por infracdes leves, sem prejuizo de aplicacdo de multas.
2. Multa: Aplicada conforme os critérios estabelecidos no item 26.3.

3. Impedimento de Licitar e Contratar com o Municipio, pelo prazo maximo de 3
(trés) anos.

4. Declaragao de Inidoneidade para licitar ou contratar com toda a Administragao
Publica, enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicao ou até que
seja promovida a reabilitagdo.

26.3. REGIME DE MULTA

A multa, sempre cumulativa e nao exclusiva das demais sangdes, sera aplicada da
seguinte forma:
26.3.1. Multa por Atraso (Mora)

Pelo atraso injustificado na entrega de qualquer produto ou na execugdo de qualquer
etapa prevista no Cronograma (Anexo III), sera aplicada multa de:

a) 0,5% (meio por cento) do valor da parcela ndo liquidada, por dia de atraso.

b) A multa por atraso serd limitada ao percentual de 10% (dez por cento) do valor
total da parcela ou do valor global do Contrato (o que for menor).

26.3.2. Multa por Inexecucao
Pela inexecugdo parcial ou total das obriga¢des contratuais, sera aplicada multa de:

a) 10% (dez por cento) sobre o valor da parcela ou item de servico (lote) ndo
executado ou rejeitado pela fiscalizagao.

b) 20% (vinte por cento) sobre o valor total do Contrato no caso de inexecug¢ao total
ou rescisdo por culpa da Contratada.
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26.4. CRITERIOS DE APLICACAO DAS SANCOES

Na aplicag@o das sangdes, a Administragdo considerara, conforme o Art. 155 da Lei
n°® 14.133/2021:

I. A natureza e a gravidade da infragdo cometida, especialmente no que tange a precisao
dos dados cartograficos e a seguranca juridica da titulacao;

II. As peculiaridades do caso concreto;
III. As circunstancias agravantes ou atenuantes;

IV. Os danos que dela provierem para a Administracdo Publica, incluindo o prejuizo
social a comunidade beneficiada;

V. A implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade pela Contratada,
conforme normas e orientacdes dos o6rgaos de controle.

26.5. PROCESSO ADMINISTRATIVO
A aplicacdo de qualquer penalidade sera precedida de processo administrativo
proprio, nos termos da Lei n® 14.133/2021, assegurando o direito ao contraditorio e a

ampla defesa.

27. DISPOSICOES GERAIS

27.1. O presente Termo de Referéncia foi elaborado pela Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano, Regularizagao Fundiaria e Habitagdo (SMDURFH) visando a
Concorréncia Publica do tipo Técnica e Preco, com o objetivo de dar inicio ao processo
licitatorio.

27.2. As clausulas contratuais deverao refletir integralmente as obrigacdes, os critérios de
qualidade e os anexos previstos neste Termo de Referéncia.

27.3. Os casos omissos serdo resolvidos pela Administragdo Municipal, observada a
legislacao federal aplicavel.

INTEGRAM O PRESENTE TERMO DE REFERENCIA:

ANEXO I - QUADRO DOS 25 NUCLEOS E QUANTIDADE DE IMOVEIS
ANEXO II - MATRIZ DE RISCOS DA CONTRATACAO (REURB)
ANEXO III - CRONOGRAMA FiSICO DE EXECUCAO POR FASES
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ANEXO 1V - MATRIZ DE RESPONSABILIDADE (RACI)
ANEXO V — QUADRO DE ENTREGAVEIS E PADROES DE QUALIDADE
ANEXO VI - EQUIPE MINIMA DE TRABALHO

ANEXO VII — MINUTA DO TERMO DE ENTREGA E ACEITE FINAL DOS
PRODUTOS

ANEXO VIII - METODOLOGIA DE EXECUCAO DA REURB
ANEXO IX — CRITERIO DE JULGAMENTO (TECNICA E PRECO)

ANEXO X - ESPECIFICACOES TECNICAS DO SIG (SISTEMA DE
INFORMACAO GEOGRAFICA)

ANEXO XI PADROES DE QUALIDADE E CRITERIOS DE ACEITACAO DOS
PRODUTOS

ANEXO XII - ENTREGAS POR ETAPA

ANEXO XIII - DIRETRIZES DE SUSTENTABILIDADE E IMPACTO
AMBIENTAL

Varzea Grande/MT, 26 de janeiro de 2026.

Joao Climaco Viana Filho
Superintendente de regularizagao fundiaria

*ORIGINAL ASSINADO NOS AUTOS DO PROCESSO
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ANEXO I - QUADRO DOS 25 NUCLEOS E QUANTIDADE DE IMOVEIS

A seguir, apresenta-se o quadro consolidado dos 25 nucleos urbanos informais do
Municipio de Varzea Grande/MT abrangidos pela contratagdo, com suas respectivas
quantidades de iméveis, totalizando 8.043 unidades habitacionais:

Ordem Nucleo Urbano / Loteamento Quantidade de Imoéveis
1 |Jardim Corsario 500
2  |[Esmeralda 350
3  |[Industrial (Mapim) 440
4 |Parque Sao Jodo 110
5 |Estrela Dalva 215
6 |/Area Publica do Paiaguas 180
7 |Santa Terezinha I 100
8 |Santa Terezinha II 80
9 |23 de Setembro 310
10 [Jardim Aroeira 300
11 ||Vila Unido 400
12 |Jardim Unido 600
13 |[Princesa do Sol 540
14 ||Alto do Boa Vista 328
15 |Jardim das Oliveiras 550
16 |[Santa Maria | 250
17 |Monte Castelo 550
18 |([Souza Lima 200
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19 |Gongalo Botelho 335
20 |[Parque das Estacdes 340
21 |Agua Vermelha 550
22 |Santa Fé 200
23 ||Vila Operaria 300

TOTAL 8.043

MANOELA RONDON OURIVES BASTOS
Secretaria de Desenvolvimento Urbano,
Regularizacdo Fundidria e Habitagdo
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ANEXO II - MATRIZ DE RISCOS DA CONTRATACAO (REURB)

Regularizacio Fundiaria Urbana — Municipio de Varzea Grande/MT

A matriz a seguir consolida os principais riscos associados a execu¢do da REURB

nos 25 nucleos urbanos (8.043 imoveis). Os riscos sao classificados por categoria, com
indicacdo de probabilidade, impacto, consequéncias € medidas de prevencao/mitigagao.

MATRIZ DE RISCOS —- REURB

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano, Regularizagdo Fundidria e Habitagdo

Medidas de
. . L. Probabilid | Impac|| Consequénc ~
Categoria do Risco| Descriciao . . . || Prevencao e
ade to |[|ias Possiveis ..
Mitigacao
Exigir drones
Levantamentos Retrabalho
imVrecisos rejeicdo 6’10 RIK, GNSS,
Técnico - auféncia ’ de c;rt()crio ’ ART/CREA,
Topografia e RTK. falhas no Média Alto nulida dé de padrdes
, uli
Geoprocessamento . CONCAR,
georreferencia pecas . N
.. verificagao
mento técnicas
amostral
Equipe
Erros de cadeia Exigéncias |jjuridica
.. sucessoria, do Registro||especializada
Técnico — . .
. o sobreposicao de de Imoveis,|; dupla
Diagnéstico i Alta Alto |. . ... .
. matriculas, inviabilizaca |checagem;
Dominial , .
falhas o do nucleo,|metodologia
registrarias litigios registral
rigorosa
. Cruzamento
Identificagdo
. ) Embargos, |com bases
Técnico — incorreta de trabalh ficiais. SIG
) retrabalho, |loficiais, ,
Urbanistico/Ambie||APPs, arcas de|Média Alto .
i ) atraso do|[vistorias
ntal risco e areas , .
o PRF técnicas
publicas .
conjuntas
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Medidas de
. . . . Probabilid | Impac|| Consequénc .
Categoria do Risco| Descriciao . . . || Prevencao e
ade to |[|ias Possiveis e
Mitigacao
Coleta
Erros de|| .. .
Dados titularidad digital,
. ) . , .. |[titularidade, iy
Operacional — |[inconsistentes, Meédia Meédio imbuenaces formulario
. u ~
Cadastro Social |incompletos ou -Alto .p snag padrao,
di , insegurangal| . .
ivergentes . auditoria
juridica
amostral
Exigir equipe
Equipe Afrasos minima,
Operacional — |/insuficiente Baixa aralisa, Ses comprovagao
Xa- s
Capacidade da |para atender| . Alto P ) ¢ de
) Média baixa o
Contratada simultaneament alidade experiéncia,
u
e 25 nucleos q frentes
simultdneas
Reunides
Demandas ) ) révias;
Operacional — externas . Exigéncias pa dronizacio
AL s X u Y gy . . . Z
Dependéncia do ‘q Média Meédio ||adicionais, p - ¢
Cartério atrasam registro rorrogacses juridica;
das CRFs P gay acompanham
ento continuo
D . ||Cronograma
escumprim .
Volume ent P validado;
. , nto
Cronograma — |[incompativel Lo entregas
Média Alto ||contratual,
Atrasos com o plano de ; escalonadas;
atraso )
trabalho . equipes
generalizado |,
multiplas
Escopo
Financeiro — Solicitagdes de Aumento de|[fechado;
Reequilibrio  |[reajuste sem|Baixa Meédio ||custos; reajuste
Indevido fundamento litigios apenas  por
indice oficial
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- " Medidas de
. . . Probabilid | Impac|| Consequénc .
Categoria do Risco| Descriciao . . . || Prevencao e
ade to |[|ias Possiveis e
Mitigacao
Fundamentag
. Contestagdo ao . 40 robusta;
Juridico — ; . , .. ||Suspensdaodo| ., .
Impuenacies/Den edital ou aos|Baixa- Médio 0CESSO critérios
pugna¢ critérios  de|Média  [-Alto [P oo lobjetivos;
uncias . licitatorio
técnica e prego ampla
publicidade
Controle
juridico
Rejeicao peloljinterno;
. Documentagao ! ,9. P
Juridico — CRFs | ; ) Cartorio, checagem
inconsistente ou||Baixa Alto ) , .
com falhas ) nulidade de|prévia;
incompleta , .~
titulos revisao
multidisciplin
ar
Cadastros Mobilizacao
. . Recusas, .
Socioambiental — ) falhos; social;
.. conflitos de||. , .. (1 L
Resisténcia da ||, N Média Médio ||atrasos; comunicacao
i informacdes ou . .
Comunidade . . insegurancga |[clara; equipe
disputas locais . )
juridica social atuante
Fiscalizagao
) urbana
Crescimento Aumento do ]
. . ) L. continua,
Socioambiental — |[irregular 1 Meédio ||escopo,
~ Média ) marco
Novas Ocupacdes ||durante a -Alto |conflitos
a dominiais temporal
execucao .
¢ definido;
campanhas
Perda de dados, Backup
. incompatibilida Perda  total|| q:4 i -
Tecnolégico — de d patibt Ba Alt . 1d1ar10,
e de arquivos,|Baixa o |ou arcia
Falha em Sistemas N q P I formatos
backups dos trabalhos || pertos (SHP,
insuficientes DWG. CSV
varzeagrande
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Medidas de
. . . . Probabilid | Impac|| Consequénc .
Categoria do Risco| Descriciao . . . || Prevencao e
ade to |[|ias Possiveis e
Mitigacao
PDF-A);
armazenamen
to seguro
Portaria fixa
de
Institucional — [[Mudanca de Paralisacoes ||fiscalizagao;
Troca de Equipe ||fiscais ou|[Média Meédio |jou perda de|reunides
Municipal gestores informagodes |[periddicas;
registros
formais
Transparénci
. Pressao externa, R a ativa;
Reputacional — . Suspensoes, L
i denuncias  oul_ . , .. relatorios
Questionamentos disput Baixa Médio ||desgaste, bli
. isputas ublicos;
Politicos p atrasos P .
politicas comunicagao
institucional
SINTESE TECNICA

e Riscos técnicos e dominiais tém maior impacto potencial e exigem rigor

metodologico.

e Riscos operacionais e de cronograma sdo relevantes devido ao volume (8.043

imoveis).

e Riscos juridicos envolvem possibilidade de rejeicio das CRFs e exigéncias

cartoriais.

e A matriz deve orientar o Plano de Fiscaliza¢dao e o Plano de Gestao de Riscos da

contratacao.

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano, Regularizagdo Fundidria e Habitagdo

MANOELA RONDON OURIVES BASTOS
Secretaria de Desenvolvimento Urbano,

Regularizacao Fundiaria e Habitacao
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ANEXO III - CRONOGRAMA FiSICO DE EXECUCAO POR FASES

O presente cronograma estabelece a distribuicdo dos 25 (vinte e cinco) nucleos
urbanos objeto da Regularizacdo Fundiaria Urbana — REURB em 5 (cinco) fases de
execugao, considerando volume de imoveis, logistica operacional, equilibrio entre frentes
de trabalho, e capacidade técnica minima exigida da contratada. Os prazos sio
apresentados em meses relativos ao inicio da execugdo contratual (Més 1 = data de
emissao da Ordem de Servigo).

O cronograma ¢ orientativo, servindo como parametro minimo obrigatdrio,
podendo ser aperfeicoado pela contratada desde que mantidas ou ampliadas a eficiéncia,
simultaneidade e continuidade dos trabalhos.

1. Fases de Execucio e Nucleos Correspondentes

Fase 1 — Nucleos Prioritarios

Nucleo Urbano / Loteamento | Quantidade de Iméveis

Jardim Aroeira 300

Area Publica do Paiaguas 180

Cidade Jardim 115

Estrela Dalva 215

Parque das Estagoes 340

Santa Terezinha I 100

Santa Terezinha II 80

Jardim das Oliveiras 550

Subtotal Fase 1: 1.880 imoveis

Fase 2 — Nucleos de Médio Volume

Nucleo Urbano / Loteamento || Quantidade de Imoéveis

Santa Maria | 250

varzeagrande
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Nucleo Urbano / Loteamento

Quantidade de Imoveis

23 de Setembro 310
Vila Unido 400
Jardim Unido 600
Santa Fé 200

Subtotal Fase 2: 1.760 imdveis

Fase 3 — Nucleos de Alta Densidade

Nucleo Urbano / Loteamento

Quantidade de Imoveis

Jardim Corsario 500
Princesa do Sol 540
Parque Sao Joao 110
Industrial (Mapim) 440

Subtotal Fase 3: 1.590 imoveis

Fase 4 — Nucleos com Maior Complexidade Fisica

Nucleo Urbano / Loteamento || Quantidade de Imoéveis
Vila Operaria 300
Monte Castelo 550
Agua Vermelha 550
Esmeralda 350
Subtotal Fase 4: 1.750 imoveis
varzeagrande
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Fase 5 — Nucleos de Consolidacao Final

Nucleo Urbano / Loteamento | Quantidade de Imoveis

Cedro 200
Gongalo Botelho 335
Alto do Boa Vista 328
Souza Lima 200

Subtotal Fase 5: 1.063 imoveis

2. Duracao Estimada das Fases

Os prazos sao indicados em meses contados a partir da Ordem de Servigo (Més 1):

Fase Inicio Término | Duracido Estimada
Fase 1 Meés 1 Meées 4 4 meses

Fase 2 Més 3 Més 6 3,5 meses
Fase 3 Més 5 Més 8 3,5 meses
Fase 4 Més 7 Més 10 3,5 meses
Fase 5 Més 9 Més 12 3,5 meses

Duragao total estimada (com sobreposi¢ao): 12 a 14 meses.
(conforme previsto no ETP: prazo entre 12 e 24 meses)

3. Etapas Técnicas Obrigatorias em Cada Fase

Cada fase devera contemplar, cumulativamente:
1. Mobilizacao e Planejamento Operacional (kickoff por fase)
2. Levantamento Topografico e Aerofotogramétrico
3. Cadastro Técnico e Cadastro Social

varzeagrande
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4. Diagnostico Socioecondmico, Urbanistico, Ambiental ¢ Dominial

5. Elaboragao do Projeto de Regularizacao Fundiaria — PRF

6. Montagem e Consolidagdo do Processo Administrativo REURB-S/REURB-E
7. Elaboragao de notifica¢des e comunicagdes formais

8. Emissao da Certidao de Regularizagdo Fundiaria — CRF

9. Apoio técnico ao protocolo junto ao Registro de Imdveis

10. Entrega de banco geoespacial SIG municipal atualizado

11. Relatorio de Marco da Fase (RME)

Cada fase deve ser concluida apenas apos validagdo municipal dos produtos entregues.

4. Sintese Geral do Cronograma

Fase N° de Nucleos Imoveis Duracao (estimada)
Fase 1 8 1.880 4 meses
Fase 2 5 1.760 3,5 meses
Fase 3 4 1.590 3,5 meses
Fase 4 4 1.750 3,5 meses
Fase 5 4 1.063 3,5 meses
TOTAL 25 nucleos 8.043 imoveis =~ 12-14 meses

5. Observacoes Gerais

a) O cronograma esta alinhado com a metodologia prevista no ETP ¢ com a
capacidade de execugdo simultanea exigida no Termo de Referéncia.

b) Alteracdes s6 poderao ocorrer por motivo técnico fundamentado, com aprovagao
da Fiscalizagao.

c) O cumprimento dos marcos de cada fase sera condi¢ao para autorizagdo de inicio
da fase seguinte, salvo nas atividades expressamente sobrepostas.

varzeagrande
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ANEXO 1V - MATRIZ DE RESPONSABILIDADE (RACI)

Regularizacio Fundiaria Urbana — Municipio de Varzea Grande/MT

A Matriz RACI (Responsible — Accountable — Consulted — Informed) define com
clareza as responsabilidades de cada ator nas etapas da execu¢cdo da REURB, garantindo
governanga, rastreabilidade e eficiéncia na fiscalizagdo contratual.

Legenda:
a) R —Responsible: executa a atividade.
b) A — Accountable: responde formalmente, aprova.
c) C — Consulted: contribui tecnicamente, consultado.
d) I - Informed: informado sobre o andamento.
Atores envolvidos:

a) SMDURFH: Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano, Regularizagao
Fundiaria e Habitagdo (gestora do contrato).

b) Fiscalizacdo Municipal: fiscais formais designados por portaria.
c) Empresa Contratada: executora das atividades técnicas.
d) PGM: Procuradoria Geral do Municipio.

e) Orgﬁos Setoriais: Meio Ambiente, Assisténcia Social, Planejamento, Obras,
Defesa Civil, etc.

f) Registro de Imoveis: serventia extrajudicial responsavel pelo exame e registro das
CRFs.

g) Comunidade Local: moradores e representantes comunitarios.

Matriz de Responsabilidade — RACI

varzeagrande
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Embresa Registr
Etapa / SMDUR || Fiscaliza¢ Corﬂra ta PG| Orgios o0 de ||Comunida

Atividade FH ao da M | Setoriais ||[Imovei|| de Local
S

1. Abertura
do processo
administrativ
0

2.
Planejamento
e aprovacio A C R C C - I
do Plano de
Trabalho

3.
Mobilizacao
das equipes
técnicas

4.
Levantament
o topografico I C R — — — I
georreferenci

ado

5. Cadastro
social e I C R B Assisténcia B R (apoio)
socioeconomi Social (C) P

co

6. Diagnostico R 1\1/)1f310t /

urbanistico e C C R _ || rmbiente 3 I

i Planejamen
ambiental

to (C)

7. Diagnostico C C R C _ C I
dominial e

varzeagrande
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Embresa Registr
Etapa / SMDUR || Fiscaliza¢ Corﬂra ta PG| Orgios o0 de ||Comunida

Atividade FH ao da M | Setoriais ||[Imovei|| de Local
S

pesquisa
registral

8.
Consolidacao
do banco de
dados SIG

9. Elaboracao
do PRF
(Projeto de C C R C C — I
Regularizaca
o Fundiaria)

10.
Audiéncias
publicas e A C R — — — R
comunicaciao
comunitaria

11.
Notificacoes
formais aos
interessados

12. Analise
técnica da R C C C C — —
SMDURFH

13.
Classificacao
em REURB-S
ou REURB-E

varzeagrande
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Empresa Registr
Etapa / SMDUR || Fiscaliza¢ Corﬂra ta PG| Orgios o0 de ||Comunida
Atividade FH a0 da M | Setoriais ||[Imovei|| de Local
S
14.
Consolidacao
do processo R C C C — — I
administrativ
0
15. Emissao R (apoio
da CRF A ¢ técnico) ¢ a ¢ !
16. Protocolo R (apoio
no Registro I C , P C — A —
o técnico)
de Imoveis
17. Registro
das CRFs e
abertura de B B C B B AR B
matriculas
18. Entrega a
dos titulos aos A R C - Asmgtenma - R
s Social (C)
beneficiarios
19.
Encerrament A R R C 3 3 I
o contratual e
relatorio final

Sintese Explicativa
1. Governanga e clareza de responsabilidades

A matriz garante que cada etapa tenha um responséavel direto (R) e um responsavel
formal (A), atendendo as boas praticas da Lei 14.133/2021.

2. Centralidade da fiscalizagao

varzeagrande
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A Fiscalizagdo Municipal possui papel permanente de controle técnico e juridico,
com intervengdes sistematicas.

3. Responsabilidade técnica da contratada

A empresa contratada é responsavel pelas atividades essenciais: topografia,
cadastro, diagndsticos, PRF, apoio ao registro, SIG

4. Atuagdo integrada e interinstitucional

Muitos processos dependem de: Meio Ambiente, Assisténcia Social, PGM,
Registro de Imdveis e Participagdo comunitaria.

A comunidade ¢ consultada e informada em diversas etapas e tem papel ativo em
cadastro e audiéncias.

MANOELA RONDON OURIVES BASTOS
Secretaria de Desenvolvimento Urbano,
Regularizacdo Fundidria e Habitagdo
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ANEXO V - QUADRO DE ENTREGAVEIS E PADROES DE QUALIDADE

Regularizacdo Fundiaria Urbana — Municipio de Varzea Grande/MT

Este anexo consolida todos os produtos que deverdo ser entregues pela contratada
ao longo da execugdo da REURB, especificando requisitos minimos, formatos aceitos,
critérios de qualidade e condi¢des para aceitagdo pela fiscalizagao.

1. ENTREGAVEIS OBRIGATORIOS

. Formato .
Etana Produto / Descricao / Critérios de
g Entregavel Técnica ) Qualidade
Arquivo
Metodologia,
) cronograma Clareza,
1 — Planejamento Plano de PDF + o
. . N detalhado, frentes coeréncia técnica
Inicial Execucao DOCX .
de trabalho, e aderéncia ao TR
equipe minima
Ambiente Dados
. ) Acesso .
Estruturagdao do geoespacial ) organizados,
online +
SIG configurado e relator metadados,
validado claono backup ativo
DWG, Precisao
2 — Topografia e Controle por DXF tivel
- i , || compativel com
L Levantamento || GNSS/GPS RTK, pativ
Geoprocessament e g SHP, normas
Planialtimétrico MDC, MDS,
0 CSV, [[CONCAR/INCR
MDT
PDF A
I D< :
. magens GeoTIFF, GS _.5 cm;
Aerofotogrametri || ortorretificadas, LAZ/LA RTK/LiDAR
a nuvem de pontos, S (quando
mosaico aplicavel)
. D ) .
Planta de Vetorizacao S\IXI(’}, Feigoes limpas,
Quadras e Lotes padronizada PDF.A |/5€m sobreposi¢ao
varzeagrande
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Tl s S
F t
Etapa Produto / Descricao orl/na 0 Critérios de
g Entregavel Técnica AN Qualidade
Identificacao dos
¢ CSV, || 100% das fichas
3 - Cadastro Cadastro ocupantes, perfil XLSX completas ou
Social domiciliar socioeconOmico, ’ ) p
PDF Justificadas
documentos
Planta de Compatibilizacdo SHP + Dados integrados
0 _ do cadastro com a PDF e
cupagao base topografica georreferenciados
4 — Diagnosticos| Diagnodstico Slmagao viaria, PDF + Coeréncia com o
. infraestrutura, levantamento de
Integrados Urbanistico . SIG
parametros campo
. . APPs, 4
Diagnostico ' S, aree.ls~de PDF + Cruzamento. cpm
Ambiental risco, restricdes SHP bases oficiais
legais (SEMA, IBGE)
Cadeia dominial, Profundidade
Diagnostico sobreposi¢des, PDF juridica;
Dominial analise de aderéncia as
matriculas normas do RI
Plantas Conformidade
5 — Projeto de PRF complet ord i PDF-A + com Lei
Regularizacio compIeto MEMOTA, ) WG + | 13.465/2017 ¢
. para cada ntcleo || quadros de areas,
Fundiaria (PRF) notas téchicas SHP Decreto
9.310/2018
Delimitacdes,
Planta de o " PDF-A +|| Padrio ABNT +
Regularizagao © e’s, greas DWG legibilidade
publicas
Areas publicas,
. : PDF + Calculos
Quadro de Areas || privadas, APPs, XLSX auditiveis
ZEIS
varzeagrande
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F t
Etapa Produto / Descricao orl/na 0 Critérios de
Entregavel Técnica AN Qualidade
6 — Instruca Notificagdo d
Admini tnsﬁrucao Minutas de ot 1cag:ta0 © PDF + Clareza e
) m1n1~s rativa ¢ Notificacao f)cupan s ¢ DOCX || respaldo juridico
Titulaciao interessados
Certidoes de Aderéncia
L Uma CRF por PDF-A C g
Regularizagao ||. |, N juridica,
o imoével/beneficiari || individua N
Fundiaria 1 comprovagao
(CRFs)** © documental
A 1 ;
7 — Registro em = ) , ‘gml.)ar}lc?nto Conjp e‘tude,
, . Dossié Registral |[técnico-juridico de| PDF-A auséncia de
Cartorio , N
cada nucleo pendéncias
Matricul
Matriculas ) a.tl?cu a.s Checagem
Aberta individuais PDF-A cival Drévi
ertas emitidas pelo RI municipal prévia
Sintese técnica,
8 — Encerramento| Relatorio Final desafios, PDF-A +|| Completude e
Contratual Consolidado indicadores, SIG rastreabilidade
mapas
Entrega do Base (S}gg’ Integralidade e
Banco de Dados || georreferenciada CSV’ compatibilidade
Final organizada ' SIG
DWG

2. PADROES DE QUALIDADE OBRIGATORIOS

2.1. Padroes Cartograficos e Geoespaciais
a) Sistema Geodésico: SIRGAS 2000

b) Projecdo: UTM, zona adequada
c) Precisdo planimétrica: < 10 cm para areas urbanas
d) Precisdo altimétrica: <15 cm

varzeagrande
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e) Modelos entregues: MDT, MDS, nuvem de pontos (LAS/LAZ)

2.2. Padroes Juridicos
a) Adequacgdo a Lei 13.465/2017

b) Adequacdo ao Decreto 9.310/2018
o) Estrutura registral compativel com os Provimentos do CNJ
d) Documentos assinados com ART/RRT (quando aplicavel)

2.3. Padroes de Documentacio
a) Todos os PDFs devem ser PDF-A

b) Plantas devem seguir os padroes da ABNT NBR 6492
c) Todos os arquivos DWG

d) Metadados completos devem acompanhar a base SIG

3. CONDICOES DE ACEITACAO DOS PRODUTOS

Um entregavel s6 poderd ser aceito quando:
1. Estiver completo, conforme o escopo do TR.
2. Estiver formalmente revisado pela equipe técnica da contratada.
3. Estiver tecnicamente validado pela Fiscalizagdo Municipal.
4. Estiver acompanhado de:
a) ART/RRT,
b) checklists,
¢ metadados,
d) versOes digitais e impressas (quando previsto).

A ndo conformidade implicarda devolu¢do para ajustes, sem Onus para a
Administracao.

4. ESTRUTURA ORGANIZADA DE ENTREGA

A contratada devera entregar os produtos organizados por:

a) Nicleo varzeagrande
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b) Etapa
¢ Data
d) Versao

Todos os arquivos deverdo ser entregues simultanecamente em Midia digital (HD
externo ou pen drive oficial); Envio eletronico; Upload no SIG municipal.

MANOELA RONDON OURIVES BASTOS
Secretaria de Desenvolvimento Urbano,
Regularizagdo Fundiaria e Habitacdo
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ANEXO VI — EQUIPE MiNIMA DE TRABALHO

Perfil Vinculo
Ite Profission Qualificagao Comprovacgao de|[Profissional (Lei
m al Minimo Requerida Experiéncia 14.133/2021, Art.
67, § 2°)
Comprovacao da
coordenacgao e
gestdo de servigos
de Regularizagao
Fundiaria  Urbana
Nivel Superior em|(REURB) ou de .
. . Devera fazer
Coordenad ||Arquitetura el|projetos
. . . parte do Quadro
or(a) de||Urbanismo ou||urbanisticos de alta||.., .
. . : Técnico
Projetos Engenharia complexidade Permanente
1 ||(Arquiteto(a||(Civil/Cartografica/Ag ||[(acima de 5.000
. : N (QTP) da
) oulfrimensura/Ambiental) |liméveis) de||’ .
. . . licitante.
Engenheiro|. Registro ativo nol|natureza .
e e Responsavel
(a) Conselho de Classe|multidisciplinar, Técnico (*)
(CAU ou CREA). comprovando a
responsabilidade
pela condugao
técnica e
administrativa do
projeto.
Atestado de||O licitante devera
Capacidade Técnica|lapresentar
e respectiva|Declaracdo de
Nivel Superior em|/Certiddo de Acervo|Disponibilidade
) Arquiteto(a)||Arquitetura el[Técnico (CAT),||do profissional na
e Urbanista |Urbanismo. Registro||@Mmitidos pelo CAU, fase de
ativo no CAU. que comprovem al|Habilitagao. Al
elaboracao de||Comprovagao do
projetos de||Vinculo Formal
topografia, (CTPS, Contrato
levantamento de Prestacédo de
varzeagrande
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Perfil Vinculo
Ite .. Qualificagao Comprovacao de|[Profissional (Lei
Profission
m al Minimo Requerida Experiéncia 14.133/2021, Art.
67, § 2°)
planialtimétrico e/ou||Servicos, Ficha
levantamento de Registro de
cadastral paral|[Empregado, ou
Regularizagéo Termo de Posse)
Fundiaria. sera exigida no
maximo até a
data da
assinatura do
Contrato.
O licitante devera
apresentar
Comprovacio  da Declaragao de
exeCE o ¢ " |[Disponibilidade
. ¢ do profissional na
servigos de
levantamento fase de
Nivel Superior em lanialtimétrico Habilitacao. Al
Engenheiro |[Engenharia peorreferenciado o Comprovagao do
(a) (Civil/Cartografica/Ag g Vinculo Formal
. . levantamento
Especialist |rimensura) ou outro __|[(CTPS, Contrato
3 . cadastral para fins ~
a em|devidamente .. |[de Prestacado de
. de regularizacao . .
Georrefere |[reconhecido, com Servigos, Ficha
. ) . fundiaria urbana, .
nciamento (registro ativo no de Registro de
loteamentos ou
CREA. roietos Empregado, ou
proJ L Termo de Posse)
urbanisticos de . -

: sera exigida no
complexidade maximo _ até  a
similar data da

assinatura do
Contrato.
_ Atestado oul|O licitante devera
4 ASS{stente Nivel Superior em||Declaracéo quellapresentar
Social Servico Social.|[comprove Declaragédo de
experiéncia em||Disponibilidade
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Perfil Vinculo
Ite Profission Qualificagao Comprovacao de|[Profissional (Lei
m al Minimo Requerida Experiéncia 14.133/2021, Art.
67, § 2°)
Registro ativo  nollprojetos el|do profissional na
CRESS. programas sociais||fase de
voltados para a||Habilitagao. Al
mobilizagao, Comprovacao do
envolvimento Vinculo Formal
comunitario elou||(CTPS, Contrato
processos de Prestacdo de
participativos de||Servicos, Ficha
gestdo urbana oul[de Registro de
REURB ou|[Empregado, ou
caracteristicas Termo de Posse)
técnicas sera exigida no
compativeis maximo até a
data da
assinatura do
Contrato.
Atestado ou||O licitante devera
Declaragao del|apresentar
pessoa juridica de|Declaragao de
direito publico oul|Disponibilidade
privado que ateste a||do profissional na
participagao do|fase de
Nivel Superior em|[Profissional em|Habilitagdo. Al
Advogado( (|Direito. Inscricao equipe juridica de||Comprovagao do
o a) ativa e regular nal[Programa de||Vinculo Formal
OAB. regularizagéo (CTPS, Contrato
fundiaria ou servico||de Prestacdo de
compativel em|/Servicos, Ficha
complexidade el[de Registro de
prazo com o objeto.||[Empregado, ou
comprovagao de|[Termo de Posse)
experiéncia em||sera exigida no
analise dominial,|/maximo até a
varzeagrande

E KECE K CH K I KX H

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano, Regularizagdo Fundidria e Habitagdo
Avenida da FEB, N2 2.138 — Ponte Nova — Varzea Grande-MT — CEP: 78115-904



Secretaria de

A Desenvolvimento Urbano
S g XﬁKﬁEDAE Regularizagdo Fundiaria ,

e Habitagdo
Perfil Vinculo
Ite Profission Qualificagao Comprovacao de|[Profissional (Lei
m al Minimo Requerida Experiéncia 14.133/2021, Art.
67, § 2°)
registral e||data da
formalizacéo assinatura do
imobiliaria em||Contrato.
projetos de
regularizacao
fundiaria urbana,

(*) Quadro Técnico Permanente e Vinculo Formal: O profissional deve
pertencer ao Quadro Técnico Permanente da empresa licitante.

A comprovagéao do vinculo formal devera ser apresentada obrigatoriamente na
data de assinatura do contrato, mediante a apresentagdo de um dos seguintes
documentos:

a) Ficha de Registro de Empregado ou Carteira de Trabalho e
Previdéncia Social (CTPS); OU

b) Contrato Social (se for sécio-administrador); OU

c) Contrato de Prestacao de Servigos com prazo de vigéncia igual ou
superior ao prazo de execugao contratual (18 meses).
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ANEXO VII - MINUTA DO TERMO DE ENTREGA E ACEITE FINAL DOS
PRODUTOS

TERMO DE ENTREGA E ACEITE FINAL

Processo Administrativo n° /2025
Contrato n° /2025

Contratada:

CNPIJ:

Objeto: Execucdo de servigos técnicos especializados de Regularizacao Fundiaria
Urbana — REURB — em 25 nticleos urbanos do Municipio de Varzea Grande/MT

1. IDENTIFICACAO DO ATO

Aos  dias do més de de 20 , @ Comissdo de
Fiscalizagdao do Contrato, instituida pela Portaria n° /2025, reuniu-se para analisar,

verificar e deliberar sobre a entrega definitiva dos produtos contratados pela empresa
ok **  conforme o escopo previsto no
Termo de Referéncia e no Contrato supracitados.

2. DOCUMENTOS APRESENTADOS PELA CONTRATADA
A contratada apresentou os seguintes itens, todos protocolados e identificados:
2.1 Produtos Técnicos Finais
1. Levantamentos topograficos georreferenciados (25 ntcleos).
2. Cadastro técnico e social consolidado.
3. Diagnéstico dominial, urbanistico, ambiental e juridico.
4. Projeto de Regularizagdo Fundiéria (PRF) completo de cada nucleo.
5. Certiddes de Regularizacdo Fundidria (CRF), quando aplicavel.
6. Dossi€s administrativos completos.
7. Relatorios técnicos de cada fase.
8. Relatorio Final Consolidado da Execucao.

2.2 Arquivos Digitais
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e Bases cartograficas: SHP, GPKG, DWG e PDF/A.

e Base de dados social e dominial: CSV e XLSX.

e Banco geoespacial integrado (SIG municipal).

e Mapeamentos tematicos.

o Imagens, fotografias e anexos complementares.
2.3 Documentos Administrativos

e ARTs/RRTs finais.

e Comprovantes de notificagoes.

e Registros de campo.

e Declaragao de conclusao da contratada.

3. VERIFICACAO E ANALISE DA FISCALIZACAO

Apos verificar os documentos e produtos apresentados, a Fiscalizagdo Municipal
analisou:

3.1 Conformidade Técnica
e Adequacdo a Lei n® 13.465/2017 e Decreto n® 9.310/2018.
e Compatibilidade das pecas técnicas com dados topograficos e SIG.
o Consisténcia entre plantas, memoriais ¢ quadros de areas.
e Correcao das CRFs e sua aptidao registral.
e Regularidade dos diagnosticos integrados.

3.2 Conformidade Administrativa
o Entrega completa dos relatorios exigidos no Anexo XIII.
e Atendimento aos prazos e marcos contratuais.
e Comprovagado da execucao das notificagdes obrigatdrias.
o Estruturagdo correta dos processos administrativos.

3.3 Critérios de Aceita¢ao

varzeagrande
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Foram aplicados os critérios previstos no Anexo XI — Padrdes de Qualidade e Critérios
de Aceitagao, resultando em:

() Produtos integralmente aprovados

() Produtos aprovados com ressalvas (descrever)
() Produtos parcialmente aprovados (descrever)
() Produtos rejeitados (descrever)

4. DILIGENCIAS E AJUSTES
A fiscalizagdo declara que:

() Nao houve diligéncias pendentes.
() As diligéncias foram plenamente atendidas pela contratada.
() Permanecem pendéncias técnicas/administrativas (detalhar abaixo):

5. DECISAO DA FISCALIZACAO
ApOs analise técnica e administrativa, a Fiscalizagao:

( ) Aprova integralmente os produtos apresentados, autorizando o Aceite Final do
contrato.

() Aprova com ressalvas, sem prejuizo da conclusdo do contrato.
() Determina devolucao parcial para ajustes (nova entrega em __ dias).
() Rejeita os produtos apresentados, por ndo conformidade grave (detalhar).

Justificativa detalhada:

6. DECLARACAO DE ACEITE FINAL (quando aplicavel)

varzeagrande
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Declaramos, para todos os fins, que:
6.1 A contratada cumpriu integralmente o objeto contratual.
6.2 Todos os produtos técnicos, administrativos e digitais foram validados.
6.3 O Municipio recebe e aceita definitivamente a execuc¢ao do contrato.
O presente Termo autoriza:

e o0 encerramento formal do contrato;

e aliberacao das garantias contratuais (se houver);

e aconclusao da execucao financeira.

7. ASSINATURAS
Pela Fiscalizacao Municipal:

1.

Cargo:
Data: //

2.

Cargo:
Data: //

3.

Cargo:
Data: //

Pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Regulariza¢do Fundiaria:

Cargo:
Data: //

Pela Contratada:

Representante Legal
Data: //
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ANEXO VIII - METODOLOGIA DE EXECUCAO DA REURB

(Metodologia Obrigatdria para a Execuc¢ao dos Servicos)

A metodologia apresentada a seguir estabelece os padrdes minimos, a sequéncia
técnica obrigatdria e as entregas necessarias para execucao integral da Regularizagio
Fundiaria Urbana (REURB) nos 25 nucleos urbanos definidos pelo Municipio de Varzea
Grande/MT, abrangendo aproximadamente  8.043 imoveis.

Todos os procedimentos deverdo seguir estritamente a Lei n® 13.465/2017, o
Decreto Federal n® 9.310/2018, e demais normativos correlatos.

1. FASE 1 - ORGANIZACAO INICIAL E PLANEJAMENTO
1.1 Objetivos

a) Estruturar a execugao técnica por nicleo urbano.
b) Confirmar delimitagdes, prioridades e estratégias de campo.
¢) Definir equipes, cronograma, logistica e integragdao de dados.
1.2 Atividades Obrigatorias
1. Reunido inicial (Kickoft).
2. Validagdo preliminar dos limites dos 25 nucleos.
3. Analise dos documentos fornecidos pela Administracgao.
4. Estruturacao do Plano de Execucao por nucleo.
5. Definicao das frentes simultaneas de trabalho.
6. Planejamento das agdes comunitérias e audiéncias.
7. Criacdo da estrutura inicial do Banco Geoespacial Municipal (SIG).
1.3 Entregas
a) Plano de Execu¢do Consolidado (PEC).
b) Cronograma detalhado por ntcleo.
c¢) Plano de mobilizagdo social.

d) Estrutura inicial da base SIG.
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2. FASE 2 —- LEVANTAMENTOS TOPOGRAFICOS E CADASTRO TECNICO
2.1 Objetivos

a) Construir a base cartografica georreferenciada obrigatoria.

b) Mapear a realidade fisica do territdrio.

2.2 Atividades Obrigatorias
1. Levantamento planialtimétrico georreferenciado com equipamentos GNSS/RTK.
2. Aerofotogrametria com drone RTK ou LiDAR (quando aplicavel).
3. Vetorizacao de quadras, lotes, edifica¢des, arruamentos e APPs.
4. Geocodificagao das unidades e numeracao técnica preliminar.
5. Mapeamento de ocupagdes consolidadas.

2.3 Padroes Técnicos Exigidos

a) Sistema Geodésico SIRGAS 2000.

b) Normas CONCAR/IBGE aplicaveis.

¢) Precisao compativel com registro imobiliario ¢ PRF.

2.4 Entregas

a) Base topografica georreferenciada.

b) Planta cadastral preliminar por nucleo.

¢) Mapa de uso e ocupagao do solo.

3. FASE 3 - CADASTRO SOCIAL E DIAGNOSTICO SOCIOECONOMICO
3.1 Objetivos

a) Identificar beneficidrios da REURB-S e REURB-E.
b) Levantar dados socioecondmicos ¢ habitacionais.

3.2 Atividades Obrigatorias
1. Visitas domiciliares sistematicas.
2. Aplicagdo de formulario socioecondmico padronizado.

3. Coleta documental dos ocupantes.
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4. Classificagao preliminar em REURB-S / REURB-E.
5. Registro digital dos dados no SIG municipal.
3.3 Entregas

a) Cadastro social completo.
b) Relatorio socioecondmico por nticleo.
c) Listagens preliminares de beneficiarios da REURB-S.

4. FASE 4 —- DIAGNOSTICOS TECNICOS INTEGRADOS

A contratada devera elaborar diagndsticos completos, articulados entre si, para
fundamentar o PRF.

4.1 Diagnostico Dominial

Atividades:

a) Pesquisa registral avangada (matriculas, transcri¢des, registros historicos).
b) Identificagcdo de sobreposigdes e cadeias sucessorias.

c¢) Levantamento de areas publicas, privadas e litigios.

Entrega:
— Relatorio Dominial detalhado.

4.2 Diagnostico Urbanistico

Atividades:
a) Analise da legislagdo municipal e do Plano Diretor.
b) Verificagao do sistema viario, quadras e parcelamentos.

Entrega:
— Relatério Urbanistico consolidado.

4.3 Diagnostico Ambiental

Atividades:

a) Identificacdo e delimita¢ao de APPs.

b) Mapeamento de areas de risco.

c¢) Sobreposicao com legislacdo ambiental.

Entrega:
— Relatério Ambiental e mapas tematicos.

4.4 Diagnostico Juridico
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Atividades:
a) Parecer juridico preliminar de viabilidade.
b) Analise de enquadramento REURB-S / REURB-E.

Entrega:
— Parecer Juridico.

5. FASE 5 — ELABORACAO DO PRF (PROJETO DE REGULARIZACAO
FUNDIARIA)

5.1 Objetivos

a) Consolidar diagnosticos e levantamentos.
b) Definir a solugdo fundiéria, urbanistica e ambiental completa.

5.2 Atividades Obrigatorias
1. Definicdo de quadras e lotes regularizaveis.
2. Delimitacao de areas publicas, areas nao regularizaveis e APPs.
3. Elaboragao das pegas técnicas exigidas pelo Decreto 9.310/2018:
a) plantas,
b) memoriais descritivos,
c) quadros de areas,
d) tabelas cadastrais.
4. Consolidagao dominial e urbanistica.
5.3 Entregas

a) PRF completo, com todas as pegas exigidas.

b) Plantas georreferenciadas.

¢) Memoriais descritivos.

d) Quadros de areas.

e) Arquivos digitais em formatos abertos (SHP, DWG, CSV, PDF-A).

6. FASE 6 — INSTRUCAO ADMINISTRATIVA, CRF E REGISTRO
6.1 Objetivos

a) Formar processo administrativo completo por nucleo.

b) Emitir e registrar a Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF).
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6.2 Atividades Obrigatorias
1. Montagem do processo administrativo individual por nucleo.

2. Notificagdes formais de ocupantes, confrontantes e interessados.

(98]

Andlise técnica final pela SMDURFH.
4. Elaboragdao da CRF pelo Municipio, com apoio técnico da contratada.
5. Protocolo no Registro de Imoveis.

Atendimento a exigéncias cartoriais.

= 9o

Abertura de matriculas.
8. Entrega dos titulos aos beneficiarios.
6.3 Entregas

a) Processos administrativos completos.
b) CRFs emitidas.

c¢) Matriculas abertas.

d) Relatorio final consolidado.

7. DIRETRIZES GERAIS OBRIGATORIAS

1. Padronizagdao metodologica em todos os nucleos.

2. Integragao total ao SIG municipal.

3. Formatacao dos produtos conforme Decreto 9.310/2018.

4. Backups e seguranca digital obrigatorios.

5. Participagdo social: audiéncias e comunicagdo comunitaria.
6. Rastreabilidade de todas as etapas e decisoes.

7. Atuagdo multidisciplinar com profissionais habilitados.

8. [Entregas modulares por nucleo, permitindo fiscalizagdo continua.

8. CONDICOES MINIMAS DE QUALIDADE

A contratada devera obedecer:

a) Padrdes cartograficos oficiais (CONCAR).
b) Precisdo geodésica adequada ao registro imobiliario.
¢) Protocolos técnicos de coleta de dados.
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d) Controle de qualidade interno por etapa.
e) Compatibilidade total entre pegas técnicas.
f) Entregas revisadas por profissional responsavel com ART/RRT.

9. CONCLUSAO

A metodologia descrita neste Anexo ¢ de cumprimento obrigatdrio, constituindo o
padrdo minimo para execu¢do da REURB no Municipio de Varzea Grande/MT.
A inobservancia de qualquer etapa podera acarretar glosa, rejeicao de produtos, aplicacao
de sancdes e nao aceitacdo das entregas. Quaisquer alteracdes somente poderdo ser
realizadas mediante ajustes com a contratante.

MANOELA RONDON OURIVES BASTOS
Secretaria de Desenvolvimento Urbano,
Regularizacdo Fundidria e Habitagdo
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ANEXO IX
CRITERIO DE JUGAMENTO

Regularizagdo Fundidria Urbana - Municipio de Varzea Grande/MT

Este anexo define a forma de julgamento das propostas, adotando
a modalidade Técnica e Preco, em conformidade com os arts. 36, 45 e
46 da Lei 14.133/2021, aplicavel a servicos técnicos especializados de
natureza predominantemente intelectual, como a Regularizacdo
Fundidria Urbana — REURB.

1. FORMULA DE JULGAMENTO

A Nota Final (NF) serd calculada pela seguinte férmula:
NF = (0,70 x NT) + (0,30 x NP)
Onde:
« NT = Nota Técnica (pontuacdo obtida no Anexo IX)
« NP = Nota de Prego (pontuacdo baseada na menor proposta)

e NF= Nota Final

2. CALCULO DA NOTA DE PRECO
A Nota de Preco (NP) serd atribuida da seguinte forma:

« NP = (Menor Preco / Preco da Licitante) x 100 A licitante que
apresentar o menor preco obterd NP = 100 pontos.

e« As demais terdo pontuacdo proporcional, com arredondamento
de duas casas decimais.

3. CALCULO DA NOTA TECNICA

A Nota Técnica (NT) serd atribuida conforme o Anexo IX — Critérios
de Julgamento, podendo variar de 0 a 100 pontos.

A nota serd homologada pela Comissdo de Avaliagcdo Técnica.
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4. CLASSIFICACAO FINAL
A classificacdo observard a ordem decrescente da Nota Final (NF).
A empresa com maior NF seré declarada vencedora, observadas as

demais condicoes editalicias.

5. CRITERIOS DE DESEMPATE

Em caso de empate na Nota Final (NF), serd aplicado, nesta ordem:
1. Maior Nota Técnica (NT)
Maior pontuacdo da experiéncia da equipe

Maior qualificacdo formal e titulacdo

A WD

Sorteio em sessdo publica (art. 60, Lei 14.133/2021)

6. REGRAS PARA AVALIAGCAO TECNICA

A andlise técnica deverd:

« Serreadlizada por comissdo técnica especializada, com pelo menos
3 membros, conforme art. 7° da Lei 14.133/2021.

o Ser fundamentada em documentacdo comprobatdria, vedado
julgamento subjetivo.

o Seguir rigorosamente os itens e pontuacdes estabelecidos no
Anexo IX

Gerar ata de julgamento técnico com transparéncia.

7. DOCUMENTOS PARA COMPROVAGAO DA PONTUACAO TECNICA

A licitante deverd apresentar:

A) Certiddes, atestados, contratos ou declaracdes de capacidade
técnica;

B) ARTs, RRTs, certiddes de acervo, curriculos e comprovacoes
formais;

c) Registros profissionais (CREA, CAU, OAB, CRQ, CRESS, etfc.);
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Nenhum item serd pontuado sem comprovacdo.

8. DISPOSICOES COMPLEMENTARES

A)

B)

Q)

A comissdo poderd  exigir diligéncias, sem  permitir
complementacdo de documentos que altere a competitividade
(art. 64, Lei 14.133/2021).

Serdo desclassificadas propostas que ndo atendam ao escopo,
composicdo minima ou exigéncias técnicas.

A metodologia Técnica e Preco €& obrigatéria em servicos
intelectuais com impacto urbanistico, juridico e territorial
significativo, conforme jurisprudéncia do TCU.

9. QUADRO-SINTESE DA PONTUACAO

Critério Peso |Pontuagdo

Nota Técnica (NT) 70% 0a 100

Nota de Pregco (NP) 30% 0a 100

Nota Final (NF) - 0a 100

10- CRITERIOS DE PONTUAGAO TECNICA (MATRIZ A - PESSOA JURIDICA)

MATRIZ A: EXPERIENCIA DA LICITANTE (Até 60 pontos)

Iltem | Critério de Avaliagdo Forma de Pontos
(Experiéncia da Empresa) | Pontuagao Maximos

A.1 | Experiéncia comprovada | 03 pontos por 30 pontos
na execucdo de servicos cada municipio (Atingido com
de REURB (Lei 13.465/17) diferente 10 municipios)
em diferentes municipios. | comprovado.
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A.2 | Quantidade de Nucleos 01 ponto por cada | 20 pontos
Urbanos Informais (NUIC) nucleo (Atingido com
com regularizacdo regularizado 20 nucleos)
concluida (com registro de | comprovado.
CRF e matriculas).

A.3 | Experiéncia em contratos | 02 pontos por 10 pontos

de Grande Vulto cada atestado de | (Afingido com
(execucdo de REURB em vulto apresentado. | 05 atestados)
um Unico contrato superior
a 2.000 lotes).

1. Objetivos dos critérios apresentados e detalhamento da
avaliagao junto ao ltem A.1.

a. Administracdo PUblica Municipal pretende avaliar com este
critério a experiéncia da Empresa Licitante na execucdo de Projetos de
Regularizacdo Fundidria Urbana em outros municipios;

b. A empresa licitante deverd comprovar sua experiéncia por meio
de Atestados de Aptiddo Técnica emitidos por municipios,
demonstrando a execucdo de Projetos de Regularizacdo Fundidria
Urbana nos termos da Lei n® 13.465/2017.

C. Serdo considerados apenas os atestados que permitam a
Comissdo de Licitacdo concluir que se trata da execucdo de REURB.

d. Atestados que se refiram a elaboracdo de Projetos de
Parcelamento do Solo Urbano (Projetos de Loteamentos) conforme a Lei
n° 6.766/1979 ndo serdo avaliados.

2. Objetivos dos critérios apresentados e detalhamento da
avaliagdo junto ao ltem A.2.

a. A Administracdo PUblica Municipal pretende avaliar, por meio
deste critério, a aptiddo técnica da empresa licitante e/ou de seu
responsavel técnico na execucdo de Projetos de Regularizacdo
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Fundidria Urbana, considerando a quantidade de nucleos urbanos
informais efetivamente regularizados.

b. A empresa licitante deverd comprovar, por meio de Certiddes de
Registro expedidas pelos Cartdrios de Registro de Imdveis, que seu
responsdvel técnico foi o autor dos Projetos de Regularizacdo Fundidria
Urbana executados nos termos da Lei n® 13.465/2017.

C. Certiddes de Registro que facam referéncia ao registro de
loteamentos regularizados nos termos da Lei n® 6.766/1979 ndo serdo
avaliadas.

d. Serdo consideradas apenas as Certidoes de Registro emitidas
apds a sancdo da Lein® 11.977/2009, que precedeu a vigente Lei n°
13.465/2017.

3. Objetivos dos critérios apresentados e detalhamento da
avaliagao junto ao ltem A.3.

a. A Administracdo PUblica Municipal pretende avaliar, por meio
deste critério, a aptiddo técnica da empresa licitante e/ou de seu
responsdvel técnico na execucdo de Projetos de Regularizacdo
Fundidria Urbana de grande vulto, considerando a quantidade de
nucleos urbanos a serem regularizados em Varzea Grande-MT.

b. A Administracdo PUblica Municipal pretende avaliar, por meio
deste critério, a aptiddo técnica da empresa licitante e/ou de seu
responsavel técnico na execucdo de Projetos de Regularizacdo
Fundidria Urbana, considerando a quantidade de nucleos urbanos
informais efetivamente regularizados

C. Certiddes de Registro que facam referéncia ao registro de
loteamentos regularizados nos termos da Lei n® 6.766/1979 ndo serdo
avaliadas.

d. Serdo consideradas apenas as Certiddes de Registro emitidas
apos a sancdo da Lein® 11.977/2009, que precedeu a vigente Lei n°
13.465/2017.
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PONTUACAO TECNICA (MATRIZ B - EQUIPE CHAVE)

MATRIZ B: CAPACIDADE DOS PROFISSIONAIS (Até 40 pontos)

Unidades Imobili¢rias
regularizadas de
projetos de REURB
com emissGo de
matriculas.

4 pontos

Até 6.000 unidades -
8 pontos

Até 9.000 unidades -
12 pontos

Até 12.000 unidades
- 16 pontos

Acima de 12.000
unidades - 20
pontos

Item | Critério de Avaliagdo | Forma de Pontos Maximos
(Responsavel Pontuagdo
Técnico/Coordenador)
B.1 | Area total Demarcada | Até 500 hectares - 4 | 20 pontos (Atingido
Urbanisticamente pontos com drea superior
Até 1.000 hectares - | © 1.500 hectares
8 pontos
Até 1.500 hectares -
12 pontos
Até 1.500 hectares -
16 pontos
Acima de 1.500
hectares - 20 pontos
B.2 | Quantidade total de Até 3.000 unidades - | 20 pontos (Atingido

com mais de
12.000 unidades
regularizadas de
projetos de REURB
com emiss@o de
matriculas
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1. Objetivos dos critérios apresentados e detalhamentos da
avaliagao junto ao B.1.

a. A Administracdo PUblica Municipal pretende avaliar, por meio
deste critério, a experiéncia do responsdvel técnico da empresa
licitante na execucdo do procedimento de Demarcacdo Urbanistica,
conforme disposto no artigo 19 e seguintes da Lei n® 13.465/2017.

b. A empresa licitante deverd comprovar, por meio de
Anotacoes/Registros de Responsabilidade Técnica (ART/RRT) expedidos
pelo CREA/CAU, que o responsdvel técnico executou servicos
relacionados ao georreferenciamento urbano.

C. Serdo avaliadas apenas as Anotacoes/Registros de
Responsabilidade Técnica (ART/RRT) que permitam & Comissdo de
Licitacdo concluir que o servico de georreferenciamento urbano foi
utilizado para a efetivacdo da Demarcacdo Urbanistica.

d. N&o serdo avaliadas Anotagcdes/Registros de Responsabilidade
Técnica (ART/RRT) que ndo demonstrarem relacdo clara e explicita com
Projetos de Regularizacdo Fundidria que utilizem Demarcacdo
Urbanistica prévia.

2. Objetivos dos critérios apresentados e detalhamentos da
avaliagado junto ao B.2.

a. A Administracdo PUblica Municipal pretende avaliar, por meio
deste critério, a experiéncia do responsdvel técnico da empresa
licitante na execucdo do procedimento denominado Projeto de
Regularizacdo Fundidria, conforme descrito no artigo 35 e seguintes da
Lein® 13.465/2017.

b. A empresa licitante deverd comprovar, por meio de
Anotacdes/Registros de Responsabilidade Técnica (ART/RRT) expedidos
pelo CREA/CAU, que o responsavel técnico elaborou projetos
relacionados a concepcdo de lotfeamentos urbanos ou de descricdo
similar.
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C. Serdo avaliadas apenas as Anotagcoes/Registros de
Responsabilidade Técnica (ART/RRT) que permitam & Comissdo de
Licitacdo concluir que a elaboracdo do projeto de concepcdo de
loteamento foi utilizada para a efetivacdo do Projeto de Regularizacdo
Fundidria.

d. Ndo serdo avaliadas Anotacoes/Registros de Responsabilidade
Técnica (ART/RRT) que indiquem a elaboracdo de concepcdo de
lotfeamento nos termos da Lei n® 6.766/1979

13. CLAUSULA DE BARREIRA (PONTUAGCAO MINIMA TECNICA)

A licitante deverd atingir uma pontuacdo minima na Nota Técnica (NT)
para que sua Proposta de Precos (NP) seja avaliada e para que possa
prosseguir no cerfame.

13.1. Pontuacdo Minima de Classificacdo: Para ser considerada
habilitada para a fase de julgamento de precos, a licitante deverd obter
uma pontuacdo minima de 70 (setenta) pontos na Nota Técnica (NT),
calculada conforme os critérios detalhados neste ANEXO IX.

13.2. Consequéncia da Inabilitacdo Técnica: As Propostas de Precos (NP)
das licitantes que obtfiverem pontuacdo técnica inferior a 70 (setenta)
pontos serdo desclassificadas do cerfame.

13.3. Motivacdo: A Cldusula de Barreira é estabelecida em razdo da
extrema complexidade, do alto vulto (8.043 lotes) e da natureza social e
juridica critica do objeto, conforme justificado no Estudo Técnico
Preliminar (ETP), visando assegurar a selecdo de empresas com expertise
inquestionavel.

Jodo Climaco Viana Filho

Superintendente de Regularizacdo Fundidria
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ANEXO X - ESPECIFICACOES TECNICAS DO SIG (SISTEMA DE
INFORMACAO GEOGRAFICA)

(Requisitos minimos obrigatorios para estruturagdo, alimentacao, validagdo e entrega da
Base Geoespacial da REURB)

Este anexo estabelece os parametros técnicos obrigatdrios para a organizagio,
armazenamento, estrutura, interoperabilidade, qualidade e entrega dos dados geoespaciais
necessarios a execucao da Regularizacdo Fundiaria Urbana (REURB) nos 25 ntcleos do
Municipio de Varzea Grande/MT.

Todas as bases geograficas produzidas deverao integrar um Banco Geoespacial
Unico da REURB, com padrdes de metadados, topologia, nomenclatura e estrutura de
atributos consolidados.

1. PADROES GERAIS DO SIG

1.1 Sistema de Coordenadas
Todos os dados devem ser entregues utilizando:
e Datum: SIRGAS 2000
e Projecao: UTM
e Fuso: 21 Sul (21S5)
e EPSG: 31981 ou 4674 (conforme produto, indicar ambos quando aplicavel)
1.2 Formatos de Arquivos Obrigatorios
A contratada deve entregar cada nucleo em:
e SHP (ESRI Shapefile)
e GeoPackage (GPKGQG) — preferencial
e DWG/DXF — compativel com CAD
e KML/KMZ — para visualizagdo

e (CSV —tabelas de atributos

PDF/A — versao final das pecas graficas

Todos os formatos devem ser consistentes entre si.

2. ESTRUTURA DO BANCO GEOESPACIAL

varzeagrande
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A base SIG devera ser organizada em camadas (layers) padronizadas, seguindo a
estrutura abaixo:

2.1 Camadas Obrigatorias
A) Nucleo

Layer: nucleo_reurb
Campos obrigatorios:

e 1id nucleo

e nome_nucleo

e area total

e tipo_reurb (S/E)

e situagdo (em andamento / concluido)
B) Quadras

Layer: quadras
Campos:

e 1id quadra

e id nucleo

e area quadra
C) Lotes

Layer central: lotes
Campos:

e id lote

e id quadra

e id nucleo

e area lote

o testada

o profundidade

e tipo (regularizavel / APP / risco / publico / privado)

e classificacdo_reurb (S/E)

varzeagrande
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e id beneficidrio (externa)
D) Beneficiarios

Layer: beneficiarios
Campos:

e id beneficirio

e nNome
o cpf
e id lote

e situagdo documental

e renda

e vulnerabilidade (SIM/NAO)
E) Sistema Viario

Layer: viario
Campos:

e id via
e tipo (principal, coletora, acesso)
e largura projetada
e largura existente
F) Infraestrutura

Layer: infraestrutura
Subcamadas:

e rede agua

rede_esgoto

drenagem

energia

iluminagao

G) Meio Ambiente

varzeagrande
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Layer: ambiente

Subcamadas:
* app
e area risco
e corpos dagua
e vegetacdo
H) Dominio / Propriedade

Layer: dominialidade
Campos:

e id area

e tipo (publica/privada)
e matricula

e registro

e situagdo (regular / litigiosa / pendente)

3. REGRAS DE CONSISTENCIA E TOPOLOGIA

A base SIG nao podera apresentar:
e Sobreposi¢do entre lotes
e Vértices desconectados
e Poligonos abertos (geometrias invalidas)
o Falta de conformidade entre layers
e Lacunas em quadras ou lotes
e Atributos vazios obrigatorios

As seguintes regras topologicas sdo exigidas:

Camada Regra Topolégica
Lotes Nao podem sobrepor e devem estar contidos nas quadras
Quadras Devem estar contidas no perimetro do nticleo
varzeagrande
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Camada Regra Topoldgica

Sistema Viario| Deve conectar quadras e lotes

APP Pode sobrepor lote, mas nao pode ser classificada como REURB-E

4. METADADOS OBRIGATORIOS (ISO 19115)

Cada arquivo geoespacial deve conter metadados incluindo:

Responsavel técnico e ART/RRT

Descrigao da camada

o Sistema de coordenadas

o Data de criagao e atualizacao

e Fonte dos dados (drone, levantamento in loco etc.)
e Precisao e metodologia

o Equipamentos utilizados

e Programas utilizados (versao)

5. ARQUITETURA DE DADOS E NOMENCLATURA
5.1 Padriao de Nomeacao das Camadas
Formato:
VG REURB [NUCLEO] [LAYER]
Exemplos:
e VG REURB 03 LOTES
e VG _REURB 17 VIARIO
e VG REURB 12 AMBIENTE APP
5.2 Padrao de Nomeacido de Arquivos

VG_REURB NUCLEO XX [tipo].shp
VG _REURB NUCLEO XX [tipo].gpkg
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6. INTEGRACAO COM SISTEMAS MUNICIPAIS
A contratada devera:
1. Garantir compatibilidade com sistemas existentes.
2. Disponibilizar banco completo em formato aberto.
3. Entregar aplicativo de visualizagao simples (QGIS ou webviewer).

4. Fornecer manual técnico de uso e atualizagao.

7. SEGURANCA, BACKUP E ARMAZENAMENTO
A empresa devera manter:

e Backup diario em nuvem + fisico

e Versionamento de arquivos

e Registro de alteracdes (log)

e Controle de permissodes para acesso ao SIG
O produto final deve ser entregue em:

o HD externo

e Midia digital redundante

e Link para download (opcional)

8. VALIDACAO E ACEITACAO DO SIG
A Administragao fara conferéncia:

1. Topologica

2. Atributiva

3. Geométrica

4. Normativa

5. Legal (compatibilidade com PRF)

Se inconsisténcias forem identificadas, a contratada deve corrigir sem 6nus.
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9. ENTREGAS OBRIGATORIAS DO SIG
Para cada nucleo, deverao ser entregues:
1. Banco geoespacial completo (SHP + GPKG)
2. Todas as camadas padronizadas
3. Metadados
4. Relatorio técnico do SIG
5. Manual de Navegacao (PDF)
6. Planilhas de atributos (CSV)

7. Visualizador simples (QGIS ou webapp)

10. OBJETIVO FINAL DO SIG
O SIG constitui:
e Base oficial da REURB
e Fonte para emissao da CRF
o Registro historico das intervengdes
o Sistema para auditoria e fiscalizacao

o Ferramenta para futuras regularizagdes e planejamentos

MANOELA RONDON OURIVES BASTOS
Secretaria de Desenvolvimento Urbano,
Regularizagdo Fundiéria e Habitagdo
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ANEXO XI - PADROES DE QUALIDADE E CRITERIOS DE ACEITACAO
DOS PRODUTOS

(Requisitos minimos obrigatorios para validacdo, aprovaciao e recebimento dos
servicos)

O presente anexo estabelece os padrdes de qualidade, critérios de validacio e
regras de aceitacio dos produtos técnicos apresentados pela contratada durante a
execuc¢do da Regularizagdo Fundidria Urbana (REURB) dos 25 nucleos do Municipio de
Vérzea Grande/MT.

Nenhum produto serd considerado entregue ou aprovado até¢ que todos os
requisitos aqui definidos sejam integralmente cumpridos.

1. PADROES GERAIS DE QUALIDADE

Todos os produtos deverao atender aos seguintes critérios:
1. Conformidade com a Lei n° 13.465/2017 e Decreto n° 9.310/2018.
2. Conformidade com normativas municipais.
3. Coeréncia e consisténcia entre todas as pegas técnicas.
4. Identidade visual padronizada (carimbos, legendas, escalas, norte, metadados).

5. Entrega simultanea das versdes: PDF/A, DWG, SHP, GPKG e CSV, conforme
aplicavel.

6. Compatibilidade entre a base cartografica e o SIG.

7. Revisao técnica e assinatura do responsavel (ART/RRT).
8. Auséncia de erros de geometria, topologia ou célculo.

9. Textos claros, objetivos e tecnicamente embasados.

10. Dentro do prazo estabelecido no cronograma aprovado.

2. CRITERIOS DE ACEITACAO DOS PRODUTOS CARTOGRAFICOS E
TOPOGRAFICOS

2.1 Precisdo minima obrigatoria
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a) Levantamentos topograficos: precisao < 10 cm.
b) Plantas de quadras e lotes: erro maximo < 2% da area.
c) Delimita¢do de APP: conforme dados ambientais e normas CONAMA/IBGE.
2.2 Critérios de validagao
1. Conferéncia de vértices e amarragdo geodésica.
2. Sobreposi¢do correta com ortofotos.
3. Checagem da coeréncia geométrica entre layers.
4. Validagao topologica no SIG com auséncia de:
a) sobreposi¢cdo de poligonos
b) buracos indevidos
c) poligonos auto-intersectados
d) vértices desconectados

2.3 Nao serdo aceitos
a) Dados sem coordenadas validas.

b) Arquivos inconsistentes ou corrompidos.

c) Plantas com divergéncias entre area calculada e declarada.

3. CRITERIOS DE ACEITACAO DO CADASTRO SOCIAL

3.1 Critérios minimos
Cada unidade familiar devera possuir:
1. Formulério completo, sem campos obrigatorios em branco.
2. Registro fotografico padronizado.
3. Assinatura do entrevistado.
4. Georreferenciamento do domicilio.
5. Classificagdo REURB-S / REURB-E justificada.

3.2 Erros que impedem aceitacio
a) Falta de documentos essenciais.
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b) Informagdes divergentes entre entrevista e georreferenciamento.

c) Auséncia de localizagdo geografica.

4. CRITERIOS DE ACEITACAO DOS DIAGNOSTICOS TECNICOS

4.1 Dominial
a) Matriculas e transcrigoes conferidas.

b) Situacdo dominial devidamente fundamentada.
c) Cadeia sucessoria identificada.
d) Inexisténcia de lacunas ou contradigdes.

4.2 Urbanistico
a) Conformidade com Plano Diretor € normas municipais.
b) Representagdo correta de vias, quadras e equipamentos.
4.3 Ambiental
a) ldentificagdo de APPs e areas de risco.
b) Mapas temadticos consistentes com cartografia base.
4.4 Juridico
a) Parecer fundamentado e conclusivo.
b) Auséncia de contradigdes entre analises e pegas técnicas.

5. CRITERIOS DE ACEITACAO DO PRF (PROJETO DE REGULARIZACAO
FUNDIARIA)

O PRF somente sera aceito se atender integralmente:

5.1 Requisitos formais
a) Todas as plantas obrigatérias presentes.

b) Todos os memoriais descritivos entregues.
c) Quadros de areas consolidados e coerentes.
d) Relatério técnico do PRF completo.

5.2 Requisitos técnicos
a) Correspondéncia perfeita entre cadastro social e lotes.
b) Lotes codificados corretamente e sem duplicidade.
¢) Adequacdo a legislagdo urbanistica, ambiental e registral.
d) Compatibilidade com SIG e levantamentos topograficos.
5.3 Requisitos digitais

varzeagrande

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano, Regularizagdo Fundidria e Habitagdo
Avenida da FEB, N2 2.138 — Ponte Nova — Varzea Grande-MT — CEP: 78115-904

B EE EX H K E K H



Secretaria de

2 Desenvolvimento Urbano
VARZ EA Regularizagéo Fundiaria ,
GRANDE e Habitagdo

a) SHP estruturado

b) GPKG com layers padronizados.

c) PDF/A de alta resolugao.

d) Planilhas CSV sem erros ou caracteres especiais indevidos.
5.4 Requisitos de qualidade

a) Sem divergéncias entre area calculada e declarada.

b) Sem incongruéncias entre plantas e memoriais.

6. CRITERIOS DE ACEITACAO DA INSTRUCAO ADMINISTRATIVA

6.1 Itens obrigatorios
1. Notificagdes formalmente emitidas.
2. Pastas administrativas completas.
3. Documentacgdo organizada em ordem légica.
4. Relatorios técnicos e juridicos finalizados.
5. Consolidacao dominial e social final.

6.2 Reprovagdo ocorrera se:
A) Documentos faltarem.

B) Notifica¢des ndo forem comprovadas.

C) Pegas estiverem desconexas ou incompletas.

7. CRITERIOS DE ACEITACAO DA CRF E DO REGISTRO

7.1 Aceitagao da CRF
a) PREF revisado e aprovado.

b) Pecas ajustadas conforme exigéncias do Municipio.
c) Documentacdo completa para o Registro de Imdveis.

7.2 Aceitagdo no Registro de Imdveis
a) Atendimento as exigéncias sem inconsisténcias.
b) Dossié técnico completo e padronizado.
c) Matriculas abertas corretamente.
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8. REGRAS DE CORRECAO, AJUSTES E DEVOLUCAO DE PRODUTOS

8.1 Se o produto for reprovado
A contratada devera corrigir em até 10 dias uteis, sem onus adicional.

8.2 A corregdo deve seguir
a) Mesmos padrdes deste anexo.

b) Revisdo integral de trechos inconsistentes.

c) Nova validacao pelo Municipio.

9. CRITERIOS PARA ACEITACAO FINAL DO CONTRATO

O contrato somente sera considerado finalizado apos:
1. Aprovagao de todos os produtos de todos os nucleos.
2. Aceitacao do PRF e da CRF pelo Municipio.
3. Conclusao do registro dos nucleos no Cartério de Registro de Iméveis.
4. Entrega das matriculas (quando aplicavel).
5. Entrega do Relatério Final Consolidado.
6. Entrega do SIG finalizado e validado.

7. Entrega dos backups e midias digitais.

MANOELA RONDON OURIVES BASTOS
Secretaria de Desenvolvimento Urbano,
Regularizagcdo Fundiéria e Habitagdo
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ANEXO XII - ENTREGAS POR ETAPA

O valor total previsto para a contratagdo ¢ de R$ 12.900.972,00 (doze milhdes,

novencentos mil e novecentos e setenta e dois reais).

Devido a Quantidade de Nucleos previsto neste Termo, sera dividido por etapas as

fases de trabalhos, com prazos alternados.

O Cronograma a ser apresentado devera levar em conta as informacgdes referentes
a quantidade dos imoveis, sendo que a Administragdo Publica ird emitir as Ordens de

Servico para cada Etapa de forma individualizada.

Havendo divergéncia entre a quantidade de imoveis em cada etapa prevista no
edital, e a entrega parcial do quantitativo, poderdo ser liquidadas parcialmente as Ordens

de Servigo.

Poderao ser inseridos novos bairros adjacentes de cada Etapa, quando a quantidade

de imoveis ndo atingir o montante previsto no Edital, a critério da Administragdao Publica.

ETAPA 1 — 1880 lotes de 08 niicleos urbanos diferentes: Jardim Aroeira; Area
Publica — Pq. Paiaguas; Vila Jardim; Estrela Dalva; Parque das Estagdes; Santa

Terezinha I;Santa Terezinha II; Jardim das Oliveiras;

ETAPA 2 - 1.760 lotes de 05 nucleos urbanos diferentes: Santa Maria I; 23 de

Setembro; Vila Unido; Jardim Unido; Santa F¢;
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ETAPA 3 -1.590 lotes de 04 nicleos urbanos diferentes: Jardim Corsario; Princesa

do Sol; Parque Sao Jodo; Industrial (mapim);

ETAPA 4 — 1.750 lotes de 04 nucleos urbanos diferentes: Vila Operaria; Monte

Castelo; Agua Vermelha; Esmeralda;

ETAPA 5 — 1.063 lotes de 04 nticleos urbanos diferentes: Lote Cedro; Gongalo
Botelho; Alto do Boa Vista; Souza Lima;
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ANEXO XIII - DIRETRIZES DE SUSTENTABILIDADE E IMPACTO
AMBIENTAL

PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA - VARZEA
GRANDE/MT

1. COMPROMISSO GERAL E VISAO ESTRATEGICA

A execucao dos servigos de Regularizacao Fundiaria Urbana (REURB) no Municipio de
Varzea Grande/MT tem como diretriz fundamental o desenvolvimento sustentavel,
conforme preconiza o Estatuto da Cidade (Lei Federal n® 10.257/2001). O impacto liquido
da contratacao deve ser positivo, estruturante € permanente no que tange ao ordenamento
territorial e a preservacao ambiental.

2. MODERNIZACAO DA BASE AMBIENTAL MUNICIPAL

A Contratada devera garantir que a metodologia de execucdo dos levantamentos
topograficos e diagnodsticos contribua ativamente para a modernizagao e o fortalecimento
da Base Ambiental Municipal. Para isso, os entregaveis deverao permitir:

1. Identificagio Georreferenciada de Areas Ambientais Sensiveis: Mapeamento
preciso de todas as Areas de Preservagdo Permanente (APPs) e de Risco,
incorporando esses dados ao Sistema de Informagao Geografica (SIG) municipal.

2. Base Integrada para Fiscalizagdo: Fornecimento de dados atualizados e
georreferenciados que permitam a Administragdo adotar uma abordagem
preventiva (e nao apenas reativa) na fiscalizagdo de novas ocupacdes e de
infragOes ambientais.

3. Subsidio para Politicas Publicas: Geragao de dados essenciais para a formulagao
de politicas de drenagem, arborizagdo urbana, manejo de risco e gestdo de
residuos.

3. MITIGACAO DE IMPACTOS E PRESERVACAO

A Contratada ¢é obrigada a incorporar as seguintes agdes em sua metodologia de trabalho:

Entregavel
Diretriz Requisito Obrigatorio
q g Associado
Protecio de Identif}ca(;ﬁo‘, t ddeliTigagﬁo o Diagnéstico
rreferenciamen as a )
APPs geo e‘e enciame 9 e~ odas s' S, Ambiental: PRF
garantindo sua inclusio no Projeto de
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Entregavel
Diretriz Requisito Obrigatorio
B - Associado
Regularizagdo Fundiaria (PRF) como areas de||(Planta de
uso publico ou de preservagao. Regularizagao)

Proposicdo de solugdes urbanisticas e||[Estudo Técnico de

Mitigacao de . ) , ) ‘ .
ga¢ - ambientais para 4areas de risco e para allArea de  Risco;
Ocupacgoes . S . iy
adequacdo de APPs, quando a legislagdo||Projeto Urbanistico e
Irregulares .\ -
permitir. Fundiario
. Mapeamento da infraestrutura (ou auséncia
Melhoria das P . ~( ) Levantamento de
e dela) de saneamento basico e gestao de residuos L.
Condicoes L. i .. |[Dados Fisicos
. solidos em cada nucleo, fornecendo subsidios L.
Sanitarias ) . (Cartografia Basica)
para futuros investimentos.
Priorizagdo de técnicas de levantamento de
Uso de dados que reduzam a pegada de carbono (ex: uso
Tecnologia ([de drones/aerofotogrametria em vez de||Proposta Técnica
Limpa métodos  terrestres  extensivos,  quando

aplicavel).

4. ALINHAMENTO A AGENDA GLOBAL DE SUSTENTABILIDADE

O projeto de REURB em Varzea Grande estd alinhado com as metas globais de
desenvolvimento sustentavel. A Contratada devera demonstrar em sua Proposta Técnica
como seus métodos e produtos contribuem, de forma direta e comprovavel, para:

4.1 Objetivo de Desenvolvimento Sustentavel (ODS) 11: Cidades e Comunidades
Sustentaveis: A execucdo da REURB alinha o Municipio a Agenda 2030 e ao
ODS 11, contribuindo para "Assegurar o acesso de todos a moradia segura,
adequada e a preco acessivel e aos servigos basicos, € urbanizar as favelas".

4.2 Fortalecimento da Governanga: O projeto consolida uma base territorial
moderna, precisa e sustentavel, essenciais para a gestdo urbana eficaz.

5. EXIGENCIA NA PROPOSTA TECNICA

A licitante deverd dedicar uma se¢ao especifica na Proposta Técnica para detalhar como
as Diretrizes de Sustentabilidade e Impacto Ambiental serdo incorporadas em cada fase
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da metodologia de execucdo, com destaque para a precisdo dos levantamentos que
subsidiardo o Cadastro Ambiental Municipal.

MANOELA RONDON OURIVES BASTOS
Secretaria de Desenvolvimento Urbano,
Regularizagdo Fundiaria e Habitagdo
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