ESTADO DE MATO GROSSO
CAMARA MUNICIPAL DE VARZEA GRANDE

LElI MUNICIPAL COMPLEMENTAR N.° 4.695/2021

Institui o Plano Diretor do Municipio de Varzea
Grande, Estado de Mato Grosso, da outras

providéncias.

KALIL SARAT BARACAT DE ARRUDA, Prefeito de Varzea Grande, Estado
de Mato Grosso, faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sancionou a

seguinte Lei Municipal Complementar:

) TITULO|
POLITICA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei Municipal Complementar institui o Plano Diretor do Municipio
de Varzea Grande, Estado de Mato Grosso — MT, e contém os principios, os objetivos
e as diretrizes das politicas municipais para o desenvolvimento sustentavel e a
consolidagdo urbana, segundo os fundamentos da Lei Organica do Municipio de
Varzea Grande e conforme o disposto na Lei Nacional n° 10.257, de 10 de julho de
2001, e na Constituicdo Federal de 1988.

Paragrafo Unico: O Plano Diretor € o instrumento basico da politica de

desenvolvimento e expanséao urbana e engloba todo o territério municipal.

Art. 2° O Plano Diretor é implantado em consonéncia com as diretrizes de
desenvolvimento metropolitano definidas pelo Plano Diretor de Desenvolvimento
Integrado da Regiao Metropolitana do Vale do Rio Cuiaba, PDDI/RMVRC, aprovado
pela Lei Estadual Complementar n° 609, de 28 de dezembro de 2018, do Estado de
Mato Grosso.

Art. 3° O Plano Plurianual, as Diretrizes Orgamentarias e o Orgamento Anual

deverao necessariamente observar o processo de planejamento urbano municipal
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para consolidar os principios, os objetivos, as diretrizes e as prioridades contidas

neste Plano Diretor.

Art. 4° Os instrumentos legais conexos a politica de desenvolvimento municipal
serao desenvolvidos ou adaptados em consonancia com este Plano Diretor,
constituindo parte do processo continuo e integrado de planejamento territorial.

Paragrafo unico: Incluem-se a este Plano Diretor, dentre outros:

|. Lei Municipal de Uso e Ocupagao do Solo Urbano;

Il. Lei Municipal do Sistema Viario;

lll. Lei Municipal de Parcelamento do Solo Urbano;
IV. Lei Municipal do Perimetro Urbano;

V. Cadigo Municipal de Obras e Edificacoes; e

VI. Cdédigo Municipal de Posturas.

Art. 5° Integram a presente Lei Municipal Complementar os seguintes Anexos:
l.  Anexo | — indice da Lei;
Il. Anexo Il - Mapa de Divisdo Territorial — Distritos; e
[ll. Anexo lll — Mapa de Macrozoneamento Municipal com subdivisdo das
Zonas Rurais.

) CAPITULO Il
PRINCIPIOS E OBJETIVOS DO PLANO DIRETOR

Art. 6° Constituem principios gerais deste Plano Diretor:
I. funcéo social da cidade e da propriedade;
Il.  sustentabilidade ambiental do Municipio;
lll. gestdo democratica com a participagdo da populagdo no processo de
planejamento e desenvolvimento municipal; e
IV. direito universal a moradia, a infraestrutura e aos servigos e equipamentos
publicos.
Paragrafo Unico: A sustentabilidade ambiental do Municipio é entendida como

0 desenvolvimento local equilibrado, em consonancia com as dimensdes sociais e
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econdmicas, visando a garantia da preservagao e conservacao do meio ambiente e a

melhoria continua da qualidade de vida das geragoes presentes e futuras.

Art. 7° S&o objetivos deste Plano Diretor:

|. promover a qualidade de vida e do ambiente urbano e rural, por meio da
preservacao, conservacdo, manutencdo e recuperacdo dos recursos naturais e
construidos;

Il. incrementar a importancia do Municipio de Varzea Grande no contexto da
RMVRC e promoc¢ao do fortalecimento da identidade e da cultura;

lll. consolidar as estratégias referentes as funcdes plblicas de interesse
comum;

IV. posicionar Varzea Grande como centralidade para municipios de menor
porte localizados no seu entorno;

V. promover o fortalecimento econémico do Municipio;

VI. ampliar e distribuir oportunidade de trabalho de forma otimizada com os
locais de residéncia;

VIl. melhorar a mobilidade e a acessibilidade por meio de ordenamento do
sistema viario e da otimizacéo do sistema de transporte publico;

VIIl. promover a melhoria da acessibilidade urbana em especial com diretrizes
para supressao de barreiras e obstaculos nas vias e nos espagos publicos, e
adequacao do mobiliario urbano e das edificagoes;

IX. intensificar a ocupacdo mediante parcelamento, edificacdo ou utilizacéo
compulsérios em areas ambientalmente aptas aos usos urbanos, vinculando-as a
oferta de infraestrutura e de servigos publicos e a redugéo da dindmica de expanséo
periférica do tecido urbano;

X. coibir a ocupagdao em areas passiveis de alagamentos ou riscos de
desastres ambientais;

Xl cumprir a fungéo social da cidade e da propriedade, coibindo distorcdo de
usos e a retengao especulativa de imoéveis;

Xll. fortalecer a identidade do Municipio, valorizando o patriménio histérico,

artistico, cultural e paisagistico;
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Xlll. promover a justa distribuicdo de beneficios e énus da implantagdo de
infraestrutura e servicos urbanos;

XIV. fomentar e estabelecer medidas para a conservacao dos remanescentes
vegetais nativos;

XV. incentivar a protecao dos corpos hidricos do Municipio; e

XVI. fortalecer a gestao ambiental do Municipio, visando o efetivo monitoramento
e controle do meio ambiente.

§ 1° A funcdo social da cidade da-se pelo direito a terra, @ moradia, ao
saneamento ambiental, ao meio ambiente ecologicamente equilibrado, ao transporte
publico, a mobilidade e acessibilidade, a infraestrutura, aos servigos publicos, ao
trabalho e ao lazer.

§ 2° A propriedade urbana cumpre sua fungao social quando atende as
exigéncias fundamentais de ordenacédo da cidade, expressa nesta Lei Municipal e
legislacao complementar.

§ 3° O direito da propriedade individual € compativel com a fungao social da
propriedade.

§ 4° O direito de propriedade n&o acarreta, obrigatoriamente, o direito de
construir em sua plenitude, cujo exercicio & autorizado pelo Poder Executivo segundo
os critérios estabelecidos neste Plano Diretor e demais legislacdes urbanisticas e
ambientais.

§ 5° Em caso de descumprimento das fungdes sociais da propriedade e da

cidade, serdo aplicadas sanc¢des determinadas por legislacao pertinente.

Secao |
Gestao Democratica e Participativa

Art. 8° A gestao das politicas publicas municipais da-se de forma democratica
e participativa, por meio da promogdo da participagdo dos cidadaos,
preferencialmente por suas organizagbes representativas, nos processos de
planejamento e controle das ac¢des publicas, garantindo:

I. transparéncia, solidariedade e justica social;

Il. fortalecimento do poder dos cidadZos;

Ill. melhoria da gestao das politicas publicas;
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IV. capacitacédo da sociedade civil para exercicio de sua cidadania;
V. efetividade dos conselhos e de outras entidades do movimento popular; e
V1. oportunidade para discussao, avaliag&o e monitoramento da implantaczo do

Plano Diretor.

Art. 9° E respeitada a participagéo de entidades da sociedade civil organizada,
bem como daqueles que tiverem interesse, no acompanhamento da implantacao
deste Plano Diretor, incluindo diretrizes para politicas publicas, além de programas,

projetos e planos dele decorrentes.

Secao Il
Sustentabilidade Ambiental

Art. 10. As acbes contempladas nesta Lei Municipal tém como pressuposto a
sustentabilidade ambiental, nos termos do paragrafo Unico do art. 6° desta Leij
Municipal, e de acordo com o artigo 225 da Constituicdo da Republica Federativa do

Brasil de 1988 e com as politicas federais e estaduais de protecdo ao meio ambiente.

Art. 11. E dever de todos zelar pela protecdo ambiental em todo o territério
municipal, de acordo com as disposicdes das legislagbes federal, estadual e
municipal.

CAPITULO IIl
DIRETRIZES E ACOES DE DESENVOLVIMENTO

Art. 12. A execugdo deste Plano Diretor segue as diretrizes referentes a:
I. gestdo municipal;
Il.  desenvolvimento econémico;
lll. desenvolvimento rural sustentavel;
IV. desenvolvimento social;
V. patriménio cultural;
VI. meio ambiente;
VIl. saneamento ambiental:
VIII. sistema viario e transportes; e

IX. desenvolvimento socioespacial.
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Paragrafo unico: As diretrizes de que trata este artigo serao aplicadas de forma
integrada e simultanea, visando garantir a sustentabilidade do desenvolvimento

regional e local.

Art. 13. Para garantir a implementacdo das diretrizes previstas nessa Lei
Municipal, a Prefeitura Municipal determinara agoes, prioridades e prazos, incluindo-
os nos Planos Plurianuais, na Lei de Diretrizes Orgcamentarias e nos Orgcamentos

Anuais, de acordo com os recursos disponiveis.

Secao |
Diretrizes de Gestao Municipal

Art. 14. Sao diretrizes da politica de gestao municipal:

I. organizagao da estrutura administrativa da Prefeitura Municipal, definindo
competéncias para garantir a implementagcédo das diretrizes do Plano Diretor e da
aplicacao das demais leis urbanisticas, fortalecendo o quadro técnico e de fiscalizacao
das diversas Secretarias Municipais;

Il. fortalecimento da gestdo ambiental do Municipio, visando o efetivo
monitoramento e controle do meio ambiente;

lll. implantacdo do Sistema Unico de Informagdes Integradas, incluindo dados
globais do Municipio, alimentado de forma eficiente e continua pelos 6rgaos
municipais;

IV. apoio a integracdo do Municipio de Varzea Grande com o0s demais
Municipios da RMVRC e outros entes federativos, especialmente no que se refere ao
planejamento socioespacial e ambiental e a execu¢cao de programas e acdes de
infraestrutura e servigos publicos;

V. aumento da eficacia da acao governamental, promovendo a integragéo e
cooperagao com outros municipios, governos Estadual e Federal e iniciativa privada
no processo de planejamento e gestao das questdes de interesse comum;

VI. implantagéo de programas de capacitacao dos servidores municipais;

VIl. viabilizag&o, no que for pertinente, de integracao das acdes de fiscalizacao,

em especial de obras, posturas, uso e ocupacao do solo, parcelamento do solo e meio
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ambiente, provendo os mecanismos, instrumentos e pessoal capacitado para as
respectivas fungdes;

VIll. promogéo do planejamento municipal integrado, articulando os diversos
orgaos e secretarias municipais;

IX. adequacdo dos instrumentos de politica econdmica, tributaria e financeira

aos objetivos do desenvolvimento urbano; e

X. consideracdo, no desenvolvimento municipal, das diretrizes estabelecidas
pela Agenda 21 de Varzea Grande.

Paragrafo unico: O Sistema de que trata o inciso Ill compreende cadastros
urbanos e rurais, parametros, indicadores e banco de dados setoriais para
monitoramento e avaliacao sistematica do desenvolvimento municipal, sendo
garantida aos cidadaos a respectiva consulta nos termos da legislacédo especifica de

acesso a informacao.

Secao I
Desenvolvimento Econémico

Art. 15. Sao diretrizes da politica de desenvolvimento econdmico:

|. fomento as atividades industriais, de comércio e de servigos de forma
disseminada e equilibrada na area urbana, além da oferta de espacos estruturados e
atrativos ao desenvolvimento do Municipio;

Il. incentivo a formagdo e consolidagdo de arranjos produtivos locais,
desenvolvendo cadeias produtivas de maior relevancia no Municipio;

Ill. articulagdo de agdes para a ampliagcdo da capacitacdo profissional e
empreendedora, especialmente para a populagdo de menor renda;

V. apoio ao desenvolvimento de negdcios e atividades econdémicas que
fortalecam a posicéo de Varzea Grande no cenario econdmico regional;

V. apoio para a melhoria da logistica de distribuicdo, incluindo circulagéo,
estocagem e escoamento da producdo, em especial em razdo da malha rodoviaria
presente no Municipio;

VI. apoio as pequenas e medias empresas visando o fortalecimento da
capacidade de gestéo, a definigcdo de estratégias de negdcios e a melhoria do padrao

tecnoldgico;
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VIl. promocao da divulgagao, em parceria com 0os municipios da RMVRC e com
o Estado do Mato Grosso, dos produtos e potencialidades locais;

VIIl. ampliagdo da divulgacédo dos atrativos turisticos de Varzea Grande em
parceria com os municipios da RMVRC e com o Governo do Estado;

IX. estimulo a padrées de qualidade fortalecendo os valores dos produtos
varzea-grandenses, notadamente por meio de orientagao aos pequenos artesaos;

X. incremento da oferta de atividades relacionadas ao turismo de negocio e de
lazer, com énfase aqueles que fomentem a consolidagdo da identidade local e da
cultura do Municipio;

Xl. desenvolvimento de mecanismos e instrumentos de assisténcia técnica aos
empreendedores de pequeno e meédio porte, com vistas ao acesso a fontes de
financiamento voltadas para a melhoria ou ampliacéo das suas atividades;

Xll. apoio ao desenvolvimento tecnologico, das inovacdes e da criatividade do
setor produtivo; e

Xlll.  promocgao da reestruturacao do Distrito Industrial de Varzea Grande.

Secao lll
Desenvolvimento Rural Sustentavel

Art. 16. Sao diretrizes da politica de desenvolvimento rural sustentavel:

I. aumento da produtividade e da qualidade dos produtos agricolas;

Il. aperfeicoamento do sistema de assisténcia técnica e extensdo rural, bem
como, promogao da oferta de programas de qualificacao profissional e promogéo de
um sistema de transporte, distribuicdo e escoamento da producdo dos pequenos
produtores rurais;

lll. incentivo ao beneficiamento e a industrializacdo de produtos regionais, em
especial nas agrovilas e comunidades rurais;

IV. fomento ao desenvolvimento sustentavel da aquicultura, em especial a
piscicultura e a aquaponia;

V. parcerias com instituigbes governamentais ou particulares para elaboracao
de estudos e pesquisas visando a implantagdo de novas técnicas que permitam
melhoria do agronegocio, fortalecimento da cadeia produtiva e desenvolvimento da

economia local;
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VI. orientacéo para inclusdo das propriedades rurais no Cadastro Nacional de
Imdveis Rurais - CNIR e no Cadastro Ambiental Rural - CAR; e
VII. incentivo a elaboracdo e execucdao de projetos que visem adocdo de
praticas de manejo de solo sustentaveis para desenvolvimento da atividade agricola;
e
VIll. incentivo a criacdo e ordenamento e assisténcia de Cinturdo Verde —

Agropastoril.

Secao IV
Desenvolvimento Social

Art. 17. Sao diretrizes para a politica municipal de desenvolvimento social:
|. na area de segurancga:

a) melhoria dos indicadores de violéncia e das condi¢cdes de seguranca da
populagao, por meio do estabelecimento de parcerias entre os governos estadual e
federal;

b) implementacado do Plano Municipal de Seguranga Publica; e

c) criacao do programa de Comunidades Vigilantes, envolvendo a populacéo,
em parceria com a policiamento publico, nas agdes preventivas de seguranca em
diferentes localidades do Municipio.

Il. na area de saude:

a) atualizacdo, adequacgédo e ampliacdo do Sistema Municipal de Saude
voltada a cobertura total e igualitaria das acbes e servicos publicos de salde
municipal,

b) criagdo de mecanismos para a formagéo de Consdrcios Intermunicipais da
Saude;

c) busca da manutengé@o do Municipio na Programacao Pactuada Integrada
da Assisténcia a Saude, no ambito estadual e federal e otimizagdo da aplicagdo dos
recursos financeiros auferidos; e

d) priorizacdo das acbes de promogdo a salde e de fortalecimento da
prevencao.

Ill. na area de educacéo:
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a) fomento ao acesso igualitario a educagao, em todo o territério municipal, e a
qualidade do ensino;

b) aumento da oferta de vagas na educagdo infantil, ensino fundamental,
ensino médio, educacgao especial, e educacgao de jovens e adultos na rede publica de
ensino;

c) implantag&o de politica municipal de educacgédo tecnolégica e profissional;

d) busca da ampliagéo da oferta de vagas no ensino superior no Municipio de
Varzea Grande; e

e) melhoria do desempenho do Sistema Municipal de Educacao.

V. na area cultura, esporte e lazer:

a) estruturagao do érgao ou setor especifico, no ambito do Municipio, voltado
a Cultura, Esporte e Lazer;

b) implantacéo do Programa Municipal de Gestdo da Cultura;

c) elaboragao e implementacao de Programa de Gestdo do Esporte e Lazer,
que compreenda a inclusdo social de criangas, adolescentes e jovens; e

d) recuperagao, readequagdo e expansdo dos espacos e equipamentos
publicos de esporte e lazer.

V. na area de acao social:

a) melhoria do acesso da populagéo vulneravel a politica de assisténcia social;

b) adequagdo do Municipio as exigéncias da legislacdo federal por meio da
implantagéo do Sistema Unico da Assisténcia Social (SUAS);

c) implementagéo dos servigos socioassistenciais para atendimento & pessoa
portadora de deficiéncia e a pessoa idosa;

d) oferta de atendimento especializado a populagao vitima ou em situacdo de
vulnerabilidade pessoal e social, por meio dos servigos de protecdo social especial; e

e) adogao de politica municipal para geragdo de trabalho e renda, com
identificag&o das areas de vulnerabilidade e risco, existentes ou potenciais, e inclusdo

das respectivas agbes mitigadoras ou preventivas.
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Segéo V
Valorizagao do Patriménio Cultural

Art. 18. A politica municipal de patriménio cultural visa preservar e valorizar o
legado cultural transmitido pela sociedade, protegendo suas expressées materiais e
imateriais.

§ 1° Considera-se patrimdnio material as obras, objetos, documentos,
edificagbes, conjuntos urbanos e sitios de valor histérico, paisagistico, artistico,
arquitetonico, arqueologico, paleontolégico, ecolégico e cientifico;

§ 2° Considera-se patrimdnio imaterial:

|. as formas de expressao, incluindo rituais e festas que marcam a vivéncia
coletiva do trabalho, a religiosidade, o entretenimento e outras praticas da vida social;

Il. os modos de criar, fazer e viver identificados como elementos pertencentes
a cultura comunitaria, inclusive a culinaria; e

lll. as criagbes cientificas, artisticas e tecnologicas, incluindo manifestages

literarias, musicais, plasticas, cénicas e ludicas.

Art. 19. S&o diretrizes para a politica municipal de patriménio cultural:
I. busca do reconhecimento e apropriacéo pelos habitantes de Varzea Grande
do patriménio cultural municipal;
Il. regulamentagdo para que patriménio arquitetdnico tenha usos compativeis
com a edificacdo e mantenha as suas caracteristicas construtivas originais; e
[ll. manutengéo das caracteristicas de referéncia de patriménio cultural e
ambiental das comunidades tradicionalmente estabelecidas no territério municipal, em
especial, Passagem da Conceicdo, Capdo Grande, Bom Sucesso, Pai André, Praia
Grande e Limpo Grande, buscando o desenvolvimento dos respectivos potenciais

turisticos como forma de garantia para sua sustentabilidade.

Secao VI
Meio Ambiente

Art. 20. A politica de meio ambiente tem como objetivo geral a conciliacdo do

desenvolvimento econdmico social e a ocupagdo do solo com a preservacédo da
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gualidade do meio ambiente e equilibrio ecologico, de forma a promover o

desenvolvimento sustentavel da regido e do Municipio.

Art. 21. Sao diretrizes da politica de meio ambiente municipal:

|. impedimento de novas ocupagbes em areas sujeitas a inundacgbes, em
especial nas planicies e baixos terragos aluvionares dos rios e nas lagoas do
Municipio;

Il. coibigdo da ocupagdo ou utilizacdo inadequada das Areas de Preservacgdo
Permanente, nos limites estabelecidos pela Lei Nacional n® 12.651, de 25 de maio de
2012, bem como adogdo das medidas necessarias a recomposicao da vegetacgao,
quando for o caso;

lll. respeito as condicionantes ambientais indicadas na Lei de Uso e Ocupacgao
do Solo Urbano, restringindo a ocupagéao do solo nas hipéteses cabiveis;

IV. preservacao e recuperagéo dos recursos hidricos presentes no territorio
municipal e indu¢do da ocupagao equilibrada das respectivas bacias hidrograficas,
protegendo, em especial, 0 manancial de abastecimento publico;

V. monitoramento do lencol freatico, em especial em localidades com maior
risco de contaminagdo, inclusive cemitérios e locais de langamento irregular de
esgoto, com instalacao de pogos de monitoramento, quando indicado;

VI. implantagéo de plano de arborizagdo urbana;

VII. orientagéo a populagcao em relacéo a pratica sustentavel de queimadas para
limpeza de campo, e respeito ao periodo de queimada determinado pelo Estado do
Mato Grosso, de forma a possibilitar a necessaria recuperagédo do meio ambiente;

VIIl. atualizagdo continuada do mapeamento dos pontos criticos de risco de
inundag&o em areas ocupadas, bem como implementagéo de medidas mitigadoras ou
de eliminagéo dos riscos;

IX. estimulo para envolvimento da populagao nas praticas de protegido do meio
ambiente, bem como na discussdo da tematica ambiental;

X. identificacdo de areas degradadas ou sem implementagcdo adequada de
acgOes para recuperacao ambiental, com indicagdo das responsabilidades e medidas

legais cabiveis;
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Xl. comunicacdo ao orgao estadual competente quando constatada a
dragagem inadequada para exploracéo de areia no leito do rio Cuiab3;

XIl. aplicagc&o do instrumento de Licenciamento Ambiental,

XIll. fiscalizacdo das atividades potencialmente causadoras de degradacgdo do
meio ambiente, em especial a exploragdo mineraria, observando a regularidade do
licenciamento ambiental, o atendimento aos respectivos condicionantes e possiveis
infracbes ambientais;

XIV. estimulo a criacao de areas verdes e parques urbanos, compativeis com a
conservacao dos recursos naturais, de forma a evitar a degradagdo ambiental de
locais especificos e a deterioracao ou ocupacéo urbana indevida; e

XV. desenvolvimento de estudo com vistas a viabilizagdo da implantagdo de

viveiro municipal.

Secao VI
Saneamento Ambiental

Art. 22. Sao diretrizes do Saneamento Ambiental:

I. qualificacéo do sistema de saneamento municipal e proposicéo de solugdes
alternativas de carater regional, visando a melhoria da qualidade dos recursos
hidricos;

Il. melhoria e ampliagdo dos servigos de abastecimento de agua potavel
demandado pelas comunidades no Municipio;

Ill. melhoria e ampliagéo do sistema de esgotamento sanitario;

IV. monitoramento e fiscalizagéo do tratamento e disposig3o final dos efluentes,
principalmente de origem industrial;

V. melhoria e ampliagdo do sistema de macrodrenagem urbana, compativel e
inter-relacionado aos demais sistemas de infraestrutura;

VI. elaborag¢édo do Plano Municipal de Gestao Integrada de Residuos Sélidos,
em conformidade com a Lei Nacional n® 12.305, de 2 de agosto de 2010, com a
Politica Estadual de Residuos Sélidos aprovada pela Lei Estadual no 7.862, de 19 de
dezembro de 2002, e diretrizes definidas pelo PDDI/RMVRC;
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VIl. viabilizagdo de meios e solugdes para implantacdo de aterro sanitario, de
acordo com legislacao especifica, visando a desativagao e respectiva recuperacio do
local atualmente utilizado;
VIII. intensificagdo do programa municipal de coleta seletiva;
IX. proibicdo do lancamento de efluentes de qualquer tipo ou natureza, mesmo
tratado, em galeria de aguas pluviais; e
X. incentivo da promogao a captacao, a preservagao, ao aproveitamento e ao

reuso de aguas pluviais e aguas servidas.

Secao VI
Sistema Viario e Transportes

Art. 23. S0 diretrizes para o sistema viario e transportes:

|. Valorizacdo do transporte publico em relagao ao transporte particular com
integracdo nos aspectos: vidrio, fisico, tarifario, funcional e institucional, e
possibilitando que o servigo do contrato de concessao do transporte publico coletivo
de passageiros em andamento que tem origem e destino dentro de municipio de
Varzea Grande-MT, intrinseco ao do Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado da
Regido Metropolitana do Vale do Rio Cuiaba, PDDI/RMVRC - Categoria Basica,
podera ser absorvido pelo contrato vigente a quem explora todos os municipios do
PDDI/RMVRC - Categoria Basica, autorizado pela Prefeitura, apés pedido da
concessionaria;

Il. estruturagdo do Sistema Viario Municipal a partir da hierarquizagdo
estabelecida na Lei do Sistema Viario de Varzea Grande;

lll.  promogao junto aos entes competentes para:

a) adogéo de medidas prioritarias para implantagao de anel viario no Municipio
de Varzea Grande, integrado ao do Municipio de Cuiaba, que oriente a circulagdo de
veiculos de forma a segregar o trafego local daquele de longa distancia; e

b) acompanhamento do processo de duplicagdo do trecho urbano da Rodovia
dos Imigrantes.

IV. elaboracéo e implantacdo do Plano Municipal de Mobilidade Urbana, nos
termos da Politica Nacional de Mobilidade Urbana instituida pela Lei Nacional n°
12.587, de 3 de janeiro de 2012, visando entre outros:
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a) melhoria da conectividade da malha urbana;

b) garantia da acessibilidade as pessoas com deficiéncia;

c) definicdo das diretrizes para os servigos de transporte publico coletivo,
inclusive nos procedimentos de sua concessao, quando for o caso;

d) definicdo das melhorias e obras necessarias a otimizagcao da circulagao
viaria municipal,

e) estudo para implantagdo de ciclovias e de ciclofaixas, criando um sistema
integrado de transportes;

f) integracdo dos modos de transportes publico, envolvendo area urbana e
rural;

g) implantacao de transporte escolar eficiente e adequado as necessidades dos
municipes;

h) organizagao das areas de estacionamento publico e privado, gratuito ou
ONeroso;

i) disciplinamento do transporte de cargas na infraestrutura viaria dentro da
area urbana, com regulamentacéo da circulagéo e dos locais com restrigdo ao trafego
de veiculos pesados; e

j) regulamentagdo de exigéncias especificas para os casos de Polos
Geradores de Viagem.

V. implantagdo do Terminal Rodoviario Intermunicipal de Passageiros,
priorizando a sua integragéo fisica e operacional com o transporte publico urbano, e
composicdo com outras atividades que propiciem a viabilidade econdmica;

VI. implantagdo do sistema de logistica referente ao transporte e distribuicéo
de cargas;

VIl. promogéo da qualificagcdo institucional dos o6rgdos responsaveis pela
mobilidade municipal, em especial no que se refere ao sistema viario e aos transportes
publicos; e

VIIl. promogdo da integracdo das agcbes de planejamento e de fiscalizacéo

referentes ao sistema de mobilidade municipal.
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Secao IX
Politica de Desenvolvimento Socioespacial

Art. 24. A politica de desenvolvimento socioespacial do Municipio atende as
seguintes diretrizes:

|. integracdo do desenvolvimento socioespacial do Municipio ao da RMVRC,
mantendo as referéncias da identidade e da cultura pertencentes as diferentes
comunidades locais;

Il. ocupacgao equilibrada das areas rurais e das areas urbanas, respeitando
areas ambientais de preservacao permanente ou de restricdo a ocupagio;

[ll. promoc¢ao da regularizagao fundiaria e da habitacao de interesse social,
associada as condigbes determinadas em legislagdo relacionada a assisténcia
técnica;

IV. melhoria da oferta de infraestrutura e de servicos publicos nas areas
urbanas de ocupacéo consolidada;

V. implantagao de um sistema permanente de fiscalizagdo da ocupagado do
territdrio;

VI. transparéncia e simplificacdo nos processos de aprovacdo de projetos,
emissao dos alvaras de construgdo e de habite-se, bem como na aprovacido de
parcelamentos do solo urbano, priorizando a informatizagdo para acesso por meio
digital;

VIl. indugdo da ocupagdo mediante parcelamento, edificacdo ou utilizagdo
compulsorios, nos termos desta Lei Municipal;

VIIl. condicionamento da ocupagédo de novas areas, dentro do perimetro urbano,
a efetiva integracao da infraestrutura nelas implantada com a das areas ja ocupadas;

IX. execucdo de levantamento para identificacdo das areas publicas que
perderam suas caracteristicas em decorréncia de ocupacdes indevidas e adogéo de
providéncias para restituicdo, sempre que possivel, das areas publicas e aplicagéo
das medidas de responsabilizacdo cabiveis;

X. planejamento da ocupacao do patriménio imobiliario publico de acordo com
a fungao social da cidade e as diretrizes constantes deste Plano Diretor; e

Xl. redugcdo e mitigagdo do risco de ocorréncia de acidentes ambientais nas

areas urbanas ocupadas.
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Secao X
Politica de Regularizacao Fundiaria

Art. 25. A politica de regularizac¢ado fundiaria do Municipio atende as seguintes
diretrizes:

I. identificagao e organizagao dos nucleos urbanos informais que devam ser
regularizados e prestagdo de servigos publicos aos seus ocupantes, de modo a
melhorar as condi¢des urbanisticas e ambientais em relagao a situacao de ocupacao
informal anterior;

Il. criacao de unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento territorial
urbano e constituicdo dos direitos reais em favor dos seus ocupantes, nos temos da
legislacao pertinente;

Ill. ampliagdo do acesso a terra urbanizada pela populacao de baixa renda, de
modo a priorizar, quando possivel, a permanéncia dos ocupantes nos proprios nucleos
urbanos informais regularizados;

IV. promog¢ao da integracao social e geragao de emprego e renda;

V. estimulagdo da resolugdo extrajudicial de confltos em reforgo a
consensualidade e a cooperagao entre Estado e sociedade;

VI]. garantia do direito social a moradia digna e as condigbes de vida
adequadas;

VIl. garantia da efetivacéo da funcao social da propriedade;
VIIl. ordenacédo do pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e
garantia do bem-estar de seus habitantes;

IX. concretizacao do principio constitucional da eficiéncia na ocupagao e no uso
do solo;

X. prevencéo e desestimulo a formacgao de novos nucleos urbanos informais;

Xl. concessao de direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

Xll. participacédo dos interessados nas etapas do processo de regularizagdo
fundiaria;

Xlll. parceria com entidade privada que tenha como objetivo a regularizacao
fundiaria; e
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XIV. assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais
menos favorecidos, na proposta de agdes de usucapiao individual e coletivo, ou outros

processos de regularizagdo fundiaria de interesse social.

TiTuLo Ii
ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 26. O territorio municipal, de acordo com o mapa apresentado no Anexo |l
desta Lei Municipal, é dividido nos seguintes distritos:

I. Sede municipal — perimetro urbano;

II. Bom Sucesso;

[ll. Limpo Grande;
V. Pai André;
V. Passagem da Conceigao;
VI. Praia Grande;
VIl. Souza Lima; e
VIIl. Formigueiro.

§ 1° A divisao em distritos tem por fundamento o reconhecimento da
populagao local, bem como o patriménio simbdlico de interesse historico, cultural e
ambiental.

§ 2° Nos termos do art. 179 da Constituicdo Estadual, cada Distrito de que
tratam os incisos Il a VIl instituira seu Conselho Distrital de Representantes da

Populacgéo, eleitos pelos moradores da localidade.

Art. 27. De acordo com as vocagOes intrinsecas das areas e para a gestao
eficiente e sustentavel do territdrio, tem-se o seguinte Macrozoneamento, conforme
indicado no mapa constante do Anexo lll:

I. Macrozona Rural — destinada predominantemente as atividades do setor
primario, ndo excluida a presenca de atividades dos setores secundarios e terciarios;
e

Il. Macrozona Urbana - destinada predominantemente as atividades dos
setores secundario e terciario, ndo excluida a presenca de atividades do setor
primario.
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Paragrafo unico: A ocupacado das Macrozonas deve atender as normas
federais, estaduais e municipais de prote¢cao ambiental, alem das diretrizes deste

Plano Diretor.

Art. 28. Nas Macrozonas Rural e Urbana, a ocupacgao do solo na faixa marginal
de cursos dagua natural e nascentes respeitara as Areas de Preservacéo
Permanente — APP, conforme definido pela Lei Nacional n°® 12.651, de 25 de maio de
2012.

Paragrafo unico: A intervengdo ou a supresséo de vegetacdo nativa em APP
somente ocorrera nas hipoteses de utilidade publica, de interesse social ou de baixo

impacto ambiental previstas na Lei Nacional n°® 12.651, de 25 de maio de 2012.

CAPITULO |
MACROZONA RURAL

Art. 29. O desenvolvimento de atividades na Macrozona Rural deve contribuir
para a dindmica dos espacos rurais multifuncionais voltada para o desenvolvimento
econdmico e social do Municipio, atendidas as necessidades da populacdo e a

capacidade de suporte ambiental.

Art. 30. O uso e a ocupacao do solo na Macrozona Rural observam o contido
nesta Lei, no Estatuto da Terra, Lei Nacional n° 4.504, de 30 de novembro de 1964 e
no Zoneamento Ecologico-Econdmico do Estado do Mato Grosso, quando de sua
implementacao.

§ 1° O uso industrial e os Condominios de Chacaras de Lazer sao admitidos em
toda a Macrozona Rural, observadas as seguintes condigdes:

I. baixa densidade de ocupac¢ao do solo;
Il. respeito ao modulo rural;
Ill. compatibilidade do uso com as areas rurais vizinhas; e
IV. observancia da legislagdo ambiental.
§&§ 2° O Condominios de Chacaras de Lazer deve considerar, além do
atendimento ao maédulo rural de 2 (dois hectares), a fragdo ideal minima de 600 m?,

incluindo area privativa mais percentual da area coletiva, tendo toda a infraestrutura
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de implantagdo, operagédo e manutencao de responsabilidade do condominio, sendo
sua implantagao condicionada ao licenciamento emitido pela Prefeitura Municipal.
§ 3° Na Macrozona Rural deverao ser incentivadas praticas adequadas de

manejo dos solos.

Art. 31. O parcelamento do solo na Macrozona Rural respeitara o modulo rural
de 2 (dois) hectares, sendo proibido o parcelamento do solo que resulte em lotes
inferiores a essa dimensao, exceto nos casos em que as dimensdées minimas forem
determinadas por zoneamento ambiental ou plano de manejo das unidades de
conservagao que vierem a ser instituidas.

§ 1° Excetuam-se do disposto no caput os desmembramentos para fins de
instalagédo de estabelecimentos comerciais e equipamentos comunitarios destinados
ao apoio a populacado da area rural em que se encontrarem inseridos, conforme
indicado no art. 2° do Decreto Federal n° 62.504, de 8 de abril de 1968.

§ 2° Na hipotese de que trata o paragrafo anterior devem ser obedecidos os
seguintes parametros de ocupagéo:

I. taxa de ocupagdo maxima: 50% (cinquenta por cento);

Il. coeficiente de aproveitamento: 1,00 (um); e

Ill. taxa de permeabilidade minima: 25% (vinte e cinco por cento).
§ 3° A autorizacao de implantacao de equipamentos e atividades de que trata

o paragrafo anterior é de responsabilidade da Prefeitura Municipal.

Art. 32. As areas de Reserva Legal das propriedades rurais deverao ser
registradas no 6érgao ambiental competente por meio de inscricdo no CAR nos termos
do art. 29 da Lei Nacional n® 12.651, de 25 de maio de 2012, sendo vedada a alteracao
de sua destinacdo, nos casos de transmissdo, a qualquer titulo, ou de

desmembramento, com as exce¢des previstas na referida Lei Municipal.

Art. 33. A Macrozona Rural, conforme mapa constante no Anexo lll, &
subdividida nas seguintes Zonas:
I. Zona Rural de Uso Diversificado — ZRUD: corresponde as areas com uso

agropastoril prioritario, subdividindo-se em:
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a) ZRUD |: permite uso mais intensivo, respeitadas as fragilidades ambientais
decorrentes, principalmente, da presenca de pequenos fragmentos de vegetacdo
nativa preservada e areas umidas esparsas na paisagem; e

b) ZRUD II: permite atividade agropecuaria de forma moderada, em
decorréncia da presenca de nascentes e densa rede de drenagem, além das
caracteristicas do solo e do relevo ondulado que podem levar a ocorréncia de erosao
linear;

Il. Zona Rural de Interesse de Conservagao e Preservacao Ambiental e
Cultural — ZRCP que correspondem as areas ambientais relevantes, constituidas por
extensas areas Umidas, grandes fragmentos de vegetagao nativa preservada, ou por
apresentarem declividade superior a 45 %, ou planicie de inundagao do rio Cuiaba e
presenca de ecossistemas frageis e solos especificos, tendo como principal fung¢ao a
conservacao e preservacao dos ecossistemas naturais e beleza cénica.

§ 1° As Zonas de que tratam os incisos | e |l estdo demonstradas no Anexo
Ill e tém os seguintes parametros de ocupacao:

I. NaZRUD I

a) taxa de ocupagédo maxima: 40% (quarenta por cento);

b) coeficiente de aproveitamento: 1,00 (um); e

c) taxa de permeabilidade minima: 50% (cinquenta por cento).

l. NaZRUD II:

a) taxa de ocupagao maxima: 30% (trinta por cento);

b) coeficiente de aproveitamento: 1,00 (um); e

c) taxa de permeabilidade minima: 65% (sessenta e cinco por cento).

Il. NaZRCP:

a) taxa de ocupagao maxima: 15% (quinze por cento);

b) coeficiente de aproveitamento: 0,50 (zero cinquenta); e

c) taxa de permeabilidade minima: 80% (oitenta por cento).

§ 2° A ocupacéo do solo deve respeitar:

|. as condicionantes ambientais visando a conservacao dos recursos e a
minimizacao dos riscos de desastres naturais; e

Il. a conservagao das caracteristicas culturais das ocupacgfes histdricas

existentes no territorio.
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CAPITULO II
MACROZONA URBANA

Art. 34. A Macrozona Urbana do Municipio de Varzea Grande inclui as areas
contidas nos seguintes perimetros:

|.  perimetro urbano da cidade de Varzea Grande — sede municipal, conforme
indicado nos mapas do Anexo Il e do Anexo Il e definido por lei especifica; e

Il. sedes dos Distritos de Bom Sucesso, Limpo Grande, Pai André, Passagem
da Conceigao, Praia Grande e Souza Lima, conforme indicadas no mapa do Anexo Il.

Paragrafo unico: As poligonais das areas das sedes dos Distritos, referidas no

inciso Il, serdo aprovadas por Lei Municipal do Poder Executivo.

Art. 35. As sedes dos Distritos correspondem as areas urbanas efetivamente
ocupadas e seus entornos imediatos, devendo ser preservadas suas caracteristicas
e condigbes de ocupacao e atendido o seguinte:

I. utilizagcao sustentavel dos recursos naturais e culturais;

Il. preservagéo de areas de interesse ambiental e cultural;

lll. readequagéo ou compatibilizagao do uso e da ocupagao das areas urbanas
com as areas rurais limitrofes; e

IV. fomento de praticas sustentaveis de turismo, quando cabivel.

Art. 36. A definicao da Macrozona Urbana da sede municipal, correspondente
ao perimetro urbano da cidade de Varzea Grande, obedece aos seguintes objetivos:
|. delimitar a area do territério municipal onde serdo aplicadas a Lei de Uso e
Ocupacao do Solo Urbano e a de Parcelamento do Solo Urbano;
[l. delimitar as areas para a aplicagédo dos instrumentos do Estatuto da Cidade;
[ll. proteger, conservar e recuperar o patriménio natural e cultural inserido na
area urbana;
IV. proteger da ocupagéo sitios com fragilidades ou risco de ocorréncia de
acidentes ambientais;
V. reduzir ou minimizar os riscos de acidentes ambientais nas areas urbanas
ja ocupadas;
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VI. controlar e direcionar o adensamento urbano;
VIl. controlar a ocupagao de areas cuja infraestrutura encontra-se préxima da
saturacao;
VIIl. reverter o processo de expansao periférica do tecido urbano;
IX. promover a regularizacdo fundiaria, articulando a sustentabilidade
ambiental com a inclus@o socioespacial;
X. potencializar o uso da infraestrutura urbana existente;
XI. racionalizar os investimentos publicos;
Xll. tornar segura e eficiente a circulagdo da populagdo em todas as regides
onde exista, ou esteja planejada, a instalagéo de atividades urbanas; e

XlIl. qualificar a paisagem urbana.

Art. 37. O ordenamento territorial da Macrozona Urbana tem por base:

|. estabelecimento de zonas de uso e ocupacdo do solo com caracteristicas
semelhantes ou compativeis;

Il. indicacéo de parametros urbanisticos para cada uma das zonas de que trata
0 inciso anterior; e

lll. distribuicdo dos adensamentos e fungdes urbanas, tendo como referéncia a
hierarquizacgéao viaria.

§ 1° As caracteristicas de cada uma das Zonas, bem como a respectiva
localizagdo e parametros urbanisticos constam da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo
Urbano.

§ 2° A hierarquizagéo do sistema viario e respectivo mapa constam da Lei do

Sistema Viario.

Art. 38. A Lei de Uso e Ocupacgao do Solo Urbano indica, dentre outras, a
localizagdo da Zona de Conservagdo e Preservagcdo Ambiental - ZCP,
correspondendo as areas urbanas que guardam caracteristicas naturais, ambientais
e cénicas relevantes.

§ 1° Para a ZCP ficam estabelecidos os seguintes objetivos:

|. proteger areas com caracteristicas paisagisticas e ambientais relevantes;

[I. minimizar a ocorréncia de acidentes ambientais;
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lll. estimular aimplantacao de parques e equipamentos coletivos voltados para
o desenvolvimento de atividades de lazer e esportes; e
IV. desenvolver programas de educagdo ambiental e de protecdo e
recomposicao da vegetacao e da mata ciliar.
§ 2° A ZCP subdivide-se em duas categorias sendo:
I. de conservagao — voltada a protegéo dos recursos naturais, com uso racional
e sustentavel, visando garanti-los para as geragdes futuras; e
Il. de preservacdo — a destinada a preservagdo da natureza, evitando-se

interferéncias humanas.

Art. 39. Constituem-se parametros urbanisticos de uso e ocupacao do solo
urbano:
|. usos e atividades permitidas;
Il. coeficientes de aproveitamento basico e maximo;
lll. taxa de ocupacao;
IV. taxa de permeabilidade;
V. frente e area minimas de lotes;
VI. recuo frontal e lateral minimos; e
VII. altura maxima da edificacio.
Paragrafo unico: A Lei de Parcelamento e a Lei de Uso e Ocupacéo do Solo
Urbano normalizam e regulam os parametros urbanisticos para a organizacio dos

espacos urbanos do Municipio, obedecendo ao disposto neste Plano Diretor.

Art. 40. O coeficiente de aproveitamento é a relacédo entre a area edificavel e
a area do terreno, sendo:

l. coeficiente de aproveitamento basico: potencial construtivo definido para o
lote outorgado gratuitamente;

Il. coeficiente de aproveitamento maximo: limite maximo edificavel dos lotes, a
ser outorgado de forma onerosa.

§ 1° O coeficiente de aproveitamento basico é indicado na Lei de Uso e

Ocupacéo do Solo Urbano.
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§ 2° O coeficiente de aproveitamento maximo sera outorgado em fungdo da
infraestrutura disponivel na via localizada na divisa frontal do lote e na respectiva zona
de uso e ocupacéo onde esta inserido, nos termos da Lei de Uso e Ocupagéo do Solo

Urbano .

Art. 41. A taxa de ocupacao é o percentual maximo da area do lote que pode

ser ocupado pela projecao horizontal da edificacdo ao nivel do solo.

Art. 42. A taxa de permeabilidade minima & o percentual da area do lote que
deve ser mantido, obrigatoriamente, permeavel a agua.

Paragrafo unico: A taxa de permeabilidade definida para o lote pode ser
atendida parcialmente por meio da instalacdo de sistema de infiltracdo artificial de

aguas pluviais, conforme a Lei de Uso e Ocupacéao do Solo Urbano.

Art. 43. A area minima do lote para todas as Macrozonas Urbanas é de
180,00m? (cento e oitenta metros quadrados) e frente minima de 6,00 (seis) metros,
exceto nos casos de regularizagédo fundiaria ou parcelamentos de interesse social.

Paragrafo unico: A Lei de Uso e de Ocupacédo do Solo Urbano pode indicar
dimensdes minimas de lotes por localidades especificas, sem prejuizo da area minima

estabelecida nesta Lei Municipal.

TiTULO NI
INSTRUMENTOS DA POLITICA MUNICIPAL

Art. 44. O Poder Publico Municipal, obedecida a legislagdo federal e estadual,
utilizara, além deste Plano Diretor e dentre outros, os seguintes instrumentos de
planejamento para a implementacdo da politica de desenvolvimento sustentavel de
Varzea Grande:

|. Plano Plurianual - PPA;

Il. Lei Municipal de Diretrizes Orgamentarias — LDO;

lll. Lei Municipal Orgcamentaria Anual — LOA;
IV. Lei Municipal de Uso e Ocupacao do Solo Urbano;
V. Lei Municipal do Sistema Viario;
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VII.
VIII.
IX.
X.
XI.
XIl.
X1,
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Lei Municipal de Parcelamento do Solo Urbano;
Cdédigo Municipal de Obras e Edificagoes;

Caddigo Municipal de Posturas;

planos de desenvolvimento econémico e social;
planos, programas e projetos setoriais;

programas e projetos especiais de urbanizago;
instituicao de zonas especiais de interesse social; e

instituicdo de unidades de conservagao.

Art. 45. Consideram-se institutos tributarios, juridicos e urbanisticos da politica

municipal:

l.
L.
Il
V.

V.

VI.
VII.
VIII.
IX.

X.

XL
XIlI.
XII.
XIV.
XV.
XVI.
XVII.
XVIII.
XIX.

Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU;
contribuicao de melhoria;

incentivos e beneficios fiscais e financeiros;

parcelamento, edificacido ou utilizacdo compulsorios;

IPTU progressivo no tempo;

desapropriacao com pagamento em titulos da divida publica;
outorga onerosa do direito de construir;

transferéncia do direito de construir;

operacoes urbanas consorciadas;

consorcio imobiliario;

direito de preempgao;

direito de superficie;

estudo de impacto de vizinhanca - EIV;

relatério de impacto no transito - RIT;

estudo de impacto ambiental - EIA;

tombamento;

desapropriacao;

servidao e limitagdes administrativas;

concessao de direito real de uso, permissdo ou autorizacéo de uso de bens

publicos municipais;

XX.

concessao de uso especial para fins de moradia;
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XXI. regularizacdo fundiaria;
XXIl.  demarcacgé&o urbanistica para fins de regularizacao fundiaria;
XXIII. legitimagao de posse;
XXIV. assisténcia técnica e juridica para as comunidades e grupos sociais menos
favorecidos;
XXV. contratos de concessao dos servigos publicos urbanos;
XXVI. demais instrumentos juridicos definidos nesta lei;
XXVII. convénios e acordos técnicos, operacionais e de cooperagao institucional;
XXVIIl. termo administrativo de ajustamento de conduta; e
XXIX. doagao de imoveis para pagamento da divida.

§ 1° Os instrumentos mencionados neste artigo regem-se pela legislagdo que
Ines é propria, observado o disposto nesta Lei.

§ 2° Os instrumentos da politica fiscal do Municipio de Varzea Grande, em
atendimento ao disposto no artigo 2°, incisos IX e X da Lei Nacional n® 10.257/2001,
que dispde sobre a justa distribuicdo dos dnus e bénus decorrentes do processo
urbanizagao, para o pleno desenvolvimento das fungbes sociais da cidade e de
propriedade, deverao considerar:

I. aimplantacdo da infraestrutura;

Il. o valor de mercado das unidades imobiliarias em razao da sua localizagao;

[ll. a dimens&o das unidades imobiliarias.

§ 3° Instrumentos da politica de incentivo, fiscal ou por meio de programas
criados por lei especifica, com finalidade de ordenamento e requalificagdo do territério
urbano de Varzea Grande, deverdao considerar imoveis, edificagbes e atividades
econdmicas que propiciem o atendimento de, pelo menos, uma das seguintes
condicoes:

|. reestruturacao, transformagéo, recuperagao e melhoria ambiental de areas
do territério municipal;

Il. integracao das fungdes urbanas as grandes areas verdes presentes na
cidade;

lll. localizagdo em area com fungdo ambiental destinada a manutencéo e ao

equilibrio ecoldgico, paisagistico e cénico do territério municipal;

27



: ESTADO DE MATO GROSSO
CAMARA MUNICIPAL DE VARZEA GRANDE
IV. manutengdo da vegetacao nativa ou plantio de espécies adequadas a
regido e as caracteristicas locais;
V. desenvolvimento econémico, social e ambiental da cidade;
VI. criagdo de novos vetores de crescimento urbano;
VIl. ocupagéo planejada de areas nao parceladas ou ndo ocupadas, com etapas
de ocupacao ao longo do tempo;
VIIl. alteracdo do sistema viario urbano, visando melhoria das condigbes de
mobilidade e acessibilidade; e
IX. espaco urbano adequado ao convivio e usufruto dos cidaddos;

§ 4° A concesséao de incentivos a que se refere o paragrafo anterior, em
qualquer caso, devera ser objeto de lei municipal de iniciativa privativa do Poder
Executivo.

§ 5° Outros instrumentos poderdo ser utilizados, desde que atendam ao
disposto neste Plano Diretor e a Lei Nacional n°® 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

CAPITULO |
INSTRUMENTOS PARA APROVEITAMENTO
COMPULSORIO DO SOLO URBANO

Art. 46. O Poder Executivo Municipal, nos termos fixados na Lei de Uso e
Ocupacao do Solo Urbano, podera exigir do proprietario do solo urbano néo edificado,
subutilizado ou n&o utilizado que promova seu adequado aproveitamento, sob pena
de aplicar os mecanismos previstos no Estatuto da Cidade referentes ao:

I. parcelamento, edificagdo ou utilizacdo compulsorios:

Il. imposto predial e territorial urbano progressivo no tempo; e

lll. desapropriagdo com pagamento mediante titulos da divida publica.

Paragrafo unico: Os instrumentos de que tratam os incisos |, Il e Ill deste artigo
visam, complementarmente, garantir o cumprimento da fungao social da cidade e da
propriedade, por meio da indugao da ocupacao de areas vazias ou subutilizadas, onde
tal ocupagao for considerada prioritaria e tém por objetivo:

|. otimizagéo da ocupacdo de regides da cidade dotadas de infraestrutura e

equipamentos urbanos;
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Il. aumento da oferta de lotes urbanizados nas regides ja consolidadas da
malha urbana;
Ill. combate ao processo de periferizacao e a ocupacgao irregular do solo; e
IV. combate a retengdo especulativa de imoével urbano, que resulte na sua

subutilizag&o ou n&o utilizagao.

Secéao |
Parcelamento, Edificacao ou Utilizacdo Compulsoérios

Art. 47. O parcelamento, a edificacao e a utilizagdo compulséria poderdo ser
aplicados nas Zonas indicadas por leis especificas, tendo prioridade os seguintes
casos, sem prejuizo de outros:

I. imoével urbano cuja area construida seja inferior a 10% (dez por cento) do
potencial construtivo permitido para edificagdo no lote; e

Il. edificagdo desocupada ha mais de 5 (cinco) anos.

§ 1° Fica facultado aos proprietarios dos imoéveis localizados nas areas de que
trata este artigo propor, ao Poder Executivo, o estabelecimento do Consorcio
Imobiliario, conforme disposi¢des do art. 46 da Lei Nacional n°® 10.257/2001 - Estatuto
da Cidade e dos arts. 51 ao 53 desta Lei Municipal.

§ 2° Ficam excluidos da obrigagdo estabelecida no caput, apos tecnicamente
comprovada perante o 6rgao municipal competente, os imdveis utilizados nas
seguintes condigdes:

|. garagem de veiculos de transporte de passageiros;

[I. funcdo ambiental;

lll. interesse social ou do patrimdnio cultural;
IV. clubes ou associagdes de classe, desde que justificada a utilizacdo da area; e

V. iméveis sub judice cujo aproveitamento dependa de autorizacdo judicial.
Art. 48. Os imoveis nas condigdes a que se refere o artigo anterior serdo

identificados e seus proprietarios notificados.

§ 1° A notificagdo far-se-a:
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|. por funcionario do érgao competente do Poder Executivo, ao proprietario do
imovel ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia
geral ou administrativa; e

Il. por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificacdo na
forma prevista pelo inciso anterior.

§ 2° Os proprietarios notificados deverdo, no prazo maximo de um ano a
partir do recebimento da notificacdo, protocolar pedido de aprovacao e execugéo de
parcelamento ou edificagao.

§ 3° Somente poderéo ser apresentados 2 (dois) pedidos de aprovacao de
projeto para o mesmo lote, observado o prazo de um ano.

§ 4° Os parcelamentos e edificagbes deverdo ser iniciados e concluidos no
prazo maximo de dois anos a contar da primeira aprovagao do projeto.

§ 5° A transmissao do imdvel, por ato intervivos ou causa mortis, posterior &
data da notificacao, transfere as obrigagdes de parcelamento, edificagdo ou utilizagao
previstas neste artigo, sem interrupcao de quaisquer prazos.

§ 6° A notificagao prevista neste artigo deve ser averbada na matricula do
imovel no cartorio de registro de imdveis, pela Prefeitura do Municipio de Varzea

Grande.

Secao |l
IPTU Progressivo no Tempo

Art. 49. Em caso de descumprimento das etapas e dos prazos estabelecidos,
o Poder Publico aplicara aliquotas progressivas do Imposto sobre a Propriedade
Predial e Territorial Urbana — IPTU, majoradas anualmente pelo prazo de 05 (cinco)
anos consecutivos, até que o proprietario cumpra com a obrigagdo de parcelar,
edificar ou utilizar, conforme o caso.

§ 1° A gradagéo anual das aliquotas do IPTU Progressivo no Tempo dar-se-
a da seguinte forma:

l. no primeiro ano: o dobro do valor da aliquota do ano anterior;

Il. no segundo ano: mais 2% (dois por cento) em relagdo a aliquota do ano

anterior;
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lll. no terceiro ano: mais 2% (dois por cento) em relacdo a aliquota do ano
anterior;

IV. no quarto ano: mais 2% (dois por cento) em relacdo a aliquota do ano
anterior; e

V. no quinto ano e seguintes: aliquota de 15% (quinze por cento).

§ 2° E vedada a concessdo de isengdes ou anistias relativas a tributagéo

progressiva de que trata este artigo.

Secao lll
Desapropriagéo por Titulos da Divida Publica

Art. 50. Decorridos os 5 (cinco) anos de cobranga do IPTU Progressivo no
Tempo sem que o proprietario tenha cumprido com a obrigacéo de parcelamento,
edificacao e utilizagdo do imovel, o Municipio podera proceder a desapropriagdo do
imével com pagamentos em titulos da divida publica, mediante condigdes definidas

na lei especifica e baseadas no art. 8° do Estatuto da Cidade.

CAPITULOII
CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 51. Considera-se consorcio imobiliario, no termos do art. 46 do Estatuto
da Cidade, Lei Nacional n° 10.257/2001, a forma de viabilizagdo de planos de
urbanizagao, de regularizagao fundiaria ou de reforma, conservagao ou construgdo de
edificacdo por meio da qual o proprietario transfere ao Poder Publico Municipal seu
imoével e, apds a realizacdo das obras, recebe, como pagamento, unidades
imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas, ficando as demais unidades
incorporadas ao patriménio publico.

Paragrafo unico: O Poder Publico Municipal podera facultar ao proprietario de
area atingida pela obrigagédo de que trata o art. 46 desta Lei Municipal, ou de area
objeto de regularizagao fundiaria urbana, o estabelecimento de consércio imobiliario

como forma de viabilizag&o financeira do aproveitamento do imovel.

Art. 52. 0O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario

sera correspondente ao valor do imovel antes da execugado das obras.
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Art. 53. Os consoércios imobiliarios deverao ser formalizados por meio de termo
de compromisso, pactuado entre o proprietario urbano e a municipalidade, indicando

a responsabilidade e participacao das partes no empreendimento.

CAPITULO I
DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 54. O direito de preempcgdo confere ao Poder Publico Municipal a
preferéncia para a aquisicao de imovel urbano objeto de alienacdo onerosa entre
particulares, no caso deste necessitar de areas para:

I. regularizagao fundiaria;

Il. execucao de programas e projetos habitacionais de interesse social;

lll. constituicdo de reserva fundiaria;
IV. implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
V. ordenamento e direcionamento da expansao urbana;
VI. criagdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;
VIl. criagdo de unidades de conservacdao ou protecao de outras areas de
interesse ambiental; e

VIIl. protecéo de areas de interesse historico, cultural e paisagistico.

Art. 55. O direito de preempcgéo sera exercido nos termos das disposicdes
contidas nos artigos 25, 26 e 27 da Lei Nacional n.° 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

Art. 56. O Poder Publico Municipal delimitara, por meio de lei especifica, as
areas em que incidira o direito de preempcao, definindo procedimentos e fixando
prazos de vigéncia, que nao poderdo exceder a 5 (cinco) anos, renovaveis por igual

periodo.

CAPITULO IV
OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 57. O Poder Executivo podera outorgar, onerosamente, o direito de

construir acima do coeficiente de aproveitamento basico até o limite do coeficiente de
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aproveitamento maximo do terreno, determinados neste Plano Diretor e na Lei de Uso
e Ocupacéao do Solo Urbano, mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario,
nos termos dos artigos 28 e 31 do Estatuto da Cidade.

§ 1° A aplicacao da outorga onerosa do direito de construir podera ocorrer em
toda a Macrozona Urbana de Varzea Grande, nos termos do caput deste artigo.

§ 2° Sao isentas de outorga onerosa do direito de construir as unidades
imobiliarias:

I. destinadas a producdo de habitagdo de interesse social, no ambito da
politica habitacional municipal; e

Il. de propriedade do Poder Publico para o desenvolvimento de atividades
inerentes as politicas publicas setoriais.

§ 3° Os recursos obtidos pelo Poder Publico com a Qutorga Onerosa do
Direito de Construir serdo aplicados em:

|. regularizac&o fundiaria e de edificagdes;

|. execucgao de programas e projetos de interesse social;
I

IV. criagao de espacos publicos e areas verdes;

|. implantag&o de equipamentos urbanos e comunitarios;

V. criacdo de Unidades de Conservacgdo, protecdo de outras areas de
interesse ambiental, ou recuperacao e conservacao ambiental em geral;
VI. requalificacdo do sistema viario; e

VIl. protecéo de areas de interesse histoérico, cultural ou paisagistico.

Art. 58. Caso se verifique possibilidade de impacto ndo suportavel pela
infraestrutura ou o risco de comprometimento da paisagem urbana, o 6rgéo municipal
responsavel podera suspender a aplicagdo do instrumento da outorga onerosa do

direito de construir.

_ CAPiTULOV
TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 59. A Transferéncia do Direito de Construir consiste no instrumento pelo

qual o proprietario de imével urbano, privado ou publico, podera:
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I. utilizar em outro local o indice correspondente ao potencial construtivo
definido para o seu lote; e

Il. transferir a terceiros, mediante escritura publica, o direito de construir
inerente ao seu lote.

Paragrafo unico: O instrumento de que trata este artigo podera ainda ser
aplicado na hipotese de doacao, ao Poder Publico, de imével de propriedade

particular, ou parte dele, para os fins previstos no art. 59 desta Lei Municipal.

Art. 60. A aplicacado da Transferéncia do Direito de Construir sera permitida
apenas quando o imovel em questao for considerado necessario para fins de:

I. implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il. preservacao, quando o imovel for considerado de interesse historico,
ambiental, paisagistico, social ou cultural; e

lll. utilizagao para programa de regularizagao fundiaria, urbanizacao de areas
ocupadas por populac@o de baixa renda ou habitacado de interesse social.

§ 1° Quando da aplicagao do inciso |l deste artigo, na hipétese de manutencao
da propriedade privada do imével em quest&o, seu proprietario assumira a obrigagao
de manté-lo preservado e conservado de acordo com as orientacbes do Poder
Pdblico.

§ 2° A lei municipal estabelecera as condi¢des relativas a aplicacao da

transferéncia do direito de construir.

Art. 61. O volume construtivo a ser transferido observara o coeficiente de
aproveitamento maximo permitido para o lote receptor, conforme definido na Lei de

Uso e Ocupacao do Solo Urbano.
Art. 62. As alteragbes de potencial construtivo, resultantes da transferéncia

total ou parcial do direito de construir, serdo registradas pelo Poder Publico Municipal

no sistema de informacdes relativas aos imoveis.
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Art. 63. A aplicagdo do instrumento devera ser avaliada pelo Conselho da
Cidade de Varzea Grande que analisara, dentre outras questdes, o enquadramento

nas hipoteses previstas pelos arts. 59 e 60 desta Lei Municipal.

Art. 64. A utilizagcdo em outro local ou transferéncia a terceiros do indice
correspondente ao potencial construtivo definido para o lote, na forma prevista neste
artigo, devera ser registrada e averbada na matricula do imével no cartério de registro
de imoveis, conforme certiddo fornecida pela Prefeitura do Municipio de Varzea

Grande.

_ CAPiTULO VI
OPERAGCOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 65. A operagdo urbana consorciada compreende o conjunto de
intervengbes e medidas coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a
participagdo de proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores
privados, com o objetivo de alcangar, em uma area, transformagdes urbanisticas

estruturais, melhorias sociais e a valorizacdo ambiental.

Art. 66. Mediante leis especificas, o Poder Publico Municipal delimitara as
areas para aplicacdo das operagdes urbanas consorciadas e estabelecera as

condigdes a serem observadas em cada operacgéo.

Art. 67. Poderdo ser previstas nas operagdes urbanas consorciadas, entre
outras medidas:
|. modificag&o de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacao
do solo e subsolo, bem como alteracbes das normas edilicias, respeitadas as
condicionantes ambientais;
Il. regularizagdo de construgdes, reformas ou ampliacbes executadas em
desacordo com a legislagdo vigente;
lll. concessdo de incentivos para a utilizagdo de tecnologias que visem a
reducdo de impactos ambientais; e
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IV. concessao de incentivos para técnicas de construgdo que utilizem

tecnologias voltadas a econdmica de recursos naturais.

Art. 68. Cada operacdo urbana consorciada devera ser aprovada por lei
especifica, nos termos do art. 33 da Lei Nacional n°® 10.257/2001, onde constara o
plano de operagao urbana consorciada, contendo no minimo:

|. definicao da area a ser atingida;

Il. finalidade da operacao;

[ll. programa basico de ocupacdo da area e intervencdes previstas, com
identificagcdo do atendimento econdmico e social para a populagdo diretamente
afetada pela operacgao;

IV. instrumentos previstos na operacgao;

V. estudo de impacto de vizinhanga;

VI. contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados em funcao dos beneficios previstos;

VII. forma de controle da operagao, obrigatoriamente compartiihado com
representacdo da sociedade civil; e

VIII. cronograma fisico-financeiro, com demonstrativo das expectativas de
receitas e despesas.

§ 1° Os recursos obtidos pelo Poder Publico Municipal na forma do inciso VI
deste artigo serao aplicados exclusivamente na propria operagao urbana consorciada.

§ 2° A partir da aprovacgéao da lei especifica de que trata o caput, sdo nulas as
licengas e autorizacbes a cargo do Poder Publico Municipal expedidas em desacordo

com o plano de operagao urbana consorciada.

CAPITULO VII
DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 69. O direito de superficie é o direito real pelo qual o proprietario concede,
por tempo determinado ou indeterminado, gratuita ou onerosamente, a outrem o
direito de construir, ou plantar em seu terreno urbano ou rural, mediante escritura
publica, devidamente registrada no Cartério de Registro de Imoveis.
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Paragrafo unico: O direito de superficie de imével urbano abrange o direito de
utilizar o solo, o subsolo ou o espaco aéreo relativo ao terreno, na forma estabelecida

no contrato respectivo e atendida a legislac&o urbanistica.

Art. 70. O Poder Publico Municipal podera conceder o direito de superficie em
terras de sua propriedade, nos termos do art. 1.377 do Cddigo Civil Brasileiro,
aprovado pela Lei Nacional n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, inclusive com a
finalidade de regularizacao fundiaria.

Art. 71. O superficiario, a quem foi concedido o direito de superficie, arcara
pelos encargos e tributos que incidirem sobre a propriedade objeto deste instrumento,
exceto nas hipoteses previstas no contrato, entre as quais a utilizagao por populagao

de baixa renda.

Art. 72. O direito de superficie pode ser transmitido a terceiros, nos termos do
contrato realizado, transmitindo-se aos herdeiros em caso de morte do superficiario.

§ 1° No caso de alienagao do terreno, o superficiario tera direito de preferéncia,
nos termos do contido no art. 22 do Estatuto da Cidade.

§ 2° Extingue-se o direito de superficie, com a necessaria averbacdo no
Cartorio de Registro de Imoveis, pelo decurso do prazo fixado ou pelo
descumprimento das obrigagdes contratuais assumidas pelo superficiario, ai incluida

a utilizagao diversa da definida na concesséo.

CAPITULO VIII
ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 73. O Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV destina-se a avaliagdo dos
efeitos negativos e positivos decorrentes da implantacdo de empreendimento ou
atividade econdémica em um determinado local e a identificagdo de medidas para a
redugdo, mitigagao ou extingao dos efeitos negativos, obedecido ao constante dos
arts. 36 a 38 do Estatuto da Cidade, aprovado pela Lei Nacional n® 10.257/2001.

Art. 74. Sao objetivos da aplicacao do EIV:
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I. avaliar os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade
quanto a qualidade de vida da populagdo residente na area e suas proximidades;

Il. identificar, qualificar, estimar, analisar e prever a presenca de impacto ou
risco de dano que possa ser causado pela implantagdo do empreendimento ou
atividade;

lll. definir medidas para prevenir, eliminar, minimizar e compensar os efeitos
adversos de empreendimento ou atividade; e

IV. garantir a insercdo de empreendimento e atividade com previséo de
infraestrutura e mobilidade adequada.

§ 1° Os parcelamentos ou condominios urbanos com area total igual ou
superior a 300.000 m? (trezentos mil metros quadrados) estao sujeitos também a
elaboracéo de EIV.

§ 2° O EIV deve conter a analise de trafego gerada pelo empreendimento ou

atividade, ndo sendo cabivel a exigéncia de outro estudo sobre o tema.

Art. 75. Submetem-se a elaboragdo prévia de EIV, as atividades e
empreendimentos previstos na Lei de Uso e Ocupacéao do Solo Urbano.

§ 1° A Lei de Uso e Ocupacao do Solo Urbano e Lei Especifica detalhar&o o
procedimento para a aplicacdo do EIV e poderao indicar outros empreendimentos ou
atividades que dependerao de sua elaboragéo para obter as licencas ou autorizagbes
de construgdo, ampliagdo ou funcionamento.

§2° Em razdo da Zona especifica ou local em que se situe o
empreendimento, podera a Lei de Uso e Ocupagao do Solo Urbano isenta-lo da
elaboracao do EIV.

§ 3° A exigéncia de elaboragdo de EIV nao se aplica aos empreendimentos
qgue durante processo de aprovagao de parcelamento do solo, o projeto urbanistico ja
tenha previsto a respectiva utilizagao.

§ 4° O Estudo de Impacto Ambiental e o Relatorio de Impacto Ambiental —
EIA/RIMA, bem como a exigéncia de outro estudo ambiental, quando exigidos,
substituem a exigéncia de EIV, desde que sejam incorporados ao seu conteudo as

exigéncias contidas em Lei Especifica e na Lei de Uso e Ocupacgédo do Solo.
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Art. 76. Dar-se-a obrigatoria publicidade aos documentos integrantes do EIV,
que ficarao disponiveis para consulta publica, no érgao municipal competente, para
qualquer interessado.

§ 1° O Poder Publico Municipal realizara audiéncia publica como garantia da
participacdo democratica da sociedade.

§ 2° Lei Especifica Municipal regulamentara os documentos necessarios e

procedimentos administrativos quanto ao EIV.

) CAPITULO IX
AREAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 77. As Areas Especiais de Interesse Social - AEIS s3o areas urbanas
delimitadas pelo Poder Publico Municipal, que se sobrepdem as zonas de uso e
ocupacao do solo urbano, onde & permitido, por meio da elaboracdo de um plano
urbanistico préprio, o estabelecimento de padroes de uso e ocupacao diferenciados
da legislagéo em vigor.

Paragrafo Unico: As AEIS s3o instituidas por Decreto do Poder Executivo.

Art. 78. As AEIS terdo planos urbanisticos e de regularizacdo fundiaria
especificos, observando-se para sua execugao as seguintes diretrizes:

|. adequar a propriedade e sua fung¢éo social, priorizando o direito de moradia
sobre o direito de propriedade;

Il. exercer efetivamente o controle do uso e ocupacéo do solo;

lll. preservar a tipicidade e caracteristicas da ocupacéo, mantendo sempre que
possivel, as edificagcdes existentes e o tragado urbano;

IV. destinar os investimentos publicos ao atendimento das necessidades locais,
notadamente as de habitagdo, equipamentos urbanos, sistema viario, lazer e meio
ambiente;

V. criar instrumentos que restrinjam a especulagdo imobiliaria e evitem a
expulsao indireta dos moradores;

VI. incentivar e garantir a participagdo comunitaria, bem como das entidades
organizadas da sociedade civil no processo de regularizacao fundiaria e urbanizagéo

das areas;
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VIl. implementar a instalacdo de equipamentos urbanos e comunitarios,
adequados a necessidade e caracteristicas socioecondmicas e culturais dos
moradores das AEIS;
VIII. priorizar a utilizagdo de m&o-de-obra local; e

IX. preservar e fortalecer as atividades produtivas existentes na area.

CAPITULO X
USUCAPIAO ESPECIAL DE IMOVEL URBANO

Art. 79. Entende-se como Usucapidao Especial de Imével Urbano a aquisicao
do dominio por aquele que possuir, como sua, area urbana de até 250m? (duzentos e
cinquenta metros quadrados), por cinco anos, ininterruptamente e sem oposicao,
utilizando-a para sua moradia ou de sua familia.

§ 1° Sera concedida a Usucapiao Especial de Imovel Urbano aos
possuidores que nao sejam proprietarios de outro imével urbano ou rural.

§ 2° Os nucleos urbanos informais existentes, sem oposi¢ao ha mais de cinco
anos e cuja area total dividida pelo numero de possuidores seja inferior a duzentos e
cinquenta metros quadrados por possuidor, sdo suscetiveis de serem usucapidos
coletivamente, desde que os possuidores n&o sejam proprietarios de outro imoével
urbano ou rural.

§ 3° O exercicio do direito mencionado neste artigo devera observar o
disposto nos artigos 9° a 13 da Lei Nacional n® 10.257/2001 e as demais normas

federais atinentes a matéria.

N CAPITULO XI
CONCESSAO DE USO ESPECIAL PARA FINS DE MORADIA

Art. 80. Aquele que, até 22 de dezembro de 2016, possuiu como seu, por cinco
anos, ininterruptamente e sem oposi¢ao, até duzentos e cinquenta metros quadrados
de imovel publico situado em area com caracteristicas e finalidade urbanas, e que o
utilize para sua moradia ou de sua familia, tem o direito & concessao de uso especial
para fins de moradia em relagdo ao bem objeto da posse, desde que ndo seja

proprietario ou concessionario, a qualquer titulo, de outro imével urbano ou rural.
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§ 1° O Poder Publico Municipal pode conceder autorizagao de uso aquele
que até 22 de dezembro de 2016, possuiu como seu, por cinco anos ininterruptamente
e sem oposicao, até duzentos e cinquenta metros quadrados de imoével publico,
situado em area com caracteristicas e finalidade urbanas, para fins comerciais.

§2° A Concessao Especial de Uso para Fins de Moradia seguira os
parametros legais estabelecidos pela Medida Proviséria n® 2.220, de 04 de setembro
de 2001, com as alteragdes introduzidas pelo art. 77 da Lei Nacional n® 13.465/2017.

CAPiITULOXII
REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Art. 81. A regularizagao fundiaria consiste nas medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais destinadas a incorporacdo dos nucleos urbanos informais
consolidados, até 22 de dezembro de 2016, nos temos da Lei Nacional n.°
13.465/2017 ao ordenamento territorial do Municipio, com a titulacdo de seus
ocupantes.

§ 1° Aregularizacao fundiaria, promovida mediante utilizagao do instrumento
da legitimacdo fundiaria, de que trata o art. 23 e seguintes da Lei Nacional n°
13.465/2017, somente podera ser aplicada para os nucleos urbanos informais
comprovadamente existentes até 22 de dezembro de 2016.

§2° Deverao ser observadas para a regularizacdo fundiaria as
determinagbes constantes na Lei Nacional n® 13.465/2017 e na legislacao especifica
municipal.

§ 3° Considera-se Regularizacdo Fundiaria de Interesse Social — Reurb-S, o
conjunto de medidas que visem a regularizagao das areas ocupadas irregularmente
por populacdo de baixa renda e que implica, consequentemente, em melhorias no
ambiente urbano do assentamento, no resgate da cidadania e na qualidade de vida
da populagao beneficiaria;

§ 4° Considera-se Regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico — Reurb-
E, aquela aplicavel a assentamentos irregulares que nd3o se enquadrem na

regularizag&o de interesse social.
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Art. 82. Com vistas a regularizagao fundiaria o Poder Executivo Municipal deve

adotar as seguintes providéncias:
|. proceder ao levantamento dos nucleos informais consolidados, existentes
no Municipio, com a finalidade de:

a) classificagdo em Reurb-S ou Reurb-E, identificando, sempre que possivel,
aqueles que se encontram em areas publicas; e

b) estabelecer as prioridades de intervencao, identificando as ocupacgdes que,
por fatores ambientais, de risco e de necessidade de equipamentos urbanos a serem
instalados, demandem ag¢bes mais imediatas.

Il. elaborar Projetos Especificos de Regularizacao Fundiaria, para a Reurb-S,
quer se encontrem em terras do Municipio ou em areas particulares, que conterao as
estratégias para a efetiva acdo em cada area, considerando suas especificidades;

lll. estabelecer prazo e condigbes para que os nucleos informais classificados
como Reurb-E adotem as providéncias pertinentes, ai incluido o projeto urbanistico
de regularizacdo fundiaria a ser submetido ao Poder Publico, nos termos do contido
na Lei Nacional n° 13.645/2017, sob pena de serem adotadas as providéncias para

sua desconstituicdo.

TiTULO IV
PLANEJAMENTO E GESTAO MUNICIPAL

CAPITULO | ]
INSTRUMENTOS DE GESTAO DEMOCRATICA

Art. 83. A gestdo democratica de Varzea Grande dar-se-& mediante a
aplicacao dos seguintes instrumentos:
|. orgaos colegiados de politica urbana;
Il. debates, audiéncias e consultas publicas;
lll. conferéncias;
IV. conselhos;
V. gestdo orgcamentaria participativa; e

VI. iniciativa popular de projeto de lei e de planos, programas e projetos de

desenvolvimento urbano. }{
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Art. 84. Além dos instrumentos previstos nesta Lei Municipal, a Prefeitura
Municipal de Varzea Grande podera estimular a criagdo de outros espagos de

participacao popular.

Art. 85. A participagao da populacdo sera assegurada pelo Poder Publico,
mediante a convocag¢ao das entidades da sociedade civil e especialmente por

representantes daqueles que serdo diretamente atingidos.

Art. 86. A informacdo acerca da realizacdo dos debates, conferéncias,
audiéncias publicas e gestdo orcamentaria participativa sera garantida por meio de
veiculagdo em radios locais, jornais locais e Internet, podendo, ainda, ser utilizados
outros meios de divulgacdo, desde que assegurados os constantes nesta Lei

Municipal.

Art. 87. As informacgdes referentes ao artigo anterior deverao ser divulgadas
com, no minimo, cinco dias de antecedéncia.
Paragrafo unico: Deverao constar da informagéo o local, o dia, o horario e o

assunto da reuniéo.

Art. 88. Os instrumentos mencionados neste capitulo regem-se pela legislagédo

que lhes é propria, observado o disposto nesta Lei.

Secéo |
Debates

Art. 89. A realizagdo dos debates podera ser solicitada a Prefeitura pelos
Conselhos Municipais e por outras instituicdes representativas de classe e demais

entidades de representagéo da sociedade.

Secao I
Audiéncias Publicas

Art. 90. A audiéncia publica € um instrumento de participacao popular na qual

o tema € exposto e debatido com a populagdo com a finalidade de formulagao de uma
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politica publica, elaboragao de um projeto de lei ou a realizagdo de empreendimentos

que possam gerar impacto a cidade, a vida das pessoas ou ao meio ambiente.

Art. 91. As audiéncias publicas serdo promovidas, pelo Poder Publico, para
garantir a gestdo democratica da cidade, nos termos do artigo 43 da Lei Nacional n°®
10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

Paragrafo Unico: Ainda que com carater nao deliberativo, as audiéncias
publicas implicam o dever de motivagdo do administrador quando da tomada das

decisdes em face dos debates e indagacgdes realizados.

Art. 92. Serado realizadas audiéncias publicas nos processos de implantacao
de empreendimentos ou atividades de significativo impacto urbanistico ou ambiental
com efeitos potencialmente danosos em seu entorno, bem como nos demais casos
que forem de interesse publico relevante.

§ 1° Todos os documentos relativos ao tema da audiéncia publica serao
colocados a disposicao de qualquer interessado para exame e extragéo de copias,
inclusive por meio eletrénico, com antecedéncia minima de quinze dias da data da
realizacdo da respectiva audiéncia publica.

§ 2° As intervenges realizadas em audiéncia publica seréo registradas por
escrito e gravadas para acesso e divulgagao publicos, devendo, o conselho respectivo
ao tema, reter para seu acervo, uma copia da lavratura da ata de realizagao da
audiéncia.

§ 3° Serdo obrigatorias as audiéncias publicas quando da realizacao de
Estudo de Impacto de Vizinhanga, como condi¢gdo prévia e indispensavel a sua
aprovacao, bem como nos processos de revisao do Plano Diretor, antes do respectivo

encaminhamento de Projetos de Lei pelo Poder Executivo @ Camara Municipal.

Secéao Il
Conferéncias Publicas

Art. 93. As conferéncias terdo por objetivo a mobilizagéo, do governo municipal
e da sociedade civil, na elaboracao e avaliacao das politicas publicas, nas quais serao

discutidas as metas e prioridades para o Municipio.
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Secao IV

Conselhos
Art. 94. A participacao da populacdo na gestao municipal dar-se-a, também,
por meio de conselhos municipais de carater consultivo, propositivo e fiscalizatério
dentro de suas atribuicbes e apenas nos limites de sua competéncia, que devera

sempre ser fixada por Lei Municipal.

Art. 95. Sao atribuicdes gerais de todos os Conselhos Municipais:
|. participar do processo de planejamento do Municipio;
Il. analisar e propor medidas de concretizacao de politicas setoriais;
[ll. participar da gestdo dos fundos previstos em lei e garantir a aplicacéo de
recursos conforme acodes previstas no Plano Diretor; e
IV. solicitar ao Poder Publico a realizacdo de audiéncias publicas, debates,

conferéncias e consultas publicas, no ambito de suas competéncias.

Subsecao |
Conselho da Cidade de Varzea Grande

Art. 96. O Conselho da Cidade de Varzea Grande é o6rgdo de natureza
consultiva e deliberativa, podendo propor e opinar sobre matérias de sua
competéncia.

§ 1° O referido Conselho é composto, de forma paritaria, por servidores do
Poder Executivo Municipal, por representantes dos diversos segmentos sociais e das
diversas unidades territoriais que compdem o Municipio.

§2° A composigédo e a forma de escolha dos representantes do Poder

Publico e da sociedade civil, regulamentada por Decreto do Poder Executivo.

Art. 97. O Conselho da Cidade de Varzea Grande tem, no minimo, as
seguintes competéncias:
|. acompanhar a implantagdo do Plano Diretor, analisando e opinando sobre

questdes relativas a sua aplicacgéo;
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Il. acompanhar o processo de atualizagdo permanente do Plano Diretor, por
meio de proposicao de alteragoes;
lll. deliberar proposta de alteragéo do Plano Diretor;
IV. deliberar sobre projetos de lei referentes as Diretrizes contidas neste Plano
Diretor antes de seu encaminhamento a Camara Municipal;
V. acompanhar e deliberar a implantagcdo dos instrumentos de politica
municipal e de democratizacao de gestao, regulamentados na presente Lei;
VI. acompanhar a implantagdo dos Planos Setoriais, de execugdo do Plano
Diretor;
VIl. acompanhar a elaboragdo dos projetos de lei que regulamentardao o
presente Plano Diretor;
VIIl. convocar audiéncias publicas; e
IX. elaborar seu regimento interno.
Paragrafo unico: O Poder Executivo Municipal garantira suporte técnico,
operacional e administrativo necessario ao pleno funcionamento do Conselho da

Cidade de Varzea Grande.

Subsecao Il
Conselhos Distritais de Representantes da Populagao

Art. 98. Ficam criados os Conselhos Distritais de Representantes da
Populagédo dos Distritos de Bom Sucesso, Limpo Grande, Pai Andre, Passagem da
Conceigao, Praia Grande e Souza Lima, como 6rgao colegiado de carater consultivo.

Paragrafo Unico: A composicdo, competéncias e regulamentacdo dos

Conselhos dar-se a mediante decreto do Poder Executivo.

CAPITULO I
PLANEJAMENTO E GESTAO DO PLANO DIRETOR

Art. 99. Entende-se por Sistema Municipal de Planejamento e Gestao do Plano
Diretor o conjunto de 6rgaos, normas, recursos humanos e técnicos que objetivam a
coordenacao articulada das acgbes do setor publico e da sociedade em geral, bem
como a integragédo entre os diversos programas setoriais para a efetiva

implementacgao deste Plano Diretor.
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Paragrafo unico: O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo do Plano
Diretor, conduzido pelo setor publico, devera garantir a necessaria transparéncia e

promover condi¢cdes para a participacao dos cidadaos e de entidades representativas.

Art. 100. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo do Plano Diretor é
composto por:
|. orgaos colegiados:
a) Conselho da Cidade de Varzea Grande; e
b) Conselhos Distritais.
Il. orgaos executivos:
a) 6rgao responsavel pelo planejamento e gestao do Plano Diretor Municipal; e
b) Secretarias Municipais de Varzea Grande.
[ll. instrumento de apoio:
a) Sistema de Informagbes Municipais; e

b) outros que vierem a ser criados.

Secéao |
Orgéo Responsavel pelo Planejamento e Gestao do Plano Diretor Municipal

Art. 101. O Orgédo responsavel pelo planejamento e gestdo do Plano Diretor
Municipal devera desempenhar, dentre outras funcbes a serem definidas em
regulamentacéao especifica, as seguintes:

|. coordenar o processo de implantagdo do Plano Diretor Municipal,
articulando as agbes das Secretarias Municipais, visando o cumprimento dos objetivos
e diretrizes estabelecidas nesta Lei;

Il. promover a articulagao entre as Secretarias Municipais e o Conselho da
Cidade de Varzea Grande, bem como Conselhos Distritais, no que se refere ao Plano
Diretor Municipal;

lll. monitorar permanentemente o Plano Diretor Municipal, observando
resultados esperados e indicando corre¢des de rumo, quando necessario;
IV. participar da implementagdo das politicas setoriais definidas no Plano

Diretor;
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V. participar da elaboracdo da Lei do Orcamento Anual e da Lei de Diretrizes
Orcamentarias objetivando a compatibilidade com a Plano Diretor;
VI. promover a ado¢ao de mecanismos de cooperagao com a Unido, o Estado
e 0s municipios do entorno, em especial aqueles pertencentes 8 RMVRC;
VIl. coordenar os processos de revisdo do Plano Diretor e demais leis que o
complementam; e
VIIl. coordenar a implementagdo do Sistema de Informagdes Municipais, em
especial a coleta, sistematizacdo, organizagao e disseminacao periddica dos dados

necessarios ao monitoramento do Plano Diretor.

Secao |l
Sistema de Informagdes Municipais

Art. 102. O Poder Executivo devera implantar um Sistema de Informagdes
Municipais que possibilite o0 monitoramento e a avaliagédo de dados globais sobre o
Municipio.

Art. 103. O Sistema de Informacdes tem como objetivos:
|. coletar e sistematizar informagdes publicas;
Il. disponibilizar informagdes sobre o uso e ocupacao do solo municipal;

lll. facilitar a leitura integrada de dados intersetoriais, dentre os quais, sistema
viario, linhas de transporte publico, de natureza tributaria, locais de preservacéo e
indicados para recuperacdo ambiental ou cultural, espagos ou edificacbes
classificadas como patriménio culturais ou naturais;

IV. garantir o registro permanente de informacgdes coletadas, evitando perda de
dados; e

V. disseminar a divulgacao publica das informagdes.

Art. 104. O Sistema de Informagdes devera conter, no minimo:

|. delimitagao do territério municipal, das macrozonas, do perimetro urbano,
das zonas urbanas, das areas para a aplicacédo dos instrumentos deste Plano Diretor:

Il. informacdes geoambientais referentes ao territério municipal; K

Ill. cadastros que contenham dados sobre:
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) equipamentos urbanos publicos e comunitarios;
b) informacoes imobiliarias, areas vazias e areas verdes;
) sistema viario, rede de transporte publico;

d) infraestrutura de agua, esgoto, energia elétrica, telefonia;

e) estabelecimentos industriais, de comércio, de servigos; e

f) ocupagdes em area rural.

IV. pardmetros de uso e ocupacao do solo e condicionantes de parcelamento ou

de construgdo para os iméveis urbanos, de acordo com as leis de Uso e Ocupacéo do
Solo Urbano, de Parcelamento do Solo Urbano e Cédigo de Obras e Edificagdes; e

V. informagbes socioecondmicas, em especial demografia, emprego e renda.

Secao Il
Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano

Art. 105. O Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano — FMDU - criado por
lei propria, tem por finalidade proporcionar suporte financeiro ao desenvolvimento de
projetos relacionados:

l. & regularizacdo fundiaria;

Il. a execucao de programas e projetos habitacionais de interesse social;

lll. ao ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

IV. aimplantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios:;

V. a criagdo de espacos publicos de lazer e areas verdes; e

VI. a protecdo de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.
Paragrafo unico: O Fundo de que trata esse artigo, sera gerido pelo érgao de

gestao urbana ou outro que suceder.

Art. 106. Os recursos do FMDU sado constituidos, dentre outros, pelos
seguintes meios:
|. dotagbes orgamentarias especificas do Municipio;
Il.  contribui¢bes, doagbes e transferéncias dos setores publicos e privados;
lll. produtos de operagdes de crédito celebradas com organizacdes nacionais
e internacionais; )(
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IV. rendas procedentes da aplicacao financeira dos seus proprios recursos;

V. receitas provenientes da aplicacdo da outorga onerosa do direito de
construir e de outros instrumentos urbanisticos previstos na presente Lei Municipal; e

VI. receitas decorrentes da cobranca de multas por infragdo a legislagao

urbanistica.

_ TiTULOV '
DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 107. O Plano Diretor devera ser revisado e atualizado em um prazo

maximo de 10 (dez) anos.

Art. 108. Esta Lei Municipal Complementar entra em vigor na data de sua

publicagao.

Art. 109. Ficam revogadas as disposicdes em contrario, em especial a Lei
Municipal Complementar n® 3.112, de 13 de dezembro de 2007 e a Lei Municipal
Complementar n° 3.680, de 08 de novembro de 2011, e suas respectivas alteragdes.

Praca Trés Poderes, Pago Municipal “Couto Magalhdes”, Varzea Grande, 22
de janeiro de 2021.
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8.276.752,08 m; deste segue, com o azimute de 280°19'36" e a distan-
cia de 22,79 m, até o ponto P.82 de coordenada E= 585.008,17m e N= |

8.276.756,16 m; deste segue, com o azimute de 271°50'22" e a distén-
cia de 20,14 m, até o ponto P.83 de coordenada E= 584.988,04m e N=
8.276.756,81 m; deste segue, com o azimute de 282°56'25" e a distan-

cia de 12,97 m, até o ponto P.84 de coordenada E= 584.975,40m e N= |

com o azimute de 309°1'23" e a disténcia de 94,39 m,até o ponto P.114
de coordenada E= 584.352,61m e N= 8277145,14 m; deste segue, com o

| azimute de 290°49'8" e a distancia de 45,47 m, até o ponto P.115 de co-
. ordenada E= 584.310,11m e N= 8.277.161,30 m; deste segue, com o azi-

8.276.759,72 m; deste segue, com o azimute de 266°25'21" e a distan- ]

cia de 25,94 m, até o ponto P.85 de coordenada E= 584.949,51m e N= |

8.276.758,10 m; deste segue, com o azimute de 283°13'34" e a distén- |
cia de 25,38 m, até o ponto P.86 de coordenada E= 584.924,80m e N= 1

8.276.763,90 m; deste segue, com o azimute de 257°09'27" e a distan-
cia de 17,71m, até o ponto P.87 de coordenada E= 584.907,53m e N=
8.276.759,97 m; deste segue, com o azimute de 288°32'27" e a distan-
cia de 21,81 m, até o ponto P.88 de coordenada E= 584.886,85m e N=
8.276.766,90 m; deste segue, com o azimute de 292°37'46" e a distan-

cia de 32,98 m, até o ponto P.89 de coordenada E= 584.856,41m e N= |

cia de 21,30 m, até o ponto P.90 de coordenada E= 584.837,01m e N=

mute de 295°40'44" e a disténcia de 17,28 m, até o ponto P.116 de coor-
denada E= 584.294,53m e N= 8.277.168,79 m; deste segue, com o0 azimu-
te de 292°48'49" e a distancia de 79,69 m, até o ponto P.117 de coorde-
nada E= 584.221,07m e N= 8.277.199,69 m; deste segue, com o azimute
de 335°6'19" e a distancia de 317,29 m, até o ponto P.118 de coordena-
da E= 584.087,51Tm e N= 8.277.487,49 m; deste segue, com o azimute de
68°13'28" e a distancia de 2.029,93 m, até o ponto P.01 inicial.

Art 2° As coordenadas descritas nesta Lei Municipal estdo em formato
UTM da Projecdo Universal Transversal de Mercator, sob o Datum — SIR-
GAS 2000.

Art 3° Os padrdes de Uso e Ocupagao dentro do Perimetro Urbano de que

8.276.779,59 m; deste segue, com o azimute de 294°2512" e a distan- trata esta Lei Municipal deverdo obedecer ao Plano Diretor do Municipio

| de Varzea Grande, & Lei Municipal de Uso e Ocupaco do Solo Urbano e

8.276.788,40 m; deste segue, com o azimule de 285°15'53" e a distén- |

cia de 19,19 m, até o ponto P.91 de coordenada E= 584.818,50m e N= 8.
276.793,45 m; deste segue, com o azimute de XX°XXXX"257°00'05" ¢ a
distancia de 9,38 m, até o ponto P.92 de coordenada E= 584.809,36m e

N= 8.276.791,34 m; deste segue, com o azimute de 305°26'50" e a dis- |

téncia de 10,65 m, até o ponto P.93 de coordenada E= 584.800,68m e

N= 8.276.810,71 m; deste segue, com o azimute de 328°37'26" e a dis-
téncia de 12,08 m, até o ponto P.95 de coordenada E= 584.782,36m e
N= 8.276.821,02 m; deste segue, com o azimute de 322°09'51"e a dis-

tancia de 19,60 m, até o ponto P.96 de coordenada E= 584.770,34m e | KALIL SARAT BARACAT DE ARRUDA

N= 8.276.836,50 m; deste segue, com o azimute de 352°44'06" a dis-

téncia de 13,26 m, até o ponto P.97 de coordenada E= 584.768,67m e 1

N= 8.276.849,65 m; deste segue, com o azimute de 315°02'02"e a dis-

a Lei Municipal de Parcelamento do Solo Urbano.

Art 4° E parte integrante e complementar desta Lei Municipal o anexo Gni-
co — Mapa do Perimetro Urbano.

| Art 5° Qualquer alterag&o nesta Lei Municipal deve ser submetida previa-

mente a audiéncia publica e ao Conselho de Cidade de Varzea Grande—

| Concidade.
N= 8.276.797,52 m; deste segue, com o azimute de 317°38'14" a dis- |

téncia de 17,85 m, até o ponto P.94 de coordenada E= 584.788,65m e

Art 6° Esta Lei Municipal Complementar entra em vigor na data de sua pu-
blicacdo, revogando-se as disposigbes confrarias.

Praca Trés Poderes, Pago Municipal “Couto Magalhies”, Varzea Grande,

| 22 de janeiro de 2021.

téncia de 25,14 m, até o ponto P.98de coordenada E= 584.750,90m e |
N= 8.276.867,44 m; deste segue, com o azimute de 310°51'03"e a dis- |
tancia de 16,68 m, até o ponto P.99 de coordenada E= 584.738,29m e |
N= 8.276.878,34 m; deste segue, com o azimute de 303°09'38" a dis- |
téncia de 15,76 m, até o ponto P.100 de coordenada E= 584.725,09m e |

N= 8.276.886,97 m; deste segue, com o azimute de 298°19'29"e a dis-
téncia de 18,69 m, até o ponto P.101 de coordenada E= 584.708,64m e
N= 8.276.895,84 m; deste segue, com o azimute de 291°15'14" a dis-

téncia de 57,06 m, até o ponto P.102 de coordenada E= 584.655,46m e
N=8.276.916,52 m; deste segue, com 0 azimute de 306°04'11" a distan- |

8.276.944,10 m; deste segue, com o azimute de 320°33'51" a distancia
de 25,24 m, até o ponto P.104 de coordenada E= 584.601,57 m e N= 8.
276.963,59 m; deste segue, com o azimute de 284°44-45" e a disténcia
de 27,33m, até o ponto P.105 de coordenada E= 584.575,14 m e N= 8.
276.970,55 m; deste segue, com o azimute de 318°37'36" e a disténcia

Prefeito Municipal
ANEXO UNICO - MAPA DO PERIMETRO URBANO

PORTARIA N° 073/CPSPAD/SAD/2021

O Secretério Municipal de Administragso, no uso das atribuigdes que Ihe
sao conferidas pela Lei Complementar n°. 1.164/91 e Decreto n° 032/2010;

RESOLVE:
Art. 1° - Prorrogar por 60 (sessenta) dias, o prazo para conclus3o dos fra-

balhos da Comiss&o de Sindicancia e Processos Administrativos Discipli-
nares, designada pela Portaria n°® 878/2020, de 25 de setembro de 2020,

cia de 46,84 m, até o ponto P.103 de coordenada E= 584.617,60m e N= | da Secretaria Municipal de Administragéo, publicada no Jornal Oficial dos

i Municipios em 30 de setembro de 2020, pag. 775, objeto do Processo Ad-
- ministrativo Disciplinar n®. 051/2018.

~ Art. 2° - Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagio.

de 34,77 m, até o ponto P.106 de coordenada E= 584.552,15m e N= 8. |
276.996,64 m; deste segue, com o azimute de 333°46'07" e a distancia |

de 27,77 m, até o ponto P.107 de coordenada E= 584.539,88m e N= 8.

277.021,55 m; deste segue, com o azimute de 309°45'18" e a distancia |

de 24,24 m, até o ponto P.108 de coordenada E= 584.521,24m e N= 8. |

277.037,05 m; deste segue, com o azimute de 304°49'21" e a distancia de |

25,16 m, até o ponto P.109 de coordenada E= 584.500,59m e N= 8.277.

051,42 m; deste segue, com ¢ azimute de 296°38'3" e a distancia de 26,98 | Grosso, dé outras providéncias.

Registre-se, publique-se, cumpra-se.
Vérzea Grande, 21 de janeiro de 2021.
Anderson Rodrigo do Nascimento Silva

Secretario Municipal de Administragio

LEI MUNICIPAL COMPLEMENTAR N.° 4.695/2021

| Institui o Plano Diretor do Municipio de Varzea Grande, Estado de Mato

m, até o ponto P.110 de coordenada E= 584.476,48m e N= 8.277.063,51 | .
| KALIL SARAT BARACAT DE ARRUDA, Prefeito de Varzea Grande, Es-

m; deste segue, com o azimute de 306°54'37" e a distancia de 11,48 m,

até o ponto P.111 de coordenada E= 584.467,30m e N= 8.277.070,41 m; | . - : =5
| sancionou a seguinte Lei Municipal Complementar:

| TITULO |
segue, com o azimute de 290°0'5" e a distancia de 17,73 m, até o ponto P. |
113 de coordenada E= 584.425,94m e N= 8.277.085,71 m; deste segue, |

deste segue, com o azimute de 290°30'18" e a disténcia de 26,37 m, até o
ponto P.112 de coordenada E= 584.442,60m e N= 8.277.079,64 m; deste

diariomunicipal.org/mt/amm « www.amm.org.br
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CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art, 1° Esta Lei Municipal Complementar institui o Plano Diretor do Muni- |

cipio de Varzea Grande, Estado de Mato Grosso — MT, e contém os prin-

cipios, os objetivos e as diretrizes das politicas municipais para o desen- |

volvimento sustentavele a consolidagdo urbana, segundo os fundamentos
da Lei Organica do Municipio de Varzea Grande e conforme o disposto na

Lei Nacional n® 10.257, de 10 de julho de 2001, e na Constituicdo Federal |

de 1988.

Paragrafo Unico: O Plano Diretor & o instrumento basico da politica de de-
senvolvimento e expansao urbana e engloba todo o territério municipal.

RMVRC, aprovado pela Lei EstadualComplementar no 609, de 28 de de-
zembro de 2018, do Estado de Mato Grosso.

Il. incrementar a importancia do Municipio de Varzea Grande no contexto
da RMVRC e promogao do fortalecimento da identidade e da cultura;

Ill. consolidar as estratégias referentes s fungées plblicas de interesse
comum;

IV. posicionar Varzea Grande como centralidade para municipios de me-
nor porte localizados no seu entorno;

V. promover o fortalecimento econémico do Municipio;

VI. ampliar e distribuir oportunidade de trabalho de forma otimizada com
os locais de residéncia;

| VII. melhorar a mobilidade e a acessibilidadepor meio de ordenamento do

. ) | sistema virio eda otimizag&o do sistema de transporte publico;
Art. 2° O Plano Diretor & implantado em consonancia com as diretrizes de {

desenvolvimento metropolitano definidas pelo Plano Diretor de Desenvol- | V!II- Promover a melhoria da acessibilidade urbana em especial com dire-

vimento Integrado da Regido Metropolitana do Vale do Rio Cuiaba, PDDY/ | f12€S para supressao de barreires e obstaculos nas vias e nos espagos

publicos, e adequag&o do mobiligrio urbano e das edificagdes;

| IX. intensificar a ocupagomediante parcelamento, edificagdo ou utilizagdo

Art. 3° O Plano Plurianual, as Diretrizes Orgamentarias e o Orgamento |

Anual deverdo necessariamente observar o processo de planejamento ur- |

bano municipal para consolidar os principios, os objetivos, as diretrizes e
as prioridades contidas neste Plano Diretor.

Art. 4° Os instrumentos legais conexos & politica de desenvolvimento mu-

nicipal serdo desenvolvidos ou adaptados em consonancia com este Pla-

no Diretor, constituindo parte do processo continuo e integrado de plane-
jamento territorial.

Paréagrafo Unico: Incluem-se aeste Plano Diretor, dentre outros:
I. Lei Municipal de Uso e Ocupag&o do Solo Urbano:

1l. Lei Municipal do Sistéma Viario;

lll. Lei Municipal de Parcelamento do Solo Urbano:

IV. Lei Municipal do Perimetro Urbano;

V. Cédigo Municipal de Obras e Edificagdes; e

VI. Cédigo Municipal de Posturas.

Art. 5° Integram a presente Lei Municipal Complementar os seguintes | § 1° A fungdo social da cidade da-se pelo direito & terra, & moradia, ao

Anexos:
I. Anexo | —Indice da Lei;
Il. Anexo Il ~Mapa de Divis&o Territorial — Distritos; e

lll. Anexo lll- Mapa de Macrozoneamento Municipal com subdivisdo das
Zonas Rurais.

CAPITULO Il

PRINCIPIOS E OBJETIVOS DO PLANO DIRETOR
Art. 6° Constituem principios gerais deste Plano Diretor:
I funcéo social da cidade e da propriedade;

Il. sustentabilidade ambiental do Municipio;

lll. gestdo democratica com a participagéo da populagdo no processo de
planejamento e desenvolvimento municipal; e

tospublicos.

sbes sociais eeconbmicas, visando a garantia da preservagao e conser-

vacédo do meio ambiente e amelhoria continua da qualidade de vida das |

geragbes presentes e futuras.
Art. 7° S&o objetivos deste Plano Diretor:

|. promover a qualidade de vida e do ambiente urbano e rural, por meio da
preservacg&o, conservagdo, manutencdo e recuperacgéo dos recursos natu-
rais e construidos;

diariomunicipal.org/mt/amm - www.amm.org.br

compulsérios em  &reas ambientalmente aptas aos  usos
urbanos,vinculando-as 2 oferta de infraestrutura e de servigos publicos e
reducédo da dindmica de expans&o periférica do tecido urbano;

X. coibir a ocupagéo em &reas passiveis de alagamentos ou riscos de de-
sastres ambientais:

X1. cumprir a fungdo social da cidade e da propriedade, coibindo distor¢do

| de usos e a retengdo especulativa de iméveis;

‘7 XII. fortalecer a identidade do Municipio, valorizando o patriménio histéri-

co, artistico, cultural e paisagistico;

i XII. promover a justa distribuiio de beneficios e énus da implantagéo de

infraestrutura e servigos urbanos:

| XIV. fomentar e estabelecer medidas para a conservacao dos remanes-

centes vegetais nativos;

. XV.incentivar a protegao dos corpos hidricos do Municipio; e

XVL. fortalecer a gestdo ambiental do Municipio, visando o efetivo monito-
ramento e controle do meio ambiente.

saneamento ambiental, a0 meio ambiente ecologicamente equilibrado, ao

| transporte publico, 4@ mobilidade e acessibilidade, a infraestrutura, aos ser-
‘.‘ vigos publicos, ao trabalho e ao lazer.

. § 2° A propriedade urbana cumpre sua fungdo social quando atende as

exigéncias fundamentais de ordenagso da cidade, expressa nesta LeiMu-
nicipal e legislagdo complementar.

§ 3° O direito da propriedade individual & compativel com a fung&o social

| da propriedade.

§ 4° O direito de propriedade n3o acarreta, obrigatoriamente, o direito de

| construir em sua plenitude, cujo exercicio & autorizado pelo Poder Execu-

tive segundo os critérios estabelecidos neste Plano Diretor e demais legis-
lagBes urbanisticas e ambientais.

| §5° Em caso de descumprimento das fungdes sociais da propriedadee da

o . o . . | cidade,seréo aplicadas sangdes determinadas por legislacdo pertinente.
IV, direito universal & moradia, 3 infraestrutura eaos Servicos e equipamen- |

| Segdo |

Paragrafo Unico: A sustentabilidade ambiental do Municipio & entendida | Cestdo Democrética e Participativa

como o desenvolvimento local equilibrado, em consonancia com as dimen- | Art. 8° A gestdo das politicas publicas municipais da-se de forma demo-

cratica e participativa, por meio da promogao da participagdo dos cida-

| déos, preferencialmente por suas organizagdes representativas, nos pro-

| cessos de planejamento e controle das agbes publicas, garantindo:

I. transparéncia, solidariedade e justica social:
1. fortalecimento do poder dos cidadZos;

. lll. melhoria da gest&o das politicas publicas;

684
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IV. capacitagéo da sociedade civil para exercicio de sua cidadania;

V. efetividadedos conselhos e de outras entidades do movimento popular; | - : )
| ativa privada no processo de planejamento e gestao das questdes de inte-

é

VL. oportunidade para discuss&o, avaliagdo e monitoramento da implanta- |

¢ao do Plano Diretor.

nizada, bem como daqueles que tiverem interesse, no acompanhamento
da implantag&o deste Plano Diretor, incluindo diretrizes para politicas pu-
blicas, além de programas, projetos e planos dele decorrentes.

Segao Il
Sustentabilidade Ambiental

Art. 10. As agdes contempladas nesta Lei Municipal tém como pressupos-
to a sustentabilidade ambiental, nos termos do paragrafo tnico do art. 6°

publica Federativa do Brasil de 1988 e com as politicas federais e estadu- |
Paragrafo Unico: O Sistema de que trata o inciso IlI compreende cadastro-

ais de proteg@o ao meio ambiente.

municipal, de acordo com as disposicdes daslegislagtes federal, estadual |

e municipal.

CAPITULO Il

DIRETRIZES E ACOES DE DESENVOLVIMENTO
Art. 12. A execugdo deste Plano Diretor segue as diretrizes referentes a:
|. gestdo municipal;

II. desenvolvimento econémico;

Ill. desenvolvimento rural sustentavel;

IV. desenvolvimento social;

V. patriménio cultural;

VI. meio ambiente;

VII. saneamento ambiental;

VIII. sistema vidrio e transportes; e

IX. desenvolvimento socioespacial.

Paragrafo Unico: As diretrizes de que trata este artigo serdo aplicadas de
forma integrada e simultanea, visando garantir a sustentabilidade do de-
senvolvimento regional e local.

Art. 13. Para garantir a implementag&o das diretrizes previstas nessa Lei
Municipal, a Prefeitura Municipal determinara acbes, prioridades e prazos,
incluindo-os nos Planos Plurianuais, na Lei de Diretrizes Orgamentérias e
nos Orgamentos Anuais, de acordo com os recursos disponiveis.

Segéo |
Diretrizes de Gestdo Municipal
Art. 14. S3o diretrizes da politica de gestao municipal:

I organizac&o da estrutura administrativa da Prefeitura Municipal, definin-
do competéncias para garantir a implementacgdo das diretrizes do Plano
Diretor e da aplicagdo das demais leis urbanisticas, fortalecendo o quadro
técnico e de fiscalizag#o das diversas Secretarias Municipais;

II. fortalecimento da gestao ambiental do Municipio, visando o efetivo mo-
nitoramento e controle do meio ambiente;

V. aumento da efic4cia da agio governamental, promovendo a integragdo
e cooperagéo com outros municlpios, governos Estadual e Federal e inici-

resse comum,

V1. implantacéo de programas de capacitagio dos servidores municipais:

Art. 9° E respeitada a participagéo de entidades da sociedade civil orga- | VII- Viabiizagdo, no que for pertinente, de integragéo dasagtes de fiscali-

| zag#o, em especial de obras, posturas, uso e ocupagio do solo, parcela-

mento do solo e meio ambiente, provendo os mecanismos, instrumentos e
pessoal capacitado para as respectivas fungdes;

VIII. promog&o do planejamento municipal integrado, articulando os diver-
sos orgédos e secretarias municipais;

IX. adequagdo dos instrumentos de politica econdmica, tributaria e finan-
ceira aos objetivos do desenvolvimento urbano; e

desta Lei Municipal, e de acordo com o artigo 225 da Constituicio da Re- | X. consideragfo, no desenvolvimento municipal, das diretrizes estabeleci-

das pela Agenda 21 de Varzea Grande.

Art. 11. E dever de todos zelar pela protegao ambiental em todo o territério | SUrbanos e rurais, parametros, indicadores e banco de dados setoriais pa-

ra monitoramento e avaliagao sistematica do desenvolvimento municipal,
sendo garantidaaos cidadaos a respectiva consulta nos termos da legisla-
¢do especifica de acesso 4 informag&o.

Secéo Il

Desenvolvimento Econémico

Art. 15. S&o diretrizes da politica de desenvolvimento econémico:

I. fomento as atividades industriais, de comércio e de servicos de forma
disseminada e equilibradana 4rea urbana, além da oferta de espacos es-

fruturados e atrativos ao desenvolvimento do Municipio;

| Il incentivoa formagéo e consolidagdo de arranjos produtivos locais, de-
- senvolvendo cadeias produtivas de maior relevancia no Municipio;

{ Il articulagdo de agdes para a ampliagio da capacitacdo profissional e

empreendedora, especialmente para a populagdo de menor renda;

1 IV. apoio ao desenvolvimento de negécios e atividades econémicas que

| fortalecam a posic&o de Vidrzea Grande no cendrio econémico regional;

V. apoio para a melhoria da logistica de distribuigao, incluindo circulaco,

. estocagem e escoamento da produgdo, em especial em razdo da malha

rodovidria presente no Municipio;

| VI. apoioas pequenas e médias empresas visando o fortalecimento da ca-

pacidade de gestdo, a definicao de estratégias de negécios e a melhoria

,' do padrao tecnolégico;

i VII. promog3o da divulgagio, em parceria com os municipios da RMVRC

e com o Estado do Mato Grosso, dos produtos e potencialidades locais;

VIII. ampliagdo da divulgagao dos atrativos turisticos de Vrzea Grande
em parceria com os municipios da RMVRC e com o Governo do Estado;

| IX. estimulo a padrdes de qualidade fortalecendo os valores dos produtos

varzea-grandenses, notadamente por meio de orientagdo aos pequenos
artes&os;

X. incrementoda oferta de atividades relacionadas ao turismo de negécio e
de lazer, com énfaseaqueles que fomentema consolidacéo da identidade
local e da cultura doMunicipio;

| XI. desenvolvimento demecanismos e instrumentos de assisténcia técnica

lll. implantag&o doSistema Unico de Informacaes Integradas, incluindo da- |

dos globais do Municipio, alimentado de forma eficiente e continua pelos
6rgdos municipais;

nicipios da RMVRC e outros entes federativos, especialmente noque se
refere ao planejamento socioespacial e ambiental e & execugao de progra-
mas e agGes de infraestrutura e servigos publicos;
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aos empreendedores de pequeno e médio porte,com vistas ao acesso a
fontes de financiamento voltadas para a melhoria ou ampliaggo das suas

| atividades;

IV. apoioa integrago do Municipio de Varzea Grande com os demais Mu- | XIl. apoio ao desenvolvimento tecnolégico, das inovagdes e da criatividade

do setor produtivo; e

XIIl. promogdo da reestruturacéo do Distrito Industrial de Varzea Grande.

| Secdo lll

685
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Desenvolvimento Rural Sustentavel
Art. 16, Sdo diretrizes da politica de desenvolvimento rural sustentavel;
I. aumento da produtividade e da qualidade dos produtos agricolas:

Il. aperfeicoamento do sistema de assisténcia técnica e extensio rural,
bem coma,promogao da oferta de programas de qualificagdo profissionale
promacio de um sistema de transporte, distribuicdo e escoamento da pro-
dugao dos pequenos produtores rurais;

1l incentivo a0 beneficiamento e & industrializagdo de produtos regionais,
em especial nas agrovilas e comunidades rurais;

V. fomentoao desenvolvimento sustentavel da aguicultura, em especial a
piscicultura e a aguaponia;

V. parcerias com instituicBes governamentais ou particulares para elabora-
¢80 de estudos e pesquisas visando & implantagic de novas fécnicas que
permitam melhoria do agronegécio, fortalecimento da cadeia produtiva e
desenvolvimento da economia local:

V. erientaco para inclussio das propriedades rurais no Cadastro Nacional
de imé6veis Rurais - CNIR e no Cadastro Ambiental Rural - CAR: e

VH. incentivod elaboragsio e execugsio de projetos que visem adocdo de
praticas de manejo de solo sustentaveis para desenvolvimento da ativida-
de agricola; e

VIl incentivo & criagio e ordenamento e assistdncia de Cinturo Verde —
Agropastoril.

Segéo [V

Desenvolvimento Social

Art. 17, S3¢ diretrizes para a politica municipal de desenvolvimento social:
L. na drea de seguranga:

a) melheria dos indicadores de violéncia e das condigdes de seguranga da
populacdo, por meio do estabelecimento de parcerias entre os govemos
estadual e federal;

b) implementacdo do Plano Municipal de Seguranga Pablica; e

c) criagao doprograma de Comunidades Vigilantes, envolvendo a popula-
¢éo, em parceria com a policiamento publico, nas agdes preventivas de
seguranga em diferentes localidades do Municipio,

. na drea de saude:

a) atualizag&o, adequaco e ampliagcdo do Sisterna Municipal de Saude
voltada a cobertura total e igualitéria das agtes e servicos publicos de sau-
de municipal;

b} criagéo de mecanismos para a formag#io de Conséreios Intermunicipais
da Saude;

¢} busca da manutericao do Municipio na Programagdo Pactuada Integra-
dada Assisténeiz 8 Sadde, no &mbito estadual e federal e otimizacio da
aplicag8o dos recurses financeiros auferidos; e

d} pricrizagéo das agdes (e promogio 4 salde e de fortalecimento da pre-
vencao.

i na drea de educacio:

a) fomento ao acesso igualitario 2 educagio, em todo o territéric municipal,
£ & qualidade do ensino;

b) aumento da oferta de vagas na educacéo infantil, ensine fundamental,
ensino medio, educagao especial, e educagso de jovens e adultos na rede
publica de ensing;

¢} implantacéo de polifica municipal de educagao tecnolégica e profissio-
nal;

d} busca daamplia¢do da oferta de vagas no ensino superior no Municipio
de Varzea Grande; e

e} melhoria do desempenhe do Sistema Municipal de Educacéo.
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M. na area culfura, esporte e lazer:

a) esfruturagac dodrgéio ou setor especifico, no Ambito do Municipio, vol-
tade & Cultura, Esporte e Lazer;

b) implantagdo do Pragrama Municipal de Gestdo da Culiura;

| ¢) elaboragéo e implementacio de Programa de Gestéio do Esporte e La-
- zer, que compreenda a inclus3o secial de criangas, adolescentes e jovens;

e

d) recuperagdo, readequagso e expansio dos espagos e equipamenios
publicosde esporte e lazer.

V. na drea de acso social:

a) melheria do acesso da populagio vulneravel a politica de assisténcia
social;

b) adequagsio do Municipio as exigéncias da legislaglic federal por meig
da implantag&o do Sistema Unico da Assisténcia Social (SUAS);

¢} implementag&o dos servigos socioassistenciaispara atendimento 2 pes-
soa portadera de deficiéncia e 4 pessoa idosa;

d) oferta de atendimento especializado & populagéo vitima ot em situacio
de vulnerabilidade pessoal e social, por meio dos servigos de protecso so-
cial especial; e

e) adogdo de politica municipal para geracio de trabatho e renda, com
identificagtio das areas de vulnerabilidade e risco, existentes ou potenci-

- ais, e inclus&o das respectivas acdes mitigadoras ou preventivas.

Segéo V
Valorizag8e do Patriménio Cultural

Art, 18. A politica municipal de patriménio cultural visa preservar e valori-
zar o legado cultural fransmitido pela sociedade, protegendo suas expres-
sbes materials e imateriais.

§ 1° Considera-se patrimanio material as obras, objetos, documentos, edi-
ficagdes, conjuntos urbanos e sitios de valor histérico, paisagistico, artisti-
co, arquiteténico, arqueolbgico, paleontologico, ecolégico e cientifico;

§ 2° Considera-se patriménio imaterial;

L. as formas de expressao, incluindo rituais e festas que marcam a vivéncia
coletiva do trabalho, a religisidade, o entretenimento & outras praticas da
vida social;

II. 08 modos de criar, fazer e viver idertificados como elementos perten-

- centes & culturacomunitéria, inclusive a culindria;e

Hi. as criagdes cientificas, artisticas e tecnoldgicas, incluindo manifesta-
¢oes literarias, musicais, pldsticas, cénicas e lidicas.

Art. 19. S3o diretrizes para a pelitica municipal de patriménio cultural:
I busca do reconhecimento e apropriacio pelos habitantes de Vérzea

- Grande do patriménio cultural municipal;

Il. regulamentagso para gue patriménio arquitetdnico fenha usos compati-

| veis com a edificag@o e mantenha as suas caracteristicas construtivas ori-

ginais; e

L. manutenclo das caracteristicas de referéncia de patriménic cultural
e ambiental das comunidades tradicionaimente estabelecidas no territério
municipal, em especial, Passagem da Concei¢do, Capsio Grande, Bom
Sucesso, Paj André, Praia Grande e Limpo Grande, buscande o desenvol-
vimento dos respectivos potenciais turisticos como forma de garantia para
sua sustentabilidade.

Segao Vi
Meio Ambiente

Art. 20. A polltica de meio ambiente tem como objetivo geral aconciliagdo
do desenvolvimento econdmico social e a ocupagio de solo com a preser-
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vagdo da qualidade do meic ambiente e equilibrio ecolégico, de forma a
promover ¢ desenvolvimento sustentdvel da regi&o e do Municipio.

Art. 21. S&o diretrizes da politica de meio ambiente municipal:

L. impedimento de novas ocupagbesem dreas sujeitas a inundagdes, em
especial nas planicies e baixos terragos aluvicnares dos rios e nas lagoas
de Municipio;

ll. coibigdc da ocupagfo ou utilizagio inadequada das Areas de Preser-
vacdo Permanente, nos limites estabelecidos pela Lei Nacional n® 12.651,
de 25 de maio de 2012, bem cormo adogéo das medidas necessarias & re-
composigdo da vegetagso,quando for o caso;

il respeito as condicionantes ambientais indicadas na Lei de Uso e Qcu-
pagao do Solo Urbano, restringindo a ocupagdo do solo nas hipéteses ca-
biveis;

IV. preservagéo e recuperagio dos recursos hidricospresentes no territorio
municipal e induggio da ocupag8o equilibrada das respectivasbacias hidro-
graficas, protegendo, em especial,o manancial de abastecimento pblico;

V. monitoramento do lengol fredtico, em especial em localidades com mai-
or risco de contaminagéo, inclusivecemitérios e locais de langamento irre-
gular de esgoto, com instalagde de pogos de monitoramento, quande indi-
cado,

Vi. implantagdo de planc de arborizagéo urbana:

VH. orientagdo & populagio em relagio & pratica sustentavel de queima-
daspara impeza de campo, e respeito ao periodo de queimada determina-
do pelo Estado do Mato Grossa, de forma a possibilitar a necesséria recu-
peragio do meio ambiente;

VI, atualizacdo confinuada do mapeamento dos pontos criticos de risco
de inundagéo em 4reas ocupadas, bem como implementagio de medidas
mitigadoras ou de eliminag&o dos riscos;

[X. estimulo para envolvimento da populagsonas préticas de protegao do
meio ambiente, bem como na discuss&o da temética ambiental;

X. identificagdo de areas degradadas ou sem implementacso adequada

deagtes para recuperz¢o ambiental, comindicaco das responsabilida-
des e medidas legais cabiveis;

Xi. comunicagdoao ¢rgdo estadual competente quando constatada a dra-
gagem inadequada para exploragéic de areia no leito do rio Cuiaba;

XN, aplicaco do instrumento de Licenciamento Ambiental;

XHl, fiscalizac8c das atividades potenciaimente causadoras de degrada-
¢éo do meio ambiente, em especial a explorago minerdria, observands
a regularidade do licenciamento ambiental, o atendimente aos respectivos
condicionantese possiveis infragtes ambientais;

XIV. estimule & criagio de dreas verdes e parques urbanos, compativeis
com a conservacio dos recursos naturais, de forma a evitar a degradacio
ambiental de locais especificos e a delerioragfio ou ocupagao urbana in-
devida; e

XV. desenvolvimento de estude com vistas & viabilizagdo da implantag&o
de viveiro municipal.

Segdio Vil
Saneamento Ambiental
Art. 22. B30 diretrizes do Saneamento Ambiental:

I qualificag&io do sistema de saneamente municipat eproposicao desoiu-
¢Oes alternativas de carater regional, visando a meihoria da qualidade dos
recursos hidricos;

Il. methoria e ampliagdo dos servigos de abastecimento de dgua potavel
demandado pelas comunidades no Municipio;

H. melhoria e ampliagéio do sistema de esgotamento sanitério;
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- V. monitoramento e fiscalizagio do fratamento e disposicao final dos eflu-
entes, principalmente de origem industrial;

V. melhoria e ampliagio do sistema de macrodrenagem urbana, compati-
vel e inter-relacionado aos demais sistemas de infraestrutura:

Vi. elaboragéo do Plano Municipal de Gestio Integrada de Residuos S6-
lidos, em conformidade com a Lei Nacional n® 12.305, de 2 de agosto de
2010, com a Politica Estadual de Residuos Sélidos aprovada pela Lei Es-
tadual no 7.862, de 19 de dezembro de 2002, e diretrizes definidas pelo
PDDI/RMVRC;

Vi viabilizagiio de meios e solugdes para implantacsio de aterro sanitario,
de acordo com legiskacdo especifica, visando a desativagio e respectiva
recuperacice do local atualmente utilizado;

VIIL intensificag&o doprograma municipal de coleta selefiva;

IX. proibicao do langamento de efluentes de qualquer tipo ou natureza,
mesmo tratado, em galeria de aguas pluviais; e

X, incentivo da promogio & captagao, & preservacio, ao aproveitamento e
a0 reuso de dguas pluviais e dguas servidas.

Segaio VI
Sisterna Viaric e Transportes
L Art. 23, S&o diretrizes para o sistema vidrio e transportes:

I. Valorizagdo do transporte publico em relagfio ao transporte particular
com integracdc nos aspectos: vidrio, fisico, tarifario, funcional e instituci-
onal, e possibilitando que o servigo do confratc de concessao do trans-
porte plblico coletivo de passageiros em andamento que tem origem e
destino deniro de municlpio de Varzea Grande-MT, intrinseco ao do Pla-
no Diretor de Desenvolvimento Integrado da Regido Metropolitana do Vale
do Rio Cuiabd, PDDI/RMVRC-Categoria Bésica, podera ser absorvide pe-
lo contrato vigente a quem explora todos os municipios do PDDI/RMVRC-
Categoria Basica, autorizado pela Prefeitura, apos pedido da concessiona-
fia;

Il. estruturaglo do Sisterma Vidrio Municipal & partir da hierarquizacéio es-
tabelecida na Lef do Sistema Viario de Viarzea Grande;

i1, promogéo junto aos entes competentes para:

. a) adogio de medidas prioritrias para implantagsio de anel viario no Muni-
cipio de Varzea Grande, integrado ac do Municipio de Cuiab4, que oriente
a circulagio de veiculos de forma a segregar o tréfego local daquele de
longa distancia; e

b) acompanhamento do processo de duplicagio do trecho urbano da Ro-
dovia dos Imigrantes.

IV, elaboragdo e implantagae do Plano Municipal de Mobitidade Urbana,
nos termos da Polltica Nacional de Mobilidade Urbana instituida pelalet
Nacional n® 12.587, de 3 de janeiro de 2012, visando entre outros:

a) melhoriada conectividade da malha urbana:
b} garantiada acessibilidade as pessoas com deficiéncia;

c) defini¢o das diretrizes para os servigos de transporte publico coletiva,
inclusive nos procedimentos de sua concess#o, quando for o caso;

d) definicio das melhorias e obras necessarias 4 ofimizago da circulagfio
vidria municipal;

&) estudo paraimplantacso de ciclovias e de ciclofaixas, criando um siste-
ma integrade de transportes;

f) integragdo dos modos de transportes publico, envolvendo drea urbana e
rural;

g) implantagdo de transporie escolar eficiente e adequado &s necessida-
des dos municipes;

h) organizag&o das dreas de estacionamento publico e privade, gratuito ou
oneroso;
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i) disciplinamente do fransporte de cargas na infraestrutura viaria dentro
da drea urbana, com regulamentagio da circulaglo e dos locais com res-
fricio ao trafego de velculos pesados; e

J) requlamentacio de exigéncias especificas para os casos de Polos Ge-
radores de Viagem.

V. implantacéio doTerminal Redovidrio Intermunicipal de Passageiros, pri-
orizando a sua integragfo fisica e operacional comn o transperte publico
urbane, & composigdo com outras atividades que propiciem a viabilidade
econdmica;

VL implantacéo dosistema de logistica referente ao fransporte e distribui-
¢80 de cargas;

VI promogao da qualificagao institucional dos 6rgdos responsaveis pela
mobilidade municipal, em especial no que se refere aosistema vidrioe aos
transportes pablicos;

Vil promogiio da integragsio das agdes de planejamento e de fiscalizagso
referentes ao sistema de mobilidade municipat.

Secdo IX
Politica de Desenvolvimento Socioespacial

Art. 24. A politica de desenvolvimento socicespacial do Municipio atende
as seguinies diretrizes:

I integragio do desenvelvimente socioespacial do Municipio ao da RM-
VRC mantendo as referénciasda identidade e da cultura pertencentes as
diferentes comunidades locais;

{I. ocupagao equilibrada das dreas rurais e das &reas urbanas, respeitando
areas ambientais de preservacao permanenie ou de restrigsio a ocupacio;

H. promogé&o da regularizagao fundiéria e da habitagio de interesse social,
associada as condigbes determinadas emlegistagao relacionada a assis-
téncia técnica;

IV. melhoria da oferta de infraestrutura e de servigos plblicos nas dreas
urbanas de ocupagio consolidada;

V. implantag&o de um sistema permanente de fiscalizagfo da ocupagae do
territério;

VI. transparéncia e simplificacio nos processos de aprovagéo de projetos,

emisséo dos alvaras de construgio e de habite-se, bem como naaprova- |

¢éo de parcelamentas do solo urbano, pricrizando a informatizagao para
acesso por meio digital;

Vil inducdo da ocupagio mediante parcelamento, edificagéo ou utilizagdo
compulsérios, nos termos desta Lei Municipal;

VIII. condicionamento da ocupagio de novas dreas, dentro do perimetro
urbano, a efetiva integraciio da infraestrutura nelas implantada com a das
dreas j& ocupadas;

IX. execugdo de levantamento para identificagiio das 4reas publicas que
perderam suas caracteristicas em decorréncia de ocupagdes indevidas e
adog8o de previdéncias para restituicio,sempre gue possivel, das areas
publicas e aplicagio das medidas de respensabilizacio cablveis;

X. planegjamente da ocupagio do patrimdnic imobifidrio piiblico de acorda
com a funciio social da cidade e as diretrizes constantes deste Plano Dire-
tor; e

XI. redugdo e mitigagdo do risco de ocorréncia de acidentes ambientais
nas dreas urbanas ocupadas.

Segdo X
Politica de Regularizagéo Fundiaria

Art. 25. A polltica de reguiarizagiofundidria do Municipio atende as se-
guintes diretrizes:

. identificag#o e organizagfiodos nlcleas urbanos informais que devam
ser regularizados e prestagao de servigos publicos aos seus ocupantes,
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de mado a melhorar as condicbes urbanisticas e ambientais em relagso a
situagsic de ocupagso informal anterior;

ll. criacdo de unidades imobilidrias compativeis com o ordenamento terri-
torial urbano e constituiclio dos direitos reais em favor dos seus ocupan-
tes, nos temos da legislacio pertinente;

- Il ampliagdodo acesso & terra urbanizada pela populagdo de baixa renda,

de modo a priorizar, quande possivel, a permanéncia dos ocupantes nos
praprios nucleos urbanos informais regularizados;

WV, promocioda integragio soclal e geragio de emprego e renda;

V. estimulagfoda resolugdo extrajudicial de conflitos em reforco & consen-
sualidade ¢ & cooperago entre Estado e sociedade;

V. garantiado direito social & moradia digna e s condigtes de vida ade-
quadas,

. VIl garantia da efetivagsio da fungfio social da propriedade;

VIl ordenacgiodo pleno desenvolvimente das fungdes sociais da cidade e
garantiado bem-estar de seus habitantes:

IX. concretizagdodo principio constitucional da eficiéncia na otupacio e no
uso do solo;

X. prevencao e desestimuio & formagsio de novos nicleos urbanos infor-
mais;
Xl. concessao de direitos reais, preferencialmente em nome da mulher:

Xl participagio dos interessados nas etapas do processc de regulariza-
¢ao fundiaria;

XL parceria com entidade privada que tenha como objetivo a regulariza-
¢&0 fundidria; e

XV, assisténcia técnica e juridicagratuita para as comunidades e grupos
sociais menos favorecidos, na proposta de acdes de usucapiao individual
e coletivo, ol outros processos de regularizagio fundiaria de interesse so-
ciab.

TiTULO NI
ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 28. O territério municipal, de acorde com o mapa apresentado no Ane-
xo Hdesta Lei Municipal, é dividido nos seguintes distritos:

I. Sede municipal—perimetro urbano;
Hl. Bom Sucesso;

Ill. Limpo Grande;

V. Pai André;

V. Passagem da Conceigéo;

V. Praia Grande;

VII. Souza Lima; e

Vill. Fermigueiro.

§ 1° A divisio em distritos tem por fundamento o reconhecimento da popu-
lagéo focal, bem coma o patriménio simbdlico de interesse histérico, cultu-
ral e ambiental.

§ 2° Nos termos do art. 178 da Consfituigio Estadual, cada Distrito de que
tratamos incisos If a VIIE instifuira seu Conselha Distrital de Representan-
fes da Populagso, eleitos pelos moradores da localidade.

Art, 27. De acordo com as vocagbesinirinsecasdaséreas e para a gestao
eficiente e sustentavel do territéric,tem-se o seguinte Macrozeneamento,
conforme indicade no mapa constante do Anexo 1ii;

l. Macrozona Rural ~ destinada predominantemente as atividades do setor
primério, ndo exclulda a presenca de atividades dos setores secundarios
e tercidrios; e
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. MacrozonaUrbana - destinada predominantemente as atividades dos
setores secundario ¢ tercidrio, n&o exciuida a presenca de atividades do
setor primario.

Paragrafo Unico:A ocupaglo das Macrozonas deve atender as normas fe-

derais, estaduais e municipais de protecio ambiental, além das diretrizes |

deste Plano Diretor.

Art, 28. Nas Macrpzonas Rural e Urbana, a ocupacdo do solo na faixa
marginal de cursos d'dgua natural e nascentes respeitara as Areas de Pre-
servagdo Permanente — APP, conforme definido pela Lei Nacional no 12.
651, de 25 de maic de 2012.

Paragrafo Gnico:A intervencio ou a supressdo de vegetacdo nativa em
APP somente ocorrera nas hipéteses de utilidade publica, de interesse so-
cial ou de baixo impacto ambiental previstas na Lei Naclonal no 12.651, de
25 de maio de 2012,

CAPITULO 1
MACROZONA RURAL

Art. 28, O desenvolvimento de atividades na Macraozona Rural deve con-
tribuir para a dingmica dos espagos rurais multifuncionais voltada para o
desenvoivimento econbémice € social do Municlpio, atendidasas necessi-
dades da populaciio e a capacidade de suporte ambiental.

Art, 30. O uso e a octpacho do solo na Macrozona Rural observam o con-

tido nesta Lei, no Estatuto da Terra, Lei Nacional no 4.504, de 30 de no- |

vembro de 1964 eno Zoneamento Ecoldgico-Econdmico do Estado do Ma-
to Grosso, guando de sua implementagio.

§ 1° O use industrial e os Condominios de Chacaras de Lazer s3o admiti-
dos em toda a Macrozona Rural, observadas as seguintes condighes;

|. baixa densidade de ocupaciio do solo;

1. respeito ao moduto rural;

Hi. compatibilidade do uso com as dreas rurais vizinhag: e
IV. observancia da legistag8io ambiental.

§ 2° O Condominios de Chdcaras de Lazer deve considerar, além do ater-
dimento ao médulo rural de 2 (dois hectares), a frago ideal minima de 600
m?, incluindo 4rea privativa mais percentual da drea colefiva, tendo toda a
infraestrutura de implantagio, operagéo e manutengéo de responsabilida-
de do condominio, sendo sua implantagéo condicionada ao licenciamento
emitido pela Prefeitura Municipal,

§ 3° Na Macrozona Rural deverfio ser incentivadas praticas adequadas de
manejo dos solos.

Art. 31. O parcelamento do solo na Macrozona Rural respeitard o madulo
rural ge 2 (dois) hectares, sendo proibido o parcelamente do solo que re-
sulte em lotes inferiores a essa dimens3o, exceto nos casos em que as di-
menstes minimas forem determinadas por zoneamento ambiental ou pla-
no de manejo das unidades de conservagioque vierem a ser instituidas.

§ 1° Excetuam-se do disposto no caput os desmembramentos para fins de
instalaclio de estabelecimentos comerciais e equipamentos comunitarios
destinados ao apoio a populacsio da drea rural em que se encontrarem in-
seridos, conferme indicado no art. 20 do Decreto Federal no 82.504, de 8
de abril de 1968. '

§ 2° Na hipdtese de que trata ¢ paragrafo anterior devern ser obedecidos
os seguintes parametros de ocupagéo:

L taxa de ocupagdo maxima: 50% {cinquenta por cento);
Il coeficiente de aproveitamento: 1,00 {um); e
lll. taxa de permeabilidade minima: 25% (vinte e cinco por cento).

§ 3° A autorizacdo de implantagiio de equipamentos e atividades de que
trata o pardgrafo anterior ¢ de responsabilidade da Prefeiiura Municipal.
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i Art. 32. As dreas de Reserva Legal das propriedades rurais deverso ser

registrada no drgéo ambiental competente por meio de inscrigio no CAR
nos termos do art. 29 da Lei Nacional no 12.651, de 25 de maio de 2012,
sendo vedada a alteragfic de sua destinagfio, nos casos de fransmissao,
a qualquer titulo, ou de desmembramento, com as excegbes previstas na
referida Lei Municipal.

Art. 33. A Macrozona Rural, conforme mapa constante no Anexo H1, & sub-
divididanas seguinfesZonas:

|. Zona Rural de Uso Diversificado ~ZRUD: corresponde as areas com uso
agropasteril prioritario, subdividindo-se em:

. 8) ZRUD I: permite uso mais intensivo, respeiladas as fragilidades ambi-

entaisdecorrentes, principalmente, da presenga de pequenos fragmentos

; de vegetaco nativa preservada e dreas Umidas esparsas na paisagem; e
- b) ZRUD 1I: permite atividade agropecuaria de forma moderada, em de-

corréncia da presencga de nascentes e densa rede de drenagem, além das
caracterlsticas do solo e do releve ondulado que podem levar & ocorréncia
de erosdoe linear;

II. Zona Rural de Interesse de Conservagio e Preservagsio Ambiental e
Cuitural - ZRCP que correspondem as dreas ambientais relevantes, cons-
tituidas por extensas dreas Umidas, grande fragmentos de vegetaggo nati-
va preservada, ou por apresentarem declividade superior a 45 %, ou plani-
cie de inundag&o do ric Cuiab4 e presenga de ecossistemas frageis e so-
los especificos, tendo comno principal fungio a conservagso e preservacio
dos ecossisiemas naturais e beleza cénica.

§ 1° As Zonas de que tratam os incisos | e |l estio demonsiradas no Anexo
Il e tém os seguintesparametros de ocupagio:

. Na ZRUD I

a) taxa de ocupagio maxima: 40% (quarenta por cento);

b} coeficiente de aproveitamento: 1,00 (um); e

¢) taxa de permeabilidade minima: 50% (cinquenta por cento).
. Na ZRUD 1L

a) taxa de ocupagio maxima: 30% (trinta por cento);

b) coeficiente de aproveitamento: 1,00 (um); e

¢) taxa de permeabilidade minima: 65% (sessenta e cinco por cenio).
il. Na ZRCP;

a} taxa de ocupacao méxima: 15% (guinze por cento);

b) coeficiente de aproveitamento: 0,50 (zero cinguenta); e

¢) taxa de permeabilidade minima: 80% (oitenta por cento).

§ 2° A ccupagéio do solo deve respeitar:

l. as condicionantes ambientais visando a conservagay dos recursos e a
minimizag&o dos riscos de desastres naturais; e

li. a conservagfio das caracterisficas culturais das ocupagbes histéricas
exisientes na territério.

CAPITULC 11
MACROZONA URBANA

Art. 34. A Macrozona Urbanado Municipic de Vérzea Grande incluias re-
as contidas nos seguintes perimetros:

I perimetro urbano da cidade de Varzea Grande - sede municipal, confor-
e indicado nos mapas do Anexo It e do Anexo Iif e definido por lej espe-
cifica; e

Il. sedes dos Distritos de Bom Sucesso, Limpo Grande, Pai André, Pas-
sagemn da Conceigdo, Praia Grande e Souza Lima, conforme indicadas no
mapa do Anexo [L,

Paragrafo dnico: As poligonais das dreas das sedes dos Distritos, referidas
no inciso K, serfic aprovadas por Lei Municipal do Poder Executivo.
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Art. 35. As sedes dos Distritos correspondemas dreas urbanas efetiva-
menie acupadas e seus entornos imediatos, devendo ser preservadas su-
as caracferisticas e condi¢fes de ocupacgéo e atendido o seguinte:

k. utilizagao sustentavel dos recursos naturais e culturais;
tt. preservagdio de dreas de interesse ambiental e cultural;

til. readequacdio ou compatibilizagdo do uso e da ocupacio das dreas ur-
banas com as dreas rurais limitrofes; e

IV. fomento de praticas sustentaveis de turismo, quando cabivel.

Art. 36. A definiglo daMacrozena Urbana da sede municipal, carrespon-
dente ao perimetro urbano da cidade de Varzea Grande, obedece a0s se-
guintes objetivos:

I delimitar a &rea do territério municipal onde serfo aplicadas a Lef de Uso
€ Ocupacdo do Solo Urbano e a de Parcefamento do Solo Urbane;

Il. delimitar as areas para a aplicagéo dos instrumentos do Estatuto da Gi-
dade;

lIl. proteger, conservar e recuperar o patriménio natural e cultural inseride
na drea urbang;

V. proteger da ocupacéo sitios com fragilidades ou risco de ocorréncia de
acidentesambientais;

V. reduzir ou minimizar os riscos de acidentes ambientais nas areas urba-
nas jaocupadas;

V1. centrotar e direcionar o adensamento urbang;

VH. controlar a ccupagao de éreas cuja infraestrutura encontra-se proxima
da saturacio,

VL. reverter o processo de expansao periférica do tecido urbano;

IX. promover a regularizagdo fundidria, articutando a sustentabilidade am-
biental com a inclusgosocioespacial;

X. potencializar o uso da infraestrufura urbana existente;
X1. racionalizar os investimentos publicos;

XIi tormar segura e eficiente a circulagie da populagio em todas as re-
gides onde exista, ou esteja planejada, a instalag&o de atividades urbanas:
e

Xil. qualificar a paisagem urbana.
Art. 37. O ordenamento territorial da Macrozona Urbana tem por base:

I estabelecimente de zonas de uso e ocupacBo do solo com caracteristi-
cas semethantes ou compativeis;

Il indicagdio de par&metros urbanisticos para cada uma das zonas de que
trata o inciso anterior; e

IE. distribuico dos adensamentos e fungdes urbanas, tendo como referén-
¢ia a hierarquizagso viaria,

§ 1° As caracteristicas de cada uma das Zonas, bem como a respectiva
localizagao e parametros urbanisticos constam da Lei de Uso & Ocupagio
do Solo Urbano.

§ 2° A hierarquizag&o do sistema viario e respectivo mapa constam da Lei
do Sistema Viario.

Art. 38. A Lei de Uso e Ocupagae do Solo Urbane indica, dentre outras,
a localizag&o da Zona de Conservagio e Preservagio Ambiental — ZCP,
correspondendo as dreas urbanas gue guardam caracteristicas naturais,
ambientais e cénicas relevantes.

§ 1° Para a ZCP ficam estabelecidos o0s seguintes objetivos:

| proteger dreas com caracteristicas paisagisticas e ambientais relevan-
tes,;

Il minimizar a ocorréncia de acidentes ambientais;
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l{i. estimular a implantag8io de parques e equipamentos coletivos voltados
para o desenvolvimento de atividades de lazer e esportes; e

V. desenvolver programas de educagso ambiental e de protegso e recom-
posicdo da vegetagio e da mata ciliar,

§ 2° A ZCF subdivide-se em duas categorias sendo:

l. de conservaglio — voltada & proiegdo dos recursos naturais, com uso ra-
cional e sustentavel, visando garanti-los para as gera¢des futuras; e

H. de preservacfio — a destinada a preservago da natureza, evitando-se
interferéncias humanas.

Art. 39. Constituem-se pardmetros urbanisticos de uso e ocupacio do solo
urbano:

l. usos e atividades permitidas;

Il. coeficientes de aproveitamento basico e maximo;
lli. taxa de ocupacéo;

IV. taxa de permeabilidade;

V. frente e drea minimas de lotes;

V1. recuo frontal e lateral minimos; e

VI, altura maxima da edificacso.

Paragrafo anico:A Lei de Parcelamento e a Lei de Uso e Ocupacso do So-
lo Urbano normalizam e regulam os pardmetros urbanisticos para a orga-
nizagéo dos espagos urbanas do Municipio, obedecendo ao disposto nes-
te Plano Diretor,

Art. 40. O coeficiente de aproveitamento & a relagio entre a area edificavel
e a 4rea do terreno, sendo:

. coeficiente de aproveitamento basico: potencial construtivo definido para
0 lote outorgado gratuitamente;

il coeficiente de aproveitamento méximo: limite méaximo edificvel dos lo-
{es, a ser cutorgado de forma onerosa.

§ 1° O coeficiente de aproveitamento basico & indicado na Lei de Uso &
Ocupagdo do Solo Urbano.

§ 2° O coeficiente de aproveitamento maximo seré outorgado em fungo
da infraestrutura disponivel na via localizada na divisa frontal do lote e na
respeciiva zona de uso e ocupagdo onde esta inserido, nos termos da Lei
de Uso e Ocupacio do Solo Urbano.

Art. 41. A taxa de ocupacso € o percentual maximo da érea do lote que
pode ser ocupado pela projegdo horizontal da edificagso ao nivel do solo.

Art. 42. A taxa de permeabilidade minima é o percentuat da &rea do lote
que deve ser mantide, obrigatoriamente, permedvel 4 dgua.

Paragrafo Gnico: A taxa de permeabilidade definida parz o lote pode ser
atendida parcialmente por meio da instalagho de sistema de infiltragfo ar-
tificial de dguas pluviais, conforme a Lei de Uso e Ocupagas do Solo Ur-
bano.

Art. 43. A drea minima do lote para todas as Macrozonas Urbanas ¢ de
180,00m* (cento e oitenta metros guadrados) e frente minima de 6,00
(seis) metros, exceto nos casos de regutarizagfo fundidria ou parcelamen-
tos de interesse social.

Paragrafo (inico.A Lei de Uso e de Ocupagao do Solo Urbano pode indicar

- dimensdes minimas de lotespor localidades especificas, sem prejufzo da

area minima estabelecida nesta Lei Municipal.
TituLo
INSTRUMENTOS DA POLITICA MUNICIPAL

Art. 44, O Poder Publico Municipal, obedecida a legislagio federal e esta-
dual, utilizara, além deste Plano Direfor edentre outros, os seguintes ins-
frumentos de planejamente para a implementagio da politica de desenvol-
vimento sustentavel de Véarzea Grande:
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1. Plano Pluerianual - PPA;

H. Lei Municipal de Diretrizes Orgamentarias — LDO;
Il Lei Municipal Orcamentéaria Anual - LOA;

IV. Lei Municipal de Uso e Ocupacdo do Solo Urbang;
V. LeiMunicipal do Sistermna Viario;

VI, Lei Municipal de Parcelamento do Solo Urbane;
VI, Codigo Municipal de Obras e Edificages;

ViiL. Cédigo Municipal de Posturas;

IX. planos de desenvolvimento econdmico e social;
X. planos, programas e projetes setorials:

X1 programas e projetos especiais de urbanizagio;
X instituic@o de zonas especiais de interesse social; e
XIN. instituicdo de unidades de conservagao,

Art. 45, Consideram-se institutostributérios, juridicos e urbanisticos da po-
titica municipal:

1. imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU;
i contribuicio de melhoria;

IlI. incentivos e beneficios fiscais e financeiros:

IV. parcelamento, edificagfio ou utilizagso compulstrios;

V. IPTU progressivo no tempo;

Vi, desapropriagao com pagamento em titulos da divida publica;
VII. outorga onerosa do direito de construir;

VL. transferéncia do direito de construir:

IX. operagdes urbanas consorciadas;

X. conséreio imobiliario;

Xl. direito de preempcao;

Xl direito de superficie;

Xl estudo de impacto de vizinhanga -EIV;

XIV. relatorio de impacte no transito - RIT:

XV. estudo de impacto ambientat -EJA;

XV, tombamento;

XVIL. desapropriagia;

XV serviddo e limitagBes administrativas;

XIX. concessdo de direito real de uso, permissao ou autorizagao de uso de
bens publicos municipais:

XX. concessdo de uso especial para fing de moradia;

XXI, regutarizaciio fundiaria;

XXl. demarcagao urbanistica para fins de regularizaco fundidria;
XX legitimagso de posse;

XXIV. assisténcia técnica e juridica para as comunidades e grupos sociais
menos favorecidos;

XXV. contratos de concess&o dos servigos pablicos urbanos:
XXVI. demais instrumentos juridices definidos nesta lei:

XXVIL. convénios e acordos técnicos, operacionais e de cooperacdo insti-
tucional;

XXV termo administrativo de ajustamento de conduta: e
XXIX. doagdo de imoveis para pagamento da divida.

§ 1° Os instrumentos mencionados neste artigo regem-se pela legisiagao
que lhes é propria, observado o disposto nesta Lei,
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‘ § 2° Os instrumentos da politica fiscal do Municipio de Varzea Grande, em

atendimento ao disposto no artigo 2°, incisos IX & X da Lei Nacionalno10.
257/2001, que dispbe sobre a justa distribuicdo dos 6nus e bdnus decor-
rentes do processo urbanizacdo, para o pleno desenvolvimento das fun-
cbes sociais da cidade e de propriedade, deverdo considerar:

1. aimplantagzio da infraestrutura;

- k. 0 valor de mercado das unidades imobilidrias em razfio da sua localiza-

[T} -]
Hl. a dimens3o das unidades imobiliarias.

& 3° Instrumentos da politica de incentivo, fiscal ou por meic de programas
criados por lei especifica, com finalidade de ordenamento e requalificagio
do territorio urbano de Vérzea Grande, deverfio considerar imoveis, edi-
ficagdes e atividades econbmicas que propiciem o atendimento de, peio
rmenos,uma das seguintes condigdes:

\. reestruturagsio, transformagao, recuperagio e mefhoria ambiental de
&reas do territorio municipal:

Il. integracdo das funcbes urbanas as grandes areas verdes presentes na
cidade;

Ill. localizagso em drea com fungio ambiental destinada a manutengiio e
a0 equilibrio ecolbgico, paisaglstico e cénico do territério municipal;

V. manutergéo da vegetagho nativa ou plantio de espécies adequadas a
regido e as caracterlsticas locais;

V. desenvolvimento econdmico, soclial e ambiental da cidade;
VI, criagdo de novos vetores de crescimento urbano:

Vi, ocupacio planejada de dreas ndo parceladas ou n&o ocupadas, com
etapas de ccupagsio ao longo do tempo;

V. alteragdio do sistema viario urbano, visando melhoria das condigbes
de mobilidade e acessibilidade; e

IX. espago urbano adeguado ao convivio e usufrute dos cidadgos:

§ 4° A concess#io de incentivos a gue se refere o paragrafo anterior, em
qualquer caso, devera ser objeto de lei municipal de iniciativa privativa do
Pader Executivo,

§ 5° Outros instrumentos poder&o ser utilizados, desde gue atendam ao
disposto neste Plano Diretor e & Lei Nacional n® 10.257/2001 - Estatuto da
Cidade.

CAPITULO |
INSTRUMENTOS PARAAPROVEITAMENTO
COMPULSORIO DO SOLO URBANC

Art. 46. G Poder Executivo Municipal, nos termos fixados na Lei de Uso
e Ocupagao do Solo Urbano, podera exigir do proprietario do sofo urbano
ndo edificado, subutilizado ou ndo utilizado que promova seu adequado

. aproveitamento, sob pena de aplicar os mecanismos previstos no Estatuto
. da Cidade referentes ao:

L. parcelamento, edificagao ou utilizagsio compuistrios;
[I. imposto predial e territorial urbano progressivo no fempo; e
II. desapropriagdo com pagamento mediante titulos da divida publica.

Paragrafo dnico: Os instrumentos de que tratam os incisos 1, ll e Y| deste
artigo visam, complementarmente, garantir o cumprimento da fung3o soci-

~ al da cidade e da propriedade, por meio da indug3o da ocupagao de are-

as vazias ou subutilizadas, onde tal ocupagso for considerada prioritaria e
tém por objetivo:

. otimizag&o da ocupagao de regiées da cidade dotadas de infraestrutura
e equipamentos urbanos;

li. aumentoda oferta de lotes urbanizados nas regides ja consolidadas da
malha urbana;
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tHh. combate ao processe de periferizagdio e 4 ocupagho irregular do solo;
e

IV. combate & retencao especulativa de imével urbano, que resulte na sua
subutifizacdo ou nio utilizagzo.

Segao |

Parcelamento, Edificagao ou Utilizagio Compulsoérios

Art. 47. O parcelamento, a edificagio e a utilizaglio compulsoria poderédo

ser aplicados nas Zanas indicadas por leis especificas, tendo prioridade os
seguintes casos, sem prejulzo de outros:

I. imével urbano cuja rea construlda sefa inferior a 10% (dez por cento}
do potencial construtive permitido para edificagso no lote; e

Il. edificagsio desocupada ha mais de 5 (cinco) anos.

§ 1°Fica facuitado aos proprietarios dos iméveis localizados nas areas de
que trata esle artigo propor, a0 Poder Executivo, o estabeleciments do
Conséreio Imobitidrio, conforme disposicies do art. 46 da Lei Nacional n°
10.257/2001 - Estatuto da Cidade e dos arts.51a0 S3desta Lei Municipal.

§ 2°Ficam excluidos da obrigagio estabelecida no caput, apés tecnica-
mente comprovada perante o rgdo municipal competente, os imdveis uti-
lizados nas seguintes condices:

l.garagem de veisulos de transporte de passageiros;
{l.fung&o ambiental;
iLinteresse social ou do patrimdnio cultural;

IV.clubes ou associagtes de classe, desde que justificada a ulilizago da
area; e

V.iméveis sub judice cujo aproveitamento dependa de autorizagdo judicial.

Art, 48. Os iméveis nas condicdes a que se refere o artige anterior serao
identificados e seus proprietarios notificados.

§ 1° A notificagao far-se-a;

I por funciondrio do érgéo competente do Poder Executivo, ao proprietario
do imével ou, no caso de este ser pessoa Juridica, a quem tenha poderes
de geréncia geral ou administrativa; e

H. por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificag8o na
forma prevista pelo inciso anterior.

§ 2° Os proprietarios notificados deverio, no prazo maximo de um anoe
a partir do recebimente da nofificagio, protocolar pedido de aprovagéc e
execucéo de parcelamento ou edificagao.

§ 3° SBomente podersio ser apresentadoes 2 {dois) pedidos de aprovagio de
projeto para 0 mesmo lote, observado o prazo de um ano.

§ 4° Os parcelamentos e edificagbes deverdo ser iniciados e concluldes no
prazo maxime de dois anos a contar da primeira aprovacéo do projeto,

§ 5° A transmiss&o do imdvel, por ato intervivos ou causa mortis, posterior
a data da notificacso, fransfere as obrigagdes de parcelamento, edificagao
ou utifizacéio previstas neste artigo, sem interrupgio de quaisquer prazos.

§ 6° A notificac3o prevista neste artigo deve ser averbada na matricula do
imovel no cartéric de registro de iméveis, pela Prefeltura do Muricipio de
Varzea Grande.

Segdo i
IPTU Progressivo no Tempo

Art. 48. Em caso de descumprimento das etapas e dos prazos estabele-
cidos, o Poder Publico aplicar aliquotas progressivas do Imposto sobre
a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU, majoradas anualmente
pelo prazo de 05 {cinco) anos consecutivos, até que o proprietario cumpra
cormn a obrigacdo de parcelar, edificar ou utifizar, conforme o caso.

§ 1° A gradacdo anual das aliquotas do IPTU Progressivo no Tempo dar-
se-3 de seguinte forma:
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' 1.no primeiro ano: o debro do valor da alfquota do ano anterior:

iL.no segundo ano: mais2% (dois por cento) em relagdo a aliquota do ano
anterior;

Hl.no terceiro ano: mais 2% {dois por cento) em relagdio 2 aliquota do ano
anterior,

IV.no quarto ano: mais 2% (dois por cento) em relagsio a aliquota do ano
anterior; e

V.no quinto ano e seguintes: aliquota de 15% (quinze por cento).

52 E vedada a concessfo de isengbes ou anistias relativas 4 tributacéio

progressiva de que trata este artigo.
Secao il
Desapropriagdo por Titulos da Divida Publica

Art. 50, Decorridas 0s 5 {cinco) anos de cobranga de IPTU Progressivo no
Tempo sem que ¢ proprietério tenha cumpride com a obrigagdo de parce-
tamento, edificagdio e utilizagio do imével, o Municipio podera proceder 4
desapropriagio do imével com pagamentos em titulos da divida pubiica,
mediante condigles definidas na lei especifica e baseadas no art. 8° do
Estatuto da Cidade,

CAPITULO Il

CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 51, Considera-se consorcio imobiliario, no termos do art. 46 do Esta-
futo da Cidade, Lei Nacional no 10.257/2001, a forma de viabilizagdo de
planos de urbanizagao, de regularizagdo fundiéria ou de reforma, conser-
vagdo ou construgao de edificagdo por meio da qual o proprietério transfe-
re aoPoder Piblice Municipal seu imével e, apds a realizacio das obras,
recebe, como pagamento, unidades imobilisrias devidamente urbanizadas

ou edificadas, ficando as demais unidades incorporadas ao patriménio pui-
blico.

Paragrafo Unico: O Peder Publice Municipal poders facultar ag proprietario
de area atingida pela obrigagsic de que trata o art. 46 desta Lei Municipal,
ou de area objetode regularizagfo fundidria urbana, o estabelecimento de
consoreie imobilidrio como forma de viabilizagso financeira do aproveita-
mento do imbvel.

Art. 52. O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprieta-
rio sera correspondente ac valor do imével antes da execugao das cbras.

Art. 53. Os consorcios imobilidrios deverao ser formalizades por termo de
compromisso, pactuado entre o proprietario urbano e a municipalidade, in-
dicando a responsabilidade e participagio das partes no empreendimento.

CAPITULO il
DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 54. O direito de preempcio confere ao Poder Publico Municipal a pre-
feréncia para a aquisicio de imével urbano objeto de alienacio onerosa
enire particulares, no caso deste necessitar de dreas para:

1. regularizacio fundiaria;

H. execug&o de programas e projetos habitacionais de interesse social;
Il constituicao de reserva fundiaria:

IV. implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

V. ordenamente e direcionamento da expansao urbana;

Vi, criagio de espagos publicos de lazer e areas verdes:

VIL criaglio de unidades de conservagio ou protecéo de outras Areas de
interesse ambiental; e

VIIL protecdio de dreas de interesse histérico, cultural e paisaglstico.

Art. 55. O direito de preempcio serd exercido nos termos das disposictes
contidas nos artigos 25, 26 e 27 da Lei Nagional n.° 10.257/2001 - Estatulo
da Cidade.
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Art. 56. O Poder PUblico Municipal delimitara, por meio de lei especifica,
as areas em que incidira o direito de preempeio, definindo procedimentos
e fixando prazos de vigéncia, que ndo poderfio exceder a 5 (cinco) anos,
renovaveis por igual pericdo.

CAPITULO IV
OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 57. O Poder Executivo poderé outorgar, onerosamente, o direito de
construir acima do coeficiente de aproveitamento basico até o limite do co-
eficiente de aproveitamento maxime do terreno, determinados neste Plano
Diretor e na Lei de Uso e Ocupagio de Solo Urbano, mediante confrapar-
tida a ser prestada pelo beneficidrio, nos termos dos artigos 28 e 31 do
Estatuto da Cidade.

§ 1° A aplicagao da outorga onerosa do direito de construir podera ocorrer
em foda a Macrozona Urbana de Vérzea Grande, nos termos do caput
deste artigo.

§ 2° 340 isentas de outorga onerosa do direito de construir as unidades
imobiliarias:

l. destinadas & producdo de habitagdo de inferesse social, no Ambito da
politica habitacional municipal: e

Il. de propriedade do Poder Plblico para o desenvolvimento de atividades
inerentes as politicas publicas setoriais.

§ 3° Os recursos obtidos pelo Poder Publico com a Outorga Cnerosa do
Direito de Construir serdo aplicados em:

|. regularizagdo fundiaria e de edificagdes;

II. execugdo de programas e projetos de interesse social;
Hi. implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios;
IV. criacéio de espagos publicos e dreas verdes;

V. criagdo de Unidades de Conservagfio, protecfio de outras dreas de in-
teresse ambiental, ou recuperagio e conservagdo ambiental em geral;

Vl. requalificagiio do sistema visrio; e
VIL proteclio de dreas de interesse histdrico, cultural ou paisaglistico.

Art. 58. Caso se verifique possibilidade de impacto ndo suportédvel pela
infraestrutura ou o risco de comprometimento da paisagem urbana, o 6r-
géo municipal responsével poders suspender a aplicagdo do instrumento
da outorga onerosa do direito de construir.

CAPITULO v
TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 59, A Transferéncia do Direito de Construir consisie no instrumento
pelo qual o proprietario de imével urbane, privada ou publico, podera:

I. utilizar em outro local o indice correspondente ao potencial construtivo
definido para o seu lote; e

ll, transferir a terceiros, mediante escritura publica, o direite de construir
inerente ac seu lote,

Paréagrafo Unico: O instrumento de que trata este artigo podera ainda ser
aplicadona hipétese de doag#io, ao Poder Publico,de imével de proprieda-
de particular, ou parte dele, para os fins previstos no art. 59 desta Lei Mu-
nicipal.

Art. 60. A aplicagde da Transferéncia do Direito de Censtruir serd permi-

tida apenas quandoo imével em questao for considerado Necessario para
fins de:

L implantacéio de equipamentos urbanos e comunitarios;

IL. preservacdo, quando o imével for considerado de interesse nistérice,
ambiental, paisagistico, social ou cultural; e
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Hi. utilizagdio para programa de regularizagiio fundidria, urbanizacsio de
éreas ocupadas por populagio de baixa renda ou habitagio de interesse
social,

§ 1° Quando da aplicagio do inciso Il deste artigo, na hipétese de manu-
ten¢do da propriedade privada do imével em questlo, seu proprietério as-
sumird a cbrigagiic de manté-fo preservado & conservade de acordo com
as orientagdes do Poder Publico.

§ 2° A let municipal estabelecerd as condigdes refativas a aplicagdo da
transferéncia do direito de construir.

Art. 1. C volume construtivo a ser transferido observara o coeficiente de
aproveitamento maximo permitido para o lofe receptor, conforme definido
na Lei de Uso e Ocupacio do Solo Urbano.

Ant. 62, As alteragBes de potencial construtivo, resultantes da fransferén-
cia total ou parcial do direito de construir,serfo registradas pele Poder Po-
blice Municipal no sistema de informagées relativas aos iméveis.

Art. 63. A aplicagdo do instrumento deveré ser avaliada pelo Conselho da

. Cidade de Vérzea Grande que analisara,dentre outras questdes, o enqua-
- dramento nas hipdteses previstas pelosarts. 59 e 60 desta Lei Municipal.

Art. 84, A utifizagiio em outro local ou transferéneia a terceiros do Indice
correspondente ao potencial censtrutivo definido para o Jote, na forma pre-
vista neste artigo, deverd ser registrada e averbada na matricula do imavel
ne cartorio de registro de imdveis, conforme certidde fornecida pela Prefei-
tura do Municipio de Varzea Grande.

CAPITULO VI
OPERAGOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 85, A operaglio urbana consorciada compreende o conjunto de inter-
vengoes e medidas coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a par-
ticipagdo de proprietarios, moradores, usudrios permanentes e investido-
res privados, tom o objetivo de alcangar, em uma 4rea, transformacdes
urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagho ambiental,

Art. 66. Mediante leis especificas, o Poder Piblico Municipal delimitara as
areas para aplicacao das operagdes urbanas consorciadas e estabelecers
as condicdes a serem observadas em cada operagdo.

Art. 67. Poder3o ser previstas nas operagSes urbanas consorciadas, entre

. outras medidas:

I. modificacdo de indices ¢ caracteristicas de parcelamento, uso e ocupa-
¢a0 do solo e subsolo, bem como alteragSes das normas edilicias, respei-
tadas as condicionantes ambientais;

IL. regularizagBo de construges, reformas ou ampliacdes executadas em
desacordo com a legistagio vigente;

ll. concess&o de incentivos paraa utilizagao de tecnologias que visema re-
dugao de impactos ambientais; e

V. concessso de incentivos para técnicas de construgao que utilizem tec-
nologias voltadas 4 econdmica de recursos naturais,

Art. 68, Cada operacio urbana consorciada devers ser aprovada por lei
especlfica, nos termos do art.33 da Lei Nacional n®10.287/2001, onde
constara ¢ plano de operagso urbana consorciada, contendo no minimo:

|. definicdio da drea a ser atingida;
L. finalidade da operagio;

. W. programa bésico de ocupacso da area e intervengdes previstas, com
: identificagdo do atendimento econdmico e social para a populagio direta-
mente afetada pela operacao;

V. instrumentos previstos na operacéio;
V. estudo de impacto de vizinhanga;

V1. contrapartida a ser exigida dos proprietérios, usudrios permanentes e
investidores privados em fungo dos beneficios previstos:
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VIl forma de controle da operagdo, obrigatoriamente compartithado com
representaciio da sociedade civil: e

VL. cronograma fisico-financeiro, com demonstrative das expectativas de
receitas e despesas.

§ 1° Os recursos obtidos pelo Poder Plblico Municipal na forma do inciso
V1 deste artigo serdo aplicados exclusivamente na propria operagdo urba-
na consorciada.

§ 2° A partir da aprovag#io da lei especifica de que trata o caput, sao nulas
as licengas e autorizagbes a cargo do Poder Publico Municipal expedidas
em desacordo com o plano de operagao urbana consorciada.

CAPITULO VI
DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 69. O direito de superficie é ¢ direito real pelo gual o proprietaric con-
cede, por tempo determinado ou indeterminado, gratuita ou onerosarmen-
te, a outrem o direito de construir, ou plantar ern seu terreno urbano ou ru-
ral, mediante escritura pUblica, devidamente registrada no Cartério de Re-
gistro de Imbveis.

Paragrafe dnico: O direito de superficie de imével urbano abrange o direito
de utilizar o solo, o subsolo ou o espago aéreo relative ao terreno, na forma
estabelecida no contrato respectivo e atendida a legislagio urbanistica,

Art. 70. O Poder Pubiico Municipal podera conceder o direito de superficie
em terras de sua propriedade, nos termos do art. 1,377 do Cédigo Civil
Brasileiro, aprovado pela Lei Nacional n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
inclusive com & finalidade de regularizagao fundisria,

Art. 71. O superficirio, a quem foi concedido o direito de superficie, arcara
pelos encargos e tributos que incidirem sobre a propriedade objeto deste
instrumento, exceto nas hipdteses previstas no contrato, entre as quais a
utilizagao por populagio de baixa renda.

Art. 72. O direito de superficie pode ser transmitido a terceiros, nos termos
do contrato realizado, transmitindo-se aos herdeiros em caso de morte do
superficiario.

§ 1° No caso de alienacso do terreno, o superficidrio tera direito de prefe-
réncia, nos termos do centido no an, 22 do Estaluto da Cidade.

§ 2° Extingue-se o direito de superficie, com a necessaria averbag&o no
Cartéric de Registro de Iméveis, pelo decurso do prazo fixado ou pelo des-
cumprimento das obriga¢des contratuais assumidas pelo superficiario, al
inclulda a utlizagdo diversa da definida na concessio,

CAPITULO VIl
ESTUDOQ DE IMPACTO DE VEZINHANCA

Art. 73, O Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV destina-se a avaliagéo-
dos efeitos negativos e positivos decorrentes da implantacéo de empreen-
dimente ou atividade econdmica em um determinado local e g identificagio
de medidas para a redugéo, mitigagsio ou exting&o dos efeitos negativos,
ebedecide ao constante dos arts, 36 a 38 do Estatuto da Cidade, aprovado
peta Lei Nacional n°® 10.257/2001.

Art. 74. S0 objetivos da aplicagiio do EIV:

I avaliar os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade
guanto & qualidade de vida da populagso residente na 4rea e suas proxi-
midades;

I identificar, qualificar, estimar, analisar e prever a presenga de impacto
ou riseo de dano que possa ser causado pela implantagfio do empreendi-
mento ou atividade;

1. definir medidas para prevenir, eliminar, minimizar g compensar os efei-
tos adversos de empreendimento ou atividade; e

IV. garantir a insercaio de empreendimento e atividade com previsdo de in-
fraestrutura e mobilidade adequada.

diariomunicipal.org/mt/amm - www.amm.org.br

694

§ 1° Os parcelamentos ou condominios urbanos com area total igual ou su-
perior a 300.000 m# (frezentos mil metros quadrados) estéo sujeitos tam-
bém a elaboracso de EIV.

§ 2° O EIV deve conter a analise de trafego gerada pelo empreendimento
ou atividade, néo sendo cabivel a exigéncia de outro estudo sobre o tema.

Art. 75. Submetem-sea elaboragfio prévia de EIV,as atividades e empre-
endimentos previstos na Lei de Uso e Ccupagao do Solo Urbano.

§ 1° A Lei de Uso e Ocupagio do Solo Urbano e Lei Especfficadetalharao
o procedimento para a aplicaghio do EIV e podersio indicar outros empre-
endimentos ou atividades que dependerso de sua elaboragdopara obter
as licengas ou auterizagdes de construgso, ampliag8o ou funcionamento.

§ 2° Em raz&o da Zona especifica ou local em que se situe 0 empreendi-
menio, padera a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano isenta-io da ela-
boragdo do ENV.

§ 3° A exigéncia de elaboragsio de EIV n&o se aplica aos empreendimen-
tesque durante processo de aprovagio de parcelamento do solo, o projete
urbanistico j4 tenha previsto a respectiva utilizagso,

§ 4° O Estudo de Impacto Ambiental e o Relatério de Impacto Ambiental —
EIA/RIMA, bem como a exigéncia de outro estudo ambiental, quando exi-
gidos, substituem a exigéncia de EIV, desde que sejam incorporados ao
seu contelido as exigéncias contidas em Lei Especifica e na Lei de Uso &
OCcupacao do Solo.

Art. 76. Dar-se-4 obrigatéria publicidade aos documentos integrardes do
EIV, que ficardo disponiveis para consulta publica, no 6rgéo municipal
competente, para qualguer interessado.

§ 1° O Poder Publico Municipal realizara audiéncia plblica como garantia
da participacao democratica da sociedade,

§ 2° Lei Especlffica Municipal regulamentara os documentos necessarios e
procedimentos administrativos quanto ac EiV.

CARITULO X
AREAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 77. As Areas Especiais de Interesse Social - AEIS s8¢ areas urbanas
delimitadas pefo Poder Publico Municipal, que se sobrepdem aszonas de
use e ocupagio do solo urbano, onde & permitido, por meio da elaboragso
de um plano urbanistico proprio, o estabelecimento de padrbes de uso e
ocupace diferenciades da legislagfio em vigor,

Paragrafo Unico:AsAEIS s#o Instituidas por Decreto do Poder Executivo.

Art. 78, As AEIS terfo planos urbanisticos e de regularizaco fundiria es-
pecificos, observando-se para sua execucdo as sequintes direfrizes:

|. adequar a propriedade e sua fungdio social, priorizando o direito de mo-
t radia sobre o direito de propriedade;

Il exercer efetivamente o controle do uso e ocupagdo do solo;

lll. preservar a fipicidade e caracteristicas da ocupagdo, mantendo sempre
que possivel, as edificagdes existentes e o tragado urbano;

IV. destinar os investimentos publicos ao atendimento das necessidades
locals, notadamente as de habitagio, equipamentos urbanos, sistema via-
re, lazer e meio ambiente;

, V. criar instrumentos gue restrinjam a especutacio imobilidria e evitern a
expulsdo indireta dos moradores;

Vi incentivar e garantir a participagiio comunitaria, bem como das entida-
des organizadas da sociedade civil no processo de regularizacio fundiria
e urbanizagdo das areas;

VI implementar a instalagso de equipamentos urbanas e comunitarios,
adequadosa necessidade e caracterlsticas socicecondmicas e culturais
dos moradores das AEIS;

i VI priorizar a ufilizagio de mao-de-obra local: e
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IX. preservar e fortalecer as atividades produtivas exisientes na area.
CAPITULO X

USUCAPIAD ESPECIAL DE IMOVEL URBANO

Art. 79. Entende-se como Usucapido Especial de Imével Urbano a aqui-

250m* (duzentos e cinquenta metros guadrados), por cince anos, ininter-
fuptamente & sem oposigio, utilizando-a para sua moradia ou de sua fa-
milia.

§ 1° Sera concedida a Usucapifo Especial de Imével Urbano aos possui-
dores que ndo sejam proprietarics de outro iméval urbano ou rural,

§ 2° Os nicleos urbanes informais existentes, sem oposicdo hd mais de
cinco anos e cuja 4rea total dividida pelo nimero de possuidores seja in-
ferior a duzentos e cinquenta metros quadrados por possuidor, $30 susce-
tivels de serem usucapidos coletivamente, desde gque os possuidores ndo
sejam proprietarios de outro imével urbano ou rural.

§ 3° O exerclcio do direito mencionado neste artigo devera observar o dis-
posto nos artigos 8° a 13 da Lei Nacional n® 10.257/200% e as demals nor-
mas federais atinentes 4 matéria.

CAPITULO XI
CONCESSAO DE USC ESPECIAL PARA FINS DE MORADIA

Art. B0. Aquele que, até 22 de dezembro de 2016, poOSSUIU COMO Seu, por
cince anos, ininterruptamente e sem oposigsio, até duzentos e cinguenta
mefros quadrades de imdvel pablico situado em drea com caracteristicas e
finalidade urbanas, e que o tilize para sua moradia ou de sua familia, tem
o direito & concessfo de uso especial para fins de moradia em relagdo ao
bem objeto da posse, desde que ndo seja proprietdrio ou concessionario,
a qualquer titulo, de outro imével urbano ou rural.

§ 1° O Poder Plblico Municipal pode conceder autorizagdo de uso aguele
que até 22 de dezembro de 2016, possuit como sey, por cinco anes inin-
terruptamente e sem oposicio, até duzentos e cinguenta metros quadra-
dos de imével publico, situado em drea com caracteristicas e finalidade ur-
banas, para fins comerciais.

§ 2° A Concessio Especial de Uso para Fins de Moradia seguiré os pa-
rametros legais estabelecidos pela Medida Proviséria n® 2.220, de 04 de
setembro de 2001, com as alteragdes introduzidas pelo art. 77 da Lei Na-
cional n°® 13.465/2017.

CAPTULOXIt
REGULARIZAGCAO FUNDIARIA

Art. 81, A regularizagso fundidria consiste nas medidas juridicas, urbanis-
ticas, ambientais e socials destinadas a incorporagsio dos nicleos urbanos
informais consolidados, até 22 de dezembro de 2018, nos temos da Lei
Nacional n.* 13.465/2017 ao ordenamento territorial do Municipio, com a
fitulagao de seus ocupanies.

§ 1° A regularizagso fundiaria, promovida mediante utilizagdo do instru-
mento da legitimagéo fundiaria, de que trata o art. 23 e seguintes da Lei
Nacional n® 13.465/2017, somente podera ser aplicada para os nicleos
urbanos informais comprovadamente existentes até 22 de dezembro de
20186.

§ 2° Deverdo ser observadas para a regularizagsio fundidria as determina-
¢hes constantes na Lei Nacional n® 13.465/2017 e na legistagso especifica
municipal.

§ 3° Considera-se Regularizagio Fundiaria de Interesse Social -~ Reurb-
8, o conjunto de medidas que visem a regularizacéo das dreas ocupadas
irregularmente por poputagao de baixa renda e gue implica, conseguente-

§ 4° Considers-se Regularizagio Fundidria de Interesse Especifico -
Reurb- E, aquela aplicével a assentamentos irregulares que n3o se engua-
drem na regularizagao de interesse soclal,

Art. 82. Com vistas & regularizagdo fundidria o Poder Executivo Municipal

i deve adotar as seguintes providéncias:
si¢do do dominio por aguele que possuir, como sua, 4rea urbana de até :

| proceder ao levantamento dos nicleos informais consolidados, existen-
tes noMunicipio, com a finalidade de:

a) classificagic em Reurb-$ ouReurb-E, identificando, sempre que possi-

. vel, agueles que se encontram em &reas publicas; e

b) estabelecer as prioridades de intervengso, identificando as ocupagdes
que, por fatores ambientals, de risco e de necessidade de equipamentos
urbanos a serem instalados, demandem agGes mais imediatas,

ll. elaborar Projetos Especificos de Regularizagic Fundidria, para a
Reurb-5, quer se encontrem em terras do Municlpio ou em dreas particu-
lares, que conterso as estratégias para a efetiva agdo em cada area, con-
siderando suas especificidades:

li1. estabelecer prazo e condigbes para que os niicleos informais classifica-
dos ¢como Rewb-E adotem as providéncias pertinentes, al incluido o pro-
jeto urbanistico de regularizagao fundidria a ser submetido ao Poder Po-
blico, nos termoes do contide na Lei Nacional n® 13.645/201 7, sob pena de
serem adotadas as providéncias para sua desconstifuigso.

TITULD IV

PLANEJAMENTO E GESTAC MUNICIPAL
CAPITULC |

INSTRUMENTOS DE GESTAQ DEMOCRATICA

Art. 83. A gestio democrética de Viarzea Grande dar-se-4 mediante a apl-
cacéo dos seguintes instrumentos:

L. 6rgdos colegiados de politica urbana:

Il. debates, audiéncias e consultas publicas;
lll. conferéncias;

V. conselhos;

V. gestao orcamentériz participativa; e

-Vl iniciativa popular de projeto de lef e de planos, programas e projetos de

desenvolvimento urbano.

Art. 4. Além dos instrumentos previstos nesta Lei Municipal, a Prefaitura

- Municipal de Varzea Grande podera estimular a criagdo de outros espagos

de participac&o popular,

Art. 85. A participag&o da populagio serd assegurada pelo Poder Pdblico,
mediante a convoragdo das entidades da sociedade civil e especialmente
por representantes daqueles que serdo diretamente atingidos.

Art. 86. A informagso acerca da realizacsio dos debates, conferéncias, au-
diéncias publicas e gestSo orcamentaria participativa serd garantida por
meio de veiculagBo em radios locais, jornais locais e Internet, podendo,
ainda, ser utilizados outros meios de divulgagio, desde que assegurados
o0s constantes nesta Lei Municipal.

Art. 87. As informacdes referentes ao artigo anterior deverdo ser divtga-
das com, no minimo, cinco dias de antecedéncia.

Paragrafo unico: Devergo constar da informacao o local, o dia, o horéric e
0 assunto da reunifio,

Art. 88. Os instrumentos mencionados neste capitulo regem-se pela legis-
lag&o que lhes é prépria, observado o disposto nesta Lei.

Secdo )
mente, em melhorias no ambiente urbano do assentamentio, no resgate da
cidadania e na qualidade de vida da populagdo beneficidria: Debates
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Art. 89. A realizag8o dos debates podera ser solicitada & Prefeitura pelos
Conselhos Municipais & por outras instituicdes representativas de classe e
demais entidades de representacéo da sociedade.

Secdo ]
Audiéncias Publicas

Art. 80. A audiéncia publica é um instrumento de participacso popular na
quat o tema é exposto e debatido com a populagio com a finalidade de
formulagdo de uma politica plblica, elaborag8o de um projeto de fei ou a
realizacio de empreendimentos que possam gerar impacto 3 cidade, & vi-
da das pessoas ou ao meio ambiente.

Art. 91. As audiéncias publicas serdo promovidas, pelo Poder Pblice, pa-
ra garantir a gestdo democratica da cidade, nos termos do artigo 43 da Lei
Nacional n® 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

Paragrafo dnico: Ainda que com carater nfo deliberativo, as audiéncias
publicas implicam o dever de motivagéio do administrador quando da to-
mada das decisdes em face dos debates e indagages realizados.

Art. 82, Serfo realizadas audiéncias publicas nos processos de implanta-
¢&o de empreendimentos ou atividades de significativo impacto urbanistice
ou ambiental com efeitos potencialmente danosos em seu entorno, bern
como nos demais cases que forem de interesse publico relevante.

§ 1° Todos os documentos relativos ao tema da audiéncia publica serfo
colocados & disposicio de qualguer interessado para exame e extracdo de
cépias, inclusive por meio eletrénico, com antecedéncia minima de quinze
dias da data da realizagso da respectiva audiéncia publica.

§ 2° As intervengBes realizadas em audiéncia publica serso registradas
por escrito e gravadas para acesso e divulgaciio pUblicos, devendo, o con-
sefho respectivo ac tema, refer para seu acervo, uma copia da lavratura
da ata de realizagdo da audiéncia.

§ 3° Serdo obrigatérias as audiéncias publicas quando da realizagso de
Estudo de Impacte de Vizinhanga, como condigiio prévia e indispensavel
a suz aprovaco, bem como nos processos de revis&o do Plano Diretor,

cutive @ Camara Municipal.
Secdo lif
Conferéncias Pdblicas

Art. 93. As conferéncias teréio por objetivo a mobilizagao, do governo mu-
nicipal e da sociedade civil, na elaboracio e avaliagcdo das politicas pbii-
cas, nas quais serdo discutidas as metas e pricridades para o Municipio.
Segdo IV

Conselhos

Art. 94. A participagsio da populagdo na gestio municipal dar-se-a, tam-
bém, por meio de consethos municipais de carater consullivo, propositive e
fiscalizatorio dentro de suas atribuigdes e apenas nos limites de sua com-
peténcia, que devera sempre ser fixada por Lei Municipal.

Art. 95. 530 atribuices gerais de todos os Consethos Municipais:
|. participar do processo de planejamento do Municipio;
Il analisar & propor medidas de concretizagao de polificas setoriais;

lIf. participar da gestdo dos fundos previstos em lei e garantir a aplicacao
de recursos conforme agdes previstas no Plano Direlor; e

IV. solicitar ao Poder Publico a realizagéo de audiéncias plblicas, debates,
conferéncias e consultas publicas, no 4mbito de suas competé&ncias.

Subsecdo |
Consetho da Cidade de Varzea Grande

Art. 96. O Conselho da Cidade de varzea Grande & orgZo de natureza
consultiva e deliberativa,podendopropor eopinar sobre matérias de sua
competéncia.
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§ 1° O referido Consetho ¢ composto, de forma paritaria, por servidores
do Poder Executive Municipal, por representantes dos diversos segmentos
sociais e das diversas unidades territoriais que compdem o Municipio.

§ 2° A composigio e a forma de escolha dos representantes do Poder Pa-
blico e da sociedade civil & regulamentada por decreto do Poder Executi-
vo.

Art. 97. O Conselho da Cidade de Varzea Grande tem, no minimo, as se-
guintes competéncias;

|. acompanhar a implantagio do Plano Diretor, analisando e opinandoe so-
bre questdes relativas & sua aplicagso;

ll. acompanhar o processo de atualizagio permanente do Plano Diretor,
por meio de propesicdo de alteracfes;

lii. deliberarproposta de akteragfo do Plano Direfor;

IV. deliberar sobre projetos de lei referentes as Diretrizes contidas neste
Plano Diretor antes de seu encaminhamento & Camara Municipal;

V. acompanhar e deliberar a implantagao dos instrumentos de politica mu-
nicipal & de democratizagio de gestdo, regulamentados na presente Lei;

VL acompanhar a implantagéo dos Planos Setoriais, de execucdo do Pla-
no Diretor;

VII. acompanhar a elaboragée dos projetos de lei que regulamentarao o
presente Plano Diretor;

Vill. convocar audiéncias plblicas; e
IX. elaborar seu regimento interno.

Paragrafo dnico:0 Poder Executivo Municipal garantira suporte técnice,
operacicnal e administrativo necessério ao pleno funcionamento do Con-
selho da Cidade de Vérzea Grande.

Subsecg&o

Conselhos Distritais de Representantes da Populagdo

: Art. 98, Ficam criados os Consethos Distritais de Representanies dz Po-
antes do respective encaminhamento de Projetos de Lei pelo Poder Exe- :

pulacio dos Distritos de Bom Sucesso, Limpo Grande, Pai André, Passa-
gem da Conceigdo, Praia Grande e Souza Lima, como 6rgéo colegiado de
carater consultivo.

Paragrafe anico: A composicdo, competéncias e regulamentacao dos Con-
selhos dar-se & mediante decreio do Poder Executivo.

CAPITULO
PLANEJAMENTO E GESTAO DO PLANO DIRETOR

Art. 99. Entende-se por Sisterna Municipal de Planejamento e Gestao do
i Plano Diretor o conjunto de érg3os, normas, recurses humanos e téenicos

que objetivam a coordenagio articulada das agdes do setor publico e da
sociedade em geral, bem como a integragfio entre os diversos programas
setoriais para a efetiva implementagio deste Plano Diretor.

Paragrafo Unico: O Sistema Municipal de Planejamento e Gestao do Plano

. Diretor, conduzido pelo setor publico, devera garantir a necesséria trans-
. paréncia & promover condigBes para a participagao dos cidados e de en-

tidades representativas.

Art. 100, O Sistemna Municipal de Planejamento e Gestgo do Plano Direto-
ré composto por:

l. érg8os colegiados;

a) Conselho da Cidade de Varzea Grande; e
b) Conselhos Distritais. '

II. 6rgaos executives:

a) orgéo responsavel pelo planejamento egestzo do Plano Diretor Munici-
pal e

. b} Secretarias Municipais de Varzea Grande.
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IIl. instrumento de apoio:
a) Sistema de Informagdes Municipais; e
b) outros que vierem a ser criados.

Secdo |

e) estabelecimentos industriais, de comércio, de servigos; e

| f) ocupagdes em drea rural.

Orgao Responsavel pelo Planejamento e Gestao do Plano Diretor Munici- |

pal

Art. 101. O Org&o responsavel pelo planejamento e gestdo do Plano Dire-
tor Municipal devera desempenhar, dentre outras fungdes a serem defini-
das em regulamentagdo especifica, as seguintes:

I. coordenar o processo de implantag&o do Plano Diretor Municipal, arti-
culando as agbes das Secretarias Municipais,visando o cumprimento dos
objetivos e diretrizes estabelecidas nesta Lei;

Il. promover a articulag#o entre as Secretarias Municipais e o Conselho da
Cidade de Varzea Grande, bem como Conselhos Distritais, no que se re-
fere ao Plano Diretor Municipal;

lll. monitorarpermanentemente o Plano Diretor Municipal, observando re-
sultados esperados e indicando corregbes de rumo, quando necessario;

Diretor;

V. participar da elaborag3o da Lei do Orgamento Anual e da Lei de Diretri-
zes Orgamentdrias objetivando a compatibilidade com a Plano Diretor;

V1. promover a adog&o de mecanismos de cooperagio com a Unido, o Es-

IV.pardmetros de uso e ocupagio do solo e condicionantes de parcela-
mento ou de construcdo para os imoéveis urbanos, de acordo com as leis
de Uso e Ocupagéo do Solo Urbano, de Parcelamento do Solo Urbano e
Cédigo de Obras e Edificagdes; e

V.informagdes socioecondémicas, em especial demografia, emprego e ren-
da.

Secao Il

| Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano

Art. 105. O Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbane — FMDU - criado
por lei propria, tem por finalidade proporcionar suporte financeiro ao de-
senvolvimento de projetos relacionados:

l. a regularizagao fundiaria;
Il. @ execugdo de programas e projetos habitacicnais de interesse social:

ll. ao ordenamento e direcionamento da expans&o urbana;

) | IV. aimplantac&o de equipamentos urbanos e comunitarios:
IV. participar da implementagao das politicas setoriais definidas no Plano |

V.2 criagdo de espagos publicos de lazer e dreas verdes: e

VL. a protecéo de 4reas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.

| Parégrafo unico: O Fundo de que trata esse artigo, sera gerido pelo érgéo
| de gestéo urbana ou outro que suceder.

tado e os municipios do entorno, em especial aqueles pertencentes &4 RM- |

VRC;

VII. coordenar os processos de revisdo do Plano Diretor e demais |eis que
o complementam; e

VIII. coordenar a implementagéo do Sistema de Informagées Municipais,
em especial a coleta, sistematizagao, organizag&o e disseminagdo peri6-
dica dos dados necessarios ao monitoramento do Plano Diretor.

Secgao I
Sistema de Informag6es Municipais

Art. 102. O Poder Executivo dever4 implantar um Sisterna de Informagdes

sobre o Municipio.

Art. 103. O Sistema de Informagées tem como objetivos:

|. coletar e sistematizarinformagdes publicas;

Il. disponibilizarinformac&es sobre o uso e ocupacgéo do solo municipal;

lll. facilitar aleitura integrada de dados intersetoriais, dentre os quais, sis-
tema viario, linhas de transporte publico, de natureza tributaria, locais de
preservagdo e indicados para recuperacio ambiental ou cultural, espagos
ou edificagdes classificadas como patriménio culturais ou naturais;

IV. garantiro registro permanente de informagdes coletadas, evitando per-
da de dados;e

V. disseminar a divulgagao publica das informagdes.
Art. 104. O Sistema de Informagdes devera conter, no minimo:

I. delimitag&o do territério municipal, das macrozonas, do perimetro urba-
no, das zonas urbanas, das &reas para a aplicacéo dos instrumentos deste
Plano Diretor;

Il. informag&es geoambientais referentes ao territério municipal;
ll. cadastros que contenham dados sobre:

a) equipamentos urbanos publicos e comunitarios;

b) informagdes imobilidrias, 4reas vazias e areas verdes;

c) sistema viario, rede de transporte publico;

d) infraestrutura de &gua, esgoto, energia elétrica, telefonia;
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Art. 106. Os recursos do FMDU s&o constituidos, dentre outros, pelos se-
guintes meios:

. dotagdes orgamentdrias especificas do Municipio;
Il. contribuices, doagdes e transferéncias dos setores publicos e privados;

IIl. produtos de operagdes de crédito celebradas com organizagdes nacio-
nais e internacionais;

. IV. rendas procedentes da aplicagio financeira dos seus proprios recur-

| sos;

V. receitas provenientes da aplicagdo da outorga onerosa do direito de
construir e de outros instrumentos urbanisticos previstos na presente Lei
Municipais que possibilite 0 monitoramento e a avaliagdo de dados globais |

Municipal; e

| VL. receitas decorrentes da cobranca de multas por infragdo a legislacdo

urbanistica.
TiITULO V
DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 107. O Plano Diretor devera ser revisado e atualizado em um prazo
méaximo de 10 (dez) anos.

Art. 108. Esta Lei Municipal Complementar entra em vigor na data de sua

| publicaco.

Art. 109. Ficam revogadas as disposigdes em contrério, em especial a Lei

| Municipal Complementar n° 3.112, de 13 de dezembro de 2007 e a Lei Mu-
| nicipal Complementar n° 3.680, de 08 de novembro de 2011, e suas res-
| pectivas alteragdes.

| Praga Trés Poderes, Pago Municipal “Couto Magalh&es”, Varzea Grande,

22 de janeiro de 2021.

KALIL SARAT BARACAT DE ARRUDA
Prefeito Municipal
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PORTARIA N° 074/CPSPAD/SAD/2021

O Secretario Municipal de Administragae, no uso das atribuigdes que the

| s#o conferidas pela Lei Complementar n®, 1.164/91 e Decrete n® 032/2010;

RESOLVE:

Art. 1° « Prorrogar per 80 (sessenta) dias, o prazo para concluséo dos tra-
balhos da Comisséc de SindicAncia e Processos Administrativos Discipli-
nares, designada pela Portaria n® 878/2020, de 25 de setembro de 2020,
da Secretédria Municipal de Administragio, publicada no Jornal Oficial dos
Municipios em 30 de setembro de 2020, pag. 775, objeto do Processo Ad-
ministrativo Disciplinar n®, 052/2018.

Art, 2° - Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicacio.
Registre-se, publigue-se, cumpra-se,
Varzea Grande, 21 de janeiro de 2021,
Anderson Rodrigo do Nascimento Silva

Secretario Municipal de Administragio

PORTARIA N° 075/CPSPAD/SAD/2021
O Secretario Municipal de Administragao, no uso das atribuigBes que lhe
séo conferidas pela Lei Complementar n°. 1.184/a1 e Decreto n° 032/2010;
RESOLVE:

Art. 1° - Prorrogar por 60 (sessenta) dias, o prazo para conclusfio dos tra-
bathos da Comisséio de Sindicancia e Processos Administrativos Discipli-
hares, designada pela Portaria n° 878/2020, de 25 de setembro de 2020,
da Secretdria Municipal de Administragso, publicada no Jomal Oficial dos
Municipios em 30 de setembro de 2020, pag. 775, objeto do Processo Ad-
ministrativo Disciplinar r°. 053/2018.

Art. 2° - Esta Portarla entra em vigor na data de sua publicagdo.
Registre-se, publique-se, cumpra-se.
Vdrzea Grande, 21 de janeiro de 2021,

. Anderson Rodrigo do Nascimento Silva

Secretério Municipal de Administragdo

ATO N°. 138/2021

- KALH, SARAT BARACAT DE ARRUDA, Prefeitc Municipal de Varzea

Grande, Estado de Mato Grosso, no uso das atribuigbes legais e na con-
formidade com as disposigaes do artigo 69, inciso V!, da Lei Orgénica Mu-

: nicipal;
' RESOLVE;
' NCMEAR Liicio Manoel da Silva Neto, no carge em Comisséio de Ge-

rente de Audio Visual — DNS B, na Secretaria Municipal de Comunicaco
Social, a pariir de 25 de Janeiro de 2021.

Registra-se, publica-se, cumpra-se.

' Pago Municipal "Couto Magalhaes”, Praca dos Trés Poderes, em Vérzea

Grande, 25 de Janeiro de 2021.
Kalil Sarat Baracat de Arruda

Prefeito Municipal
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