DECRETO N° 92 DE 29 DE SETEMBRO DE 2026

Regulamenta o cadastramento inicial e
alteragcdo cadastral do possuidor como
sujeito passivo do Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana —
IPTU no Municipio de Varzea Grande, nos
termos dos arts. 12, 13 e 20 da Lei n°
1.178, de 27 de dezembro de 1991,e da
outras providéncias.

A PREFEITA MUNICIPAL DE VARZEA GRANDE, Estado de Mato Grosso, no
uso das atribuicées que |he sao conferidas pelo art. 69, inciso VI, da Lei Orgénica do

Municipio.

CONSIDERANDO que o art. 34 do Cédigo Tributario Nacional — CTN define
como contribuinte do IPTU o proprietario do imével, o titular do dominio atil ou o
possuidor a qualquer titulo;

CONSIDERANDO que os arts. 12, 13 e 20 da Lei Municipal n°® 1.178/1991 —
Cadigo Tributario Municipal de Varzea Grande — CTM autorizam o langamento do
IPTU em face do possuidor do imével, a critério da reparticio competente,
independentemente do registro no Cartério de Registro de Imoveis;

CONSIDERANDO o entendimento consolidado no Tema Repetitivo n® 122 do
Superior Tribunal de Justica (REsp 1.111.202/SP) e na Sumula 399/STJ, que
reconhecem a competéncia do Municipio para eleger o sujeito passivo do IPTU entre
os contribuintes previstos no CTN;

CONSIDERANDO a necessidade de uniformizar os procedimentos adotados
pelos Auditores Fiscais Imobiliarios da Secretaria Municipal de Gestao Fazendaria —
SEGEFAZ na instrucdo dos processos de alteragdo cadastral de possuidor e no
langamento do IPTU;

CONSIDERANDO a necessidade de conferir seguranca juridica aos servidores
responsaveis pelo langamento e de ellmmar dlvergér}cias no tratamento de

documentos apresentados pelos contribuintes; |/ [\ /




DECRETA:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Este Decreto regulamenta os procedimentos para o cadastramento
inicial e alteragdo cadastral do possuidor como sujeito passivo do Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU no Municipio de Varzea Grande, nos
termos dos arts. 12, 13 e 20 da Lei n® 1.178/1991.

Art. 2° Para os fins deste Decreto, considera-se possuidor aquele que exerga,
de forma direta ou indireta, posse, ocupagdo ou utilizagdo econémica de imével
urbano localizado no Municipio de Varzea Grande, mediante demonstragao de vinculo
material com o bem, independentemente de registro no Cartério de Registro de
Imoveis, nos termos do art. 1.196 do Codigo Civil.

Paragrafo uUnico. Enquadram-se na definicdo do caput, sem limitacdo, as
seguintes situagoes:

| — ocupacéo ou invasdo de imovel urbano, com exercicio efetivo da posse;

Il — promessa ou compromisso de compra e venda, com ou sem registro,
quando o promitente comprador estiver imitido na posse do imével;

lll — posse decorrente de heranga, legado ou partilha, ainda que pendente o
inventario ou o registro da transmissao;

IV — cessdo de posse a qualquer titulo, inclusive informal,

V - titularidade de direito real sobre imével alheio, tais como usufruto, uso,
habitagdo, superficie e concessao de uso especial para fins de moradia;

VI — qualquer outra forma de exercicio da posse a qualquer titulo, nos termos
do art. 12, caput, da Lei n°® 1.178/1991.

Art. 3° — A preferéncia pelo langcamento.em nome do proprietario, prevista no
Art. 12, § 1°, da Lein® 1.178/1 991},"66“ﬁs_lide_[a1‘3e superada, autorizando o langamento

Il
w1

em face do possuidor, quando: /| /) /
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| — O proprietario ndo mantiver seus dados cadastrais atualizados, resultando
em "nao localizagao" para fins de notificagao, nos termos do Art. 12, § 3°, do CTM; ou

Il — O possuidor, nos termos do art. 5° deste Decreto, requerer o cadastramento
em seu nome, declarando-se o responsavel tributario pelo imével.

Paragrafo Unico. A efetivagao do cadastro em nome do possuidor ndo impede
a eleicdo do proprietario registral ou de outro responsavel tributario previsto na
legislagdo municipal como sujeito passivo da obrigagao tributaria.

CAPITULO i
— DO CADASTRAMENTO INICIAL DO POSSUIDOR NO CADASTRO FISCAL
IMOBILIARIO

Art. 4° Configura-se cadastramento inicial aquele aplicado aos imoéveis que
figuram como contribuinte ndo cadastrado ou em caso de iméveis ainda néao
georreferenciados pelo municipio.

Art. 5° O cadastramento inicial do possuidor no Cadastro Fiscal Imobiliario do
Municipio sera realizado mediante requerimento administrativo instruido com os
documentos previstos neste Decreto, processado pela Secretaria Municipal de Gestao
Fazendaria - SEGEFAZ.

Art. 6° Constitui prova da posse, para fins de cadastramento inicial e
langamento do IPTU, a apresentagéo dos seguintes documentos:

| - Declaracdo de Posse de Imével assinada pelo requerente, contendo
afirmacao de que exerce a posse do imével e de que as informagoes prestadas sao
verdadeiras, sob pena de responsabilizagao civil, administrativa e penal, conforme
modelo aprovado pela SEGEFAZ,

Il - Requerimento de Alteragdo Cadastral (Possuidor) devidamente preenchido
e assinado pelo requerente ou seu representante legal, conforme modelo aprovado
pela SEGEFAZ;

Il — Documento oficial com foto e CPF;
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IV — Cartao CNPJ, caso pessoa juridica, contrato social e Ultima alteragao
contratual, além do socio administrador;
V — Procuracao (documento pessoal do procurador);

Art. 7° O Auditor Fiscal responsavel pela analise do processo de
cadastramento inicial, apds confirmado o cumprimento dos requisitos dos incisos | e
Il, do artigo 6°, devera:

| — promover a atualizagdo do Cadastro Fiscal Imobiliario para refletir a situagao
possessoria real do imével;

— Il — em caso de indeferimento, indicar expressamente os documentos faltantes
e o fundamento legal da exigéncia.

CAPITULO Ill
DA ALTERAGCAO CADASTRAL

Art. 8°. A alteragao cadastral podera ocorrer:

| — mediante requerimento do interessado;

Il — por meio de Pagamento de ITBI;

Il - de oficio pela Administragado Tributaria;

IV — mediante informagées encaminhadas por cartérios, loteadoras,
condominios, regularizagées fundiarias ou érgaos publicos.

DOS IMOVEIS NAO EDIFICADOS
TERRENOS

Art. 9° Sera admitida alteragdo cadastral referentes a terrenos nao edificados
mediante demonstra¢ao da cadeia possessoria, com a apresentagao de contratos de

\ /

compraevenda. | .,/
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DOS IMOVEIS EDIFICADOS

Art. 10. A alteragéo cadastral relativa a posse ou compromissario comprador
poderéa ocorrer mediante apresentagao obrigatéria dos seguintes documentos:

| - declaracdo de Posse de Imoével assinada pelo requerente, contendo
afirmagéo de que exerce a posse do imdvel e de que as informagées prestadas sdo
verdadeiras, sob pena de responsabilizagéo civil, administrativa e penal, conforme
modelo aprovado pela SEGEFAZ;

Il - requerimento de Alteragdo Cadastral (Possuidor) devidamente preenchido

— e assinado pelo requerente ou seu representante legal, conforme modelo aprovado

pela SEGEFAZ;

[Il — matricula Atualizada do imével, no caso de loteamento regular;

IV — Comprovantes de ocupagéao do imével (Ultimos trés comprovantes de agua
ou energia em nome do possuidor).

V — documento oficial com foto e CPF;

VI — cartado CNPJ, caso pessoa juridica, contrato social e ultima alteragédo
contratual, além do socio administrador;

VIl — procuragéo (documento pessoal do procurador).

Art. 11. Poderao ser usados como prova para a posse, ndo sendo obrigatérios:

| — termo de quitagao;

Il — declaragdo de condominio;

[l - fotos do imovel;

IV — croqui ou localizagao;

V — formal de partilha;

VI — inventario;

VIl — deciséao judicial;

VIlI- declaragao de confrontantes;

IX — ata notarial; N
X — outros documentos que auxiliem na comprovacgéo da realidade p,oés;é‘s_sérigr'
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DA ALTERAGAO DE OFiCIO

Art. 12. A Administracao Tributaria podera promover a alteragao da titularidade
cadastral dos iméveis urbanos, de oficio, mediante integragao entre:

| — sistema de ITBI;

Il — cadastro imobiliario municipal;

Il — sistemas de administragao tributaria;

IV — informagées provenientes de convénios com cartérios, ONR, centrais
eletrénicas registrais, loteadoras ou érgaos publicos, entre outros.

Art. 13. A alteracao de oficio ocorrera preferencialmente apés:
| — quitacdo da guia de ITBI; ou

Il — validagao sistémica das informacdes cadastrais.

Art. 14. Nas transmissdes integrais do imovel, o adquirente principal constante
da guia de ITBI sera automaticamente incluido como contribuinte principal no cadastro
imobiliario municipal.

§ 1° Os demais adquirentes poderao ser cadastrados como coproprietarios ou
corresponsaveis tributarios.

§ 2° A alteragao automatica ndao impede posterior revisdo administrativa.

Art. 15. A Coordenadoria de Cadastro Imobiliario realizara auditoria periédica,
inclusive por amostragem, nas alteragdées promovidas por integragao sistémica.

Art. 16. A alteragao cadastral podera ser retificada, revisada ou revertida:
| — mediante solicitagdo do interessado legal;

Il — por decisdo administrativa;

Il — por determinacgao judicial;

IV — de oficio quando constatado erro material;

V — quando o negdcio juridico ndo se concretizar ou for desfeito.

§ 1° A revisdo devera ser instruida com documentagéo comprobaténa

‘\\..’.. e
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§ 2° Poderao ser exigidos:

| — distrato;

Il — certidao atualizada da matricula;
Ill — decisao judicial;

IV — termo de rescisao;

V — escritura publica;

VI — outros documentos pertinentes.

Art. 17. A obrigacao de promover a transferéncia registral perante o Cartério
~ de Registro de Imbveis é do adquirente do imével, ndo impedindo que o Municipio
reconhega administrativamente a posse consolidada ou a responsabilidade tributaria
do ocupante efetivo para fins exclusivamente fiscais e cadastrais.
Paragrafo unico. A manutengao da matricula em nome de terceiros ndao impede
a atualizacao cadastral quando demonstrada, por elementos suficientes, a
inexisténcia de vinculo material do titular registral com o imével.

Art. 18. Os pedidos de alteragdo cadastral serdo realizados de forma
presencial.

§ 1° sera admitido o requerimento online para contribuintes com domicilio
comprovado fora da regidao metropolitana de Cuiaba.

§ 2° A Secretaria Municipal de Gestdo Fazendaria devera adotar as
providéncias necessarias para viabilizar o requerimento online para todos os
contribuintes, de modo a adequar a demanda a capacidade operacional

DA REVISAO DE AREA EDIFICADA

Art. 19. Nos iméveis que ja possuam habite-se e que tenham sido ou venham
a ser retificados de oficio pela Prefeitura Municipal de Varzea Grande/MT, eventual
discordancia do contribuinte quanto a metragem revisada depepderé da apresentagao

obrigatéria de:

|

| — planta baixa atualizada do imével;

www.varzeagrande.mt.gov.br wy
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Il — memorial descritivo, quando exigido;

Il — anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART ou Registro de
Responsabilidade Técnica — RRT;

IV — documento técnico emitido e assinado por engenheiro civil e/ou arquiteto
regularmente habilitado.

§ 1° A exigéncia prevista neste artigo decorre da presungao de legitimidade e
veracidade das revisdes realizadas de oficio pela Administragao Tributaria Municipal.

§ 2° Considera-se valida a revisdao de oficio realizada por empresa
especializada contratada mediante regular procedimento licitatério para levantamento,

W georreferenciamento, aerofotogrametria, recadastramento imobiliario ou atualizagao

de areas edificadas.

§ 3° Verificada divergéncia relacionada a retificagao de area edificada realizada
por empresa especializada contratada mediante regular procedimento licitatério, o
pedido de revisdo devera ser encaminhado pela coordenadoria de cadastro a empresa
responsavel, para que esta, no prazo de 05 (cinco) dias uteis, apresente os
esclarecimentos técnicos sobre a medigao realizada, a fim de subsidiar a analise e
decisao da autoridade fiscal competente.

§ 4° O 6nus da prova da divergéncia entre a area cadastrada e a area
efetivamente edificada sera do requerente.

§ 5° Os procedimentos previstos neste artigo observardo os critérios
urbanisticos, edilicios e tributarios vigentes no Municipio.

Art. 20. Somente poderao requerer revisdo cadastral de area edificada:

| — o proprietario cadastrado;

Il — o possuidor cadastrado;

IIl — o compromissario comprador constante do cadastro imobiliario.

Paragrafo unico. Nao serao admitidos requerimentos formulados por terceiros -
sem vinculo cadastral ou sem procuragao especifica com firma reconhecida;'_"

rzeagrande.mt.gov.br
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Art. 21. A Administragao Tributaria podera realizar vistoria, diligéncia fiscal,
levantamento fotografico, georreferenciamento ou medigao técnica para validagao das
informacdes apresentadas pelo requerente.

CAPITULO V
DO LANCAMENTO DO IPTU EM FACE DO POSSUIDOR

Art. 22. Concluido o cadastramento do possuidor no Cadastro Fiscal

Imobiliario, o langamento do IPTU sera feito em nome do possuidor cadastrado, nos

— termos do art. 20 da Lei n° 1.178/1991, independentemente de o imével estar
registrado no Cartério de Registro de Iméveis em nome de terceiro.

Art. 23. O langamento em nome do possuidor ndo impede que o Municipio eleja
o proprietario registral ou outro responsavel tributario previsto em lei como suijeito
passivo da obrigagao tributaria, observado o caso concreto e a legislagao aplicavel.

Paragrafo unico. O Fisco municipal podera promover a cobranga do IPTU tanto
em face do possuidor cadastrado quanto do proprietario registrado, ou de ambos
simultaneamente, sem que a execugao fiscal contra um exclua a responsabilidade do
outro.

Art. 24. O langamento do IPTU em face exclusivamente do possuidor, sem que
o proprietario figure no cadastro, aplica-se especialmente as seguintes situacées:

| —iméveis em situagado de invasao ou ocupagao irregular;

Il —iméveis cujo proprietario registrado transferiu a posse mediante instrumento
nao levado a registro, nas hipéteses do art. 2°, paragrafo tnico e incisos IV a VI, deste
Decreto;(NR)

Ill —iméveis adquiridos por heranga, com posse exercida pelos herdeiros, ainda
pendente o inventario.

CAPITULO VI 3
DO PROCESSO ADMINISTRATIVO '
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Art. 25. O cadastramento do possuidor e o langamento do IPTU nos termos
deste Decreto serdo precedidos de processo administrativo fiscal, autuado pela
SEGEFAZ, no qual deverao constar:

| — o requerimento do possuidor ou, na hipétese de langamento de oficio, a
manifestacdo da autoridade fiscal que identifica a situagéo possessoria;

Il — os documentos comprobatérios da posse, nos termos do art. 6° deste
Decreto;(NR)

lIl — a decisdo fundamentada da autoridade fiscal competente, com indicagdo

— dos dispositivos legais aplicaveis;

IV — a comprovagao da notificagcao do sujeito passivo eleito, assegurados o
contraditério e a ampla defesa, nos termos do art. 5°, inciso LV, da Constituicdo
Federal.

§ 1° O processo administrativo de que trata este artigo podera ser instaurado
de oficio pela SEGEFAZ, inclusive por iniciativa do Auditor Fiscal Imobiliario, quando
identificada situagc@o de posse nao refletida no Cadastro Fiscal Imobiliario.

§ 2° A instrugéo dos processos administrativos observara, no que couber, as
disposigdes da Lei Municipal de Processo Administrativo e as normas gerais da Lei
Federal n°® 9.784/1999.

§ 3° Na hipétese de inscrigdo em Divida Ativa de débitos de IPTU relativos a
contribuinte cuja sujeicao passiva decorra de alteragéo cadastral para possuidor, a
respectiva Certiddo de Divida Ativa — CDA devera, obrigatoriamente, informar o
numero do processo administrativo que fundamentou o ato.

Art. 26. O possuidor cadastrado como sujeito passivo do IPTU na forma deste
Decreto podera, a qualquer tempo, apresentar documentagdo comprobatéria da
transferéncia definitiva da propriedade ou da posse a terceiro, para fins de atualizagéo
cadastral.

Paragrafo unico. A alteragao cadastral prqduziré efeitos para os exercicios
subsequentes, observadas as regras legais relati\}as a ocorréncia do fato gerador e a
identificagdo do sujeito passivo. NN/
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CAPITULO VI
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 27. A Secretaria Municipal de Gestao Fazendaria expedira as instrugoes
normativas e portarias complementares necessarias a execug¢ao deste Decreto,
podendo estabelecer modelos padronizados de formularios, fluxos de trabalho e
critérios operacionais para a instrugao dos processos de alteragdo cadastral.

~/ Art. 28. Os processos de alteragdo cadastral de possuidor em tramitagdo na
SEGEFAZ na data de publicagdo deste Decreto serdo reanalisados a luz das
disposi¢cdes aqui estabelecidas, devendo os eventuais indeferimentos fundados
exclusivamente na auséncia de registro cartorial de instrumento de compra e venda

ser revistos de oficio.

Art. 29. Os casos omissos serdo resolvidos pela Secretaria Municipal de
Gestao Fazendaria, observando-se:

| — legislagéo tributaria aplicavel;

Il — legislagéo registral;

[Il - realidade fatica do imovel;

IV — principios da eficiéncia, razoabilidade e verdade material;

V — interesse publico.

Art. 30. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagéo, revogadas as
disposi¢cdes em contrario.
Pago Municipal Couto Magalh‘ézggf;\'Végzéa Grande - MT, 29 de setembro de
2026.

FLAVIA PETERSEN MORETTI DE ARAUJO
Prefeita Municipal
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ﬁ Quarta-feira, 30 de Setembro de 2026 ¢ Jornal Oficial Eletronico dos Municipios do Estado de Mato Grosso * ANO XXI | N°
5085

Varzea Grande/MT, 29 de setembro de 2026.
Sumaia Leite de Almeida
PRESIDENTE
PREVIVAG

DECRETO N2 92 DE 29 DE SETEMBRO DE 2026

Regulamenta o cadastramento inicial e alteracao cadastral do
possuidor como sujeito passivo do Imposto sobre a Propriedade
Predial e Territorial Urbana - IPTU no Municipio de Varzea Grande,
nos termos dos arts. 12, 13 e 20 da Lei n? 1.178, de 27 de dezem-
bro de 1991,e da outras providéncias.

A PREFEITA MUNICIPAL DE VARZEA GRANDE, Estado de Mato
Grosso, no uso das atribuigdes que Ihe sdo conferidas pelo art. 69,
inciso VI, da Lei Organica do Municipio.

CONSIDERANDO que o art. 34 do Codigo Tributario Nacional - CTN
define como contribuinte do IPTU o proprietario do imével, o titu-
lar do dominio Util ou o possuidor a qualquer titulo;

Cr*'SIDERANDO que os arts. 12, 13 e 20 da Lei Municipal n?
1._3/1991 - Cddigo Tributario Municipal de Varzea Grande - CTM

Ill - posse decorrente de heranga, legado ou partilha, ainda que
pendente o inventario ou o registro da transmissao;

IV - cessdo de posse a qualquer titulo, inclusive informal;

V - titularidade de direito real sobre imdvel alheio, tais como usu-
fruto, uso, habitacao, superficie e concessdo de uso especial para
fins de moradia;

VI - qualquer outra forma de exercicio da posse a qualquer titulo,

| nos termos do art. 12, caput, da Lei n? 1.178/1991.

autorizam o lancamento do IPTU em face do possuidor do imod- |
vel, a critério da repartigdo competente, independentemente do |

registro no Cartorio de Registro de Iméveis;

CONSIDERANDO o entendimento consolidado no Tema Repetitivo
n? 122 do Superior Tribunal de Justica (REsp 1.111.202/SP) e na
Sumula 399/5TJ, que reconhecem a competéncia do Municipio pa-
ra eleger o sujeito passivo do IPTU entre os contribuintes previs-
tos no CTN;

CONSIDERANDO a necessidade de uniformizar os procedimentos
adotados pelos Auditores Fiscais Imobiliarios da Secretaria Muni-
cipal de Gestao Fazendaria - SEGEFAZ na instrugao dos processos
de alteragao cadastral de possuidor e no langamento do IPTU;

CONSIDERANDO a necessidade de conferir seguranca juridica aos
servidores responsaveis pelo langamento e de eliminar divergén-
cias no tratamento de documentos apresentados pelos contri-
buintes;

DECRETA:
CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 12 Este Decreto regulamenta os procedimentos para o ca-
dastramento inicial e alteracdo cadastral do possuidor como su-
jeito passivo do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial
Urbana - IPTU no Municipio de Varzea Grande, nos termos dos
arts. 12, 13 e 20 da Lei n? 1.178/1991.

Art. 22 Para os fins deste Decreto, considera-se possuidor aquele
que exerca, de forma direta ou indireta, posse, ocupacao ou uti-

lizagao econémica de imével urbano localizado no Municipio de |

Varzea Grande, mediante demonstracao de vinculo material com
o bem, independentemente de registro no Cartério de Registro de
Imodveis, nos termos do art. 1.196 do Cédigo Civil.

Paragrafo Unico. Enquadram-se na definicdo do caput, sem limita-
¢ao, as seguintes situagoes:

| - ocupacao ou invasao de imdvel urbano, com exercicio efetivo
da posse;

Il - promessa ou compromisso de compra e venda, com ou sem
registro, quando o promitente comprador estiver imitido na posse
do imdvel;

AMM-MT = https://amm.diariomunicipal.org

Art. 32 - A preferéncia pelo langamento em nome do proprietério,

| prevista no Art. 12, § 12, da Lei n? 1.178/1991, considera-se supe-

rada, autorizando o langamento em face do possuidor, quando:

| - O proprietario nao mantiver seus dados cadastrais atualizados,
resultando em "nao localizacao" para fins de notificacdo, nos ter-
mos do Art. 12, § 32, do CTM; ou

Il - O possuidor, nos termos do art. 52 deste Decreto, requerer o
cadastramento em seu nome, declarando-se o responsavel tribu-
tario pelo imovel.

Paragrafo tnico. A efetivagdo do cadastro em nome do possuidor
ndo impede a eleicao do proprietario registral ou de outro respon-
savel tributério previsto na legislagao municipal como sujeito pas-
sivo da obrigacao tributaria.

CAPITULO Il

DO CADASTRAMENTO INICIAL DO POSSUIDOR NO CADASTRO FIS-
CAL IMOBILIARIO

Art. 42 Configura-se cadastramento inicial aquele aplicado aos
imoveis que figuram como contribuinte ndo cadastrado ou em ca-
so de iméveis ainda nao georreferenciados pelo municipio.

Art. 52 O cadastramento inicial do possuidor no Cadastro Fiscal
Imobiliario do Municipio serd realizado mediante requerimento
administrativo instruido com os documentos previstos neste De-
creto, processado pela Secretaria Municipal de Gestado Fazendaria
- SEGEFAZ.

Art. 62 Constitui prova da posse, para fins de cadastramento ini-
cial e lancamento do IPTU, a apresentacdo dos seguintes docu-
mentos:

| - Declaracao de Posse de Imovel assinada pelo requerente, con-
tendo afirmacao de que exerce a posse do imdvel e de que as

| informacgodes prestadas sao verdadeiras, sob pena de responsabi-

lizagao civil, administrativa e penal, conforme modelo aprovado
pela SEGEFAZ;

Il - Requerimento de Alteragao Cadastral (Possuidor) devidamente
preenchido e assinado pelo requerente ou seu representante le-
gal, conforme modelo aprovado pela SEGEFAZ;

Il - Documento oficial com foto e CPF;

IV - Cartdo CNPJ, caso pessoa juridica, contrato social e dltima al-
teracao contratual, além do socio administrador;

V - Procuragao (documento pessoal do procurador);

Art. 72 O Auditor Fiscal responsavel pela analise do processo de
cadastramento inicial, apés confirmado o cumprimento dos requi-

| sitos dos incisos | e Il, do artigo 62, devera:
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| - promover a atualizagao do Cadastro Fiscal Imobilidrio para re-
fletir a situagao possessoéria real do imével;

Il - em caso de indeferimento, indicar expressamente os docu-
mentos faltantes e o fundamento legal da exigéncia.

CAPITULO Il
DA ALTERACAO CADASTRAL
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Art. B2. A alteracao cadastral podera ocorrer:
| - mediante requerimento do interessado;

Il - por meio de Pagamento de ITBI;

Ill - de oficio pela Administragao Tributaria;

IV - mediante informagdes encaminhadas por cartérios, loteado-
ras, condominios, regularizagdes fundiarias ou érgaos publicos.

DOS IMOVEIS NAO EDIFICADOS
TERRENOS

Art. 92 Serd admitida alteracdo cadastral referentes a terrenos
nao edificados mediante demonstragdo da cadeia possessoria,
com a apresentacao de contratos de compra e venda.

DOS IMOVEIS EDIFICADOS

Art. 10. A alteragao cadastral relativa a posse ou compromissario
comprador podera ocorrer mediante apresentacao obrigatéria
dos seguintes documentos:

| - declaracao de Posse de Imdvel assinada pelo requerente, con-
tendo afirmagao de que exerce a posse do imével e de que as
in® 'macgdes prestadas sao verdadeiras, sob pena de responsabi-
liz—ya0 civil, administrativa e penal, conforme modelo aprovado
pela SEGEFAZ;

Il - requerimento de Alteracao Cadastral (Possuidor) devidamente
preenchido e assinado pelo requerente ou seu representante le-
gal, conforme modelo aprovado pela SEGEFAZ;

Il - matricula Atualizada do imdvel, no caso de loteamento regu-
lar;

IV - Comprovantes de ocupagao do imével (Ultimos trés compro-
vantes de agua ou energia em nome do possuidor).

V - documento oficial com foto e CPF;

VI - cartao CNPJ, caso pessoa juridica, contrato social e Gltima al-
teracao contratual, além do socio administrador;

VIl - procuragao (documento pessoal do procurador).

Art. 11. Poderao ser usados como prova para a posse, nao sendo
obrigatérios:

| - termo de quitagao;

Il - Yeclaracao de condominio;
lll=—fotos do imovel;

IV - croqui ou localizagao;

V - formal de partilha;

VI - inventario;

VIl - decisao judicial;

VIlI- declaracao de confrontantes;
IX - ata notarial;

X - outros documentos que auxiliem na comprovacao da realida-
de possessaria.

DA ALTERACAO DE OFiCIO

Art. 12. A Administragao Tributaria podera promover a alteracao
da titularidade cadastral dos iméveis urbanos, de oficio, mediante
integracao entre:

| - sistema de ITBI;
Il - cadastro imobilidrio municipal;
lll - sistemas de administracao tributaria;

IV - informacgdes provenientes de convénios com cartérios, ONR,

tre outros.
Art. 13. A alteracao de oficio ocorrera preferencialmente apos:

| - quitagao da guia de ITBI; ou

| Il - validagado sistémica das informacdes cadastrais.

Art. 14. Nas transmissdes integrais do imovel, o adquirente prin-
cipal constante da guia de ITBI serd automaticamente incluido co-
mo contribuinte principal no cadastro imobiliario municipal.

| § 12 Os demais adquirentes poderdo ser cadastrados como copro-

prietarios ou corresponsdveis tributarios.

§ 22 A alterag@o automatica nao impede posterior revisdo admi-
nistrativa.

Art. 15. A Coordenadoria de Cadastro Imobiliario realizard audi-
toria periddica, inclusive por amostragem, nas alteracdes promo-
vidas por integracao sistémica.

Art. 16. A alteracao cadastral podera ser retificada, revisada ou
revertida:

| - mediante solicitagao do interessado legal;
Il - por decisao administrativa;
Il - por determinacgao judicial;

IV - de oficio quando constatado erro material;

| V - quando o negdcio juridico ndo se concretizar ou for desfeito.

§ 12 A revisao deverd ser instruida com documentacao comproba-
toria.

§ 22 Poderao ser exigidos:

| - distrato;

Il - certidao atualizada da matricula;

Il - decisao judicial;

IV - termo de rescisao;

| V - escritura publica;

VI - outros documentos pertinentes.

Art. 17. A obrigagao de promover a transferéncia registral peran-
te o Cartério de Registro de Imdveis é do adquirente do imével,
nao impedindo que o Municipio reconheg¢a administrativamente a
posse consolidada ou a responsabilidade tributdria do ocupante

| efetivo para fins exclusivamente fiscais e cadastrais.

Paragrafo (nico. A manutencao da matricula em nome de tercei-
ros nao impede a atualizagao cadastral quando demonstrada, por
elementos suficientes, a inexisténcia de vinculo material do titu-
lar registral com o imével.

Art. 18. Os pedidos de alteracao cadastral serdo realizados de
forma presencial.

§ 12 serd admitido o requerimento online para contribuintes com
domicilio comprovado fora da regido metropolitana de Cuiaba.

| § 22 A Secretaria Municipal de Gestdo Fazendéria devera adotar

as providéncias necessarias para viabilizar o requerimento online
para todos os contribuintes, de modo a adequar a demanda a ca-
pacidade operacional

DA REVISAO DE AREA EDIFICADA

| Art. 19. Nos imdveis que ja possuam habite-se e que tenham sido

ou venham a ser retificados de oficio pela Prefeitura Municipal de

| Varzea Grande/MT, eventual discordancia do contribuinte quanto

centrais eletrénicas registrais, loteadoras ou érgaos publicos, en- |
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a metragem revisada dependerd da apresentacdo obrigatéria de:
| - planta baixa atualizada do imével;

Il - memorial descritivo, quando exigido;
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Il - anotacao de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de | Il - iméveis adquiridos por heranca, com posse exercida pelos

Responsabilidade Técnica - RRT;

IV - documento técnico emitido e assinado por engenheiro civil e/
ou arquiteto regularmente habilitado.

§ 12 A exigéncia prevista neste artigo decorre da presuncao de

legitimidade e veracidade das revisoes realizadas de oficio pela | rios tarrios déste Decrato sardo precedidos de processo adminis-

Administracao Tributdria Municipal.

§ 22 Considera-se valida a revisao de oficio realizada por empresa
especializada contratada mediante regular procedimento licitato-

rio para levantamento, georreferenciamento, aerofotogrametria, |

recadastramento imobilidrio ou atualizacdo de areas edificadas.

§ 32 Verificada divergéncia relacionada a retificacdo de area edi-
ficada realizada por empresa especializada contratada mediante
regular procedimento licitatdrio, o pedido de revisdo devera ser
encaminhado pela coordenadoria de cadastro a empresa respon-
savel, para que esta, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, apresente
os esclarecimentos técnicos sobre a medicdo realizada, a fim de
subsidiar a analise e decisdo da autoridade fiscal competente.

§ 42 O 6nus da prova da divergéncia entre a drea cadastrada e a
é efetivamente edificada serd do requerente.

§ 57 Os procedimentos previstos neste artigo observarao os crité-
rios urbanisticos, edilicios e tributérios vigentes no Municipio.

Art. 20. Somente poderao requerer revisao cadastral de area edi-
ficada:

| - o proprietério cadastrado;
Il - o possuidor cadastrado;

Il - o compromissario comprador constante do cadastro imobilia-
rio.

herdeiros, ainda pendente o inventario.
CAPITULO VI
DO PROCESSO ADMINISTRATIVO
Art. 25. O cadastramento do possuidor e o lancamento do IPTU

trativo fiscal, autuado pela SEGEFAZ, no qual deverao constar:

| - o requerimento do possuidor ou, na hipétese de lancamento
de oficio, a manifestacdo da autoridade fiscal que identifica a si-
tuagao possessaria;

Il - os documentos comprobatérios da posse, nos termos do art.
69 deste Decreto;(NR)

Ill - a decisao fundamentada da autoridade fiscal competente,
com indicacao dos dispositivos legais aplicaveis;

IV - a comprovacao da notificacao do sujeito passivo eleito, asse-
gurados o contraditério e a ampla defesa, nos termos do art. 59,
inciso LV, da Constituicdo Federal.

§ 12 O processo administrativo de que trata este artigo podera ser
instaurado de oficio pela SEGEFAZ, inclusive por iniciativa do Au-
ditor Fiscal Imobilidrio, quando identificada situacao de posse ndo
refletida no Cadastro Fiscal Imobiliario.

§ 22 A instrucdo dos processos administrativos observard, no que
couber, as disposigdes da Lei Municipal de Processo Administrati-

| vo e as normas gerais da Lei Federal n? 9.784/1999.
| §32Na hipétese de inscricao em Divida Ativa de débitos de IPTU

Paragrafo unico. Nao serdo admitidos requerimentos formulados |
Art. 26. O possuidor cadastrado como sujeito passivo do IPTU na

por terceiros sem vinculo cadastral ou sem procuracao especifica
com firma reconhecida.

Art. 21. A Administracao Tributdria podera realizar vistoria, dili-
géncia fiscal, levantamento fotografico, georreferenciamento ou
medicao técnica para validacao das informacdes apresentadas
pelo requerente.

CAPITULO V
DO LANCAMENTO DO IPTU EM FACE DO POSSUIDOR

relativos a contribuinte cuja sujeigdo passiva decorra de alteracio
cadastral para possuidor, a respectiva Certiddo de Divida Ativa
- CDA deverd, obrigatoriamente, informar o nimero do processo
administrativo que fundamentou o ato.

forma deste Decreto poderd, a qualquer tempo, apresentar docu-

| mentag¢ao comprobatdria da transferéncia definitiva da proprieda-

Art. 22. Concluido o cadastramento do possuidor no Cadastro Fis- |

cal Imobilidrio, o langcamento do IPTU serd feito em nome do pos-
suidor cadastrado, nos termos do art. 20 da Lei n? 1.178/1991,
independentemente de o imdvel estar registrado no Cartério de
Registro de Imoveis em nome de terceiro.

Art. 23. O lancamento em nome do possuidor ndo impede que o
Municipio eleja o proprietario registral ou outro responsavel tribu-
tario previsto em lei como sujeito passivo da obrigacao tributaria,
observado o caso concreto e a legislacao aplicavel.

Paragrafo Unico. O Fisco municipal podera promover a cobranca
do IPTU tanto em face do possuidor cadastrado quanto do propri-
etario registrado, ou de ambos simultaneamente, sem que a exe-
cugao fiscal contra um exclua a responsabilidade do outro.

Art. 24. O lancamento do IPTU em face exclusivamente do pos-
suidor, sem que o proprietario figure no cadastro, aplica-se espe-
cialmente as seguintes situagdes:

| - imoveis em situacao de invasao ou ocupacao irregular;

Il - imdveis cujo proprietario registrado transferiu a posse medi-
ante instrumento nao levado a registro, nas hipoteses do art. 29,
paragrafo Unico e incisos IV a VI, deste Decreto;(NR)
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de ou da posse a terceiro, para fins de atualizacdo cadastral.

Paragrafo Unico. A alteragdo cadastral produzird efeitos para os
exercicios subsequentes, observadas as regras legais relativas a
ocorréncia do fato gerador e a identificacao do sujeito passivo.
CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 27. A Secretaria Municipal de Gestdo Fazendaria expedira as
instrucdes normativas e portarias complementares necesséarias a
execucdo deste Decreto, podendo estabelecer modelos padroni-
zados de formularios, fluxos de trabalho e critérios operacionais
para a instrugao dos processos de alteracao cadastral.

Art. 28, Os processos de alteragao cadastral de possuidor em tra-
mitacdo na SEGEFAZ na data de publicacado deste Decreto serdo
reanalisados a luz das disposigdes aqui estabelecidas, devendo os
eventuais indeferimentos fundados exclusivamente na auséncia
de registro cartorial de instrumento de compra e venda ser revis-
tos de oficio.

Art. 29. Os casos omissos serdo resolvidos pela Secretaria Muni-
cipal de Gestao Fazendaria, observando-se:

| - legislagao tributaria aplicavel;

Il - legislacao registral;

Il - realidade fatica do imovel;

IV - principios da eficiéncia, razoabilidade e verdade material;

V - interesse publico.
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Art. 30. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagao,
revogadas as disposigdes em contrario.

Paco Municipal Couto Magalhaes, Varzea Grande - MT, 29 de se-
tembro de 2026.

FLAVIA PETERSEN MORETTI DE ARAU}O
Prefeita Municipal

DECRETO N2 93 DE 28 DE SETEMBRO DE 2026

Nomeia 0s membros do Conselho Municipal dos Direitos das Pes-
soas com Deficiéncia de Varzea Grande - CMDPD - VG e da outras
providéncias

A PREFEITA MUNICIPAL DE VARZEA GRANDE, Estado de Mato
Grosso, no uso das atribuicoes que |he sdo conferidas pelo art. 69,
inciso VI, da Lei Organica do Municipio,

CONSIDERANDO a lei municipal n? 4.389/2018, que dispde sobre
a criagao do Conselho Municipal dos Direitos das Pessoas com De-
ficiéncia de Varzea Grande - CMDPD-VG;

C~ SIDERANDO a necessidade de assegurar a regular composi-
caw-e o funcionamento do Conselho Municipal dos Direitos das
Pessoas com Deficiéncia de Varzea Grande - CMDPD-VG, em con-
formidade com a legislacao municipal que disciplina sua organi-
zagao e competéncias;

CONSIDERANDO a necessidade de formalizar a nomeacao dos re-
presentantes do Poder Publico e da Sociedade Civil indicados para
integrar o Conselho Municipal dos Direitos das Pessoas com De-
ficiéncia de Vérzea Grande - CMDPD-VG, para o exercicio do res-
pectivo mandato;

CONSIDERANDO que os representantes relacionados no Anexo
| 2029.

Unico foram regularmente indicados ou escolhidos para o exerci-
cio do mandato iniciado em 27 de margo de 2026, tendo desem-
penhado suas atribuigoes de boa-fé e em conformidade com as
finalidades institucionais do Conselho;

CONSIDERANDO os principios da legalidade, da seguranca juridi-
ca, da protecao da confianca, da boa-fé e da continuidade das ati-
vidades administrativas, bem como a necessidade de preservar
os atos passiveis de convalidacdo praticados sem lesdo ao inte-
re ~ publico ou prejuizo a terceiros;

DECRETA:

Art. 12 Ficam nomeados, para o0 mandato de 3 (trés) anos, os
membros titulares e seus respectivos suplentes do Conselho Mu-
nicipal dos Direitos das Pessoas com Deficiéncia de Varzea Gran-
de, na composicao prevista na lei 4.389/2018, conforme consta
no anexo Unico deste Decreto.

Art. 22 O mandato dos membros nomeados por este Decreto, te-

em 27 de marco de 2029, conforme especificado no anexo uUnico
deste Decreto.

Art. 32 Ficam convalidados, desde que compativeis com a Lei
Municipal n2 4.389, de 2018, os atos administrativos passiveis de
convalidacao praticados pelos membros relacionados no Anexo
Unico, no periodo compreendido entre 27 de margo de 2026 e a
data de publicagao deste Decreto.

Art. 42 Compete ao Conselho Municipal dos Direitos das Pessoas
com Deficiéncia de Varzea Grande - CMDPD-VG, o desempenho
das atribuicdes previstas na Lei Municipal n® 4.389/2018, obser-
vadas as normas regimentais e as disposicoes legais vigentes.

Art. 52 Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacdo.
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Paco Municipal Couto Magalhaes, em Varzea Grande - MT, 28 de
setembro de 2026.

FLAVIA PETERSEN MORETTI DE ARAI:!]O
Prefeita Municipal

ANEXO UNICO

Composicao do Conselho Municipal dos Direitos das Pessoas com
Deficiéncia de Varzea Grande - CMDPD-VG

| - Representantes do Poder Publico (Executivo) - titulares
e suplentes:

a) Titular: Daiany Freitas Silva, Secretaria Municipal de Assistén-
cia Social, matricula n? 158438, mandato iniciado em 27/03/2026
e término em 27/03/2029.

Suplente: Indiara Sousa dos Reis, Secretaria Municipal de Assis-
téncia Social, matricula n? 184975, mandato iniciado em 27/03/
2026 e término 27/03/2029.

b) Titular: Elyzandra Arruda Benevides Tominaga, Secretaria Mu-
nicipal de Saude, matricula n? 132980, mandato iniciado em 27/
03/2026 e término em 27/03/2029.

Suplente: Andréa Severo Menezes, Secretaria Municipal de Sau-
de, matricula n? 165000, mandato iniciado em 27/03/2026 e tér-
mino em 27/03/2029.

c) Titular: Davi Sacconato Moretti, Secretaria Municipal de Edu-
cacao, Cultura, Esporte e Lazer, matricula n? 182184, mandato
iniciado em 27/03/2026 e término em 27/03/2029.

Suplente: Polyana Benedita Oliveira de Almeida, Secretaria Mu-
nicipal de Educagao, Cultura, Esporte e Lazer, matricula n2
147667, mandato iniciado em 27/03/2026 e término em 27/03/

d) Titular: Alexandro Pereira dos Santos, Secretaria Municipal
de Gestdo Fazendaria, matricula n? 152237, mandato iniciado em
27/03/2026 e término em 27/03/2029.

| Suplente: André Aparecido Ferrucci, Secretaria Municipal de

Gestao Fazendaria, matricula n? 160128, mandato iniciado em
27/03/2026 e término em 27/03/2029.

e) Titular: Alberto Ribeiro Prates, Secretaria Municipal de Servi-
cos Publicos e Mobilidade Urbana, matricula n? 86796, mandato
iniciado em 27/03/2026 e término em 27/03/2029.

Suplente: Maria Eduarda Carvalho, Secretaria Municipal de Ser-
vicos Plblicos e Mobilidade Urbana, matricula n? 184340, manda-
to iniciado em 27/03/2026 e término em 27/03/2029.

f) Titular: Fraulen Eliza Rodrigues de Miranda do Espirito Santo,
Secretaria Municipal de Defesa Social, matricula n® 17109, man-

| dato iniciado em 27/03/2026 e término em 27/03/2029.
ré duracdo de 03 (trés) anos, com inicio em 27/03/2026 e término |
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Suplente: Gilmar Martins Jales, Secretaria Municipal de Defesa
Social, matricula n? 17748, mandato iniciado em 27/03/2026 e
término em 27/03/2029.

g) Titular: Talita Regina de Barros Costa Marques Francio, Procu-
radoria Geral do Municipio, matricula n? 110414, mandato inicia-
do em 27/03/2026 e término em 27/03/2029.

Suplente: Maria Eduarda da Silva Scedrzyk Barros, Procuradoria
Geral do Municipio, matricula n? 166630, mandato iniciado em
27/03/2026 e término em 27/03/2029.

1) Representantes de Entidades Civis - titulares e suplen-
tes

a) Titular: Sirlei Aradjo de Farias Silva, Associacdo Ecolégica
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