A ESTADO DE MATO GROSSO
CAMARA MUNICIPAL DE VARZEA GRANDE

LEI N.°3.112/2007

Institui o Plano Diretor do Municipio de Varzea
Grande e da outras providéncias.

TITULO | - DA FUNDAMENTACAO

CAPITULO | - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta lei, com fundamento na Constituicdo Federal, em especial no que estabelecem os
seus artigos 30 e 182, na Lei Federal n° 10.257/01 - Estatuto da Cidade, e na Lei Organica do
Municipio de Véarzea Grande, institui o Plano Diretor Municipal e estabelece as normas, o0s
principios basicos, as diretrizes e 0s instrumentos para sua implantacao.

Art. 2° O Plano Diretor, nos termos das leis que o compdem, aplica-se a toda a extensao territorial
do Municipio de Véarzea Grande, devendo ser implantado e interpretado em articulagcdo com as
diretrizes de desenvolvimento regional, definidas pelo Estado do Mato Grosso.

Art. 3° As politicas, diretrizes, normas, planos e programas deverdo atender ao estabelecido
nesta lei e nas leis que integram o Plano Diretor.

Art. 4° Integram o Plano Diretor, instituido pela presente Lei, as seguintes leis:
I. Leido Perimetro Urbano;
II. Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo Urbano;
[ll. Lei de Parcelamento do Solo Urbano;
IV. Lei do Sistema Viario;
V. Leido Cddigo de Obras;
VI. Lei do Cddigo de Posturas.

Art. 5° O Plano Diretor, composto por toda a legislacdo basica definida no artigo anterior, devera
ser revisado e atualizado em um prazo maximo de 10 (dez) anos.

Paragrafo Unico. Por ocasido da revisdo e atualizacdo do Plano Diretor, também deveréo
ser objeto de avaliacdo e revisdo as leis especificas que vierem a regulamentar os instrumentos
previstos no Titulo IV da presente lei.

CAPITULO Il - DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS DO PLANO DIRETOR

Art. 6° O Plano Diretor de Varzea Grande € o instrumento basico da politica de desenvolvimento
do Municipio e integra o processo de planejamento municipal, devendo o plano plurianual, a
lei de diretrizes orcamentarias e o orcamento anual incorporar as diretrizes e as prioridades nele
contidas.



Art. 7° Os principios gerais do Plano Diretor de Varzea Grande séo:
I. garantia da funcdo social da cidade e da propriedade;

Il. garantia da sustentabilidade municipal, entendida como o desenvolvimento local

equilibrado nas dimensdes sociais, econbmica e ambiental, visando a melhoria continua da
gqualidade de vida das geracdes presentes e futuras;

[ll. garantia da gestdo democratica com a participacdo da populagdo no processo de
planejamento e desenvolvimento do Municipio;

IV. garantia do direito universal & moradia, infra-estrutura, servicos e equipamentos para
0s atuais habitantes e futuras geragoes.

Art. 8° Sao objetivos gerais da politica de desenvolvimento municipal, regulamentada na presente
Lei do Plano Diretor:

I. aumentar a eficacia da acdo governamental, promovendo a integragdo e cooperacao
com outros municipios, com os governos Estadual e Federal e com a iniciativa privada no
processo de planejamento e gestdo das questdes de interesse comum,;

Il. fortalecer economicamente o0 municipio;

[ll. garantir a acessibilidade da populacdao a qualquer parte do territério, por meio de
constantes melhorias nas vias urbanas e rurais e da otimizacao do sistema de transporte publico;

IV. compatibilizar os usos do territdrio garantindo a qualidade de vida de seus cidadaos e a
protecdo do meio ambiente;

V. garantir a definicho de um perimetro urbano que atenda as necessidades de
crescimento da populagao, intensificando a ocupagéo urbana em areas ambientalmente aptas aos
usos urbanos a expansdo das redes de infra-estrutura, e reduzindo a dindAmica de expanséo
periférica do tecido urbano;

VI. assegurar o cumprimento da fungéo social da cidade, coibindo a distor¢éo de usos e a
retencdo especulativa de imoveis;

VII. contribuir para a construcdo e difusdo da memoria e da identidade do municipio,
através da protecédo do patriménio histérico, artistico, cultural e paisagistico;

VIIl.  suprimir barreiras e obstaculos arquitetbnicos nas vias, nos espagos publicos, no
mobiliario urbano, na construgéo e reforma de edificios, garantindo a acessibilidade urbana aos
portadores de deficiéncia fisica e com mobilidade reduzida;

IX. garantir a justa distribuicdo de beneficios e dnus da implantagdo de infra-estrutura e
servigos urbanos;

X. fortalecer a gestdo ambiental do municipio, visando o efetivo monitoramento e controle
do meio ambiente;

Xl. estabelecer medidas para conservacao dos remanescentes vegetais nativos existentes
na area rural;

XIl. preservar as areas de varzea dos rios pertencentes ao territério municipal e proteger a
bacia hidrogréfica de manancial de abastecimento publico;

Xlll.  adequar o patrimdnio imobiliario publico as diretrizes de desenvolvimento
econbmico e social estabelecidas pela presente lei, em cumprimento ao disposto no caput do
artigo 2° da Lei Federal n® 10.257/2001;



XIV. promover o planejamento integrado e a gestdo democratica no processo de
desenvolvimento municipal;

XV. promover a reestruturagdo administrativa da Prefeitura Municipal viabilizando o
planejamento e gestao territorial, habitacional e ambiental;

XVI. promover a construcdo e manutencdo de um sistema de informacBes com
cadastros urbanos, parametros, indicadores e banco de dados setoriais que permitam o
monitoramento e a avaliagcdo sistemética do desenvolvimento urbano e rural, garantindo acesso
publico a todos os cidadéos;

XVII. adequar os instrumentos de politica econdmica, tributéria e financeira aos objetivos
do desenvolvimento urbano.

Secdo | — Da Funcéo Social da Cidade e da Propriedade

Art. 9° A funcéo social da cidade e da propriedade, no Municipio de Varzea Grande, se dar& pelo
pleno exercicio, por todos, dos direitos a terra, a moradia, a0 saneamento, ao meio ambiente
ecologicamente equilibrado, ao transporte publico, & mobilidade e acessibilidade, aos meios de
subsisténcia, ao trabalho, a saude, a educacédo, a cultura, a protecdo social, a seguranca, ao
lazer, a informacao e aos demais direitos assegurados pela legislagéo vigente.

Art.10 A propriedade imobiliaria cumpre sua funcao social quando respeitar as fungdes sociais da
cidade e atender as exigéncias fundamentais expressas no Plano Diretor, e for utilizada para:

I. habitacéo, especialmente de interesse social;

Il. atividades econdmicas geradoras de trabalho, emprego e renda;
[ll. protecdo e preservacao do patrimdnio ambiental e cultural,

IV. equipamentos e servi¢os publicos;

V. usos e ocupacgBes do solo, compativeis com a infra-estrutura urbana disponivel e de
acordo com os parametros minimos definidos na Lei de Zoneamento do Uso e Ocupagédo do Solo
e demais legislacdes correlatas.

81°0 direito de propriedade sobre o solo ndo acarreta, obrigatoriamente, o direito de
construir, cujo exercicio devera ser autorizado pelo Poder Executivo, segundo os critérios
estabelecidos nesta Lei, na Lei de Zoneamento de Uso e Ocupac¢édo do Solo e no Cddigo de
EdificacBes e Obras.

§2° Os direitos decorrentes da propriedade individual estardo subordinados aos interesses
da coletividade.

Art.11 Em caso de descumprimento da funcdo social da cidade e da propriedade,
regulamentadas pela legislacdo vigente, deverdo ser utlizados os instrumentos de politica
municipal constantes do Titulo IV da presente Lei.

Secdo Il - Da Gestao Democréatica e Participativa

Art.12 A gestdo das politicas publicas municipais se dard de forma democrética e participativa,
através da promocdo da participacdo direta dos cidaddos, individualmente ou por suas
organizag0es representativas, nos processos de planejamento, tomada de deciséo e controle das
acoOes publicas, através de espacos institucionalizados em que a Administracdo Publica delegue o
seu poder de decisao, garantindo:

I. atransparéncia, a solidariedade, a justica social e 0 apoio na participacao popular;



II. a ampliagdo e a consolidacdo do poder dos citadinos e de suas organizacdes
representativas na formulacao das politicas e no controle das a¢es do Poder Publico;

lll. a consolidacdo e o aperfeicoamento dos instrumentos de planejamento e gestdo das
politicas publicas e descentralizacdo das a¢c6es do governo municipal;

IV. a capacitacdo em conjunto com a sociedade civil;
V. o estimulo aos conselhos e a outras entidades do movimento popular;

VI. ainstituicdo de espacos para discusséo, avaliagdo e monitoramento da implantacdo do
Plano Diretor.

Art.13 Devera ser respeitada a participacédo de todas as entidades da sociedade civil organizada,
bem como daqueles que tiverem interesse, na definicdo das politicas publicas, programas,
projetos, planos, diretrizes e prioridades contidas neste plano, de modo a garantir o controle direto
das atividades e o pleno exercicio da cidadania, constituindo obrigacdo do poder publico proceder
a efetiva convocacdo das entidades e cidaddos para as atividades onde tal participacdo for
exigida.

Secéo Il - Da Sustentabilidade Ambiental

Art.14 Todas as ac¢des contempladas nesta Lei tém como pressuposto a sustentabilidade
ambiental, de acordo com o artigo 225 da Constituicdo Federal e com as politicas estaduais e
federais de protecdo ao meio ambiente, tendo por objetivo assegurar a preservacdo dos recursos
naturais do Municipio de Varzea Grande, necessarios a qualidade de vida das populacdes atuais
e futuras.

Art.15 E dever de todos zelar pela protecdo ambiental em todo o territério do Municipio, de
acordo com as disposi¢cfes da Legislagdo Municipal e com as normas adotadas pelo Estado e
pela Uniéo.

TITULO Il - DAS DIRETRIZES E ACOES DE DESENVOLVIMENTO

Art.16 A consecucdo do Plano Diretor dar-se-4 através da implementacéo de politicas e diretrizes
setoriais que atendam o0s eixos: ambiental, econdmico, de infra-estrutura e servi¢cos, social,
institucional e socioespacial.

Paragrafo Unico. As diretrizes estabelecidas nesta Lei deverdo ser implementadas de
forma integrada e simultanea pelo Poder Publico Municipal, visando garantir a sustentabilidade do
desenvolvimento local e regional.

Art.17 Para garantir a implementacdo das diretrizes previstas nessa Lei, a Prefeitura Municipal
devera implementar um Plano de A¢des definindo prioridades e prazos.

81°Os recursos necessarios para a implementacdo do Plano de Acdes referido no caput
deste artigo deverdo estar previstos na Lei de Diretrizes Orgamentérias e nos orcamentos anuais.

§2°0s Planos Plurianuais, a Lei de Diretrizes Or¢camentarias e os Or¢camentos Anuais
devem ser elaborados e compatibilizados com o Plano de Acfes, referido neste artigo, em
processo que assegure ampla participacdo da cidadania na elaboragcéo e controle social desses
instrumentos.

CAPITULO | - DAS DIRETRIZES DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL



Secdo | - Do Desenvolvimento Institucional

Art.18 Para a consecucdo da politica de desenvolvimento institucional, devem ser observadas as
seguintes diretrizes:

I. reorganizar a estrutura administrativa da Prefeitura Municipal, redistribuir as
competéncias e fortalecer o quadro técnico e de fiscais das Secretarias Municipais de
Planejamento, de Viagdo, Obras e Urbanismo e de Meio Ambiente e Agricultura, para garantir a
implementacgéo das diretrizes do plano diretor e a aplicacdo das leis urbanisticas;

Il. reestruturar a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Agricultura, visando a criacéo
de politica ambiental municipal, com legislacédo especifica;

lll. implantar um sistema de informag¢fes integrado na Prefeitura Municipal, que inclua
dados globais do Municipio e que seja alimentado de forma eficiente e continua por todos os
6rgaos municipais;

IV. aumentar a integracdo do Municipio de Varzea Grande com o Municipio de Cuiab4, os
municipios da regido e os demais entes federativos, especialmente nas a¢bes de planejamento
socioespacial e ambiental e na execucdo de programas e agdes, de infra-estrutura e servigos
publicos, em nivel intermunicipal;

V. mover esforcos para dotar o Aglomerado Urbano - Cuiabd Véarzea Grande de
competéncia para a execuc¢do, mediante receita orcamentaria prépria, de acdes e projetos de
interesse intermunicipal,

VI. revisar o quadro de servidores municipais garantindo melhor conjugacéo entre cargos
comissionados e cargos efetivos, e implantar programas de capacitacdo dos atuais servidores
municipais;

VII. realizar concurso publico para a contratacdo de servidores efetivos para todas as

secretarias, com prioridade para as Secretarias Municipais de Planejamento, de Viagcéo, Obras e
Urbanismo e de Meio Ambiente e Agricultura;

VIIl.  implantar esferas institucionais que propiciem a participacdo popular no
planejamento municipal e na atuacao orcamentaria do Poder Executivo;

IX. integrar o exercicio da fiscalizacdo de obras, posturas, uso e ocupacdo do solo,
parcelamento do solo e meio ambiente;

X. viabilizar o planejamento municipal integrado, articulando os diversos Grgdos e
Secretarias Municipais.

Secdo Il - Do Desenvolvimento Econémico

Art.19 Para a consecucdo da politica municipal de desenvolvimento econémico devem ser
observadas as seguintes diretrizes:

I.  promover a reestruturagdo do Distrito Industrial de Varzea Grande;
II. incentivar a formacéo e consolidacdo de Arranjos Produtivos Locais;
[ll. fomentar as cadeias produtivas de couro, méveis, madeira, ceramica e alimentos;

IV. implantar programa de capacitagdo envolvendo todos os niveis hierarquicos das
empresas que atuam na cadeia produtiva do couro, méveis, ceramica e alimentos;

V. identificar e divulgar as oportunidades de investimentos e negdcios em Varzea Grande,
fomentando estudos e prospecc¢ado de novos mercados para os produtos locais;

VI. apoiar as pequenas e médias empresas para a insercao no comercio exterior;



VII. divulgar, em parceria com o Estado do Mato Grosso, os produtos e potencialidades
varzea-grandenses nos mercados nacional e internacional,

VIII.  incentivar a organizacdo dos micro e pequenos produtores em associagles,
cooperativas e consorcios de producédo, visando a formacao de redes locais;

IX. incentivar o desenvolvimento do comércio local instalado;

X. desenvolver e apoiar mecanismos e instrumentos de assisténcia técnica e de
capacitagdo dos micro e pequenos empreendedores para a gestdo e para o uso de ferramentas
modernas de administracdo e de negdcios, em parceria com instituicbes de ensino;

XI. promover a ampliacdo da divulgacdo dos atrativos turisticos de Varzea Grande em
parceria com o Governo do Estado;

XIl. criar uma referéncia de qualidade, ressaltando as diferencas e valores dos produtos
varzea-grandenses;

XIlll.  incrementar o turismo de negdcio e de lazer no municipio;

XIV. apoiar empreendimentos turisticos de pequeno e médio porte, junto aos canais de
financiamento, para a melhoria e/ou ampliagdo das suas atividades.

Secéao lll - Do Desenvolvimento Rural Sustentavel

Art.20 Para a consecucao da politica municipal de desenvolvimento rural sustentavel devem ser
observadas as seguintes diretrizes:

I. promover o aumento da produtividade e da qualidade dos produtos agricolas;

Il. aperfeicoar o sistema de assisténcia técnica e extensao rural dirigida aos pequenos
produtores;

Il. promover o desenvolvimento do agro-negécio da pecuaria;

V. apoiar iniciativas de beneficiamento e industrializacdo de produtos regionais, nas
agrovilas;

V. oferecer qualificagdo profissional ao pequeno produtor rural;
VI. promover o agro-negécio da pesca e da aquicultura;
VII.  estabelecer parcerias com instituicbes de ensino para elaboracdo de estudos e

pesquisas visando elevar a qualidade do pescado para obtencdo de maior lucratividade dos
agentes da cadeia produtiva;

Secéo IV — Do Desenvolvimento Social

Art.21 Sao diretrizes para a politica municipal de desenvolvimento social:
I. na area de seguranca:

a) melhorar os indicadores de violéncia e proporcionar maior seguranca ao cidadao
varzea-grandense, através do estabelecimento de parcerias entre os governos estadual e federal,

b) elaborar e implementar um Plano Municipal de Seguranca Publica;

c) criar Conselho Municipal de Segurangca Publica e Conselhos Comunitarios de
Segurancga;

d) implantar bases da Policia Comunitaria em todas as regides do municipio.



[I. na area de saude:

a) promover a atualizacdo, adequacao e ampliacao do Sistema Municipal de Saude para
garantir a cobertura total e igualitaria das acfes e servigcos publicos de salde em todo o territorio
municipal;

b) criar mecanismos para a formacéo de Consércios Intermunicipais da Saude;
c) elaborar um Plano Diretor de Investimento na area da Saude,;
d) manter a Programacao Pactuada Integrada;

e) aderir a repolitizacdo da saide como um movimento que retorna a Reforma Sanitéria
Brasileira, tendo a questédo da satde como um direito;

f) priorizar as acBes de promocéo a saude, fortalecendo a prevencao.

lll. na area de educacéo:

a) Possibilitar o acesso igualitario a educacdo, da populacdo, em todo o territdrio
municipal e garantir a qualidade do ensino;

b) ampliar a oferta de vagas na educacéo infantil, ensino fundamental, ensino médio,
educacao especial, e educacao de jovens e adultos na rede publica de ensino;

c) implantar uma politica de educagédo tecnoldgica e profissional no municipio de Varzea
Grande;

d) mover esforcos para ampliar a oferta de vagas no ensino superior no municipio de
Varzea Grande;

e) qualificar o desempenho do Sistema Municipal de Educacéo.

IV. na area cultura, esporte e lazer:
a) criar a Secretaria Municipal de Cultura;
b) implantar o Programa Municipal de Gest&o da Cultura;

c) expandir, otimizar e recuperar a estrutura dos espacos existentes para praticas
esportivas e de lazer visando a inclusdo social de criancas, adolescentes e jovens;

d) recuperar, readequar e expandir 0s equipamentos municipais de esporte e lazer;

e) elaborar e implementar um Programa de Gestdo do Esporte e Lazer, que vise a
incluséo social de criancas, adolescentes e jovens.

V. na area de acao social:

a) garantir o acesso da populacao vulneravel do municipio de Varzea Grande a politica de
assisténcia social;

b) adequar o Municipio as exigéncias da Legislacéo Federal através da implantacao do
Sistema Unico da Assisténcia Social (SUAS);

c) criar a Central de Regulacdo dos Servigos Socio-assistenciais;

d) implementar os servigcos sécio-assistenciais para o atendimento da pessoa portadora
de deficiéncia e da pessoa idosa;

\

e) garantir o atendimento especializado a populagédo vitimizada e/ou em situagdo de



vulnerabilidade pessoal e social, através dos servigos de protecéo social especial;

f) estruturar e implementar no Municipio o Centro de Referéncia Especializado da
Assisténcia Social (CREAS), de acordo com as exigéncias da Legislacdo Federal, para
atendimento na area da protecao especial;

g) dotar o municipio de uma politica de geracédo de Trabalho e Renda, com identificacdo
das areas de vulnerabilidade e risco.

Secdo V — Do Patriménio Cultural

Art.22 A politica municipal de patriménio cultural visa preservar e valorizar o legado cultural
transmitido pela sociedade, protegendo suas expressées material e imaterial.

§1° Considera-se patrimdnio material as expressdes e transformacfes de cunho histérico,
artistico, arquiteténico, paisagistico e urbanistico.

§2° Considera-se patrimdnio imaterial os conhecimentos e modos de fazer identificados
como elementos pertencentes a cultura comunitaria, os rituais e festas que marcam a vivéncia
coletiva do trabalho, a religiosidade, o entretenimento e outras praticas da vida social, bem como
as manifestacdes literarias, musicais, plasticas, cénicas e ladicas.

Art.23 Sao diretrizes para a politica municipal de patriménio cultural:

I. tornar reconhecido e apropriado pelos habitantes de Véarzea Grande o valor do
patrimdnio cultural do municipio;

Il. garantir que o patrimdnio arquitetdnico tenha usos compativeis com a edificacdo e
mantenha as suas caracteristicas construtivas originais;

[ll. desenvolver o potencial turistico de Passagem da Concei¢cdo, Capdo Grande, Bom
Sucesso e Pai André, tendo como referéncia o seu patrimonio cultural e ambiental.

Secdo VI - Do Meio Ambiente

Art.24 A politica de meio ambiente de Varzea Grande tem como objetivo geral propor medidas
gque permitam conciliar as atividades desenvolvidas no municipio com a ocupacao ordenada do
territério e o aproveitamento dos recursos naturais, condicionando a utilizacdo do espaco territorial
e a exploragéo dos recursos a preservagao da qualidade do meio ambiente, assim promovendo o
desenvolvimento sustentavel da regiao e do municipio.

Art.25 Sao diretrizes da politica de meio ambiente municipal:

I. impedir novas ocupacdes em areas sujeitas a inundacgdes, em especial nas planicies e
baixos terragos aluvionares dos rios e nas lagoas do municipio;

ll. identificar e materializar os limites das Areas de Preservacdo Permanente existentes;
lll. recuperar as matas ciliares através do replantio da vegetacao;
IV. implantar a¢bes que promovam a conservacdo das Areas de Preservacéo Permanente;

V. assessorar 0s proprietarios para adequacdo das propriedades rurais ao Cadastro
Nacional de Imoveis Rurais (CNIR);

VI. desativar o Cemitério do Parque do Lago e incentivar a constru¢cdo de futuros
cemitérios na forma de gavetas elevadas do solo;

VIl.instalar pogos de monitoramento de lencgol freatico nos cemitérios do municipio,
seguido por monitoramento periddico da qualidade das aguas subterraneas;



VIIl.  definir e implantar projeto de arborizagdo urbana, especificando padrbes para o
plantio e espécies adequadas;

IX. realizar o mapeamento de aptiddo dos solos do municipio, em escala adequada ao
planejamento municipal,

X. incentivar a elaboracdo e execucdo de projetos que visem a adocdo de praticas de
manejo de solo sustentaveis para desenvolvimento da atividade agricola;

XI. permitir a pratica controlada de queimadas para limpeza do campo somente em
intervalos que possibilitem a recuperacdo do meio ambiente;

XIl. mapear pontos criticos de risco de inundagdo em areas ocupadas;

Xlll.  elaborar e executar projetos para minimizacdo do risco de inundacdo na area
urbana;

XIV. incentivar o envolvimento da populacao na discussao da tematica ambiental;

XV. realizar levantamentos para identificar areas degradadas onde ndo foram devidamente
implementadas acfGes de recuperacdo ambiental, avaliar a responsabilidade e fazer cumprir a
legislacdo ambiental vigente;

XVI. promover a fiscalizagao efetiva das dragas que exploram areia no leito do rio Cuiaba;

XVII. mover esfor¢os para o estabelecimento de parcerias entre o estado e municipio para
a regulamentar a consulta prévia a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Agricultura para
licenciamento ambiental;

XVIII. reparcelar os imdveis situados no perimetro da Zona de Conservacdo e Protecao
Ambiental, desde que obedecidas as seguintes condicdes:

a) os lotes remanescentes do reparcelamento ndo poderdo ter area inferior a 2,0 ha (dois
hectares);

b) o reparcelamento obedecera processo de permissao junto a Secretaria Municipal de Meio
Ambiente;

c) em caso de alienacao e transferéncia, mesmo que em processo de inventario, devera ser
obedecida esta norma, permanecendo o imovel na situacdo de condominio, ndo divisivel em
raz&o de sua dimensdao.

XIX. estabelecer o prazo de dois anos, a contar da data de aprovacdo desta lei, para
que a Secretaria Municipal de Meio Ambiente, em conjunto com as empresas e cooperativas
gue desenvolvem exploragdo mineraria nas Zonas de Conservagdo e Protecdo Ambiental,
cessem tais atividades e iniciem a recuperacgdo das areas degradadas.

XX. vedar a colocacdo de instrumentos de propaganda comercial (outdoor e
assemelhados) nos logradouros publicos do Municipio.

XXI — criar o Parque Ambiental do Embauval para evitar a maior degradacdo
ambiental, revitalizando o cérrego e resgatando o lazer para a comunidade.

XXII — criar a Estrada Parque as margens do Rio Cuiaba, compreendendo o trecho da
Ponte Sérgio Motta até o povoado de Pai André.

Paragrafo Unico — As empresas proprietarias dos instrumentos mencionados no caput
e 0 Poder Publico Municipal promoverdo a sua retirada imediatamente apds a aprovacao
desta Lei.

Secdo VIl — Do Saneamento Ambiental

Art.26 Sao diretrizes do Saneamento Ambiental:



10

I. qualificar o sistema de saneamento municipal, propor alternativas para a sua
otimizacao através da integracao regional, visando a redugéo da poluicdo hidrica do municipio e
de seu entorno;

Il. elaborar o Plano Municipal de Saneamento;

lll. atender a demanda presente de abastecimento de agua potavel das comunidades
municipais;

IV. promover a manutencdo permanente e ampliar o Sistema de Abastecimento de Agua
utilizando o manancial superficial do Rio Cuiaba;

V. reduzir a evasdo na arrecadacdo do custo do abastecimento de 4gua potavel, através
da execucdo de campanhas de conscientizacdo para consumidores e da implantacdo de um
cadastro de informacgdes permanentemente atualizado;

VI. aumentar a eficiéncia, ampliar e qualificar o sistema de coleta e tratamento de esgoto
doméstico do Municipio;

VIl. elaborar projetos de instalacdo de fossas sépticas e filtros anaerébios individuais nas
residéncias localizadas na zonas rural e urbana que, a curto prazo, ndo serdo atendidas pelas
estacdes de tratamento de esgoto;

VIIl.  criar incentivos para que as novas industrias elaborem um plano de saneamento
basico e regulamentar exigéncia de que as mesmas sejam responsaveis pelo abastecimento de
agua de seu consumo interno bem como pelo tratamento do esgoto produzido;

IX. promover o monitoramento e a fiscalizacdo dos efluentes de origem industrial;

X. implantar sistema de macro-drenagem na cidade de Varzea Grande, considerando os
demais sistemas de infra-estrutura;

XI. elaborar o Plano Diretor Municipal de Residuos Sdlidos;

XIl. converter o atual lixdo em aterro sanitario para residuos domésticos e hospitalares,
de acordo com as normas técnicas e a legislacdo ambiental vigente;

XIll. implantar programa municipal de coleta e disposicao final do residuo solido reciclavel.

Secdo VIl — Do Sistema Viério e transportes

Art.27 Sao diretrizes para o sistema viario e transportes:
I.  prover melhor integracédo viaria e funcional com o Municipio de Cuiaba e a regiéo;
Il. estabelecer a hierarquizagéo do Sistema Viario Municipal;

[ll. implantar anéis viarios de circulacdo periféricos a malha urbana, de modo a
proporcionar fluidez ao trafego local e de longa distancia, orientando a circulagdo dos diferentes
tipos de trafego de veiculos entre as cidades do Aglomerado Urbano, articulando-os as pontes
que cruzam o rio Cuiaba;

IV. preservar a Macrozona Rural de Interesse de Conservacdo e Preservacdo do
Patrimonio Ambiental e Cultural do fluxo viéario intenso;

V. reavaliar projeto geométrico do contorno Norte-Sul de Cuiaba, sob responsabilidade do
DNIT, no trecho entre o Rio Cuiaba e a BR 163/364;

VI. melhorar a mobilidade urbana, qualificando a circulagdo e o transporte urbano de
modo a viabilizar a acessibilidade de toda a populagdo aos espacos e equipamentos urbanos, e
promovendo a continuidade da malha viaria;

VII. desenvolver e implantar projetos de melhoria da malha viaria;



11

VIIl.  elaborar e executar o Plano de Obras e de Circulag&o Viaria do Municipio
IX. implantar o Sistema Cicloviario Municipal,

X. elaborar e implantar o Plano Municipal de Transportes;

XI.  elaborar e implantar o Plano de Transportes Publico Rural;

XIl. implantar terminal Rodoviario Intermunicipal de passageiros, priorizando a sua
integracao fisica e operacional com o transporte publico urbano;

XIll.  elaborar e implantar o Plano de Transporte Escolar;

XIV. elaborar estudo de viabilidade para o transporte hidroviario de cargas e passageiros
no rio Cuiabé;

XV.elaborar Plano de Transporte de Cargas, com regulamentacdo da circulagdo e
estabelecimento de zonas de proibicéo de trafego pesado;

XVI.  implantar Terminal Rodoviario de Cargas proximo ao Trevo do Lagarto;

XVII. promover a qualificacéo institucional dos érgdos responsaveis pelo planejamento e
gestdo dos sistemas viario e de transportes municipal;

XVIlll.elaborar e implantar Plano de Mobilidade e Acessibilidade de Varzea Grande.

XIX. garantir a integralidade do passe livre ao estudante, servidor com remuneragdo nao
superior a dois salarios minimos e ao desempregado, nos termos da lei em vigor, com sua
implantagdo imediata.

Secdo IX - Da Politica de Desenvolvimento Socioespacial

Art.28 A politica de desenvolvimento socioespacial do municipio deve atender as seguintes
diretrizes:

I.  propor um novo desenho para a organizacdo territorial do municipio, tendo como
referéncia a identidade e a cultura das diferentes comunidades locais, o desenvolvimento
socioespacial, bem como o planejamento e gestao integrada do Aglomerado Urbano Cuiaba —
Véarzea Grande;

II. retificar os limites do territério municipal através do estabelecimento de parcerias do
Municipio de Varzea Grande com o Instituto de Terras e Cartografia do Mato Grosso, e com 0s
Municipios de Nossa Senhora do Livramento e Santo Antdnio do Leverger;

[ll. definir um novo limite para o Perimetro Urbano, incluindo areas rurais consolidadas e
ocupadas com caracteristicas urbanas, e suprimindo areas urbanas sem ocupag¢do ou de
interesse de preservacdo ambiental;

IV. promover a habitacao de interesse social, a regularizacdo fundiaria e a implantacéo de
infra-estrutura e servicos publicos nas areas urbanas de ocupacgao consolidada;

V. regulamentar e implantar os instrumentos do Estatuto da Cidade (Lei Federal n°.
10.257/2001) que viabilizem a regularizacao fundiaria, a producao habitacdo de interesse social, e
0 acesso de todos os habitantes ao direito a cidade;

VI. desenvolver e implantar de forma articulada as outras politicas setoriais, o Plano
Municipal de Regulariza¢do Fundiéria e Habitacdo de Interesse Social;

VIl.implantar um sistema permanente de fiscalizagdo da ocupacdo do territério,
acompanhando o processo de implantacdo dos loteamentos regularmente aprovados, coibindo o
surgimento de novas areas irregulares, e protegendo da ocupacdo as areas de preservacao
permanente e as consideradas improprias para urbanizacao;
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VIIl.  criar, no prazo de cento e oitenta dias, para dar suporte as politicas municipais de
Regularizagdo Fundiaria, Habitacdo de Interesse Social e implantacdo de infra-estrutura urbana:

a) Plano Municipal de Habitacao;

b) Conselho Municipal de Habitag&o:
¢) Agéncia Municipal de Habitacao
d) Fundo Municipal de Habitacao.

IX. promover o ordenamento do uso e da ocupagdo do solo urbano, tendo como referéncia
0 principio da cidade real, e como objetivos o cumprimento da fung¢é@o social da propriedade, o
acesso dos habitantes ao direito a cidade e o desenvolvimento socioespacial;

X. garantir a transparéncia e a simplificacdo das exigéncias e tramites burocraticos na
emissdo de alvaras de construcéo e parcelamentos do solo urbano;

Xl. conter a expansdo da periferia urbana e reduzir o numero de areas urbanas
subutilizadas e sem utilizacao;

Xll. reduzir e minimizar o risco de ocorréncia de acidentes ambientais nas areas urbanas
ocupadas;

XIlll.  ordenar a ocupagdo do solo urbano visando a preservacao do patriménio cultural e
ambiental do municipio.

TITULO Il - DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art.29 De acordo com os principios fundamentais do Plano Diretor, 0 ordenamento territorial tem
como objetivo a gestdo eficiente e sustentavel do territério, sendo instituido pelos seguintes
instrumentos:

I.  Macrozoneamento Municipal — incorpora todo o territério municipal e sera definido com
base nas caracteristicas dos ambientes naturais e construidos;

II. Zoneamento urbano - definido a partir do grau de urbanizacdo e do padrdo de uso e
ocupacao desejavel para a area urbana.

Art.30 A delimitacdo das zonas urbanas, bem como os parametros de ocupacdo das areas
urbanas do Municipio de Varzea Grande serdo definidos na Lei Municipal de Zoneamento de Uso
e Ocupacéo do Solo Urbano, parte integrante do Plano Diretor Municipal, instituido pela presente
Lei.

CAPITULO | - DO MACROZONEAMENTO

Art.31 O Macrozoneamento fixa as regras fundamentais de ordenamento do territério e tem como
objetivo definir diretrizes para a integracdo harmoénica entre a protecdo e a conservacgdo do
patrimdnio ambiental e cultural e as atividades antrépicas.

Art.32 O territério do Municipio de Varzea Grande fica subdividido em trés macrozonas:
I. Macrozona Rural (MR);

II. Macrozona Rural de Interesse de Conservagéo e Preservacdo do Patriménio Ambiental
e Cultural (MRCP);

[ll. Macrozona Urbana (MU).
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Paragrafo unico. A delimitagdo das macrozonas e seus parametros de uso e ocupacao do
solo estéo definidos nos Anexos | e Il, partes integrantes desta Lei.

Art.33 A Macrozona Rural tem como referéncia o Zoneamento Ecolégico Econdmico do Estado
do Mato Grosso, que classificou o territério municipal como uma area de usos a readequar para
recuperacdo ambiental, e terd como objetivos:

I. Manter e incentivar atividades agrosilvipastoris, de extracdo mineral e de turismo,
visando o desenvolvimento social e territorial sustentavel;

Il. Ordenar e monitorar o0 uso e ocupacao do solo rural, de acordo com a aptidao do solo;
[ll. Incentivar praticas adequadas de manejo dos solos;

IV. Conter e coibir 0o processo desordenado e ilegal de parcelamento do solo rural,
caracterizado pela producdao irregular de lotes menores que o madulo minimo do INCRA,;

V. Recuperar e preservar 0s remanescentes vegetais e a mata ciliar;

VI. Permitir o uso industrial, desde que mantidos a baixa densidade ocupacional, o
respeito ao médulo rural, a compatibilidade de uso com areas rurais vizinhas e a observéancia da
legislagéo ambiental.

Art.34 A Macrozona Rural de Interesse de Conservacdo e Preservacdo do Patrimdnio Ambiental
e Cultural corresponde as éareas rurais cuja ocupacdo devera se realizar sob condi¢cdes
adequadas de manejo, visando a utilizacdo sustentada dos recursos naturais e culturais, e a
preservacdo de areas de interesse ambiental e cultural sejam elas protegidas ou ndo por leis
federais, estaduais e municipais, e terd como objetivos:

I. Readequar ou compatibilizar o0 uso e a ocupac¢do do solo rural do municipio aos
objetivos do Plano Diretor;

II. Preservar as paisagens naturais relevantes e 0s ecossistemas associados;
lll. Preservar a conectividade de corredores bioldgicos;

IV. Conservar a fauna, a flora e sua variabilidade genética;

V. Preservar o patrimonio natural e cultural existente;

VI. Fomentar e regulamentar as praticas sustentaveis de turismo;

VII. Preservar a qualidade da agua dos recursos hidricos.

Art.35 A Macrozona Urbana correspondente a area do perimetro urbano de Varzea Grande, e
terd como obijetivos:

I. Delimitar a area do territério municipal onde serdo aplicadas as Leis de Zoneamento de
Uso e Ocupacéo do Solo Urbano e a de Parcelamento de Solo Urbano;

Il. Delimitar as areas para a aplicagdo dos instrumentos do Estatuto da Cidade;
[ll. Proteger, conservar e recuperar o patrimonio natural e cultural inserido na area urbana;

IV. Proteger da ocupacado sitios com fragilidades ou risco de ocorréncia de acidentes
ambientais;

V. Reduzir ou minimizar os riscos de acidentes ambientais nas areas urbanas ja
ocupadas;

VI. Controlar e direcionar o adensamento urbano;

VII. Controlar a ocupacao de areas cuja infra-estrutura encontra-se proxima da saturagao;
VIIl.  Reverter o processo de expansao periférica do tecido urbano;

IX. Promover a regularizacdo fundiaria articulando sustentabilidade ambiental e incluséo
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socioespacial;
X. Potencializar o uso da infra-estrutura urbana existente;
Xl. Racionalizar os investimentos publicos;

XIl. Tornar segura e eficiente a circulacdo da populacéo a todas as regibes onde exista ou
se planeje a instalacéo de atividades urbanas;

XIll.  Qualificar a paisagem urbana.

81° A Macrozona Urbana esta divida em trés areas, conforme mapa do Anexo lll da
presente lei, quais sejam:

|. Area urbana de recuperacdo, conservacdo e preservacdo do patriménio ambiental e
cultural, cujos objetivos sao:

a) preservar o patriménio natural e cultural existente;

b) proteger da ocupacdo sitios com fragilidades ou risco de ocorréncia de acidentes
ambientais;

¢) promover a manutencao da qualidade ambiental;

d) conter a ocupagdo nas areas ambientalmente sensiveis;

Il. Area Urbana de Ocupac&o Controlada, cujos objetivos sdo:

a) controlar densidades;

b) reduzir ou minimizar os riscos de acidentes ambientais;

c) estabelecer um controle ambiental eficiente;

d) controlar a utilizacdo de areas cuja infra-estrutura encontra-se proxima da saturacao;
e) ordenar o adensamento construtivo;

f) permitir o adensamento populacional onde este ainda for possivel, como forma de
aproveitar a infra-estrutura existente;

g) ampliar a disponibilidade de equipamentos publicos, espagos verdes e areas de lazer;
h) requalificar a paisagem urbana;
lll. Area Urbana de Intensificacdo da Ocupac&o, cujos objetivos séo:

a) potencializar o uso da infra-estrutura existente e complementa-la nas areas
desatendidas;

b) atender o principio da fun¢ao social da propriedade e da cidade;

c) racionalizar os investimentos publicos a partir da implantagédo de acdes articuladas entre
as diversas politicas setoriais;

d) implantar equipamentos publicos, espacos verdes e areas de lazer;
e) qualificar a paisagem urbana;

f) incentivar o parcelamento e a ocupacdo de areas urbanas sem utilizacdo ou
subutilizadas, com prioridade para a producao de habitacdo de interesse social;

g) viabilizar a urbanizacao e a regularizacao fundiaria dos nucleos habitacionais de baixa
renda localizados dentro do perimetro urbano;

§2° A Area Urbana de Recuperacdo, Conservacao e Preservacédo do Patrimonio Ambiental
e Cultural a que se refere o inciso | do paragrafo anterior, sera destinada para a implementacéo da
politica de prote¢do do patriménio cultural e do meio ambiente, permitindo a geragédo potencial
construtivo através da aplicacdo do instrumento da Transferéncia do Direito de Construir.
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§3° Na Area Urbana de Ocupacédo Controlada, a que se refere o inciso Il do paragrafo
primeiro deste artigo, serd permitida a regulamentacao e aplicacdo do instrumento da Outorga
Onerosa do Direito de Construir.

§4° Na Area Urbana de Intensificacdo da Ocupacdo, a que se refere o inciso Ill, do
paragrafo primeiro deste artigo, sera autorizada a aplicacdo dos instrumentos do Parcelamento,
edificagcdo ou utilizacdo compulsoérios, IPTU progressivo no tempo, Desapropriacdo com
pagamento em titulos da divida publica, a recepgéo de potencial construtivo através da aplicagcao
da Transferéncia do Direito de Construir e o exercicio do Direito de Preempcé&o, nos termos da
legislacao especifica.

TITULO IV - DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA MUNICIPAL

Art.36 Consideram-se instrumentos de planejamento da politica municipal:

I.  Plano Plurianual;

Il. Lei de Diretrizes Orcamentarias;

lll. Lei de Orcamento Anual;

IV. Lei de Uso e Ocupagédo do Solo;

V. Lei de Parcelamento do Solo;

VI. Lei de Sistema Viério;

VII. Planos de desenvolvimento econdmico e social;

VIIl.  Planos, programas e projetos setoriais;

IX. Programas e projetos especiais de urbanizacao;

X. Instituicdo de unidades de conservacao;

Xl. Instituicdo de unidades de preservagéo de bens sdcio-ambientais.
Art.37 Consideram-se instrumentos juridicos e urbanisticos da politica municipal:

I. Parcelamento, edificac@o ou utilizacdo compulsorios;

[I. IPTU progressivo no tempo;

[ll. Desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica;

IV. Outorga onerosa do direito de construir;

V. Transferéncia do direito de construir;

VI. Operagfes urbanas consorciadas;

VII. Consdrcio imobiliario;

VIIl. Direito de preempcéao;

IX. Direito de superficie;

X. Estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV);

Xl. Tombamento;

XIl. Desapropriacao;

Xlll.  Demais instrumentos juridicos definidos nesta lei.

81° Os instrumentos da politica de incentivo fiscal do Municipio de Varzea Grande, em
atendimento ao disposto no artigo 2°, incisos IX e X da Lei Federal 10.257/2001, que dispde
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sobre a justa distribuicdo dos 6nus e bonus decorrentes do processo urbanizagéo, para o pleno
desenvolvimento das func¢des sociais da cidade e de propriedade, deverdo priorizar imoveis e
atividades econdmicas que atendam ao menos uma das seguintes condi¢des:

I.  Apresentem boa conservacao das edificacbes existentes;
Il. Apresentem boa conservacao das espécies floristicas cadastradas;
lll. Promovam reciclagem de aguas pluviais e servidas.

§2° A concessao de isengBes a que se refere o paragrafo anterior, em qualquer caso,
deverd ser objeto de prévia aprovacdo pelo Conselho da Cidade de Varzea Grande e de prévia
autorizacdo em Lei Municipal especifica.

Art.38 Consideram-se instrumentos de regularizacao fundiaria da politica municipal:
I. Concessao de uso para fins de moradia;
Il. Zonas especiais de interesse social;

lll. Assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais menos
favorecidos, especialmente na proposta de acfes de usucapido individual e coletivo.

IV. Parceria com entidade privada que tenha como objetivo a regularizagéo fundiaria.

Art.39 Consideram-se instrumentos tributérios e financeiros da politica municipal:
I.  Tributos municipais diversos;
Il. Taxas e tarifas publicas especificas;
lll. Contribuicdo de melhoria;
IV. Incentivos e beneficios fiscais.
Art.40 Consideram-se instrumentos juridico-administrativos da politica municipal:
I. Serviddo administrativa e limitagbes administrativas;
II. Concessdao, permissao ou autoriza¢do de uso de bens publicos municipais;
[ll. Contratos de concessao dos servigos publicos urbanos;

IV. Definicdo de objetivos de expansédo de atendimento da rede municipal de agua e
esgoto como elemento essencial do contrato com a concessionaria publica municipal desses
servigos publicos;

V. Convénios e acordos técnicos, operacionais e de cooperacao institucional;
VI. Termo administrativo de ajustamento de conduta;
VII. Doacgdo de imoveis para pagamento da divida.

Art.41 Outros instrumentos, ndo mencionados nesta lei, poderdo ser utilizados, desde que
atendam ao disposto no Plano Diretor, observem as demais normas municipais e atendam o
disposto na Lei Federal n°® 10.257/2001 (Estatuto da Cidade).

CAPITULO | - DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS

Art.42 O parcelamento, a edificagdo e a utilizacdo compulsérios do solo urbano visam,
complementarmente, garantir o cumprimento da funcdo social da cidade e da propriedade, por
meio da indugcdo da ocupacdo de areas vazias ou subutilizadas, onde tal ocupagdo for
considerada prioritaria, na forma de lei especifica dispondo sobre a matéria.
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Art.43 A implementacdo do parcelamento, da edificagdo e da utilizacdo compulsérios do solo
urbano objetiva:

I. Otimizar a ocupacao de regides da cidade dotadas de infra-estrutura e equipamentos
urbanos, inibindo a expansao urbana na direcdo de areas nao servidas de infra-estrutura, bem
como nas areas ambientalmente frageis;

II. Aumentar a oferta de lotes urbanizados nas regides ja consolidadas da malha urbana;
[ll. Combater o processo de periferizacdo e a ocupacéo irregular do solo;

IV. Combater a retencdo especulativa de imovel urbano, que resulte na sua subutilizacao
ou nao utilizacao.

V. Reserva minima de 25% (vinte e cinco por cento) do imoével como area nao edificada.

Art.44 E facultado ao poder puablico municipal exigir, do proprietario do imoével urbano no
edificado, subutilizado, utilizado inadequadamente ou nao utilizado, que promova seu adequado
aproveitamento, sob pena de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo, nos termos das disposicdes
contidas nos artigos 5° e 6°, da lei federal n.° 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

Art.45 O parcelamento, a edificacdo e a utilizacdo poderdo ser aplicados na Area Urbana de
Intensificacdo de Ocupacédo, delimitada no Anexo Il da presente lei, tendo prioridade os seguintes
casos, sem prejuizo de outros a serem definidos em legisla¢éo especifica:

[. Imével urbano com é&rea superior a 3.000 m2 (trés mil metros quadrados) cujo
coeficiente de aproveitamento seja inferior ao minimo estabelecido pela Lei de Zoneamento do
Uso e Ocupacao do Solo Urbano;

Il. Edificacdo desocupada ha mais de 5 (cinco) anos;

81°Fica facultado aos proprietarios dos iméveis localizados nas areas de que trata este
artigo, propor, ao executivo, o estabelecimento do consorcio imobiliario, conforme disposi¢cdes do
artigo 46 da lei federal n.° 10.257/2001 - Estatuto da Cidade e do artigo 52 desta lei.

§2°Ficam excluidos da obrigacdo estabelecida no caput, apds tecnicamente comprovada
pelo 6rgdo municipal competente, os imoveis utilizados nas seguintes condigdes:

.  Garagem de veiculos de transporte de passageiros;

Il. Exercendo funcdo ambiental,

lll. De interesse social, ambiental e como patrimdnio cultural;
IV. Ocupados por clubes ou associacdes de classe;

V. Imdveis integrantes de massa falida.

Art.46 Os imdveis nas condi¢des a que se refere o artigo 44 desta lei seréo identificados e seus
proprietérios notificados.

81° A notificacao far-se-a:

I.  Por funcionario do 6rgdo competente do executivo, ao proprietario do imovel ou, no
caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou
administrativa;

Il. Por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagdo na forma prevista
pelo inciso anterior;

8§2°0Os proprietarios notificados deverdo, no prazo méximo de um ano a partir do
recebimento da notificacdo, protocolar pedido de aprovacdo e execucdo de parcelamento ou
edificagao.

§3° Somente poderdo ser apresentados 2 (dois) pedidos de aprovacdo de projeto para o
mesmo lote, observado o prazo de um ano.
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84° Os parcelamentos e edificagBes deverao ser iniciados e concluidos no prazo maximo
de dois anos a contar da primeira aprovagéo do projeto.

85° A transmissao do imoével, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data da
notificacdo, transfere as obrigacfes de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo previstas neste
artigo, sem interrupcéo de quaisquer prazos.

CAPITULO Il - DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Art.47 Em caso de descumprimento da obrigacdo descrita no artigo 44 desta lei, devera o poder
publico municipal exigir do proprietario do solo urbano nado edificado, subutilizado, utilizado
inadequadamente ou nao utilizado, que promova seu adequado aproveitamento sob pena de ser
instituido o Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana Progressivo nho Tempo —
IPTU Progressivo, conforme as disposicdes constantes da lei federal n.° 10.257/2001 - Estatuto da
Cidade.

81°0 valor da aliquota a ser aplicada a cada ano sera fixado em lei especifica e nao
excederd a duas vezes o valor referente ao ano anterior, respeitada a aliquota méaxima de 15%
(quinze por cento).

§2°E vedada a concess&o de isencdes ou de anistias relativas a tributacéo progressiva de
que trata este artigo.

Art.48 A aplicacéo do IPTU Progressivo no tempo objetiva:

I. Cumprimento da fun¢éo social da cidade e da propriedade por meio da inducdo da
ocupacao de areas vazias ou subutilizadas, onde o Plano Diretor considerar prioritario;

Il. Fazer cumprir o disposto no Capitulo | do Titulo IV desta lei, que trata do parcelamento,
edificacdo ou utilizagdo compulsoria;
[ll. Aumentar a oferta de lotes urbanizados nas areas ja consolidadas da malha urbana;

IV. Combater o processo de periferizacdo, a ocupacao irregular do solo e o risco de
ocorréncia de acidentes ambientais na area urbana;

V. Inibir o processo de retencdo especulativa de imoével urbano, que resulte na sua
subutilizac&o ou néo utilizacao.

CAPITULO Ill - DA DESAPROPRIACAO COM TiTULOS DA DIVIDA PUBLICA

Art.49 E facultado ao Poder Publico Municipal, decorridos cinco anos de cobranca do IPTU
progressivo, sem que o proprietario tenha cumprido a obrigacéo de parcelamento, edificacdo ou
utilizacdo adequada, proceder a desapropriacdo do imodvel, com pagamento de titulos da divida
publica, os quais deverao ter sua emissao previamente aprovada pelo Senado Federal, com prazo
de resgate de até dez anos, em parcelas anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da
indenizacao e os juros legais de 6% (seis por cento) ao ano.

§1° O valor real da indenizacdo, nos termos do artigo 8° da lei federal n°® 10.257/2001:

a) Corresponde ao valor venal, estabelecido na planta genérica de valores, na data da
primeira notificagdo, conforme previsto no artigo 46 desta Lei;

b) N&o computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

§2°0s titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatério para pagamento de
tributos.
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83°0O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imoével no prazo maximo de
cinco anos, contado a partir da sua incorporagao ao patriménio publico.

84°0 aproveitamento do imovel podera ser efetivado diretamente pelo poder publico
municipal ou por meio de alienagdo ou concessdo a terceiros, observando-se, nestes casos, o
devido procedimento licitatério.

85° Ficam mantidas, para o adquirente de imével nos termos do 84° deste artigo, as
mesmas obriga¢des de parcelamento, edificacdo ou utilizagéo previstas nos artigos 44 a 46 desta
lei.

Art.50 A desapropriagdo com titulos da divida publica visa aplicar uma san¢édo ao proprietario do
imovel urbano, para garantir o cumprimento da funcdo social da cidade e da propriedade urbana
nos termos deste Plano Diretor.

Art.51 O instrumento da desapropriacdo com titulos da divida publica tem como objetivos:
[.  Promover a reforma urbana;

Il. Fazer cumprir a funcdo social da propriedade urbana e da cidade, a que o imdvel se
destina, sancionando o proprietario que a descumpre;

[ll. Combater o processo de periferizagdo, a ocupacao irregular do solo e o risco de
ocorréncia de acidentes ambientais na area urbana;

IV. Inibir o processo de retencdo especulativa de imével urbano, que resulte na sua
subutilizag&o ou néo utilizagao.

CAPITULO IV - DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art.52 O consorcio imobiliario € um instrumento de cooperagdo entre o poder publico municipal e
a iniciativa privada, para fins de realizar urbanizacdo em areas que tenham caréncia de infra-
estrutura e servigos urbanos, que contenham imoveis urbanos subutilizados, ndo utilizados ou
utilizados inadequadamente ou que necessitem de intervengfes urbanisticas, conforme critérios
definidos na presente Lei e na Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacédo do Solo, integrante do
Plano Diretor.

Paragrafo Unico. Como forma de viabilizacdo do consércio imobiliario, expresso por meio
de planos de urbanizacdo ou edificacdo, o proprietario podera transferir ao poder publico
municipal o seu imovel, recebendo como pagamento, apds a realizagdo das obras, percentual de
unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou edificadas.

Art.53 O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietério serd correspondente
ao valor do imével antes da execucgédo das obras, observado o disposto no §2°, do artigo 8° da Lei
Federal n.° 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

Art.54 O instrumento do consorcio imobiliario objetiva:

I. Realizar obras de urbanizacdo, que atendam de forma prioritaria a implantacéo das
diretrizes de sistema viario e transportes, de desenvolvimento socioespacial, de saneamento
ambiental e de meio ambiente;

Il. Realizar planos de edificacao.

Art.55 O Poder Publico Municipal podera facultar, ao proprietario de imdével enquadrado nos
casos estabelecidos no artigo 44 desta lei, a requerimento deste, o estabelecimento de consércio
imobiliario como forma de viabilizagdo financeira do aproveitamento do imével, conforme o
disposto na lei federal n.° 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.
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Art.56 Os consércios imobiliarios deverdo ser formalizados por termo de responsabilidade e
participagdo, pactuado entre o proprietario urbano e a municipalidade, visando a garantia da
execucdo das obras do empreendimento, bem como das obras de uso publico.

CAPITULO V - DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art.57 O direito de preempgé&o confere ao poder publico municipal a preferéncia para a aquisicdo
de imovel urbano objeto de alienagcdo onerosa entre particulares, no caso deste necessitar de
areas para:

I.  Regularizagao fundiéria;

Il. Execucdo de programas e projetos habitacionais;

[ll. Implantag&o de equipamentos urbanos e comunitarios;
IV. Ordenamento e direcionamento da expansao urbana;
V. Criacéo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VI. Criagdo de unidades de conservagdo ou protecdo de outras areas de interesse
ambiental;

VII. Protecdo de areas de interesse historico, cultural e paisagistico.

Art.58 O direito de preempcéao sera exercido nos termos das disposi¢cdes contidas nos artigos 25,
26 e 27 da lei federal n.° 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

Art.59 O Poder Publico Municipal delimitara, por meio de lei municipal especifica, com base nas
diretrizes do Plano Diretor as areas em que concretamente incidird o direito de preempcéo,
definindo procedimentos e fixando prazos de vigéncia, que ndo poderdo exceder a 5 anos,
renovaveis por igual periodo.

Paragrafo unico. A aplicacdo do instrumento referido no caput desse artigo ter& como
prioridade as areas definidas no Anexo lll da presente lei.

CAPITULO VI - DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art.60 Entende-se como outorga onerosa do direito de construir a faculdade concedida ao
proprietario de imdvel, para que este, mediante contrapartida ao poder publico municipal, possa
construir acima do coeficiente de aproveitamento basico até o limite estabelecido pelo coeficiente
de aproveitamento méaximo permitido para a zona e dentro dos parametros determinados na Lei
Municipal de Zoneamento de Uso e Ocupag¢éo do Solo Urbano, parte integrante do Plano Diretor,
instituido pela presente Lei.

Art.61 O poder executivo municipal podera exercer a faculdade de outorgar onerosamente o
exercicio do direito de construir, mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficiario,
conforme disposi¢cBes dos artigos 28, 29, 30 e 31 da Lei Federal n.° 10.257/2001 - Estatuto da
Cidade, e de acordo com os critérios e procedimentos definidos em legislacéo especifica.

Paragrafo Unico. A aplicacdo do instrumento referido nesse artigo podera ocorrer na Area
Urbana de Ocupacdo Controlada, delimitada no Anexo Il da presente lei, observadas as
disposicdes da Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacado do Solo Urbano, parte integrante do Plano
Diretor.

Art.62 A concessdo da outorga onerosa do direito de construir podera ser negada pelo 6rgéao
municipal responséavel pelo planejamento e gestdo socioespacial, caso se verifique possibilidade
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de impacto ndo suportavel pela infra-estrutura ou o risco de comprometimento da paisagem
urbana.

Art.63 Lei municipal especifica estabelecera os iméveis que poderdo receber e as condi¢des a
serem observadas para a outorga onerosa do direito de construir, determinando no minimo:

I. Aférmula de célculo da cobranca;

Il. Os casos passiveis de isencao do pagamento da outorga;
lll. A contrapartida do beneficiario;

IV. Os procedimentos administrativos necessarios.

Art.64 Podera ser permitida a utilizacdo do coeficiente maximo, sem contrapartida financeira, na
producéo de Habitacdo de Interesse Social (HIS).

Art.65 O impacto da outorga onerosa do direito de construir devera ser controlado,
permanentemente, pelo setor responsavel pelo planejamento socioespacial, que tornara publicos
os relatérios do monitoramento do uso do instrumento.

Art.66 A utilizacdo dos recursos auferidos com a adocdo da outorga onerosa do direito de
construir sera definida em legislacao especifica, observado o disposto no art. 26, da Lei Federal n®
10.257/2001.

CAPITULO VII - DA TRANSFERENCIA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO

Art.67 Entende-se como transferéncia de potencial construtivo o instrumento de politica urbana
por meio do qual se permite, como forma de compensacao, ao proprietario de imével sobre o qual
incide um interesse publico de preservacdo de bens de interesse cultural, ambiental, ou de
interesse social, a transferéncia, para outro local, do potencial construtivo que foi impedido de
utilizar.

81° As areas prioritarias para geracao de potencial construtivo, através de limitacdes
administrativas para a construcao, estao delimitadas no Anexo Il da presente lei, integrando os
limites da Area Urbana de Recuperacdo, Conservacéo e Preservacdo do Patriménio Ambiental e
Cultural.

§2° As areas passiveis de receber o potencial construtivo, a titulo de transferéncia, séo
aquelas inseridas na Area de Intensificacdo da Ocupacéo, delimitadas no Anexo |l da presente
lei. Observado o disposto na Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagédo do Solo, parte integrante do
Plano Diretor.

83° A Lei Municipal de Zoneamento de Uso e Ocupacgdo do Solo Urbano e outras leis
especificas poderdo, a titulo de incentivo, estabelecer potenciais construtivos ficticios para os
imoveis situadas em areas nas quais nao seja possivel construir, por limitacdes de interesse de
preservacdo do patrimodnio ambiental e cultural, facultando aos proprietarios o uso do instrumento
referido no caput desse artigo.

84° A faculdade conferida ao poder publico no paragrafo anterior também podera ser
exercida para geragdo de potencial construtivo em iméveis localizados em Zonas Especiais de
Interesse Social.

Art.68 A transferéncia total ou parcial de potencial construtivo também podera ser autorizada pelo
poder publico municipal, como forma de indenizacdo, mediante acordo com o proprietario, nas
desapropriacdes destinadas a melhoramentos viarios, equipamentos publicos, programas
habitacionais de interesse social e programas de recuperacdo de bens de interesse cultural e
ambiental.
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Art.69 O volume construtivo, base de célculo e demais critérios necesséarios a aplicacdo da
transferéncia de potencial construtivo serdo definidos em legislagdo municipal especifica,
observando-se o coeficiente de aproveitamento maximo permitido na zona onde esta inserido o
terreno que recebe a transferéncia, definido pela Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo,
parte integrante do Plano Diretor.

Paragrafo unico. O proprietario de imével, enquadrado na forma da legislacdo urbanistica
especifica, que transferir potencial construtivo assumiré a obrigacdo de manter aquele preservado
e conservado, mediante projeto e cronograma aprovado por 6rgdo competente do poder publico
municipal.

Art.70 O impacto da transferéncia de potencial construtivo devera ser controlado
permanentemente pelo setor responsavel pelo planejamento socioespacial, que tornara publicos
os relatérios do monitoramento do uso do instrumento.

Art.71 As alteracBes de potencial construtivo, resultantes da transferéncia total ou parcial,
deverdo ser registradas pelo setor responsavel pelo planejamento socioespacial, no sistema de
informacgdes relativas ao imdvel.

CAPITULO VIl - DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art.72 Compreende-se como operacdo urbana consorciada o conjunto de intervencdes e medidas
coordenadas pelo poder publico municipal, com a participacdo dos proprietarios, moradores,
usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcancar, em uma &rea,
transformac@es urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizacdo ambiental.

Art.73 Mediante leis especificas, o poder publico municipal utilizara operacbes urbanas
consorciadas e estabelecerd as condicbes a serem observadas em cada operagdo, com as
seguintes finalidades:

I.  Ampliacdo e melhoria da rede viéria e outras infra-estruturas;

II. Ampliagéo e melhoria do transporte coletivo;

lll. Implantacdo e melhoria de espacos publicos;

IV. Implantacdo de programas de habitacdo de interesse social,

V. Implantacdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;

VI. Modificagdo adequada do zoneamento de determinada area para finalidades
econdmicas e sociais.

Paragrafo unico. Como contrapartida a contribuicdo financeira dos particulares, poderéo
ser previstas, nas operagfes urbanas consorciadas, entre outras medidas:

a) A modificacdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacao do solo e
subsolo, bem como alteracdes das normas edilicias, considerado o impacto ambiental delas
decorrente;

b) A regularizacdo de construcdes, reformas ou ampliacdes executadas em desacordo
com a legislacéo vigente.

Art.74 Cada operacdo urbana consorciada devera ser aprovada por lei especifica, nos termos do
art.32 da Lei Federal n.°10.257/01 a partir de um plano de operagcdo urbana consorciada,
contendo no minimo:

|. Definicdo da &rea a ser atingida;
Il. Finalidade da operacéo;

lll. Programa béasico de ocupacao da area e intervencdes previstas;
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IV. Instrumentos previstos na operacéo;
V. Estudo prévio de impacto de vizinhancga;

VI. Contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores
privados em funcdo dos beneficios recebidos;

VII. Forma de controle da operac¢éo, obrigatoriamente compartilhado com representacao da
sociedade civil;

VIIl.  Cronograma fisico-financeiro, com demonstrativo das expectativas de receitas e
despesas.

CAPITULO IX - DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art.75 O direito de superficie € o direito real de construir, assentar qualquer obra ou plantar em
solo de outrem.

Art.76 O instrumento do direito de superficie objetiva a regularizacdo fundiaria e o ordenamento e
direcionamento da expanséao urbana de modo adequado as diretrizes da presente lei.

Art.77 E facultado ao proprietario de imével urbano conceder a outrem o direito de superficie do
seu terreno, por tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura publica registrada no
cartorio de registro de imdveis, conforme o disposto na lei federal n.° 10.257/2001 - Estatuto da
Cidade.

Art.78 O direito de superficie podera ser exercido em todo o territério municipal.

81° 0O poder publico municipal poderé exercer o direito de superficie em areas particulares
onde haja caréncia de equipamentos publicos e comunitarios.

§2° O poder publico municipal podera utilizar o direito de superficie em carater transitério
para remocao temporaria de moradores de nucleos habitacionais de baixa renda, pelo tempo que
durarem as obras de urbanizacéo.

Art.79 O poder publico municipal podera conceder, onerosamente, o direito de superficie do solo,
subsolo ou espaco aéreo, nas areas publicas integrantes do seu patriménio, para exploracéo por
parte das concessionarias de servi¢os publicos, mediante contratos especificamente fixados para
tanto.

Art.80 O proprietario de terreno podera conceder a administracdo direta e indireta do Municipio o
direito de superficie, nos termos da legislagdo em vigor, objetivando a implementacéo de diretrizes
constantes desta lei.

CAPITULO X - DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art.81 Lei Municipal especifica podera submeter a autorizacdo de empreendimentos e atividades
que causam grande impacto urbanistico e ambiental, consoante os parametros definidos na
presente lei e na Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo, adicionalmente ao cumprimento
dos demais dispositivos previstos na legislagdo urbanistica, a elaboracdo e a aprovacdo de
Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV), a ser apreciado pelos 6rgdos competentes da

administracdo municipal, ouvido o Conselho da Cidade de Varzea Grande.

Art.82 A Lei Municipal Especifica, referida no artigo anterior, poderd submeter ao Estudo de
Impacto de Vizinhanca (EIV) os seguintes empreendimentos:

I. Parcelamentos urbanos com é&rea total igual ou superior a 300.000 m2 (trezentos mil
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metros quadrados) ou quaisquer parcelamentos localizados na Area Urbana de Ocupac&o
Controlada;

II. Empreendimentos comerciais com area construida total superior a 5.000 m2 (cinco mil
metros quadrados);

lll. Cemitério, crematdrios e capelas mortuarias;

IV. Plantas industriais com mais de 1.000 m2 (mil metros quadrados) de area construida e
quaisquer empreendimentos industriais situados na area rural do Municipio;

V. Aterros sanitarios ou outros depositos de residuos sélidos;
VI. Presidios.

Paragrafo Unico. Lei municipal podera definir outros empreendimentos e atividades que
dependerdo de elaboracdo do EIV para obter as licencas ou autorizagbes de construcao,
ampliagéo ou funcionamento.

Art.83 O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV) devera esclarecer sobre os aspectos
positivos e negativos do empreendimento, sobre a qualidade de vida da populacao residente ou
usuaria da area em questdo e de seu entorno, devendo incluir, no que couber, a analise e
proposicéo de solugéo para as seguintes questoes:

l. Adensamento populacional;

II.  Uso e ocupacgdo do solo;

[ll.  Valorizagdo imobiliaria;

IV. Areas de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental;

V. Equipamentos urbanos, incluindo consumo de agua e de energia elétrica, bem como
geracdo de residuos sdlidos, liquidos e efluentes de drenagem de aguas pluviais;

VI. Equipamentos comunitérios, tais como os de saude e educacao;

VIl. Sistema de circulagdo e transportes, incluindo, entre outros, tréfego gerado,
acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;

VIII. Poluicdo sonora, atmosférica e hidrica;

IX. Vibragéo;

X.  Periculosidade;

XI.  Geracao de residuos sélidos;

Xll. Riscos ambientais;

XIll. Impacto sécio-econdmico na populagdo residente ou atuante no entorno;
XIV. Ventilacdo e iluminagéo.

Art.84 O poder executivo municipal, para eliminar ou minimizar impactos negativos a serem
gerados pelo empreendimento, quando ndo entender pela desaprovacdo desse, devera solicitar,
como condicdo para aprovacao, alteracGes e complementacdes no projeto, bem como a execucéo
de melhorias na infra-estrutura urbana e de equipamentos comunitarios, tais como:

I. Ampliacdo das redes de infra-estrutura urbana;

ll. Area de terreno ou area edificada, para instalagéo de equipamentos comunitarios, em
percentual compativel com 0 necesséario para o atendimento da demanda a ser gerada pelo
empreendimento;

lll. Ampliagdo e adequacdo do sistema viario, faixas de desaceleracdo, ponto de 6nibus,
faixa de pedestres, semaforizacao;
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IV. Protecdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem incébmodos da
atividade;

V. Manutencdo de imoveis, fachadas ou outros elementos arquitetbnicos ou naturais,
considerados de interesse paisagistico, histérico, artistico ou cultural, bem como recuperacao
ambiental da area;

VI. Cotas de emprego e cursos de capacitacao profissional, entre outros;
VII. Percentual de habita¢é@o de interesse social no empreendimento;
VIIl.  Possibilidade de construgédo de equipamentos sociais em outras areas da cidade.

81° As exigéncias previstas nos incisos anteriores deverdo ser proporcionais ao porte e ao
impacto do empreendimento.

Y

8§2°A aprovacdo do empreendimento ficard condicionada a assinatura de termo de
compromisso pelo interessado, em que este se compromete a arcar integralmente com as
despesas decorrentes das obras e servicos necessarios a minimizacdo dos impactos decorrentes
da implantacdo do empreendimento e as demais exigéncias apontadas pelo poder executivo
municipal, antes da finalizacdo do empreendimento.

83°0 certificado de conclusdo da obra e/ ou o alvara de funcionamento sé serdo emitidos
mediante comprovacao da conclusdo da obra.

Art.85 A elaboragéo do EIV n&o substitui o licenciamento ambiental requerido nos termos da
legislagdo ambiental.

Art.86 Dar-se-4 obrigatéria publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo
disponiveis para consulta publica, no érgdo municipal competente, para qualquer interessado.

81° Serao fornecidas copias do EIV, quando solicitadas pelos moradores da area afetada
ou suas associacoes.

82° Antes da deciséo sobre o projeto, o 6rgdo publico responsavel pelo exame do EIV
deverd realizar audiéncia publica com os moradores da &area afetada ou com suas respectivas
associacoes.

TITULO V - DOS INSTRUMENTOS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art.87 Para fins desta lei, consideram-se instrumentos de regularizacdo fundiaria aqueles
destinados a legalizar a permanéncia de ocupag¢des populacionais em desconformidade com a lei.

Art.88 Sao considerados Instrumentos de Regulariza¢do Fundiaria:
I.  Zonas especiais de interesse social (ZEIS);
Il. Usucapido especial, coletivo e individual, de imovel urbano;
lll. Concessao de uso para fins de moradia.
IV. Parceria com entidade privada que tenha como objetivo a regularizacao fundiéria.

Art.89 Os instrumentos mencionados neste capitulo regem-se pela legislacdo que lhes é prépria,
observando, ainda e no que couber, o disposto nesta lei.

CAPITULO | - DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL
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Art.90 As Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS sdo &reas urbanas delimitadas pelo poder
publico municipal, que se sobrepdem ao Zoneamento urbano Municipal, onde é permitido, por
meio da elaboragdo de um plano urbanistico proprio, o estabelecimento de padrdes de uso e
ocupacao diferenciados da legislagdo em vigor.

81°A instituicdo de Zonas Especiais de Interesse Social, dentro do perimetro urbano de
Varzea Grande, sera permitida apenas nos casos de cumprimento dos objetivos dispostos nesta
Lei e desde que obedecidos os critérios estabelecidos em lei municipal especifica.

82°Na elaboracdo dos estudos urbanisticos e sociais especificos que fundamentardo a
delimitacdo das ZEIS, deveréo ser priorizadas as areas constantes no mapa constante do Anexo
IV da presente Lei.

Art.91 Sao objetivos das ZEIS:

I.  Permitir a inclusdo urbana de parcelas da populacdo que se encontram a margem do
mercado legal de terras;

Il. Possibilitar a formacdo de um banco de terras agindo como um instrumento de
regulacao do mercado imobiliario na area urbana;

lll. Possibilitar a extensdo dos servigcos e da infra-estrutura urbana nas regides nao
atendidas;

IV. Garantir a qualidade de vida e a equidade social entre as ocupacdes urbanas;

V. Permitir a permanéncia de ocupacfes irregulares ja existentes, desde que nao
acarretem risco a vida ou dano ao meio ambiente.

Art.92 Lei municipal, com fulcro neste Plano Diretor, definir4 os critérios para criagcdo de Zonas
Especiais de Interesse Social, estabelecendo o conteddo minimo dos planos urbanisticos para
sua implementagéo e autorizando a regulamentagdo administrativa de excegdes as regras de uso
e ocupacao do solo definidas na Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo Urbano.

81°0O Poder Executivo deverd elaborar um Plano Urbanistico proprio para cada area
urbana caracterizada como ZEIS.

§2°0 processo de elaboracdo do Plano Urbanistico devera ser participativo, de acordo
com o estabelecido no Titulo VI desta Lei.

CAPITULO Il - DO USUCAPIAO ESPECIAL DE IMOVEL URBANO

Art.93 Entende-se como Usucapido Especial de Imével Urbano a aquisicdo do dominio por
aquele que possuir, como sua, area urbana de até 250m2 (duzentos e cinglienta metros
gquadrados), por cinco anos, ininterruptamente e sem oposicao, utilizando-a para sua moradia ou
de sua familia.

81°S06 serd concedida a Usucapido Especial de Imével Urbano aos possuidores que nao
sejam proprietarios de outro imoével urbano ou rural.

§2° As areas urbanas com mais de duzentos e cinqlienta metros quadrados, ocupadas por
populagdo de baixa renda para a sua moradia, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposicéo,
onde ndo for possivel identificar os terrenos ocupados por cada possuidor, sdo suscetiveis de
serem usucapidas coletivamente, desde que os possuidores ndo sejam proprietarios de outro
imével urbano ou rural.

8§3°0 exercicio do direito mencionado neste artigo devera observar o disposto nos artigos
9° a 12 da Lei Federal n® 10.257/2001 e as demais normas federais atinentes a matéria.
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CAPITULO Ill - DA CONCESSAO DE USO ESPECIAL PARA FINS DE MORADIA

Art.94 Teré direito a Concessédo de Uso Especial para Fins de Moradia todo cidaddo que mantiver
posse para sua moradia ou de sua familia, por cinco anos até 30 de junho de 2001,
ininterruptamente e sem oposicdo, sobre imdvel publico situado em &rea urbana de até 250m?2
(duzentos e cinglienta metros quadrados).

81° O Direito Especial de Uso para Fins de Moradia sera concedido somente aqueles que
nao sejam proprietarios ou concessionarios, a qualquer titulo, de outro imével urbano ou rural, e
seguird os parametros legais da Medida Provisoria n° 2.220, de 04 de setembro de 2001 e da
legislagdo municipal especifica.

8§2°0 instrumento previsto neste artigo podera ser utlizado pelo Municipio na
implementagédo dos Planos Urbanisticos de Zonas Especiais de Interesse Social, para o fim de
promover a regularizacdo da posse, de populacdo de baixa renda, em ocupacdes irregulares
sobre iméveis publicos.

83° Deste que atendidos os requisitos proprios, definidos na Medida Proviséria n.° 2.220/01
e na legislacdo municipal especifica, 0 municipio podera outorgar concessédo de uso especial
coletiva aos possuidores beneficiarios.

TITULO VI - DO PLANEJAMENTO E GESTAO MUNICIPAL

CAPITULO | - DOS INSTRUMENTOS DE DEMOCRATIZACAO DA GESTAO MUNICIPAL

Art.95 Para os efeitos desta lei, consideram-se instrumentos de democratizacdo da gestéo
municipal todos aqueles que tém por objetivo promover a gestdo municipal descentralizada e
participativa, quais sejam:

I.  Orgaos colegiados de politica urbana;

Il. Debates, audiéncias e consultas publicas;
lll. Conferéncias;

IV. Conselhos;

V. Gestdo orcamentéria participativa;

VI. Estudo de impacto de vizinhanca;

VII. Projetos e programas especificos;

VIII.  Iniciativa popular de projeto de lei.

Art.96 Além dos instrumentos previstos nesta lei, a Prefeitura Municipal de Varzea Grande poderéa
estimular a criagcdo de outros espacos de participagdo popular.

Art.97 A participacdo de toda a populacdo na gestdo municipal serd assegurada pelo Poder
Pdblico, mediante a convocacdo obrigatdria das entidades da sociedade civil e da cidadania,
especialmente daqueles que serdo diretamente atingidos por decisdes e atos tomados nos termos
da presente lei.

Art.98 A informacdo acerca da realizacdo dos debates, conferéncias, audiéncias publicas e
gestao orcamentaria participativa sera garantida por meio de veiculagcdo nas radios locais, jornais
locais e Internet, podendo, ainda, ser utilizados outros meios de divulgacdo, desde que
assegurados os constantes nesta lei.

Art.99 As informacdes referentes ao artigo anterior deverdo ser divulgadas com, no minimo, cinco
dias de antecedéncia.
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Pardgrafo unico. Devera constar da informagdo o local, o dia, o horéario e o assunto
respectivo a reunido.

Art.100 Os instrumentos mencionados neste capitulo regem-se pela legislagéo que lhes é
prépria, observado o disposto nesta lei.

Secdo | - Dos Debates

Art.101 O poder publico promoverd a realizagéo periodica de sessfes publicas de debates
sobre temas relevantes de interesse publico.

by

Art.102 A realizacdo dos debates podera ser solicitada a prefeitura pelos Conselhos
Municipais e por outras instituicbes representativas de classe e demais entidades de
representacdo da sociedade.

Secdo Il - Das Audiéncias Publicas

Art.103 A audiéncia publica € um instituto de participagdo administrativa, aberta a
individuos e a grupos sociais determinados, visando a legitimidade da acdo administrativa,
formalmente disciplinada em lei, por meio da qual se exerce o direito de expor tendéncias,
preferéncias e op¢bes que podem conduzir o poder publico a uma decisdo de maior aceitacédo
consensual.

Art.104 As audiéncias publicas serdo promovidas, pelo poder publico, para garantir a
gestdo democrética da cidade, nos termos do artigo 43 da lei federal n° 10.257/2001 - Estatuto da
Cidade.

Paragrafo Unico. Ainda que com carater ndo deliberativo, as audiéncias publicas implicam
0 dever de motivacdo do administrador quando da tomada das decisbes em face dos debates e
indagagoes realizados.

Art.105 Serdo realizadas audiéncias publicas nos processos de implantacdo de
empreendimentos ou atividades de significativo impacto urbanistico ou ambiental com efeitos
potencialmente danosos em seu entorno, bem como nos demais casos que forem de interesse
publico relevante.

81°Todos os documentos relativos ao tema da audiéncia publica serdo colocados a
disposicdo de qualquer interessado para exame e extracdo de copias, inclusive por meio
eletrbnico, com antecedéncia minima de quinze dias da data da realizagcdo da respectiva
audiéncia publica.

82° As intervencdes realizadas em audiéncia publica serdo registradas por escrito e
gravadas para acesso e divulgacao publicos, devendo, o conselho respectivo ao tema, reter para
seu acervo, uma cOpia da lavratura da ata de realizacdo da audiéncia.

83° Serdo obrigatorias as audiéncias publicas quando da realizacdo de Estudo de Impacto
de Vizinhanga, como condi¢éo prévia e indispensavel a sua aprovagdo, bem como nos processos
administrativos de revisdo da legislacdo basica do Plano Diretor, antes do encaminhamento de
Projetos de Lei pelo Poder Executivo & Camara Municipal.

Secao Il - Das Conferéncias Publicas
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Art.106 As conferéncias terdo por objetivo a mobilizacdo, do governo municipal e da
sociedade civil, na elaboracdo e avaliagdo das politicas publicas, em que serdo discutidas as
metas e prioridades para o Municipio.

Art.107 As conferéncias poderdo ser utilizadas para definir alteracbes na legislacéo
urbanistica, em especial quando da revisdo da presente Lei do Plano Diretor.

Secdo IV - Dos Conselhos

Art.108 A participacdo da populagcdo na gestdo municipal se dard, também, por meio de
conselhos municipais de carater consultivo, propositivo e fiscalizatério dentro de suas atribuicdes
e apenas nos limites de sua competéncia, que devera sempre ser fixada por lei.

Art.109 Sao atribuicdes gerais de todos os Conselhos Municipais:
I. Intervir em todas as etapas do processo de planejamento do Municipio;
II. Analisar e propor medidas de concretizacdo de politicas setoriais;

lll. Participar da gestédo dos fundos previstos em lei e garantir a aplicacdo de recursos
conforme agdes previstas no Plano Diretor;

IV. Solicitar ao poder publico a realizacdo de audiéncias publicas, debates, conferéncias e
consultas publicas, no &mbito de suas competéncias.

Subsecdo | - Do Conselho da Cidade de Varzea Grande

Art.110 Fica instituido o Conselho da Cidade de Varzea Grande, 6rgédo deliberativo,
propositivo, opinativo e consultivo, externo, a ser composto, de forma paritaria, por servidores do
Poder Executivo Municipal, por representantes dos diversos segmentos sociais e das diversas
unidades territoriais que compdem o municipio, atendida, proporcionalmente, a extensao territorial
do Municipio e a densidade populacional.

Paragrafo Unico. A regulamentacdo do Conselho citado no caput do artigo anterior se dara
mediante aprovacdo de legislacdo especifica, que devera ocorrer no prazo maximo de 90 dias
apos a publicacdo da presente lei.

Art.111 A existéncia do Conselho da Cidade de Varzea Grande esta garantida nos termos
do art. 42, lll, do Estatuto da Cidade, e conforme art. 6° da Resolucédo n°® 34/2005 do Ministério
das Cidades.

Art.112 O Conselho da Cidade de Varzea Grande receberd, no minimo, as seguintes
competéncias em lei municipal especifica que definir a sua criacao:

I.  Acompanhar a implantagédo do Plano Diretor, analisando e opinando sobre questbes
relativas a sua aplicagéo;

[I. Acompanhar o processo de atualizacdo permanente do Plano Diretor, através da
proposicao de alteracfes;

[ll. Emitir parecer sobre proposta de alteragdo do Plano Diretor;

IV. Emitir parecer sobre projetos de lei de interesse da politica desenvolvimento
socioespacial, antes de seu encaminhamento para o processo de aprovacao pela Camara;

V. Acompanhar a regulamentagéo legal e a implantagdo dos instrumentos de politica
municipal e de democratizacdo de gestéo, regulamentados na presente lei;

VI. Acompanhar a implantacdo dos Planos Setoriais, de execucdo do Plano Diretor;

VII. Acompanhar a elaboracdo dos projetos de lei que regulamentardo o presente Plano
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Diretor, opinando sobre seu conteudo;
VIIl.  Gerir o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano — FDMU,;
IX. Convocar audiéncias publicas;
X. Elaborar seu regimento interno.

Paragrafo Unico. Para criag@o ou alteracao de leis que disponham sobre matéria pertinente
ao Plano Diretor, a lei de Zoneamento de Uso e Ocupacédo do Solo e a lei de Parcelamento do
Solo Urbano, o Conselho da Cidade de Varzea Grande devera emitir parecer prévio, como
requisito para o processo de aprovacgao pela Camara Municipal.

Art.113 A primeira composi¢do do Conselho da Cidade de Varzea Grande e a elaboracéo e
aprovacao do seu regimento interno acontecerdo por meio de audiéncia publica, convocada pelo
Poder Executivo, no prazo estipulado na forma da presente lei.

Paragrafo Unico. O Poder Executivo Municipal garantira suporte técnico, operacional e
administrativo necessario ao pleno funcionamento do Conselho da Cidade de Varzea Grande.

CAPITULO Il - DO PLANEJAMENTO E GESTAO SOCIOESPACIAL

Art.114 Entende-se por Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo Socioespacial o
conjunto de Orgdos, normas, recursos humanos e técnicos que objetivam a coordenacao
articulada das acbBes dos setores publico e privado e da sociedade em geral, bem como a
integracdo entre os diversos programas setoriais e a dinamizacdo e modernizacdo da acéao
governamental.

Paragrafo Unico. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo Socioespacial, conduzido
pelo setor publico, devera garantir a necesséria transparéncia e a participagéo dos cidadéos e de
entidades representativas.

Art.115 O Sistema Municipal de Planejamento e Gestao Socioespacial é composto por:
I.  Orgéo responsavel pelo planejamento e pela gestéo socioespacial do municipio;
Il. Secretarias Municipais de Varzea Grande;

lll. Sistema de Informacdes Municipais.

Secéo | - Do Orgéo de Planejamento e Gestdo Socioespacial

Art.116 O Orgdo responsavel pelo planejamento e gestdo socioespacial devera
desempenhar, dentre outras fungdes a serem definidas em regulamentacdo especifica, as
seguintes:

I. Comandar o processo de implantagdo, regulamentacdo e monitoramento e atualizacdo
permanente do Plano Diretor Municipal, detalhando planos, programas e projetos relacionados ao
ordenamento e ocupacéao do solo;

Il. Planejar e implementar a politica municipal de promog¢&o da habitacdo social e
regularizacdo fundiéria e tracar as diretrizes para a execugao de seus programas;

lll. Implementar e atualizar o Sistema de Informac¢des Municipais e outras informacoes
necessarias a gestdo e ao planejamento municipal;

IV. Promover o levantamento de dados estatisticos e a realizacdo de estudos, pesquisas e
diagnésticos de natureza territorial, necessarios ao processo de planejamento;
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V. Promover a articulagdo entre as Secretarias Municipais e o Conselho da Cidade de
Varzea Grande;

VI. Discutir e concretizar, com o6rgaos federais, estaduais e municipais, parcerias,
consorcios e/ou financiamentos para a implantagdo do Plano Diretor;

VIl. Informar e orientar questbes atinentes a legislacdo urbanistica, rural e ambiental
municipal;

VIIl.  Monitorar a implementacdo das politicas de desenvolvimento estabelecidas nesta
Lei.

IX. Aprovacao de projetos construtivos e de parcelamento do solo urbano;

X. Manter cadastro de informacdes e arquivo de plantas de edificacdes e parcelamentos
do solo aprovados, alimentando e atualizando permanentemente o sistema de informactes
municipais;

XI. Expedir parecer em relagdo aos processos de licenciamento para localizacdo e
funcionamento de atividades econdmicas no municipio;

XIl. Fiscalizacdo do uso e da ocupagéo do solo no territério municipal;
XIll.  Fiscalizagdo de Obras e Posturas Municipais;
XIV. Elaboragéo de projetos para execucado de Obras pela Prefeitura;

XV.Coordenacdo da aplicagdo dos instrumentos da Outorga Onerosa do direito de
construir e da transferéncia de potencial construtivo.

Secdo Il - Do Sistema de Informagdes Municipais

Art.117 O poder executivo devera implantar um Sistema de Informagf6es Municipais que
possibilite 0 monitoramento e a avaliagdo de dados globais sobre 0 Municipio.

Paragrafo Unico. O Sistema de Informacdes estara vinculado a estrutura do Orgéo de
Planejamento e Gestdo Sécio espacial da Prefeitura.

Art.118 O Sistema de Informagfes tem como objetivos:

I. Produzir e sistematizar informacdes publicas, evitando a duplicacdo de meios e
instrumentos para fins idénticos;

II. Controlar e monitorar o uso e ocupac¢ao do solo municipal;

lll. Alimentar e facilitar a integracdo de sistemas e mecanismos setoriais (viario e
transporte, tributario, preservacdo e recuperacdo ambiental e cultural, bens sécio-ambientais e
outros), garantindo o registro das informacg6es produzidas;

IV. Difundir as informacdes publicas.
Art.119 O Sistema de Informagfes devera conter obrigatoriamente:

I. Delimitacdo precisa das macrozonas, das zonas urbanas, das areas para a aplicacdo
dos instrumentos do Estatuto da Cidade, do perimetro urbano e do territério municipal;

Il. Informacdes geo-ambientais para toda a extenséo do territério municipal;

[ll. Cadastros que contenham a relacdo de equipamentos urbanos publicos, equipamentos
sociais, cadastro imobiliario, areas vazias, sistema viario, rede de transporte publico, arruamento,
infra-estrutura de agua, esgoto, energia elétrica, telefonia, estabelecimentos industriais, de
comércio, de servicos, areas verdes e configuracdo da area rural;

IV. indices e parametros de uso e ocupacdo do solo e de construcdo para todos os
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imoveis urbanos, de acordo com as leis de Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo,
Parcelamento do Solo Urbano e Cédigo de Edificacdes;

V. Informacgdes s6cio-econdmicas, em especial demografia, emprego e renda.

Art.120 Os agentes publicos e privados ficam obrigados a fornecer a Prefeitura todos os
dados e informacBes que forem considerados necessarios ao Sistema de Informacdes,
obedecendo aos prazos, condicbes e penalidades fixados pelo poder executivo municipal.

Paragrafo Unico. Para efeito do disposto neste artigo, incluem-se, também, as pessoas
juridicas federais e estaduais, inclusive empresas publicas, autarquias, sociedades de economia
mista, fundacdes, bem como empresas privadas, concessionarias, permissiondrias ou
autorizatarias de servicos publicos, sob regime privado ou néo.

Secéo 111 - Do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano

Art.121 O Fundo de Municipal de Desenvolvimento Urbano — FMDU - sera criado por Lei
prépria, com a finalidade de emprestar suporte financeiro ao desenvolvimento de projetos
relacionados a:

I.  regularizacao fundiéria,;

Il. execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social,
lll. ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

IV. implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

V. criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VI. criacdo de unidades de conservagdo ou protecdo de outras areas de interesse
ambiental;

VII. protecao de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.
Art.122 Os recursos do FMDU seréo constituidos, dentre outros, pelos seguintes meios:

I. dotagcbBes orcamentéarias especificas do Municipio, preferencialmente com a utilizacéo
do acréscimo da receita decorrente da implementacéo do IPTU progressivo no tempo;

II. contribuicbes, doacdes e transferéncias dos setores publicos e privados;

lll. produtos de operacBes de crédito celebradas com organizacbes nhacionais e
internacionais;

IV. rendas procedentes da aplicacéo financeira dos seus proprios recursos;

V. receitas provenientes da aplicagdo da outorga onerosa do direito de construir e de
outros instrumentos urbanisticos previstos na presente Lei;

VI. receitas decorrentes da cobran¢a de multas por infracao a legislagao urbanistica.

TITULO VIl - DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art.123 O Conselho da Cidade de Varzea Grande, ora instituido, devera ser regulamentado
em lei no prazo maximo de 90 (noventa) dias, a contar da publicacdo da presente lei.

Art.124 Os mapas teméaticos contidos no Plano Diretor Participativo, com Base Cartogréafica
na escala 1:10.000 serdo adequados no prazo de cento e oitenta dias, a contar da data de
disponibilizacao dos elementos técnicos aerofotogramétricos pela empresa produtora.
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Art.125 Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a promover no prazo de cento e
oitenta dias da vigéncia deste plano.

| — Elaboragéo da norma regulamentadora de edificacdo de Condominio Fechado.
Il — Revisdo do Caodigo de Obras.
Il — Elabora¢ado dos demais planos setoriais decorrentes desta Lei.
Art. 126 Integram a presente lei 0s seguintes Anexos:
Anexo | — Mapa de Macrozoneamento do Municipio de Varzea Grande;
Anexo Il — Pardmetros de Uso e Ocupacao da Macrozonas Municipais;

Anexo Il — Mapa de Areas Passiveis de Aplicacdo do Parcelamento, Edificacdo ou
Utilizacdo Compulsodrias, Outorga Onerosa do Direito de Construir e Transferéncia de Potencial
Construtivo;

Anexo IV — Mapa de Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS.

Art. 127 A elaboracdo e revisdo, respectivamente, previstas nestes substitutivos ora
incluidos nas emendas propostas pela Camara Municipal de Varzea Grande, serdo observadas
em consonancia com o inciso |, do 84.° do artigo 40 da Lei Federal 10.257/2001 e da resolugéo n.°
25 do Conselho das Cidades, artigos 3.° ao 9.°.

Art. 128 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogando todas as
disposicbes em contrario.

Praga dos Trés Poderes, Pago Municipal Couto Magalhdes, em Varzea Grande, 13 de dezembro de

2007.

Murilo Domingos
Prefeito Municipal



34



35



36



ANEXO Il - PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DAS MACROZONAS MUNICIPAIS

‘ COEFICIENTE

MACROZONA LOTE MINIMO APROVEITAMENTO USOS PREDOMINANTES!

. Atividades agrosilvipastoris
e de extracdo mineral;
. Turismo;

Macrozona Rural Médulo INCRA - o Preservacéo, conservacao
e recuperacao dos remanescentes
vegetais e da mata ciliar.

° Atividades agrosilvipastoris;

Macrozona Rural de Interesse de * Turismo;

Conservacao e Preservacao do Maodulo INCRA - * Preservagdo, conservagao

Patrimonio Ambiental e Cultural

e recuperacao do patrimdnio
natural e cultural.

Macrozona Urbana

Conforme Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupacao do Solo Urbano

Conforme Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupacao do Solo Urbano

. Habitacdo, Comércio,
Servicos, Institucional e Industrial,
de acordo com a Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacgao
do Solo Urbano.

1 Em todas as macrozonas deverao ser respeitados o Cédigo Florestal Brasileiro (Lei Federal 4771/1965).
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ANEXO Il - MAPA DE ABEAS PASSiVEIS DE APLICACAO DO PARCELAMENTO,
EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIAS, OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE
CONSTRUIR E TRANSFERENCIA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO






ANEXO IV — MAPA DE ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS
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LEI DO PERIMETRO URBANO

Estabelece nova delimitacdo para o Perimetro
Urbano do Municipio de Varzea Grande

Art.1° O Perimetro Urbano do Municipio de Véarzea Grande passa a apresentar nova
delimitacdo, de acordo com o memorial abaixo descrito e com planta correspondente,
constante no Anexo | desta Lei:

Paragrafo unico. As localidades de Carrapicho, Sdo Goncalo Beira Rio, Porto
Santana e Poco Grande estdo compreendidas no Perimetro Rural do Municipio de Varzea
Grande.

PERIMETRO URBANO DE VARZEA GRANDE

1. Caminhamento do Perimetro:

A referida area urbana é delimitada por um poligono irregular cuja descrigdo se inicia no vértice M-1,
localizado na foz do Cérrego Pari, de coordenadas E (X)= 592091,575 m, e N (Y)= 8276421,492 m, assinalado

em planta anexa como segue:

Do vértice M-1, segue rio Pary acima até encontrar o M-2, localizado a confluéncia com o seu 2°
afluente, na margem direita, com as Coordenadas E(X)= 592091,5749m, e N (Y)= 8276421,4917. Do vértice M-2
segue até o M-3, com localizado na confluéncia entre o Corrego Rodeio e o Rio Pary, sob as coordenadas E(X)=
585900,678m, e N (Y)= 8275682,4503m, azimute de 247°34'19", e distancia de 3.520,55 m. Partindo do vértice
M-3 segue até o vértice M-4 no azimute de 188°25'32", na extenséo de 1.824,26 m; do vértice M-4 segue até o
vértice M-5 no azimute de 73°00'39", na extenséo de 1.451,70 m; do vértice M-5 segue até o vértice M-6 no
azimute de 204°59'03", na extensao de 3.107,24 m; do vértice M-6 segue até o vértice M-7 no azimute de
237°20'36", na extenséo de 477,53 m; do vértice M-7 segue até o vértice M-8 no azimute de 227°34'28", na
extensdo de 658,00 m; do vértice M-8 segue até o vértice M-9 no azimute de 128°14'12", na extensdo de
274,83 m; do vértice M-9 segue até o vértice M-10 no azimute de 178°15'48", na extenséo de 136,97 m; do
vértice M-10 segue até o vértice M-11 no azimute de 98°07'30", na extens&o de 117,41 m; do vértice M-11
segue até o vértice M-12 no azimute de 190°12'54", na extensao de 1.388,56 m; do vértice M-12 segue até o
vértice M-13 no azimute de 160°17'23", na extenséo de 250,08 m; do vértice M-13 segue até o vértice M-14 no
azimute de 65°58'39", na extenséo de 1.149,48 m; do vértice M-14 segue até o vértice M-15 no azimute de
47°56'11", na extensdo de 843,70 m; do vértice M-15 segue até o vértice M-16 no azimute de 194°06'07", na
extensdo de 1.978,83 m; do vértice M-16 segue até o vértice M-17 no azimute de 73°24'27", na extenséo de
1.199,76 m; do vértice M-17 segue até o vértice M-18 no azimute de 166°18'27", na extenséo de 842,55 m; do
vértice M-18 segue até o vértice M-19 no azimute de 189°28'05", na extenséo de 89,33 m; do vértice M-19

segue até o vértice M-20 no azimute de 62°48'54", na extensdo de 718,14 m; do vértice M-20 segue até o



vértice M-21 no azimute de 154°22'24", na extenséo de 3.096,89 m; do vértice M-21 segue até o vértice M-22
no azimute de 173°45'09", na extensédo de 582,68 m; do vértice M-22 segue até o vértice M-23 no azimute de
183°04'06", na extensdo de 291,49 m; do vértice M-23 segue até o vértice M-24 no azimute de 198°35'25", na
extensdo de 217,56 m; do vértice M-24 segue até o vértice M-25 no azimute de 98°04'54", na extensdo de
1.049,00 m; do vértice M-25 segue até o vértice M-26 no azimute de 77°25'15", na extensdo de 271,74 m; do
vértice M-26 segue até o vértice M-27 no azimute de 17°00'04", na extenséo de 154,49 m; do vértice M-27
segue até o vértice M-28 no azimute de 346°11'31", na extensdo de 481,75 m; do vértice M-28 segue até o
vértice M-29 no azimute de 38°40'39", na extenséo de 210,27 m; do vértice M-29 segue até o vértice M-30 no
azimute de 107°40'33", na extensdo de 1.154,11 m; do vértice M-30 segue até o vértice M-31 no azimute de
180°44'32", na extensdo de 54,06 m; do vértice M-31 segue até o vértice M-32 no azimute de 94°44'03", na
extenséo de 85,70 m; do vértice M-32 segue até o vértice M-33 no azimute de 177°08'09", na extensao de
541,20 m; do vértice M-33 segue até o vértice M-34 no azimute de 201°20'57", na extenséo de 281,99 m; do
vértice M-34 segue até o vértice M-35 no azimute de 209°33'16", na extensdo de 283,05 m; do vértice M-35
segue até o vértice M-36 no azimute de 235°53'31", na extensdo de 600,10 m; do vértice M-36 segue até o
vértice M-37 no azimute de 232°08'34", na extens&o de 187,23 m; do vértice M-37 segue até o vértice M-38 no
azimute de 265°14'22", na extensdo de 197,79 m; do vértice M-38 segue até o vértice M-39 no azimute de
224°11'24", na extenséo de 189,29 m; do vértice M-39 segue até o vértice M-40 no azimute de 193°30'14", na
extenséo de 266,55 m; do vértice M-40 segue até o vértice M-41 no azimute de 196°42'33", na extenséo de
162,36 m; do vértice M-41 segue até o vértice M-42 no azimute de 184°07'00", na extensdo de 191,08 m; do
vértice M-42 segue até o vértice M-43 no azimute de 134°38'20", na extensdo de 252,54 m; do vértice M-43
segue até o vértice M-44 no azimute de 225°39'19", na extensao de 1.305,22 m; do vértice M-44 segue até o
vértice M-45 no azimute de 135°45'36", na extenséo de 574,07 m; do vértice M-45 segue até o vértice M-46 no
azimute de 45°37'57", na extensdo de 480,24 m; do vértice M-46 segue até o vértice M-47 no azimute de
134°18'10", na extenséo de 250,40 m; do vértice M-47 segue até o vértice M-48 no azimute de 40°33'59", na
extenséo de 712,56 m; do vértice M-48 segue até o vértice M-49 no azimute de 313°21'26", na extenséo de
150,46 m; do vértice M-49 segue até o vértice M-50 no azimute de 47°39'21", na extensdo de 861,48 m; do
vértice M-50 segue até o vértice M-51 no azimute de 100°21'09", na extensdo de 980,72 m; do vértice M-51
segue até o vértice M-52 no azimute de 0°00'00", na extensdo de 528,72 m; do vértice M-52 segue até o vértice
M-53 no azimute de 9°58'12", na extensdo de 389,46 m; do vértice M-53 segue até o vértice M-54 no azimute
de 14°14'45", na extenséo de 358,32 m; do vértice M-54 segue até o vértice M-55 no azimute de 109°04'56",
na extensao de 428,10 m; do vértice M-55 segue até o vértice M-56 no azimute de 0°00'00", na extens&o de
342,11 m; do vértice M-56 segue até o vértice M-57 no azimute de 290°04'14", na extensdo de 417,99 m; do
vértice M-57 segue até o vértice M-58 no azimute de 4°58'51", na extensdo de 1.005,48 m; do vértice M-58
segue até o vértice M-59 no azimute de 88°35'39", na extensdo de 1.072,01 m; do vértice M-59 segue até o
vértice M-60 no azimute de 80°52'32", na extenséo de 231,64 m; do vértice M-60 segue até o vértice M-61 no
azimute de 65°27'48", na extensdo de 363,65 m; do vértice M-61 segue com azimute 58°22'18" e distancia

412,50 m até o vértice M-62, do vértice M-62 segue até o M-63 , situado na margem esquerda do Rio Cuiaba,



abaixo da Ponte JK, Coordenadas: E (X)= 595348,1813 m, e N (Y)= 8263591,5683 m, com azimute de 61°59'50"
e distancia 504,19 m até o vértice M-63 , do Vértice M-63, segue margeando o Rio Cuiaba, no sentido rio acima.
até o vértice M-64, coordenadas E (X)= 595074,2399 m, e N (Y)= 8264822,1331 m.

Do vértice M-64, localizado na margem esquerda do Rio Cuiaba, foz do cérrego Agua Limpa, segue até
o vértice M-65, com azimute 14°51’19”, e distancia de 469,98m; do vértice M-65, segue até o vértice M-66 no
azimute de 51°02'58", na extensdo de 1.083,59m; do vértice M-66, segue até o vértice M-67, no azimute de
107°52'52", na extenséo de 556,27 m; do vértice M-67 segue até o vértice M-68 com azimute de 104°07'38",
na extensdo de 381,44m; do vértice M-68 segue até o vértice M-69 no azimute de 98°49'35", na extens&o de
228,10 m; do vértice M-69 segue até o vértice M-70 no azimute de 91°39'34", na extensdo de 459,28m; do
vértice M-70 segue até o vértice M-71 no azimute de 349°35'46", na extenséo de 400,64 m; do vértice M-71
segue até o vértice M-72 no azimute de 74°48'53", na extens&o de 1.398,69 m; do vértice M-72 segue até o
vértice M-73 no azimute de 0°35'41", na extens&o de 2.052,21 m; do vértice M-73 segue até o vértice M-74 no
azimute de 87°38'12", na extensdo de 168,49 m; do vértice M-74 segue até o vértice M-75 no azimute de
342°32'15", na extensao de 1.869,35 m; do vértice M-75 segue até o vértice M-76 no azimute de 55°16'12", na
extensdo de 572,69 m, coordenadas E (X)= 595074,2399 m, e N (Y)= 8264822,1331 m, localizado na margem
esquerda do Rio Cuiaba, coordenadas na comunidade carrapicho, abaixo da ponte Sérgio Motta, segue pela

margem esquerda do Rio Cuiabd, no sentido rio acima.

Finalmente do vértice M-76 segue rio acima até o vértice M-01, (inicio da descri¢do), fechando assim o
poligono acima descrito, abrangendo uma area de 132.881.185,76 m* ou 132.881,19 Km?2

Art.2° Compete a Prefeitura Municipal de Varzea Grande custear a materializacdo dos
vértices do Poligono do Perimetro Urbano em um prazo de até 180 dias apGs a aprovacgao
da presente lei pela Camara Municipal.

Art.3° Os padrdes de uso e ocupacdo dentro do Perimetro Urbano Municipal deverédo
obedecer ao Plano Diretor Municipal, a Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo
Urbano e a Lei de Parcelamento do Solo Urbano.

Art. 4° A propriedade que for cortada pelo Perimetro Urbano somente tera, como urbana, a
area englobada por este, salvo se parte remanescente do terreno possuir area nao superior
ao maodulo rural, ocasidao em que a propriedade sera considerada, no todo, urbana.

Art.5° E parte integrante e complementar desta lei o Anexo | — Mapa do Perimetro Urbano.

Art.6° Qualquer alteracdo no Perimetro Urbano devera ocorrer em lei municipal especifica,
gue observara, necessariamente, 0s critérios materiais definidos na Lei Orgénica do
Municipio de Varzea Grande.

Paragrafo Unico. Qualquer alteracdo na Lei do Perimetro Urbano devera ser
submetida a Audiéncia Publica.

Art.7° Esta lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogando todas as disposicbes
contrarias.

Praga dos Trés Poderes, Paco Municipal Couto Magalhdes, em Varzea Grande, 13 de dezembro
de 2007.

Murilo Domingos
Prefeito Municipal






ANEXO | —= MAPA DO PERIMETRO URBANO.
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LEI DO ZONEAMENTO DE USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO

Dispbe sobre o Zoneamento de Uso e Ocupacéo do
Solo Urbano do Municipio de Varzea Grande e da
outras providéncias.

CAPITULO | — DAS DISPOSICOES GERAIS

Art.1° O Zoneamento de Uso e da Ocupacédo do Solo Urbano do Municipio de Varzea Grande
sera regido pelos dispositivos desta Lei e de seus anexos integrantes, observado o disposto na
Lei do Plano Diretor de Varzea Grande.

Art.2° Ficam sujeitas as disposi¢cdes da presente Lei todas as atividades exercidas no solo
urbano, em qualquer escala ou nivel, de iniciativa publica ou particular, que também deveréo
observar todas as normas de uso e ocupacgdo do solo ja estabelecidas pelas Leis Federais e
Estaduais em vigor.

Art.3° A permissdo para localizacdo de qualquer atividade ndo contemplada, a juizo do érgdo
municipal competente, nas classificacbes e na relacdo exemplificativa dos anexos | e Il da
presente lei, principalmente aquelas consideradas perigosas, incbmodas ou nocivas, dependera de
prévia aprovacdo em Estudo de Impacto de Vizinhancga, nos termos da legislac@o especifica.

Art.4° A presente lei tem como objetivos:

|- estabelecer critérios de ocupacéo e utilizagdo do solo urbano do municipio, tendo em
vista 0 bem estar do cidaddo, o cumprimento da fungéo social da propriedade estabelecida pela
Constituicdo Federal;

Il- orientar o crescimento da cidade, visando minimizar os impactos sobre areas
ambientalmente frageis e incentivar o adensamento das areas urbanizadas e proprias para
ocupacao;

Il - integrar 0 zoneamento, 0 uso e a ocupacdo do solo com o sistema viario e 0 meio
ambiente;

IV- prever e controlar densidades demograficas e de ocupagdo de solo urbano, como
medida para a gestdo do bem publico, da oferta de servigcos publicos e da conservagdo do meio
ambiente;

V- compatibilizar usos e atividades diferenciadas, complementares entre si, tendo em
vista a eficiéncia do sistema produtivo e a eficacia dos servicos e da infra-estrutura.

Art.5° Para efeito desta Lei, o territério do municipio é composto por:

VI- Area Urbana;

VIl - Area Rural.

§1° E considerada Area Urbana a area contida dentro do Perimetro Urbano do Municipio e,
Area Rural o restante do territrio municipal.

§2° O perimetro urbano do Municipio de Varzea Grande é definido em Lei propria e consta
dos Mapas anexos, integrantes da presente Lei.

83° Sempre que houver alteracdo do perimetro urbano municipal, devera ser objeto de
concomitante revisdo e alteragdo o zoneamento urbano municipal disciplinado na presente lei.

84° A Area Rural esta sujeita as determinacdes do Macrozoneamento Municipal definido
na Lei do Plano Diretor.

Art.6° Zoneamento é a divisdo da area do Perimetro Urbano do Municipio em zonas de
caracteristicas diversificadas, para as quais sédo definidos usos e parametros de ocupacao do solo
especificos, visando ordenar o crescimento da cidade, de acordo com critérios urbanisticos e
ambientais.



Paragrafo Unico. As zonas serao delimitadas por vias, faixas de protecéo de fundo de vale,
vias projetadas, divisas, cursos d’agua e outros marcos referenciais da paisagem natural e
edificada, conforme consta do Mapa de Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano,
integrante da presente lei.

Art.7° O Zoneamento deverda ser revisado e atualizado em um prazo maximo de 10 (dez) anos,
e devera ter suas regras avaliadas, monitoradas e revisadas periodicamente, qguando:

I. qualquer uma das zonas definidas nesta lei for ocupada em 85% ou mais de sua area;

Il. houver transformacédo significativa de uso ou reestruturagcdo de uso e ocupagdo nas
zonas definidas na presente lei;

I11. houver alteragdo do perimetro urbano.

Art.8° Uso do Solo é o tipo de utilizacdo de parcelas do solo urbano, por certas atividades,
dentro de uma determinada zona, podendo ser definido como:

I. Permitido: uso adequado a zona, sem restri¢cdes, e que depende apenas das licencas
de construcéo e funcionamento;

Il. Permissivel: uso passivel de ser admitido na zona, desde que ndo contradiga ou
interfira nos demais usos previstos e seja considerado adequado apds Estudo de Impacto de
Vizinhanga;

I11. Tolerado: uso atual, consolidado antes da aprovacdo da presente Lei, de acordo com
as disposicdes estabelecidas em leis e decretos anteriores, que contraria 0os regulamentos aqui
dispostos;

IV. Proibido: uso inadequado que, por sua categoria, porte ou natureza, € nocivo,
perigoso, incémodo ou incompativel com as finalidades da zona correspondente.

Art.9° Ocupacédo do Solo é a maneira como a edificagdo esta implantada no lote, em fungéo das
normas e indices urbanisticos incidentes sobre aquele.

Art.10 Os indices urbanisticos, especificados nas Tabelas Il e IV, em anexo a presente lei, sdo
assim definidos:

I Dimensdo minima do lote ou fracdo minima: area minima do lote individual, quando
do parcelamento de uma gleba, ou frag@o pela qual a &rea total da gleba deve ser dividida, com a
finalidade de obter as fracdes ideais aplicaveis para a gleba;

Il. Frente ou testada minima do lote: dimensdo minima da testada do lote para fins de
parcelamento do solo;

IIl. Taxa de ocupacdo: percentual expresso pela relacdo entre a area de projecéo
ortogonal da edificacdo ou edificacdes e a area total do lote onde se pretende edificar;

IV. Coeficiente de aproveitamento minimo: valor que deve ser multiplicado pela area do
lote para se obter a area minima de construcdo, considerada para classificar o terreno como
utilizado;

V. Coeficiente de aproveitamento basico: valor que deve ser multiplicado pela area do
terreno para se obter a &rea méxima de construcao;

VI. Coeficiente de aproveitamento extra: valor que deve ser multiplicado pela area do
terreno para se obter a area extra a ser construida, mediante transferéncia de potencial
construtivo ou outorga onerosa do direito de construir;

VIl. Recuos frontais, laterais e de fundos: distancia entre o limite extremo da edificacdo e
cada uma das divisas do lote; os recuos frontais serdo medidos a partir do alinhamento predial,
sendo que os demais a partir de linhas paralelas as demais divisas do lote;

VIII. Altura da edificacdo: é a dimensdo vertical méxima da edificacdo, expressa em
metros, quando medida de seu ponto mais alto até o nivel do terreno, ou em numero de
pavimentos a partir do térreo, inclusive;

IX. Taxa de permeabilidade: percentual expresso pela relagdo entre a area do terreno
que ndo foi ocupada pelos elementos edificados, incluindo construgfes, estacionamentos,
acessos, quadras, piscinas, e a area total do lote;



81° Para efeito do inciso VII desse artigo, os lotes de esquina deverdo observar 0 recuo
frontal em ambas as testadas do lote, inclusive no pavimento de subsolo, e ter a testada minima
acrescida na dimensao correspondente ao recuo frontal minimo;

§2° Os indices urbanisticos conceituados neste artigo estdo definidos por zona, podendo
ser diferenciados de acordo com as areas delimitadas para aplicacdo dos instrumentos do
Estatuto da Cidade, conforme mapa integrante do Anexo Il desta Lei.

Art.11  Outros termos gerais, definidos para efeito da legislagdo urbanistica e, especialmente,
para aplicacdo da presente lei, incluem:

I. Alvara de construcdo: documento, expedido pela Prefeitura que autoriza a execugao de
obras;

Il. Alvara de localizacdo e funcionamento: documento expedido pela Prefeitura, que
autoriza o funcionamento de uma determinada atividade;

I11. Equipamentos urbanos: equipamentos publicos de atendimento e uso da comunidade ou
destinados a prestacdo de servigos essenciais pelo Poder Publico, tais como educagédo, cultura,
saude, lazer, seguranca e assisténcia social;

IV. Faixa de dominio: é a area situada ao longo das aguas correntes e dormentes, das
faixas de ferrovias, rodovias, gasodutos e redes de alta tensdo, bem como ao longo de
equipamentos urbanos, definida em leis federais, estaduais ou municipais, onde nao é permitida
qualquer edificacéo;

V. Faixas de drenagem: faixas de terreno, compreendendo os cursos d’agua, cérregos ou
fundos de vale, e dimensionadas de forma a garantir o perfeito escoamento das aguas pluviais das
bacias hidrograficas, consideradas como nao edificaveis;

VI. Faixas de protecdo: faixas paralelas ao redor de um curso d’agua, fundo de vale,
nascente, lagoa ou represa, medidas a partir da sua margem ou perpendicularmente a esta,
variaveis, de acordo com as Leis Federais, Estaduais e Municipais que as estabelecem;

VII. Setores: areas, dentro das zonas urbanas, onde sédo aplicados indices urbanisticos
diferenciados dos basicos de cada zona, correspondendo as areas passiveis de aplicacdo dos
instrumentos do Estatuto da Cidade, conforme definido na Lei do Plano Diretor Municipal;

VIIL. Gleba: area de terra que néo foi objeto de parcelamento urbano;

IX. Infra-estrutura bdsica: equipamentos urbanos de escoamento de aguas pluviais, de
iluminacdo publica, de redes de esgoto sanitario, de abastecimento de &gua potavel, de energia
elétrica publica e domiciliar, e as vias de circulagéo;

X. Profundidade do lote: distancia medida entre o alinhamento predial do lote e uma linha
paralela a este, até seu ponto mais extremo;

XI. Subsolo: pavimento, abaixo da menor cota de nivel do passeio fronteirico a divisa frontal
do lote, cuja altura méxima de seu pé direito seja de até 1,20 (um metro e vinte centimetros) acima
da referéncia de nivel obtida pela média das cotas de nivel situadas nos pontos de cruzamento das
divisas laterais do lote com o alinhamento predial.

CAPITULO Il - DOS ALVARAS

Art.12 A concessdo de alvard para construir, reformar ou ampliar obras residenciais,
comerciais, de prestacdo de servigo ou industriais somente podera ocorrer em observancia as
normas de uso e ocupacdo do solo urbano estabelecidas nesta Lei, e na legislacdo estadual e
federal pertinente, atendido, especialmente, o disposto no Cédigo Florestal Brasileiro - Lei Federal
n° 4.771/1965.

Art.13 Os alvards de localizacdo e funcionamento de estabelecimentos comerciais, de
prestacdo de servigco ou industriais, somente serdo concedidos desde que observadas as normas
de Uso do Solo previstas para a zona correspondente, estabelecidas nesta Lei.

Paragrafo Unico. Os alvaras constantes deste artigo serdo concedidos sempre a titulo
precario ou com prazo determinado, podendo ser cassados a qualquer momento, quando a
atividade ndo mais atender as disposi¢des da legislacao vigente.



Art.14 A transferéncia de local ou mudanca de ramo de atividade comercial, de prestacdo de
servi¢o ou industrial, j& em funcionamento, podera ser autorizada somente se ndo contrariar as
disposicdes desta Lei.

CAPITULO Il - DA CLASSIFICACAO, DEFINICAO E RELACAO DOS USOS DO SOLO

Art.15 Os usos do solo, exemplificados na Tabela | desta Lei, sédo classificados, definidos e
relacionados quanto & atividade, natureza e escala.

81° Quanto a atividade os usos podem ser assim definidos:

I. Uso Habitacional: edificacdes destinadas a habitagdo permanente ou transitéria sendo:

a) Habitacdo Unifamiliar: uma construc¢ao por lote ou fracdo minima de lote, destinada
a servir de moradia a uma s6 familia;

b) Habitagdo Coletiva: edificacdes destinadas a servir de moradia a mais de uma
familia, contendo uma ou mais unidades autbnomas;

C) Habitagbes Unifamiliares em Série: mais de 2 (duas) unidades autdbnomas de
residéncias unifamiliares, agrupadas horizontalmente, implantadas paralelamente ou
transversalmente ao alinhamento predial;

d) Conjuntos Residenciais: conjunto de edificagbes de uso habitacional, guardando um
vinculo entre si e formando um agrupamento integrado, com no maximo 20 (vinte) unidades;
e) Habitacdo de Uso Institucional: edificacdo destinada a assisténcia social, onde se

abrigam estudantes, criancas, idosos e necessitados, tais como alojamentos estudantis,
internatos, conventos, seminarios, orfanatos, asilos e albergues.

f) Habitagdo Transitéria: edificacdo com unidades habitacionais destinadas ao uso
transitorio, onde se recebem moradores mediante remuneracao, tais como pensdes, casas com
guarto de aluguel e apart-hotéis.

Il. Uso Comercial e de Servicos: atividade caracterizada pela relagdo de troca, visando o
lucro, estabelecendo a circulagdo de mercadorias ou atividade caracterizada pelo préstimo de
mao-de-obra e assisténcia de ordem intelectual ou espiritual sendo:

a) Comércio e Servico Vicinal: atividade de pequeno porte disseminada no interior das
zonas, nao incbmodas ao uso residencial, de utilizagao imediata e cotidiana;

b) Comércio e Servico de Bairro: atividade de médio porte destinada ao atendimento
de determinado bairro ou zona, de utilizagdo ocasional e intermitente;

C) Comércio e Servigos Setoriais: atividades de grande porte, com maior abrangéncia,
destinadas a atender a populacdo em geral;

d) Comeércio e Servigcos Gerais: atividades destinadas a populacdo em geral, as quais,
por seu porte ou natureza, exigem confinamento em areas proprias;

e) Comércio e Servicos Especificos: atividades peculiares, cuja adequacdo a

vizinhanca e ao sistema viario depende de uma analise especial.

I11. Uso Industrial: atividade que resulta na producdo de bens pela transformacéo de
insumos, sendo:

a) Industrias Grupo A: indUstrias ndo poluitivas, que podem se adequar aos mesmos
padrdes de usos ndo industriais previstos para a zona, no que diz respeito aos niveis de ruido, de
vibracdo e de poluicdo ambiental, e as caracteristicas de ocupacdo dos lotes, de acesso, de
localizacao, de trafego de veiculos;

b) IndUstrias Grupo B: indastrias ndo poluidoras, que geram um maior fluxo de
pessoas e de veiculos e que, portanto, implicam a fixacdo de padrdes especificos, no que diz
respeito aos niveis de ruido, de vibracdo e de poluicdo ambiental, e as caracteristicas de
ocupacao dos lotes, de acesso, de localizagéo;

C) Industrias Grupo C: estabelecimentos industriais, cujo funcionamento pode gerar
um intenso fluxo de veiculos de carga e cujo nivel de interferéncia ambiental requer estudos e
avaliacdes de impacto especificos.



IV. Uso Agropecuério: atividade de producdo de plantas, criagdo de animais,
agroindustriais e piscicultura;

V. Uso Extrativista: atividade de extracdo mineral e vegetal.
§2° Quanto a natureza, os usos podem ser definidos como:

I. Perigosos: usos que possam dar origem a explosdes, incéndios, trepidagdes, producao
de gases, exalacOes e detritos danosos a saude, ou que possam pbr em perigo pessoas ou
propriedades circunvizinhas;

Il. Nocivos: usos que impliquem na manipulacéo de ingredientes liquidos ou gasosos, que
possam poluir a atmosfera e os cursos d’agua;

I1l. Incbmodos: usos que possam produzir ruidos, trepidacfes, poeiras, exalacbes ou
conturbacg@es no trafego, incomodando a vizinhanca;

IV. Inofensivos: usos que ndo causam danos de nenhuma espécie.

83° Quanto a escala, os usos podem ser assim definidos:

I. Tratando-se de estabelecimentos comerciais e de prestacdo de servigos:

a) Pequeno Porte: constru¢gdes com &rea ndo superior a 100m2 (cem metros
quadrados);

b) Médio Porte: construcbes com éarea nao superior a 300m2 (trezentos metros
gquadrados);

C) Grande Porte: construcbes com &rea superior a 300m2 (trezentos metros
gquadrados).

Il. Tratando-se de estabelecimentos industriais:

a) Micro-industria: empregando até 10 funcionarios e/ou com area construida nédo
superior a 180m?2 (cento e oitenta metros quadrados);

b) Indastria de Pequeno Porte: empregando até 50 funcionarios e/ou com area
construida ndo superior a 300m2 (trezentos metros quadrados);

C) IndUstria de Médio Porte: empregando até 200 funciondrios e/ou com area
construida ndo superior a 1.000m2 (mil metros quadrados);

d) Industria de Grande Porte: empregando mais de 200 funcionarios e/ou com éarea
construida superior a 1.000m2 (mil metros quadrados);

e) Condominio Industrial: conjunto de industrias que guardam um certo vinculo entre

si, formando um agrupamento integrado.

CAPITULO IV — DO ZONEAMENTO

Art.16 A é&rea urbana do Municipio de Véarzea Grande fica subdividida em zonas, cujos
perimetros encontram-se detalhados no Mapa de Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo,
integrante desta Lei, para as quais sdo estabelecidos indices urbanisticos de acordo com os
padrdes de uso e de ocupacgao do solo desejaveis para cada area.

Art.17 O perimetro urbano do Municipio esta dividido nas seguintes zonas:

I. Zona de Conservacao e Preservacdo Ambiental (ZCP);

Il. Zona Especial de Interesse Cultural, Ambiental e Turistico (ZCAT);
I11. Zona de Protecdo do Aeroporto (ZPA);

IV. Zona de Servicos (ZS);

V. Zona Industrial (ZI);

V1. Zona Predominantemente Residencial (ZR);

VII. Zona de Uso Misto (ZUM).

Paragrafo Unico. Os usos do solo para aplicacdo dos dispositivos desta Lei, incluindo a
classificagdo de usos admitidos nas diferentes zonas urbanas e os parametros de ocupacdo do
solo, estdo especificados e relacionados nas Tabelas |, Il, Il e IV integrantes da presente lei, e a



delimitacdo das zonas e areas para a aplicacdo dos instrumentos do Estatuto da Cidade estédo
definidas nos Anexos | e Il.

Art.18 A Zona de Conservacado e Preservacdo Ambiental (ZCP) corresponde as areas urbanas
que guardam caracteristicas naturais, ambientais e cénicas relevantes.

81° Para a ZCP ficam estabelecidos os seguintes objetivos:

I. proteger a planicie aluvial dos rios e das demais &reas de preservacao permanente,
promovendo o equilibrio ambiental;

Il. minimizar a ocorréncia de acidentes ambientais;

Ill. estimular a implantacdo de parques e equipamentos coletivos voltados para o
desenvolvimento de atividades de lazer e esportes;

IV. desenvolver programas de educacdo ambiental e de protecdo e recomposicido da
vegetacdo e da mata ciliar.

§2° Estdo incluidas nessa zona todas as Areas de Preservagdo Permanente (APPs)

situadas dentro do perimetro urbano, definidas e protegidas por leis ambientais federais e

estaduais.

Art.19 A Zona Especial de Interesse Cultural, Ambiental e Turistico (ZECAT) esté localizada na
regido do Capédo Grande.

Paragrafo Unico. Para a ZECAT ficam estabelecidos os seguintes objetivos:

I. preservar o patrimdnio cultural;
[I. qualificar a paisagem natural e antropica existente.

Art.20 A Zona de Protecdo do Aeroporto (ZPA), corresponde a area do Aeroporto Internacional
Marechal Candido Rondon.

Paragrafo Unico. Para a ZPA, ficam estabelecidos os seguintes objetivos:

I. garantir condi¢cdes para a implantacdo do Plano de Desenvolvimento Aeroportuario -
PDA do Aeroporto Internacional Marechal Candido Rondon;

Il. .desenvolver as atividades aeroportuarias considerando as restricdes ambientais e a
gualificacdo urbana da area sob sua influéncia direta;

[ll. compatibilizar a legislacdo urbanistica municipal com o Plano de Desenvolvimento
Aeroportuério - PDA.

Art.21 A Zona de Servigos (ZS), corresponde as areas localizadas no entorno da Avenida Mario
Andreazza, da Estrada da Guarita e da BR — 163, situadas ao norte do Perimetro Urbano.

Paragrafo Unico. Para a ZS ficam estabelecidos o0s seguintes objetivos:

I. incentivar e ordenar a instalacdo das atividades de comércio e servico gerais e
setoriais dentro do Perimetro Urbano;

II. promover o desenvolvimento econdmico do municipio dentro de padrbes ambientais e
urbanisticos desejaveis;

lll. explorar a localizacdo estratégica da zona em relagdo a vias que ligam o perimetro
urbano de Varzea Grande a Cuiaba e ao interior do Mato Grosso, proporcionando facil acesso e
infra-estrutura adequada as atividades produtivas que nela se instalarem;

IV. controlar o0 uso e ocupacéo do solo das areas dessa zona lindeiras a ZCP.

Art.22 A Zona Industrial (ZI) corresponde as areas no entorno da BR — 163, a sudoeste do
perimetro urbano, e as pertencentes ao Distrito Industrial cujo acesso se da pela Avenida Ledncio
Lopes de Miranda, no extremo sul do perimetro urbano.

Paragrafo Unico. Para a ZI ficam estabelecidos os seguintes objetivos:

|. potencializar e ordenar a instalagéo das atividades industriais dentro da area urbana;



II. promover o desenvolvimento econdmico do municipio de acordo com padrdes
ambientais e urbanisticos desejaveis, viabilizando o monitoramento e o controle ambiental;

lll. explorar a localizacdo estratégica da zona em relacdo as vias de ligacdo regional
existentes;

IV. reduzir conflitos urbanos segregando usos que quanto a natureza sejam considerados
incompativeis.

Art.23 A Zona Predominantemente Residencial (ZR) corresponde as areas urbanas onde se
pretende incentivar o uso residencial e a instalacdo de atividades econdmicas complementares a
este uso.

Paragrafo Unico. Para a ZR ficam estabelecidos os seguintes objetivos:

I. intensificar ou controlar densidades, de acordo com a infra-estrutura existente e as
caracteristicas ambientais;

Il. orientar os investimentos publicos em infra-estrutura e equipamentos publicos,
estimulando o adensamento populacional nas areas urbanas consideradas proprias para este fim;

lll. promover a regularizacdo fundidria garantindo inclusdo socioespacial e
sustentabilidade socioambiental;

IV. ampliar o acesso ao direito a moradia;

V. reduzir o processo de expanséo periférica do tecido urbano;

VI. garantir a continuidade do sistema viério existente, e a implantagdo da nova proposta
de hierarquizag¢é@o e ordenamento Viério;

VII. qualificar o desenho e a paisagem urbana das areas residenciais;

VIII. permitir a diversidade nos padrdes de uso e ocupacdo do espaco urbano;

IX. reduzir conflitos urbanos proibindo usos que quanto a sua natureza sejam
incompativeis com o residencial;

X. promover a ocupacao das areas urbanas subutilizadas ou sem utiliza¢&o.

Art.24 A Zona de Uso Misto (ZUM) abrange as seguintes tipologias:
I. &reas que sofrem influéncia direta do centro urbano de Cuiabj;
Il. &reas destinadas a consolidacé@o de sub-centros urbanos;
[ll. &reas urbanas ja consolidadas com o uso misto.

Paragrafo Unico. Para a ZUM ficam estabelecidos os seguintes objetivos:

I. qualificar o desenho e a paisagem urbana;

Il. incentivar e potencializar as atividades de comércio e servico de bairro e setoriais;

[ll. dotar o espaco de referéncias urbanas que reforcem a identidade da cidade de Varzea
Grande;

IV. reduzir conflitos urbanos, proibindo usos que, de acordo com a sua natureza, sejam
incompativeis com aqueles que se pretende incentivar;

V. consolidar sub-centros de bairro reduzindo a necessidade de deslocamento da
populacéo residente nas &reas periféricas do tecido urbano;

VI. permitir a diversidade de uso no espaco urbano.

CAPITULO V — DAS DISPOSICOES FINAIS

Art.25 Os proprietarios que, embora ja possuam alvard de construcdo, ainda ndo tenham
concluido as obras de fundacdo das edificacdes, deverdo respeitar os parametros de uso e
ocupacao do solo regulamentados pela presente lei, estando, assim, sujeitos a revogacdo do
documento ja concedido pela Prefeitura Municipal.



Paragrafo Unico. Assumira o direito adquirido de construir, nos termos da legislacao antiga,
0 proprietario que, na data de publicacdo da presente lei, possua alvara de construgdo emitido
pela Prefeitura Municipal, e no minimo, ja tenha concluido as obras de fundacéo das edificacbes.

Art.26  Além dos usos proibidos, indicados na Tabela Il integrante desta Lei, fica proibida:

I. a implantacdo e o funcionamento de industrias poluidoras, que possam afetar a
qualidade hidrica das bacias e da biota;

Il. a abertura de canais, quando causar uma significativa alteracdo das condicbes
ecoldgicas locais;

[ll. qualquer atividade que ameace a extingdo de espécies da biota regional, bem como
gualquer outro uso que, por suas caracteristicas, comprometa a qualidade hidrica da bacia e a
gqualidade de conservacao do meio ambiente;

IV. qualquer atividade considerada imprépria dentro das Areas de Nivel de Ruido | e Il, de
acordo com o Plano Basico de Zoneamento de Ruido, estabelecido pela Portaria n® 1.141/GM5 de
08 de dezembro de 1987, do entdo Ministério da Aeronautica.

Art.27 Os usos e as atividades que possuam autorizacdo em vigor, uma vez atendendo as
disposicbes da presente lei, poderdo ser mantidos e ter seus alvards de localizacdo e
funcionamento renovados, salvo quando estiverem sujeitos ao Estudo de Impacto de Vizinhanca
e, apos a conclusao deste, forem desautorizados pelo 6rgao municipal competente.

Art.28 Fica vedada a realizacdo de obras de ampliacdo ou reforma, em edificacdo destinada a
atividade considerada como de uso tolerado na zona em que se situa, nos termos da presente lei,
ressalvada a hipétese de obras para a seguranca e higiene das edificacbes ou destinadas a
atividades de lazer e recreacéo.

Art.29 Os loteamentos de interesse social, quando promovidos por iniciativa publica, poderéo
ter o lote minimo de 125 m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados), e, quando promovidos pela
iniciativa privada, poderéo ter o lote minimo de 180 m2 (cento e oitenta metros quadrados), desde
que, em qualquer caso, sejam caracterizados como Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS),
nos termos da legislagéo federal, estadual e municipal pertinente.

Art.30 A Regularizacdo fundiaria de lotes ou fracdes de lotes, existentes e edificados, cuja
fracdo minima, taxa de permeabilidade ou outro parametro construtivo ndo atenda o disposto na
presente lei, apenas sera deferida pelo 6rgdo competente da Prefeitura se forem observados os
parametros de regularizagdo previstos nas Tabelas Il e Ill, em anexo a esta lei, e desde que o
proprietério interessado recolha previamente multa de regularizacdo, aos cofres municipais, no
valor de 100 (cem) Unidades Fiscais Municipais — UFM.

Art.31 Sao partes integrantes e complementares desta Lei 0s seguintes anexos:

I. Anexo | — Mapa de Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo

II. Anexo Il — Mapa de Setores com indices urbanisticos diferenciados segundo zonas;
lll. Tabela | — Relacdo de Usos;

IV. Tabela Il — Classificagdo de Usos;

V. Tabela Il - Pardmetros de Ocupacéo do Solo 1;

VI. Tabela IV — Pardmetros de Ocupacao do Solo 2.

Art.32 A presente Lei entrarda em vigor na data de sua publicacdo, ficando revogadas as
disposicdes em contrario, especialmente aquelas existentes na Lei Municipal n°® 1.389/94.



ANEXO | — MAPA DE ZONEAMENTO DE USO E OCUPACAO DO SOLO






ANEXO Il - MAPA DE SETORES COM INDICES URBANISTICOS DIFERENCIADOS
SEGUNDO ZONAS






Comércio e Servigo Vicinal
(exemplos)

- Academia de Ensino e Pratica
de Esportes

- Agougue, Peixaria

- Alfaiataria, Costureira

- Armarinhos

- Casa Lotérica

- Chaveiro, Afiador

- Creche, Jardim de Infancia,
Escola de 1° Grau

- Drogaria, Ervanario, Farmacia
- Escritério de Profissional
Liberal, de Prestacéo de
Servigos

- Floricultura, Flores
Ornamentais

- Lavanderia

- Mercearia, Quitanda, Leiteria,
Hortifrutigranjeiros

- Panificadora, Confeitaria,
Lanchonete, Café

- Papelaria, Revistaria

- Salao de Beleza, Barbeiro

- Sapataria

- Bar

TABELA | - RELACAO DE USOS

Comércio e Servico de Bairro
(exemplos)

- Agéncia Bancéria

- Agéncia de Viagem

- Artesanato, Boutique, Bijouteria,
Joalheria

- Comércio Varejista

- Consultérios Médico,
Odontoldgico, Veterinario

- Escola de 2° Grau e Pré-
Universitario

- Escritério

- Estacionamento de Veiculos
- Galeria de Arte, Antiquario

- Laboratério de Andlises Clinicas
e Radiolégicas

- Laboratério Fotografico

- Livraria

- Loja de Calgados e Roupas
- Loja de Ferragens, Materiais
Domeésticos

- Oficina de Reparos

- Posto de Abastecimento, Lava-
rapido

- Centro de Saude e
Ambulatérios,

- Posto de Comunicagfes
(telefonia, correios, telégrafos,
computagao)

- Restaurante, Churrascaria

- Sede de Entidade Religiosa
- Supermercado

- Centros de Referéncia de
Assisténcia Social

Comércio e Servigos Setoriais

(exemplos)

- Banco, Entidade Financeira
- Centro Comercial

- Edificio de Escritérios

- Hipermercado

- Loja de Departamentos

- Revendedora, Concessionaria
de Automoéveis

- Servigos Publicos

- Cinema e Teatro

- Funeraria

- Museu

Comércio e Servigos Gerais
(exemplos)

- Armazém

- Carga e Descarga

- Comércio Atacadista

- Deposito

- Distribuidora

- Madeireira, Marcenaria

- Oficina de Lataria e Pintura

- Oficina Mecénica, Borracharia,
Retifica de Motores

- Tipografias, Clicherias

- Transporte Aéreo, Ferroviério,
Rodoviario de Carga e de
Passageiros

- Comércio de pegas usadas.

Comércio e Servigos
Especificos
(exemplos)

- Asilo, Sanatério

-, Clinica, Hospital

- Casa de Espetaculos

- Clube

- Danceteria

- Parque de Diversdes

- Serv-car

- Radio difusédo

- Instalagdo de antenas de
telefonia celular



ZONA

ZCP

ZCAT

ZPA

YA

ZI

TABELA Il - CLASSIFICAGCAO DE USOS

PERMITIDO

- Recomposicdo da mata ciliar e da
vegetacao;

- Recuperacao de areas degradadas;

- Atividades de educacéo ambiental;

- Pesquisa cientifica;

- Parques, pracas e equipamentos coletivos
para o desenvolvimento de atividades de
lazer e a prética de esporte, definidas em
projeto especifico;

- Habitag&o unifamiliar;

- Instituicbes de ensino.

- Habitag&o unifamiliar;

- Habita¢Bes unifamiliares em série;
- Comércio e servico vicinal;

- Comércio e servico de bairro;

- Micro-industria do Grupo A.

- Recomposicéo da mata ciliar e da
vegetacao;

- Recuperacgédo de areas degradadas;
- Comércio e servigos gerais (3).

- Comércio e servigos gerais;

- Comércio e servicos setoriais;

- Industrias Grupo A, de pequeno e médio
porte;

- Industrias Grupo B, de pequeno e médio
porte.

- Comércio e servicos gerais;

- IndUstrias Grupo A;

- Industrias Grupo B;

- Industrias Grupo C.

PERMISSIVEL (1)

- Habitag&o de uso institucional;
- Habitagdo transitoria.

- Habitag&o de uso institucional;
- Habitag&o transitoria;
- Industrias Grupo B (2).

- Habitagdo transitoria;
- Comércio e servigo setoriais.

- Comeércio e servigos especificos.

- Comércio e servigcos especificos.

TOLERADO

- Uso extrativista apenas
no rio Cuiab@;
- Uso agropecuario.

- Uso agropecuario.

- Habitagdo unifamiliar.

- Habitagdo unifamiliar;
- Uso agropecuario.

PROIBIDO

- Todos os demais usos
- Uso de agrotoxicos e
outros biocidas.

- Todos os demais usos.

- Todos os demais usos.
- Uso de agrotoxicos e
outros biocidas.

- Todos os demais usos.

- Todos os demais usos



ZONA PERMITIDO PERMISSIVEL (1) TOLERADO PROIBIDO
- Habitag&o unifamiliar;
- Habitagao coletiva, - Habitaco de uso institucional;
- Habitagbes unifamiliares em série; ace . if T - Todos os demais usos;
ZR - Conjuntos residenciais; ) Comgrc!o € SEIVICos especilicos, - - Atividades incbmodas
P . o - Comércio e servicos setoriais; . A '
- Comércio e servigo vicinal; - nocivas e perigosas.
. . . - Industria de pequeno porte Grupo A.
- Comércio e servico de bairro;
- Micro-industria do Grupo A.
- Habitag&o unifamiliar;

- Habitag&o coletiva; - Habitag&o de uso institucional;
- Habitag&o unifamiliar em série; - Comeércio e servicos gerais;
ZUM - Habitagéo transitéria; - Comércio e servico especifico; - - Todos os demais usos
- Comércio e servigo vicinal; - Micro-Industria e indistria de pequeno
- Comércio e servico de bairro; porte do Grupo A

- Comércio e servicos setoriais.

OBSERVACOES:

(1) Na ZPA, além das demais exigéncias estabelecidas pela presente lei, a autorizacdo dos usos permissiveis esta vinculada as diretrizes definidas pelo Plano de
Desenvolvimento Aeroportuario.

(2) Uso permissivel apenas para os lotes com frente para a BR- 163, nos demais lotes da zona este uso € proibido.

(3) Permitido somente para as atividades de transporte e atividades de Comércio e Servigos Gerais diretamente ligadas as de transporte. As demais atividades relacionadas a
este uso serdo consideradas proibidas.

- Habitag&o unifamiliar;
- Habitacao coletiva; oA L
. 9~ . - L - Habitag&o de uso institucional; . )
- Habita¢gBes unifamiliares em série; P - e - Todos os demais usos;
. . L - Comeércio e servigos especificos; L S
ZR - Conjuntos residenciais; - Comércio e servicos setoriais- - - Atividades incomodas,
- Comércio e servigo vicinal; - ¢ ’ nocivas e perigosas.
e . S - Industria de pequeno porte Grupo A.
- Comércio e servico de bairro;

- Micro-industria do Grupo A.



- Habitag&o unifamiliar;

- Habitag8o coletiva; - Habitag¢&o de uso institucional;
- Habitag&o unifamiliar em série; - Comércio e servigos gerais;
ZUM - Habitagédo transitéria; - Comércio e servico especifico; - - Todos os demais usos
- Comeércio e servigo vicinal; - Micro-IndUstria e industria de pequeno
- Comércio e servico de bairro; porte do Grupo A

- Comércio e servigcos setoriais.

OBSERVACOES:

(4) Na ZPA, além das demais exigéncias estabelecidas pela presente lei, a autorizacdo dos usos permissiveis esta vinculada as diretrizes definidas pelo Plano de
Desenvolvimento Aeroportuario.

(5) Uso permissivel apenas para os lotes com frente para a BR- 163, nos demais lotes da zona este uso é proibido.

(6) Permitido somente para as atividades de transporte e atividades de Comércio e Servigos Gerais diretamente ligadas as de transporte. As demais atividades relacionadas a
este uso serdo consideradas proibidas.



TABELA Il - PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO 1

e Caracteristica da area onde o Lote Coeficiente de Aproveitamento. Instrumento do Estatuto
imovel esta inserido Fragdo Minima (m?)  Frente Minima (m) Minimo basico Extra (1) da Cidade
Fora dos Ilmltes das Areas de 5.000,00 20,00
Preservagé@o Permanente
ZcP ) 005 . Gera potencial construtivo
3 ’ para transferéncia
Dentro dos limites das Areas de @ @
Preservacdo Permanente
Gera potencial construtivo
ZCAT ) 360,00 12,00 ) 1 ) para transferéncia
ZPA - 3 ®3) - 3 - -
ZS - 1500,00 20,00 4) 0,6 - -
Zl - 1500,00 20,00 4) 1 - -
Novos parcelamentos inseridos na .
Area de Ocupacao Controlada — Setor 360,00 12,00 - 0,8 1 Outorga Onerosa d_o Direito
1 de Construir
_Novos parcelamentos inseridos na con st}&ﬁgeb;?fatﬁggfé ncia
Area de Intensificacdo da Ocupacéo — 250,00 10,00 0,2 1 2,5 P RSN
Setor 2 - Pa_r(_:elar~nento, edlflga_gao e
ZR utilizacio compulsorios.
Novos parcelamentos inseridos nas
demais areas da zona — Setor 3 360,00 12,00 ) 1 ) )
Regulariza¢éo fundiéria de lotes ou
fracdes de lotes existentes e 180,00 10,00 - 0,4 1
edificados. (5)
_Novos parcelamentos inseridos na
Area de Ocupacao Controlada — Setor 360,00 12,00 - 0,8 1
4
ZUM o Recebe potencial construtivo
_Novos parcelamentos inseridos na por transferéncia
Area de Intensﬂg:;(c;)art%da Ocupacéo — 360,00 12,00 0,2 1 25 Parcelamento, edificacio e

utilizagdo compulsérios.



P Caracteristica da area onde o Lote Coeficiente de Aproveitamento. Instrumento do Estatuto
imovel esta inserido Fracdo Minima (m?)  Frente Minima (m) Minimo basico Extra (1) da Cidade
Novos parcelamentos inseridos nas
demais areas da zona — Setor 6 360,00 12,00 i L ) i
Regularizacdo fundiaria de lotes ou
fragBes de lotes existentes e 180,00 10,00 - 0,4 1
edificados. (5)
Notas:

(1) Quando nao existir coeficiente de aproveitamento maximo adotar o basico como potencial construtivo maximo.

(2) Proibido parcelamento do solo.

(3) De acordo com o Plano de Desenvolvimento Aeroportuario.

(4) Em caso de lotes que receberam ou vierem a receber algum tipo de incentivo publico para instalacéo de atividades econdmicas, o coeficiente de
aproveitamento minimo sera 0,2, sob pena de aplicacdo dos instrumentos urbanisticos de parcelamento, edificacdo e utilizacdo compulsérios, nos termos
da lei especifica, revogacao da doacgéo, ou devolucéo do incentivo concedido pelo poder publico.

(5) Possivel apenas para as construcdes existentes e consolidadas até a data da aprovacao desta lei, 0 que devera ser devidamente comprovado ao
O6rgdo municipal competente, atendido, ainda, o disposto no art. 30 da presente lei.



TABELA IV - PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO 2

Zonas : .
inserido
Fora dos limites das Areas de Preservacéo
Permanente
ZCP
Dentro dos limites das Areas de Preservacéo
Permanente
ZCAT -
ZPA -
ZS -
Zl -
Novos parcelamentos inseridos na Area de
Ocupacao Controlada — Setor 1
Novos parcelamentos inseridos na Area de
7R Intensificacdo da Ocupacéo — Setor 2
Novos parcelamentos inseridos nas demais
areas da zona — Setor 3
Regularizacéo fundiaria de lotes ou fracdes
de lotes existentes e edificados. (6)
ZUM Novos parcelamentos inseridos na Area de

Ocupacao Controlada — Setor 4

Caracteristica da area onde o imdével esta Taxa de Ocupacao
maxima (%)

1)

60

30

30

50

50

62,5

50

50

50

Taxa de
Permeabilidade
Minima (%)

85

1)

20

60

40

20

30

20

30

30

30

Frontal (m)

5,00

1)

5,00 (2)

5,00

10,00

10,00

3,00 (4)
5,00 (5)

3,00 (4)
5,00 (5)

3,00 (4)
5,00 (5)

3,00 (4)
5,00 (5)

3,00 (4)
5,00 (5)

Recuos Minimos

Demais divisas com
aberturas (m)

3,00

1)

1,50

3,00

3,00

1,50

1,50 para o pavimento
térreo e h/6 a partir do
segundo pavimento
respeitando o minimo de
1,50

1,50

1,50

1,50

NUmero maximo
de pavimentos

©)

@)

Densidade maxima
do lote (hab/ha) (7)

1)

200

600

356

156

200



Caracteristica da area onde o imével esta Taxa de Ocupacgéo

Taxa de Recuos Minimos NUmero maximo . , .
Densidade maxima

Zonas : ; 2o Permeabilidade is divi de pavimentos
inserido maxima (%) Minima (%) Frontal (m) Den;zfrtdul;/allza(;c)om P 3) do lote (hab/ha) (7)
1,50 para o pavimento
Novos parcelamentos inseridos na Area de 3,00 (4 térreo e h/6 a partir do
Intenpsifica(;éo da Ocupagéo — Setor 5 50 20 5,00 ES% segundo pavqngnto 6 800
respeitando o minimo de
1,50
1,50 para o pavimento
Novos parcelamentos inseridos nas demais 3,00 (4 térreoe h/6 a partir do
P areas da zona — Setor 6 50 30 5,00 ES% segundo paV|m¢nto 4 600
respeitando o minimo de
1,50
Regularizagéo fundiaria de lotes ou fracGes 3,00 (4)
de lotes existentes e edificados. (6) 50 30 5,00 (5) 1,50 2 156
Notas:

(1) Proibido parcelamento do solo.

(2) Nos lotes com frente para rodovias, o recuo frontal minimo devera ser contado a partir das suas faixas de dominio, estabelecidas pelos 6rgéos
federais e estaduais competentes.

(3) Toda e qualquer edificagdo que venha a ser construida dentro da ZPA ou na area de influéncia do Aeroporto Marechal Candido Rondon (Cristo Rei
Norte, Loteamento José Fragelli, Cristo Rei Sul, Parque do Lago, Loteamento Santa Luzia, Residencial Unipark, Loteamento Don Diego, Jardim
Ipanema, Loteamento Planalto Beira Rio, Loteamento Vila Pirineu, Loteamento Agua Limpa, Loteamento Parque Ambar, Loteamento Vila
Rosemary, Jardim Aeroporto, Centro Norte, Loteamento Pampulha, Jardim Potiguar, Jardim Santos Dumont, Jardim América e Manga) devera
obedecer a altura maxima definida pelo Plano Béasico de Zona de Prote¢do do Aerédromo, aprovado pela Portaria n° 1.141/GM5 de 08 de
dezembro de 1987.

(4) Recuo minimo para lotes com frente para vias locais.

(5) Recuo minimo para lotes com frente para as demais vias.

(6) Possivel apenas para as construgdes existentes e consolidadas até a data da aprovagéo desta lei, o que devera ser devidamente comprovado ao
6rgdo municipal competente, atendido, ainda, o disposto no art. 30 da presente lei.

(7) Férmula para célculo da densidade maxima do lote:

Densidade maxima = Hab (nimero)
Area (ha)
Onde:

Hab = nimero de habitantes residentes por edificacdo. Para cada habitacdo unifamiliar considerar 3,3 habitantes por residéncia. Para comércio, servi¢co e industria
considerar 1 (um) habitante para cada 60,00 m? de area construida.
Area = medida em hectares (ha).
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LEI DO SISTEMA VIARIO

Dispbe sobre o Sistema Viario do Municipio de
Véarzea Grande, e da outras providéncias.

CAPITULO | - DISPOSICOES GERAIS

Art.1° A presente lei destina-se a hierarquizar, dimensionar e disciplinar a implantacdo do
Sistema Viario do Municipio de Varzea Grande, conforme as diretrizes estabelecidas na Lei do
Plano Diretor.

Art.2° Constituem objetivos da presente lei:

I.  promover a mobilidade municipal e regional;

Il. fornecer condi¢cBes de acesso as atividades urbanas e rurais e garantir a circulagcéo e o
transporte de pessoas e mercadorias em seu territorio;

[ll. garantir a continuidade da malha viaria, de modo a, entre outros fins, ordenar o seu
parcelamento;

IV. atender as demandas de uso e ocupacao do solo urbano;

V. estabelecer um sistema hierarquico das vias de circulagdo para o adequado
escoamento do trafego e a segura locomocgao do usuério;

VI. definir as caracteristicas geométricas e operacionais das vias, compatibilizando-as com
a legislacdo de zoneamento de uso e ocupacao do solo e com o itinerario das linhas do transporte
coletivo.

Art.3° E obrigatéria a adogdo das disposicdes da presente Lei, em todos os empreendimentos
imobilidrios e parcelamentos do solo que vierem a ser executados no Municipio de Varzea
Grande.

CAPITULO Il - DAS FUNCOES E DA CLASSIFICACAO DAS VIAS

Art.4° As diretrizes e a categoria funcional das vias integrantes do Sistema Viario estdo
definidas no mapa anexo a presente Lei.

81° As vias néo indicadas no mapa pertencem a categoria de vias locais.

8§2° O mapa anexo podera ser suplementado por Decreto Municipal, com a inclusdo de
novas vias, nas categorias funcionais estabelecidas, ou com a inclusdo de novas vias em novas
categorias funcionais.

Art.5° As vias que integram o Sistema Viario ficam classificadas, de acordo com sua funcédo e
importancia, conforme indica o Mapa de Hierarquia do Sistema Viario (Anexo ), em:

l. Via Regional;
. Via Perimetral;
M. Via Arterial;
V. Via Radial;

V. Via Coletora;
VI. Via Parque;



VII. Via Local;
VIIl.  Vias Rurais;
IX. Ciclovias.

Art.6° As Vias Regionais correspondem aos trechos das Rodovias Federais e Estaduais
localizados dentro do perimetro urbano do Municipio, e que estruturam o sistema de circulacédo
dos principais fluxos de trafego de longa distancia e de interesse regional e nacional.

81° As vias referidas no caput desse artigo necessitam de adequacdo geométrica para o
estabelecimento de pista dupla, com no minimo quatro faixas de trafego (duas por sentido),
separadas por canteiro central e com acesso controlado por faixas laterais paralelas (marginais).

§2° Devem ser implantadas ciclovias ao longo de toda a extensao das Vias Regionais.

83° As interse¢des das Vias Regionais com as vias que integram o sistema viario urbano
devem ser projetadas em desnivel.

Art.7° As Vias Perimetrais sdo vias de contorno e tém como finalidade:

l. proporcionar ligacao entre Vias Regionais e o Municipio de Cuiaba;

Il. disciplinar o trafego de passagem e de longa distancia;

M. dar continuidade ao sistema de circulacdo viaria do Aglomerado Urbano.

81° As vias referidas no caput desse artigo necessitam de adequagdo geométrica para o
estabelecimento de acesso controlado por faixas laterais paralelas (marginais).

§2° As intersec¢fes das Vias Perimetrais com as vias que integram o sistema viario urbano
devem ser projetadas em desnivel.

83° As Vias Perimetrais comportam a implantacdo de ciclovias.

Art.8° As Vias Arteriais sdo vias com média ou alta mobilidade e acessibilidade, que
proporcionam ligag&o entre bairros, de bairros com o centro e com vias de funcdo semelhante no
Municipio de Cuiaba, formando um sistema continuo de circulacdo dentro do Aglomerado Urbano.

81° As Vias Arteriais tém como funcao principal atender as necessidades de altos volumes
de trafego de longo e médio percurso na area urbana.

§2° As vias referidas no caput desse artigo sdo apropriadas para operacao de sistema de
transporte coletivo de alta capacidade, segregado do trafego local e de passagem, desde que
efetuada a adequacédo dos pontos de parada através da construgéo de baias.

83° A implantacéo de ciclovias é considerada prioritaria nas Vias Arteriais

Art.9° As Vias Radiais sdo vias com média mobilidade e acessibilidade, que fazem ligacéo intra-
urbana na direcdo norte —sul do Perimetro urbano, passando pelo centro.

81° As Vias Radiais tem como fungéo alimentar as Vias Regionais, Perimetrais e Arteriais
e captar o trafego das Vias Coletoras, formando um sistema de circulagcdo continuo no interior do
Municipio.

82° As vias referidas neste artigo sdo proprias para operacdo de sistema de transporte
coletivo compartilhado com o trafego local e de passagem, comportando, inclusive, o
estabelecimento de binarios de trafego, com altos volumes de fluxo de longo e médio percurso na
area urbana.

§3° A implantacao de ciclovias é considerada prioritaria nas Vias Radiais.

Art.10 As Vias Coletoras sdo vias alimentadoras das Vias Arteriais e Radiais, e tém como
funcdo receber o trafego das Vias Locais, caracterizando-se pelo equilibrio entre mobilidade de
trafego e acessibilidade.

81° As vias referidas neste artigo comportam o estabelecimento de binarios de trafego,
possibilitam a integracdo com os usos lindeiros a via, e atendem ao trafego de passagem e local.

82° As Vias Coletoras sdo consideradas prioritarias para o itinerario do transporte coletivo,
sendo possivel a implantagdo de ciclovias.



Art.11 As Vias Parques sao vias que proporcionam acesso a Macrozona Rural de Interesse de
Conservagédo e Preservacgdo do Patrimonio Ambiental e Cultural e a Zona Especial de Interesse
Cultural, Ambiental e Turistico, conformando-as e compondo projetos urbanisticos.

81° As Vias Parques integram projetos urbanisticos destinados a requalificagdo da
paisagem, preservacao do patrimdnio ambiental e cultural e desenvolvimento do turismo.
§2° A implantag&o de ciclovias é considerada prioritaria nas Vias Parques.

Art.12 As Vias Locais sdo todas as demais vias urbanas ndo incluidas nas categorias
anteriores, apresentando baixa mobilidade e alta acessibilidade.

Paragrafo Unico. As Vias Locais caracterizam-se pela intensa integragcdo com 0 uso e
ocupacao do solo, pela fungao exclusiva de acesso aos lotes lindeiros e pelo trafego de carater
essencialmente local.

Art.13 As Vias Rurais sdo as vias que interligam a zona rural entre seus diferentes pontos e
entre estes e as vias integrantes do sistema viario urbano.

Art.14 As Ciclovias sdo vias com caracteristicas geométricas e infra-estrutura préprias a
circulacdo exclusiva de biciclos leves, separadas da via publica de trafego motorizado por meio fio
ou obstaculo similar.

81° As ciclovias também possuem area destinada aos pedestres, separadas por dispositivo
semelhante ao dos biciclos ou através de desnivel, de modo a diferencia-las e torna-las
exclusivas.

§2° As ciclovias devem constituir um Sistema Cicloviario integrado ao Sistema Viario e de
Transportes, sendo sua implantacdo considerada prioritaria ao longo das Vias Regionais,
Perimetrais, Arteriais e Radiais e Parques.

CAPITULO IIl - DAS DIMENSOES E DIRETRIZES DAS VIAS

Art.15 Asvias contém os seguintes elementos abaixo definidos:

l. Caixa da Via: distancia definida em projeto, entre os dois alinhamentos prediais em
0posicao;

Il. Caixa de Rolamento: espago dentro da caixa da via, onde sdo implantadas as
faixas de circulacdo e o estacionamento de veiculos;

Il Passeio: espaco destinado a circulacdo de pedestres e implantacdo de ciclovias,
situado entre o alinhamento predial e o inicio da caixa de rolamento.

V. Canteiro Central: elemento divisor entre duas caixas de rolamento de uma mesma
via,;
Art.16 As dimensbes das vias ficam definidas de acordo com a Tabela de Classificacédo
Hierargquica e Dimensionamento das vias Anexo Il integrante desta lei.

81° As Vias Marginais poderdo ser implantadas dentro das faixas de dominio das rodovias,
desde que o projeto seja aprovado pelo 6érgdo competente do Estado do Mato Grosso ou da Unido
Federal.

§2° No interior de Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS, observado o disposto na Lei
do Plano Diretor, em leis especificas sobre a matéria e a critério do Orgdo de Planejamento e
Gestdo Socioespacial da Prefeitura Municipal, as vias locais poderdo ter dimens6es menores do
gque as estabelecidas no Anexo Il.

Art.17 Os padrbes de urbanizagdo para o sistema viario obedecerdo aos requisitos
estabelecidos nesta Lei quanto a largura dos passeios e caixa de rolamento e pelo Municipio
guanto ao tratamento paisagistico e tipo de pavimento.



Art.18 A rampa maxima permitida nas vias de circulagdo sera de 15% (quinze por cento) e a
declividade minima de 0,5% (meio por cento).

Paragrafo Unico. As condicdes que deverdo ser adotadas nas ruas ou trechos de ruas com
diferenca de nivel, que obriguem rampas superiores a 15% (quinze por cento), serdo
determinadas pelo 6rgdo municipal competente.

Art.19 As vias locais urbanas que forem interrompidas deverdo possuir baldo de retorno com
raio minimo de 9m (nove metros) de faixa de dominio, além do que apresentardo uma extensao
méxima de 125m (cento e vinte e cinco metros).

Art.20 Os acessos das atividades lindeiras as rodovias, nos trechos urbanos, somente serdo
autorizados a partir das vias marginais.

Paragrafo Unico. Enquanto as vias marginais nao estiverem implantadas, a instalacdo de
atividades lindeiras as rodovias apenas serd autorizada mediante aprovacdo pelos Grgaos
estadual e municipal competentes.

Art.21 O estacionamento e as paradas de veiculos nas vias publicas serdo regulamentados
pelo 6rgdo municipal competente, sendo a sua proibicdo indicada através de sinalizagédo
implantada ao longo das vias.

CAPITULO IV - DIRETRIZES VIARIAS PARA PARCELAMENTO

Art.22 A implantacdo de vias em novos parcelamentos é de inteira responsabilidade do
loteador, sem custos para o Municipio.

81° O loteador deverd solicitar antecipadamente as diretrizes de parcelamento onde
constard a orientacdo para o tracado das vias de acordo com esta Lei e com a Lei de
Parcelamento do Solo Urbano.

§2° A implantacdo do arruamento e demais obras de infra-estrutura em todo o
parcelamento de solo, é condicdo imprescindivel para a liberacdo da caucdo prevista na Lei de
Parcelamento.

Art.23  Os projetos de parcelamento do solo deverédo obedecer as diretrizes do Sistema Viario e
incluirdo, obrigatoriamente, a liberacdo, para o Poder Pudblico Municipal, das caixas de vias
necessarias a sua implantacdo ou ampliacdo, de acordo com o Anexo Il e com 0s critérios
seguintes:

l. quando as vias estiverem projetadas, deverdo ser obedecidos os atingimentos
estabelecidos pelos respectivos Projetos Geométricos das vias;

Il. quando os Projetos Geométricos das vias nao estiverem estabelecidos, sera
adotado o critério abaixo indicado, para a liberacdo das caixas das vias:

a) gquando ambos os lados do eixo da via estiverem desocupados ou ndo comprometidos
por loteamentos ja aprovados, deverd ser liberada a metade da caixa da via para cada lado
do eixo da via existente ou projetada;

b) quando um lado do eixo da via estiver comprometido por loteamento ou por
edificacdes de caréater definitivo, devera ser liberada a caixa da via integral, medida a partir
do alinhamento predial estabelecido pela ocupacéo existente.

Paragrafo Unico. Nos casos que exigirem solucdes especiais para a obtencao de geometria
considerada tecnicamente adequada para as vias, como os trechos em curva ou parcelamento de
terrenos em vazios inferiores a 50,00 m (cinquenta metros) de testada, o Orgéo de Planejamento
e Gestao Socioespacial emitira instru¢des especificas, com o objetivo de proporcionar uma melhor
geometria final para as vias.



Art.24 Para aprovacdo de loteamento serd verificada a continuidade das vias oficiais
adjacentes, existentes ou projetadas, de modo a promover o0 maximo de continuidade na rede de
sistema viario.

Art.25 Quando as diretrizes viarias propostas na presente lei, coincidirem com as vias
existentes, a Prefeitura Municipal implantara a caixa da via final, por ocasido do licenciamento do
parcelamento dos terrenos lindeiros, ou quando da exigéncia de ampliagdo dos recuos das novas
edificacbes, em relacdo aos alinhamentos atuais.

81° A ampliacdo dos recuos, para fins de alargamento e implantagdo da caixa da via
prevista conforme diretrizes viarias desta Lei, sera definida por Decreto do Executivo Municipal.

82° Em areas ja parceladas ou ocupadas, as caixas das vias indicadas no Anexo |l
poderdo ser reduzidas, desde que verificada a impossibilidade concreta de atendimento das
definicbes da presente lei, sem comprometimento das edificacdes ja existentes.

83° A reducdo mencionada no paragrafo anterior sera autorizada mediante Decreto do
Executivo Municipal, baseado em justificativa formulada pelo 6rgdo municipal competente.

CAPITULO V - DISPOSICOES FINAIS

Art.26  Sao partes integrantes da presente Lei 0s seguintes anexos:

l. Anexo | — Mapa de Hierarquia do Sistema Viario;
Il. Anexo Il — Tabela de classificacao hierarquica e dimensionamento das vias.

Art.27 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo, ficando revogadas as disposicoes em
contrério.






ANEXO | — MAPA DE HIERARQUIA DO SISTEMA VIARIO






ANEXO Il - TABELA DE CLASSIFICACAO HIERARQUICA E DIMENSIONAMENTO DAS VIAS

DIMENSOES MINIMAS

CLASSE DA
VIA FAIXA DE
CAIXA DA VIA CAIXA DE FAIXA DE PASSEIO . o
~ ESTACIONAMENTO Ciclovia bidirecional
(@) ROLAMENTO(b) CIRCULAGCAO PARALELO A VIA (©)
Via Regional * - * * * 2,50m
38,00 m (quatro faixas de trafego,
Via Perimetral | duas marginais ( com no minimo - 3,50m 2,50m 3,00m- 2,50m
15,00m de largura cada)
24,00 m (via com duas faixas de 12,00 m
trafego)
Via Arterial 3,50m 2,50m 6,00m 2,50m
36,00 m (via com quatro faixas de
trafego e canteiro central com no 9,50 m
minimo 5,00m de largura)
22,00 m (via com duas faixas de 12,00 m
trafego)
Via Radial
. . 3,50m 2,50m 5,00m 2,50m
32,00 m (via com quatro faixas de 950 m
trafego e canteiro central com no '
minimo 3,00m de largura)
Via Coletora 18,00 m 12,00 m 3,50m 2,50m 3,00m 2,50m-
Via Local 13,00 m 9,00 m 3,30m 2,40m 2,00m -
Via Parque * - *x i *x 2,50m
Via Rural *kk - KKk KKk KKk _

* Parametros a serem estabelecidos de acordo com as Classes de Projeto do DNIT e do DER/MT.
** ParAmetros a serem estabelecidos de acordo com o Projeto Urbanistico.

*** Pardmetros a serem estabelecidos de acordo com as Classes de Projeto do DER/MT
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LEI DE PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Dispbe sobre normas relativas ao parcelamento do
solo urbano do Municipio de Varzea Grande,
Estado do Mato Grosso e da outras providéncias.

CAPITULO | - DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei, parte integrante do Plano Diretor, disciplina os projetos e a execucdo de
parcelamentos do solo para fins urbanos no Municipio de Varzea Grande, sendo elaborada nos
termos da Lei Federal 6.766/79 e demais disposi¢cOes legais federais, estaduais e municipais
sobre a matéria.

81° O parcelamento do solo podera ser feito mediante loteamento ou desmembramento.

8§2°0Os loteamentos e desmembramentos sO serdo admitidos se deles resultarem lotes
edificaveis, de acordo com a Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo.

Art. 2° A execucgdo de qualquer parcelamento do solo para fins urbanos dependera sempre de
prévia anuéncia e fiscalizacdo municipal, obedecidas as normas desta Lei, das Leis Estaduais e
Federais aplicaveis a matéria, em especial a Lei Federal n° 6766 de 19/12/79 e suas alteracoes.

Art. 3° Submetem-se ao disposto nesta Lei ndo sO os loteamentos, desmembramentos ou
remembramentos realizados para venda ou melhor aproveitamento de imdveis, como também
aqueles efetuados em inventéarios, divisdo amigavel ou judicial para extingdo da comunh&o de
bens ou a qualquer outro titulo.

Art. 4° O parcelamento do solo para fins urbanos seréa permitido apenas nas areas definidas como
urbanas, conforme a Lei de Perimetro Urbano, parte integrante do Plano Diretor.

Secéo | - Dos Objetivos

Art. 5° Esta Lei tem como objetivos:

I. Orientar os projetos de parcelamento do solo;

II. Adaptar o maximo possivel os parcelamentos a topografia local;

lll. Assegurar a observancia de padrdes minimos, referentes ao tamanho dos lotes;
IV. Compatibilizar a hierarquia viaria proposta na presente lei com a existente;

V. Garantir melhor qualidade de vida individual e coletiva;

VI. Assegurar e orientar a ocupacdo efetiva e o crescimento populacional das areas
urbanizadas, de forma a racionalizar os recursos disponiveis para infra-estrutura.

Secdo Il - Das Definicdes

Art. 6° Para efeito de aplicacédo da presente Lei, sdo adotadas as seguintes defini¢oes:

l. ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas;
. Acesso Particular - acesso destinado ao atendimento de um lote;

lll.  Afastamento - distancia entre o limite externo da projecéo horizontal da edificacédo e a
divisa do lote, ndo considerada a projecdo dos beirais, podendo ser: a) frontal; b) lateral; c)
fundos;



IV. Alinhamento predial - linha diviséria legal entre o lote e a via ou logradouro publico;

V. Area de Dominio Publico - E a &area ocupada pelas vias de circulacdo, areas
institucionais e espagos livres, as quais, em nenhum caso, poderdo ter acesso restrito;

VI. Area Total dos Lotes - E a resultante da diferenca entre a area do parcelamento e a
area de dominio publico;

VIl. Area Total do Parcelamento - Area abrangida pelo loteamento, desmembramento ou
remembramento;

VIII. Area Institucional - areas destinadas a implantacdo dos equipamentos publicos de
educacao, cultura, saude, lazer e similares;

IX. Arruamento - Tracado, demarcacdo e abertura de via, ou conjunto de vias,
destinadas a circulagéo, utilizag&o publica e acesso aos lotes urbanos;

X. Baldo de Retorno - Alargamento nos logradouros sem saida (becos) para manobras
de veiculos;

Xl.  Benfeitoria - Obra de infra-estrutura ou melhoramento feito num determinado local;

XIl. Caixa da via - distancia entre os limites dos alinhamentos prediais de cada um dos
lados da rua;

XlIl. Canteiro - Area destinada a ajardinamento junto ou ndo aos passeios publicos;

XIV. Consulta prévia de viabilidade - documento fornecido pela municipalidade informando
0s parametros de uso e ocupacao aplicaveis em determinado imével;

XV. Cota de alagamento — cota determinada em metros em relagdo ao nivel médio dos
rios, que é facilmente alagavel;

XVI. CREA - Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia;
XVII. DNIT - Departamento Nacional de Infra-Estrutura de Transportes;

XVIII.Equipamentos Comunitarios - sdo0 0s equipamentos de uso publico de educacéo,
saude, cultura, esporte, lazer, treinamento profissional, associativismo e similares, quando
pertencentes ao Poder Publico;

XIX. Equipamentos Urbanos - s@o as edificacdes utilizadas para o abastecimento de agua
potavel, servicos de esgoto, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefénica, coleta de
lixo, gas canalizado, estacdes de abastecimento e de tratamento de efluentes;

XX. Fachada - elevacéo das paredes externas de uma edificacao;

XXI. Faixa de Dominio - € a &rea do terreno destinada ao poder publico para a protecéo
de uma rodovia ou de ferrovias e seus acessorios, ou para a implantacdo de equipamentos
publicos;

XXII. Faixa “non edificandi’- &rea do terreno onde n&o € permitida a construcao;

XXIII.Filtro Anaerdbio - unidade de tratamento bioldgico do efluente da fossa séptica, de
fluxo ascendente em condi¢cbes anaerdbias, cujo meio filtrante mantém-se afogado;

XXIV. Gleba - é toda a area de terras com localizagdo e configuragédo definidas, que ndo
foi objeto de parcelamento do solo para fins urbanos;

XXV. Logradouro Publico - toda parcela de territério de propriedade publica e de uso
comum da populacao;

XXVI. Lote - por¢cdo de terreno com, no minimo, uma frente para logradouro publico, em
condicdes de receber edificacao;

XXVII. Lote Minimo - por¢do minima permitida de terreno liquido como resultado de
processo de parcelamento, representado em metros quadrados;

XXVIII. Loteamento - subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdes, com abertura,
modificac&o ou prolongamento de vias e logradouros;



XXIX. Loteamento Clandestino - loteamento feito sem prévia aprovagédo ou em desacordo
com o projeto;

XXX. Passeio - € 0 espaco destinado a circulagdo exclusiva de pedestres e,
excepcionalmente de ciclistas, situado entre o alinhamento predial e o inicio da caixa de
rolamento, separado por pintura ou elemento fisico separador e livre de interferéncias.

XXXI. Parcelamentos Populares - sdo considerados populares os parcelamentos
comercializados por valores inferiores aos praticados no mercado e em condi¢cdes de pagamentos
facilitados, conforme avaliacdo da Municipalidade;

XXXII. Perimetro Urbano - linha que separa a zona urbana da area ou zona rural;

XXXIIl. Caixa de Rolamento - € o espaco dentro da caixa da via onde sdo implantadas as
faixas de circulacdo e o estacionamento de veiculos;

XXXIV. Profundidade de um Lote de Esquina - é a testada de maior distancia linear;

XXXV. Referéncia de Nivel (R.N.) - ponto de controle vertical estabelecido num objeto
(marco) de carater permanente, natural ou artificial, cuja altitude foi determinada acima ou abaixo
de um DATUM (nivel do mar), e em geral, construido com o nome da R.N., a altitude e o nome do
orgéo responsavel,

XXXVI. Sumidouro - poco destinado a receber o efluente da fossa séptica e a
facilitar sua infiltracéo;

XXXVII. Testada - é a linha diviséria que separa o logradouro publico do lote;

XXXVIII. Titulo de Propriedade - Documento que prova a posse legitima e o dominio da
propriedade, expedido pelo cartério de Registro de Iméveis competente;

XXXIX. Via de Circulacédo — é toda aquela que faculta a interligacéo das funcdes da caixa
de rolamento e dos passeios;

XL. Via de Circulacdo de Pedestre - Via de circulagcdo onde é proibido o transito de
veiculos motorizados ou néo;

XLI. Vistoria - diligéncia efetuada por profissionais habilitados para verificar determinadas
condicbes das obras.

CAPITULO Il - DAS NORMAS GERAIS

Art. 7° O parcelamento do solo se subordinara aos principios e as diretrizes de desenvolvimento
definidos na Lei do Plano Diretor Municipal, especialmente no que se refere aos aspectos
socioespaciais e de infra-estrutura.

Art. 8° Em nenhum caso, os parcelamentos poderdo prejudicar o escoamento natural das aguas,
devendo as obras necessarias ser executadas nas vias publicas ou nas faixas para este fim
reservado.

Paragrafo Unico. Os cursos de agua nao poderao ser alterados ou tubulados sem prévia
anuéncia da Municipalidade e dos 6érgaos ambientais competentes.

Art. 9° N&o seré permitido o parcelamento do solo:

I. Em terrenos baixos ou alagadicos, antes de tomadas as providéncias para assegurar o
escoamento das aguas;
II. Em terrenos sujeitos a inundacoes;

[ll. Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que
sejam previamente saneados;

IV. Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;



V. Em terrenos onde as condicbes geoldgicas e topograficas nao aconselhem a
edificacdo, podendo a municipalidade exigir laudo técnico e sondagem sempre que julgar
necessario;

VI. Em terrenos situados em fundos de vale, essenciais para escoamento das aguas e
abastecimento publico, a critério do Orgao Estadual competente e da Municipalidade;

VII.LEm areas onde a poluicdo impeca condicdes sanitarias suportaveis, até a sua
correcao;

VIIl.  Em é&reas de protecdo especial, definidas na legislacdo, e naquelas onde o
parcelamento do solo possa causar danos relevantes a flora, fauna e outros recursos naturais;

IX. Em areas de preservagdo permanente, assim definidas pelas Leis Federais, Estaduais
e Municipais.

Paragrafo Unico. Os parcelamentos do solo pretendidos dentro das areas de influéncia do
Plano de Zoneamento de Ruido do Aeroporto Internacional Marechal Candido Rondon apenas
serdo autorizados se observarem, além das disposicbes da presente lei, as restricdes
estabelecidas na Portaria n. 1.141/GM5 de 08 de dezembro de 1987, do entdo Ministério da
Aeronautica, e a legislacdo federal pertinente a essa matéria.

Art.10 A construgdo de mais de uma edificacdo autbnoma, dentro de um mesmo lote, néo constitui desmembramento
e este so sera admitido como tal, se dai resultarem lotes edificaveis, conforme critérios definidos nesta Lei e na Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo.

Art.11 N&o cabera a Municipalidade qualquer responsabilidade pela diferenga de medidas nos lotes ou quadras que o
interessado venha a encontrar, em relagdo as medidas constantes dos projetos aprovados.

Art.12 Embora satisfazendo as exigéncias da presente Lei, qualquer projeto de parcelamento
pode ser recusado, total ou parcialmente, pela Municipalidade, tendo em vista:

I. As diretrizes estabelecidas pelo Plano Diretor;

Il. As diretrizes do desenvolvimento regional, estabelecidas em planos oficiais em vigor;
[ll. A defesa dos recursos naturais ou paisagisticos e do patrimdnio natural do Municipio;
IV. A sua desaprovagdo em Estudo de Impacto de Vizinhanca.

CAPITULO Il - DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Art.13 Podera a Municipalidade, complementarmente, exigir em cada loteamento a reserva de
faixa non edificandi destinada a equipamentos urbanos.

Art.14 Todo projeto de loteamento deverd incorporar no seu tragado viario os trechos indicados
na Lei do Sistema Viario, parte integrante do Plano Diretor, para que se assegure a continuidade
do sistema viario geral da cidade.

81°As vias do novo parcelamento deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia local.

82° A hierarquia das vias deverd respeitar o disposto na Lei do Sistema Viario, parte
integrante do Plano Diretor.

Art.15 N&o seréo aprovados loteamentos ou desmembramentos que possuam lotes sem acesso direto a via publica.

Art.16 A Municipalidade devera analisar, ainda, a destinacdo e a utilizagdo pretendidas para areas a serem
parceladas, como condigdo para aprovagdo do projeto, considerando os principios e as diretrizes de
desenvolvimento integrado definidos na Lei do Plano Diretor Municipal, especialmente no que se
refere aos aspectos socioespaciais e de infra-estrutura e ao Macrozoneamento Municipal.

Art.17 Ao longo das aguas correntes e dormentes é obrigatdria a reserva da faixa de preservagdo permanente,
conforme determina o Cddigo Florestal - Lei Federal n.° 4.771/65 e alteragdes.



CAPITULO IV - DAS NORMAS TECNICAS
Secdo | - Das Vias de Circulacéo

Art.18 A implantagdo de qualquer via ou logradouro publico devera obedecer as normas desta Lei e da Lei do
Sistema Viario, e estara sujeita & aprovagéo prévia da Municipalidade.

Art.19 As vias de circulagdo so6 poderdo terminar nas divisas da gleba a lotear, quando seu
prolongamento estiver previsto na Lei do Sistema Viario, ou quando, a juizo do Orgédo de
Planejamento e Gestdo Soécio Espacial municipal, interessar ao desenvolvimento urbano do
Municipio.

Art.20 Quando nao houver previsdo de continuidade da estrutura viaria pela Lei de Sistema
Viério, esta deverd terminar em praga de retorno atendendo as especificagfes da Lei de Sistema
Viério.

Art.21 Nos movimentos de terra ocasionados pela implantacdo das vias, deverdo ser previstas
obras e tratamentos de superficie para conter a eroséo.

Art.22 Nas areas onde houver necessidade de retirada da cobertura vegetal existente, deveréo
ser projetadas obras de contencao de erosao.

Art.23 A identificagdo das vias e logradouros publicos, antes de sua denominagao oficial, s6 podera ser feita por meio
de letras.

Art.24 Quando da ocupacdo de terrenos lindeiros as vias do sistema viario basico com previsao
de alargamento da caixa da via, devera ser observado o nivel do pavimento futuro da via, de acordo com o Plano de
Obras e de Circulacao Viéria do Municipio, para definicio dos acessos da edificacdo, uma vez que estes ndo poderdo
ter rampas ou escadas dentro da area de alargamento da via.

Art.25 A colocacdo de postes e caixas de passagem nas vias com previséo de alargamento deverao ocorrer fora da
area de alargamento dessas, sempre que viavel, ficando assim localizados dentro do passeio oficial.

Secdo Il - Das Quadras e Lotes

Art.26 As dimensdes minimas de lotes, permitidas nos parcelamentos, estdo definidas na Lei de Zoneamento de Uso
e Ocupagéo do Solo.

Art.27 Na éarea urbana, as quadras normais ndo poderdo ter comprimento superior a 200,00 m
(duzentos metros), salvo para incorporagéo ao tracado do sistema viario existente, desde que néao
ultrapasse o dobro desta exigéncia e que seja autorizado pelo Orgdo de Planejamento e Gestdo
Socioespacial municipal.

Art.28 Nenhum novo loteamento tera lote com testada principal para vias de circulagdo exclusiva para pedestres.

Art.29 Somente serdo admitidos lotes em curva concava ou linha quebrada formando concavidade, quando neles for
possivel inscrever um quadrado minimo de 10,0m (dez metros) por 10,0m (dez metros).

Art.30 As areas remanescentes, com dimensdes inferiores ao minimo exigido para os lotes da zona, geradas a partir
do atendimento as diretrizes legais poderdo ser vendidas ou transferidas somente aos proprietarios dos lotes
confrontantes.

Secdo Il - Das Areas de Uso Publico

Art.31 Os loteamentos deverao destinar no minimo 35% (trinta e cinco por cento) da gleba para o
sistema de circulagdo, para a implantacdo de equipamento urbano e comunitario, bem como para



espacos livres de uso publico, areas que serdo cedidas ao Municipio, mediante aprovacédo do
orgao responsavel pelo Planejamento e Gestdo Socioespacial municipal.

81° A area destinada a implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios
corresponderd, ho minimo, a 10% (dez por cento) da area liquida loteada.

82° Nos loteamentos destinados ao uso industrial, cujos lotes forem maiores que
15.000,00m2, (quinze mil metros quadrados), a percentagem prevista no caput deste artigo é
reduzida para até 20% (vinte por cento), respeitando-se sempre a area destinada a equipamentos
comunitarios.

83° Nos loteamentos privados de carater social, o proprietario fica obrigado a ceder ao
Municipio, além das areas institucionais citadas no caput desse artigo, 20 % (vinte por cento) dos
lotes para a instituicdo de programa habitacional.

84° As &reas institucionais doadas ao municipio devem ser localizadas em areas
edificaveis, no minimo, na mesma propor¢cdo da sua composi¢cdo no loteamento, com frente as
vias publicas.

85° O 6rgdo municipal responsavel pelo Planejamento e Gestdo Socioespacial devera
aprovar a localizagdo da area institucional, levando em conta os seus interesses futuros para
instalag@o de equipamentos sociais e visando a economicidade das obras e a racionalizagdo dos
acessos.

86° Os lotes reservados para os usos referidos neste artigo ndo poder&o ser caucionados
para cumprimento dos dispositivos previstos nesta Lei.

§7° A Municipalidade ndo podera alienar em nenhuma hipotese as areas previstas neste
artigo, nem outorgar concessao real de uso, devendo assegurar-lhe o uso institucional ou
recreacional adequado.

88° O paragrafo anterior ndo se aplica as permutas efetuadas pelo poder publico, com as
areas institucionais dos loteamentos, para implantacdo de equipamentos comunitarios em outras
areas do Municipio, ndo contiguas aos loteamentos.

Art.32 A area destinada ao uso institucional, referida no paragrafo primeiro do artigo anterior deve ter declividade
inferior a 30 % e area minima equivalente ao tamanho minimo do lote permitido na zona.

Art.33 Adicionalmente ao disposto no artigo 31, devera ser reservada éarea verde de acordo com
exigéncia do 6rgdo ambiental competente.

Secdo IV - Das Faixas “Non edificandi”

Art.34 Entende-se por areas non edificandi aquelas reservadas, dentro de terrenos de propriedade privada, que
ficam sujeitas a restricao do direito de construir, por razdes de interesse urbanistico.

Art.35 Para efeito desta Lei, consideram-se como faixas non edificandi as seguintes:

|. Faixa paralela as rodovias Estaduais e Federais conforme legislacdo especifica;

Il. Faixa paralela de 15,00m (quinze metros) de cada lado, destinada a implantacao de via
marginal, quando permitida a ocupacao de terrenos lindeiros a Via Perimetral;

[ll. Faixa paralela de 15,00m (quinze metros) de cada lado, destinada a implantacao de via
marginal, obrigatéria quando permitida a ocupacao de terrenos lindeiros as rodovias Estaduais e
Federais;

IV. Faixas das canaliza¢cdes em galerias ou em canal aberto;
V. Faixas destinadas a manutencao das canaliza¢des de agua, esgoto e drenagem.

Art.36 As faixas non edificandi sédo de titularidade do proprietario do terreno, podendo este utiliza-las apenas para
ocupacao de carater reversivel e provisoério, vedada qualquer espécie de edificagéo definitiva.

Secdo V - Da Infra-Estrutura dos Loteamentos e das Garantias



Art.37 E requisito essencial a aprovacdo de qualquer loteamento, a execucdo das seguintes
obras e benfeitorias pelo interessado, proprietario ou loteador, apds a aprovacdo do respectivo
projeto:

I. Demarcacao dos lotes com marcos de concreto ou madeira;

Il. Abertura e terraplenagem das vias, com 0s respectivos marcos de alinhamento e
nivelamento, pavimentacdo com base de saibro de no minimo 15 cm, meio fio, calcamento do
passeio e arborizagdo urbana com plantio de espécies definidas pela Prefeitura Municipal a cada
12 metros;

lll. Implantacédo de rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminacéo publica;

IV. Implantacdo de sistema completo de distribuicAo de &gua tratada e de sistema
completo de esgotamento sanitario, ou, para o Ultimo, a apresenta¢ao de solucao alternativa;

V. Implantacdo de rede de coleta de &guas pluviais, com colocacdo de tubos
especificados pelo Municipio;

VI. Implantagcdo de aterros, arrimos, pontes, pontilhdes e bueiros que se fizerem
necessarios;

VIl. Implantagdo de materializagdo fisica dos limites e da sinalizacdo das Areas de
Preservagdo Permanente;

VIIl.  Quaisquer outras obras necessarias ao atendimento dos dispositivos da presente
Lei.

Paragrafo Unico. As obras de que trata o presente artigo e seus incisos deverdo ser previamente
aprovadas e ter sua execucao fiscalizada pelo 6rgdo municipal competente.

Art.38 O prazo maximo para execugao das obras do loteamento é de até 2 (dois) anos, contados a partir da data da
emissdo do alvara de execugao.

Art.39 Para fins de garantia da execuc¢éo das obras e servicos de infra-estrutura urbana, exigidos
como condicao para a aprovacao do loteamento, ficara caucionado um percentual da area total
desse, cujo valor corresponda ao custo dos servigos e obras, acrescidos de 10% (dez por cento) a
titulo de administragdo da obra.

81°0 valor dos lotes ser& calculado, para efeito deste artigo, pelo preco da area sem
considerar as benfeitorias previstas no projeto aprovado.

§2° Para aceitacdo da caugdo pelo Municipio, o interessado devera apresentar cronograma

de execucdo das obras relativas a implantacdo do loteamento, cabendo a Municipalidade a
andlise dos custos desta obra.

83°0Os lotes projetados a serem dados em garantia deverdo estar localizados de
preferéncia em &rea continua, de livre escolha pela Municipalidade, ndo podendo coincidir com as
areas institucionais referidas no art. 31 da presente lei.

§4° Concluidos todos os servigos e obras de infra-estrutura exigidos para o loteamento, 0
Municipio liberara as garantias de sua execucao.

85°A ndo execucdo das obras, dentro do prazo previsto no cronograma, implicara a
adjudicacdo dos lotes caucionados para regularizagédo das obras.

86° A liberacdo das areas caucionadas ndo podera ser parcial e somente ocorrera quando
todas as obras estiverem realizadas.

Art.40 Aplicam-se aos desmembramentos que resultarem em numero superior a 10 (dez) lotes, no que couber, 0s
requisitos urbanisticos dirigidos aos loteamentos, inclusive os previstos no artigo 31 da presente lei.

CAPITULO VI — DA DOCUMENTACAO PARA APROVACAO DE PARCELAMENTOS DO SOLO



Art.41 O processo de aprovagéo de projeto técnico, execucao e liberagéo para funcionamento dos parcelamentos do
solo é constituido das seguintes etapas:

I. Consulta prévia de viabilidade técnica e das diretrizes basicas para o parcelamento;

Il. Aprovacao de projeto técnico e emissao de alvara de execugao;

[ll. Vistoria de concluséo de obras e emissao de alvara de operacéo.

Art.42 Né&o serédo aprovados novos projetos de parcelamentos de requerente que possuir processo de parcelamento
irregular em trémite.

Secdo | - Da Consulta Prévia de Viabilidade Técnica e das Diretrizes Bésicas para
Loteamentos

Art.43 O interessado em elaborar projeto de loteamento devera solicitar, ao Municipio, em consulta prévia, a sua
viabilidade e as diretrizes para 0 Uso do Solo Urbano e do Sistema Viario, apresentando para este fim os seguintes
documentos:

I.  Requerimento assinado pelo proprietario da area ou seu representante legal;

Il. Planta planialtimétrica da area a ser loteada, em 2 (duas) vias, na escala 1:500 (um
para quinhentos), ou em outra, a critério da Prefeitura, assinada pelo responsavel técnico e pelo
proprietario ou seu representante, em meio impresso e em arquivo digital georreferenciado,
indicando:

a) divisas da propriedade perfeitamente definidas;

b) localizagdo dos cursos d’agua, areas sujeitas a inundagdes, bosques, monumentos
naturais ou artificiais, vegetacdo de grande porte e construcdes existentes, tipologia do solo e
principais acidentes topograficos;

c) relevo, por meio de curvas de nivel equidistantes de 1 (um) metro;

d) esquema do loteamento pretendido, onde devera constar a estrutura viaria basica e as
dimensbes minimas dos lotes e quadras e a area destinada para uso institucional;

e) o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina.

lll. Planta de situacdo da area a ser loteada, em duas vias, nha escala 1:5.000 (um pra
cinco mil), indicando:

a) o norte magnético e verdadeiro, a area total do terreno, as suas dimensfes e de seus
principais pontos de referéncia, assinalando as areas limitrofes que ja estejam arruadas;

b) arruamentos contiguos a todo o perimetro do loteamento.

Art.44 Havendo viabilidade de implantagdo, o municipio, de acordo com as diretrizes de planejamento e com
legislagdo do Plano Diretor, apds consulta aos érgéos setoriais responsaveis pelos servigos e equipamentos urbanos,
indicara na planta apresentada na consulta prévia:

I. As diretrizes das vias de circulacdo existentes ou projetadas do sistema viario do
Municipio, a serem respeitadas, relacionadas com o loteamento pretendido;

Il. As faixas sanitérias do terreno para o0 escoamento de aguas pluviais e outras faixas
nao-edificaveis.
Art.45 Por ocasido do fornecimento de diretrizes para elaboragédo de projeto de loteamento, podera ser solicitado:

I. A elaboragdo de um parecer geotécnico, nos casos de terrenos de elevada
complexidade geoldgica ou geotécnica ou localizados na “Area Urbana de Ocupagéo Controlada”,
o qual devera compreender a delimitacdo das zonas ou unidades do terreno que apresentem
comportamento geotécnico homogéneo;

II. O estabelecimento, para cada unidade, de diretrizes geotécnicas para o
desenvolvimento dos projetos;



[ll. Outras indicacfes que possam interessar a orientacdo geral do parcelamento, a critério
da autoridade municipal competente.

81°As diretrizes geotécnicas incluirdo recomendacdes referentes a escavacoes,
estabilidade de taludes de corte e aterro, comportamento de aterros quanto a deformacbes
(recalques), estabilidade dos terrenos a erosdo, bem como orientagbes para escolha de
fundacdes.

§2° Sdo considerados terrenos de elevada complexidade geoldgica ou geotécnica aqueles
gque apresentam uma ou mais das seguintes caracteristicas:

. Mais do que 30% da area apresentando evidéncias de intervencdes anteriores,
potencialmente probleméaticas, como cortes, aterros, depdsitos de residuos ou atividades de
mineracao;

Il. Presenca de zonas com risco de escorregamentos, erosdo de grande porte ou
inundacao;

lll. Areas junto a cérregos e locais potencialmente inundaveis em decorréncia da alteracio
das condi¢cbes de escoamento do cérrego ou do aumento de vazéo da bacia de drenagem;

IV. Areas de acumulacéo de &4gua e lencol freatico raso ou aflorante.

83°0 encaminhamento de projetos de parcelamento esta condicionado a viabilidade de
abastecimento de agua potavel, que podera ser demonstrada através de:

I. Laudo baseado em estudo feito pelo 6rgéo responsavel pelo servico de abastecimento
de agua, constatando que a area em referéncia poderd ser conectada ao sistema de
abastecimento;

Il. Parecer favoravel da autoridade competente quanto a possibilidade de perfuracdo de
pocos artesianos ou sistema semelhante.

Art.46 A municipalidade respondera a Consulta de Viabilidade em um prazo maximo de 30 (trinta dias) Uteis.

Art.47 O prazo maximo de validade da Consulta Prévia de Viabilidade Técnica sera de 12 (doze) meses a contar da
data de sua expedig&o.

Art.48 Na analise dos projetos de Parcelamento, o Municipio podera ouvir outros érgéos Federais e Estaduais
pertinentes.

Art.49 A aceitagdo da consulta prévia ndo implica a aprovagdo da proposta de execucdo do
loteamento.

Secdo Il — Aprovacao do Projeto de Loteamento e Emissédo de Alvara de Execucéao

Art.50 Cumpridas as etapas do capitulo anterior e havendo viabilidade na implantacdo do loteamento, o interessado
apresentara pasta técnica com os seguintes documentos:

I. Planta do imo6vel em arquivo digital georreferenciado em CAD (extensdo DWG)
indicando:

a) delimitacdo exata, confrontantes, curva de nivel de metro e metro, norte magnético e
verdadeiro, e sistema de vias com o devido estaqueamento a cada 20 metros;

b) quadras e lotes com respectivas dimensdes e numeragao;
C) cursos d’agua e nascentes e respectivas faixas de preservagao permanente;
d) larguras das caixas das vias, das caixas de rolamento e dos passeios.

II. Planta do imével em 6 (seis) vias plotadas na escala 1:500 (um para quinhentos) ou
em outra, a critério da Prefeitura, indicando:

a) delimitacdo exata, confrontantes, curva de nivel de metro e metro, norte magnético e
verdadeiro, e sistema de vias com o devido estagueamento a cada 20 metros;

b) quadras e lotes com respectivas dimensdes e numeragao;



C) cursos d’agua e nascentes e respectivas faixas de preservagao permanente;
d) sentido de escoamento das aguas pluviais;
e) delimitacdo e indicacdo das areas publicas institucionais e espagos livres;
as faixas nao edificaveis, nos lotes, necessarias para obras de saneamento ou outras
de interesse publico;

g) as faixas de dominio sob as linhas de alta tensdo, bem como as faixas de dominio das
rodovias, determinadas pelas empresas responsaveis;

h) raios das curvas horizontais e tracados das vias e suas interse¢des;

I) larguras das caixas das vias, das caixas de rolamento e dos passeios;

j) vias adjacentes que se articulam com o plano de loteamento;

K) as areas verdes e construgbes existentes;

[) quadro estatistico de areas, constante no carimbo da planta.

[ll. Memorial descritivo, em 2 (duas) vias impressas, contendo obrigatoriamente:
a) denominacéo do loteamento;

b) descrigéo sucinta do loteamento com suas caracteristicas;

c) condi¢cdes urbanisticas do loteamento e as limitacbes que incidem sobre os lotes e
suas construcdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

d) indicacdo das areas que passarao ao dominio do Municipio, no ato do registro do
loteamento;

e) limites e confrontacdes, area total do loteamento e area total dos lotes e do dominio
publico;

f) discriminagéo das areas de sistema viario destinadas a equipamentos comunitarios;

g) indicacao do total das areas de utilidade publica, com suas respectivas percentagens;

h) especificacdo das quadras e lotes;

i) discriminacdo dos lotes a serem caucionados, a escolha da Prefeitura, de acordo com
o valor de cada servico ou obra publica de infra-estrutura relacionados no artigo 37 da presente
lei;

j) descricdo do sistema viario, constando identificacdo das vias (nome ou numero),
largura da pista de rolamento, largura do passeio, declividade méaxima e tipo de revestimento.

IV. Copia da Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART), relativa ao projeto de
loteamento;

V. Projetos das obras de infra-estrutura exigidas, que deverdo ser previamente aprovados
pelos 6rgdos competentes e apresentados em meio digital, acompanhados de 4 (quatro) vias
plotadas, contendo:

a) atestado de aprovacdo do 6rgdo competente do projeto de abastecimento de agua
potavel;

b) atestado do 6rgdo competente com previsdo da expansao da rede de distribuicdo de
energia elétrica;

c) projeto para rede de drenagem com memorial de calculo.

VI. Documentos relativos a area em parcelamento, a serem anexados ao projeto definitivo,
sendo eles:

a) matricula do imével atualizada;
b) certidbes negativas de tributos municipais;
C) autorizacdo expressa de credor hipotecario, passada em cartério, quando for o caso;

d) Termo de Caucionamento assinado pelo proprietario, conforme o Modelo do Anexo |
da presente lei;



81°Outros documentos e informacdes poderdo ser exigidos pela municipalidade,
expressamente, quando entender necessario.

§2°0s projetos de infra-estrutura referidos neste artigo deverdo atender as exigéncias
especificas definidas pelo Municipio.

83° As pranchas de desenho devem obedecer a normatizacdo da Associacao Brasileira de
Normas Técnicas - ABNT.

84°Todas as pecas do projeto definitivo deverdo ser assinadas pelo requerente e pelo
responsavel técnico, devendo o Ultimo mencionar o numero de seu registro no Conselho Regional
de Engenharia, Arquitetura e Agronomia — CREA.

85° O prazo maximo para aprovacao do projeto definitivo, apés cumpridas pelo interessado
todas as exigéncias do municipio, sera de 60 (sessenta) dias.

86° Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matricula apresentada como
atual ndo tem mais correspondéncia com os registros e averbagfes cartorarias no tempo da sua
apresentacgdo, além de acarretar as consequiéncias penais cabiveis, restardo insubsistentes tanto
as diretrizes expedidas anteriormente, como as aprovacdes conseqientes.

Art.51 Com a aprovacdo do projeto do loteamento e a emissdo do alvar4 de execucdo, o
interessado podera dar inicio as obras necessarias.

Art.52 Por ocasido da aprovacao do projeto do loteamento e da emissdo do Alvara de Execucéo,
0 proprietario assinara Termo de Compromisso, conforme Anexo |l da presente lei, obrigando-se,
a:

|. Executar todas as obras necessarias;
Il. Facilitar a fiscalizagdo da Municipalidade durante a execucéo das obras e servigos;

IIl. Nao outorgar qualquer escritura definitiva de venda de lotes, antes de concluir as obras
previstas no Artigo 37 e de cumprir as demais obrigacdes impostas por esta Lei ou assumidas no
Termo de Compromisso;

IV. Caucionar areas e outros bens suficientes, a critério da Municipalidade, para cobertura
dos custos de implantag&o do loteamento.

Paragrafo Unico. No Termo de Compromisso deverdo constar, especificamente, as obras e
servigos que o empreendedor é obrigado a executar.

Art.53 Caso as obras de que trata o artigo 37 desta Lei ndo tenham sido realizadas no prazo de 2
(dois) anos a contar da data de aprovacéo do loteamento, a Municipalidade podera executa-las e
promover acdo competente para adjudicar ao seu patriménio as areas caucionadas, a titulo de
ressarcimento.

Paragrafo Unico. Essas areas se constituirdo em bens dominiais do Municipio, o qual
podera usé-las livremente nos casos e na forma que a lei prescrever.

Secao Ill — Alvara de operagao

Art.54 Ap6s a execucdo do parcelamento, o 6rgdo municipal competente fara vistoria de
concluséo de obras e emitir4 o alvara de operacao, desde que atendidas todas as condi¢cbes de
projeto aprovado.

Paragrafo Unico. O registro do loteamento e a subseqiiente venda dos lotes somente
poderdo ser realizados apos a emissdo do alvard de operacdo a que se refere o caput desse
artigo.

Secdo IV - Do Projeto e da Execucdo de Desmembramento e Remembramento



Art.55 O pedido de desmembramento e remembramento, dispensado de consulta de viabilidade, sera feito mediante
requerimento do interessado ac municipio, contendo:

I. Titulo de propriedade do terreno, com certiddo atualizada fornecida pelo Cartério de
Registro de Imoéveis;

Il. Arquivo digital georreferenciado (extensdo DWG) do imovel a ser desmembrado e
remembrado contendo as seguintes indicacdes:

a) situacdo do imével, com vias existentes e loteamento proximo;

b) indicacéo das edificacbes existentes;

c) areas de preservacdo permanente, faixas sanitarias e faixas non aedificandi estabelecidas pela
legislagéo vigente;

d) subdivisdo proposta da area parcelada com as respectivas dimensdes, metragem quadrada e numeragao
de lotes e quadras.

[ll. 5 (cinco) plantas plotadas na escala 1:500 (um para quinhentos), ou em escala definida
pela prefeitura, contendo as seguintes indicagdes:

a) situacdo do imdvel, com vias existentes e loteamento proximo;
b) indicacao das edificacBes existentes;

€) norte magnético ou verdadeiro;

d) cursos d'agua, areas alagadicas e mananciais, se houver;

e) alinhamento das vias publicas existentes e respectiva dimenséo;

f) subdivisdo proposta da area parcelada com as respectivas dimensfes, metragem
gquadrada e numeracdo de lotes e quadras;

g) afastamentos exigidos devidamente cotados;

h) areas de preservagdo permanente, faixas sanitarias e faixas non aedificandi estabelecidas pela
legislagéo vigente;
i) linhas de transmisséo de energia e suas faixas de dominio, se houver;

by

j) éareas destinadas a instalacdo de bombas de recalque e reservatério de agua, se
houver;

k) quadro resumo das diversas areas indicadas no parcelamento.
IV. Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART do responséavel técnico;
V. Outras informacdes, solicitadas pela municipalidade.

Paragrafo unico. Todas as pecas graficas e demais documentos exigidos terdo a(s)
assinatura(s) do(s) responsavel (eis) e deverao atender as especificacbes da Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

Art.56 Verificado o atendimento das condigbes apresentadas no artigo anterior, fica a aprovagdo do projeto
condicionada a comprovagéo de que:

I. Os lotes desmembrados e/ou remembrados tenham as dimensdes minimas para a
respectiva zona, conforme lei de Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo Urbano;

Il. A parte restante do lote que contenha edificacdes compreenda uma porcao que possa
constituir lote independente e atender ao afastamento das divisas e a taxa de ocupagdo minima
exigidos, observadas as dimensfes minimas previstas em lei.

Paragrafo Unico. Sera permitido desmembramento de lotes com dimens@es inferiores ao

minimo exigido para a zona quando se tratar de areas destinadas a implantacdo de servigos
publicos.

Art.57 E de responsabilidade do proprietario da gleba objeto do parcelamento a marcagéo dos lotes em campo, bem
como a implanta¢do de materializagéo fisica dos limites e da sinalizagdo das Areas de Preservagéo Permanente.



Art.58 Apresentando o projeto definitivo com todos os elementos de ordem técnica e legal exigidos, terd a
Municipalidade o prazo de 30 (trinta) dias Uteis para apreciagdo do pedido de desmembramento, a contar da data de
protocolo dos referidos documentos.

Art.59 Apos a aprovacao do projeto, sera concedida licenga de desmembramento e remembramento para averbagéo
no registro de iméveis.

Paragrafo Unico. Somente apd6s averbacdo dos novos lotes no registro de imoveis, o
Municipio podera conceder licenga para construg¢édo ou edificacdo nos mesmos.

CAPITULO VII - DO REGISTRO E DA FISCALIZACAO

Art.60 Obtido o alvarA de operacdo para o0 loteamento ou aprovado o projeto do
desmembramento ou remembramento, o interessado devera submeter o parcelamento ao registro
de imoveis, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade do ato, acompanhado
dos documentos exigidos pelo 6rgdo competente, de acordo com o disposto na Lei Federal n°
6.766 de 19/12/79.

81°Em caso de impossibilidade, devidamente justificada, poderad ser renovado por uma
Unica vez o alvara.

82°Em caso de nova solicitacdo de alvara sera cobrada multa de 1000 UFM (Unidade
Fiscal do Municipio).

Art.61 Uma vez realizadas as obras de que trata o artigo 37, desta Lei, a Municipalidade, a
requerimento do interessado e apds as competentes vistorias, liberara as areas caucionadas.

81°A liberacdo das areas caucionadas ndo podera ser parcial e somente ocorrera quando
todas as obras estiverem realizadas.

§2° Para imposicao de penalidade durante a execucao das obras, a Fiscalizagdo Municipal
observara o que dispde o Cédigo de Obras.

CAPITULO VIl - DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art.62 A Municipalidade ndo expedira alvard de construcdo antes de liberado o alvara de
operacao dos parcelamentos.

Art.63 Sem prejuizo de outras sancbes previstas na legislacdo federal, especialmente na Lei
Federal n® 6.766/79, fica sujeito a multa, correspondente a 5 UFMs (cinco unidades fiscais do
municipio) por metro quadrado parcelado, todo proprietério que, a partir da data da publicacdo da
presente Lei, efetuar parcelamento do solo sem prévia autoriza¢do da Municipalidade.

81°A reincidéncia especifica da infracdo acarretar4d ao proprietario pelo parcelamento,
multa no valor do dobro da inicial.

§2° O pagamento da multa ndo eximira o responsavel do cumprimento das disposi¢des da
presente Lei.

83° Aplicagdo de penalidades pelo descumprimento do disposto na presente lei observara
o procedimento legal definido no CAdigo de Obras do Municipio.

84° Os parcelamentos ja implantados ou em andamento também estardo sujeitos a multa
definida nesse artigo.

85° Podera ser realizada a regularizacdo de parcelamentos clandestinos se atendidas as
exigéncias da legislacdo vigente e se houver o pagamento de multa equivalente a 5SUFMs
(Unidades Fiscais Municipais) por m? (metro quadrado) e demais taxas incidentes.

Art.64 A aprovagao do projeto de parcelamento n&o implica nenhuma responsabilidade, por parte da Municipalidade,
quanto a eventuais divergéncias referentes a dimensdes de quadras ou lotes, quanto ao direito de terceiros em relagéo



a area parcelada, nem quanto a quaisquer indenizagbes decorrentes de tragados que ndo obedecam aos arruamentos
de plantas limitrofes mais antigas ou as disposicoes legais aplicaveis.

Art.65 Salvo caso de risco de calamidade publica, de prejuizo ao meio ambiente e a vizinhanga ou de implantagao de
Zonas Especiais de Interesse Social, nenhum beneficio de servigos publicos sera estendido a terrenos parcelados sem
a prévia aprovacgao da Municipalidade, principalmente no que diz respeito a revestimento, pavimentagdo ou melhoria
das vias publicas, canalizagdo de rios, corregos ou valetamentos, limpeza urbana, servigos de coleta de lixo, de
iluminag&o, servigos de transportes coletivos, emplacamento de logradouros ou numeragao predial.

Art.66 O parcelamento constituido sem autorizacdo municipal, além de acarretar as sancdes
previstas na legislacdo federal, implicara a notificagdo para pagamento de multa prevista nesta
Lei, e a fixagdo de prazo para regularizacdo da situagao do imével, ficando proibida a continuagéo
dos trabalhos irregulares.

Paragrafo Unico. Para o cumprimento do auto de infracdo podera ser solicitado, se
necessario, o auxilio das autoridades judiciais e policiais do Estado.

Art.67 Sao passiveis de punicdo a bem do servigo publico, nos termos da legislagdo municipal especifica, os
servidores que, direta ou indiretamente, fraudando o espirito da presente Lei, concedam ou contribuam para que sejam
concedidas licengas, alvaras, certiddes, declaragdes ou laudos técnicos irregulares ou falsos.

Art.68 Nos loteamentos, antes do inicio de qualquer obra, devera ser afixada, em local visivel na entrada, placa
contendo nome do loteamento, do proprietario, da empresa ou responsavel técnico, nimero e data do ato da
Municipalidade que aprovou a obra e, antes do inicio da venda dos lotes, o nimero do registro do Cartério de Registro
de Imdveis.

Art.69 O Poder Executivo podera baixar normas complementares para execugdo da presente Lei, através de Decreto.

Art.70 A presente lei entrara em vigor na data de sua publicagao, revogando as disposi¢des em contrario.



ANEXO | - TERMO DE CAUCIONAMENTO
A QUE SE REFERE O ARTIGO 50, VI, “d”, DESTA LEI

TERMO DE CAUCIONAMENTO, GARANTIA E TRANSFERENCIA
DE DOMINIO E POSSE DAS AREAS PUBLICAS, QUE CELEBRAM, A
PREFEITURA MUNICIPAL DE VARZEA GRANDE E (nome do
proprietario el/ou responsavel), CONSTANTE DO PROCESSO
Ne | ,APROVADOEM /[ |

A partir do dia de de , (data de inscricdo do loteamento no
Cartério de Registro de Imoveis), passardo ao dominio da Prefeitura Municipal de Varzea Grande,
as areas destinadas ao uso publico. A venda de lotes, bem como o Alvara de Construcéo para o0s
lotes e a concessao do “Habite-se” para qualquer construgao existente, ficam condicionados a
expedicdo, por parte do Poder Publico Municipal, de emisséo de Alvara de Operacéo e aceitagdo
definitiva das obras a serem realizadas, constantes do ato de aprovacéo do projeto de loteamento
conforme  processo /. Como garantia ficam caucionados o0s lotes
, que ndo poderao em hip6tese alguma ser vendidos antes da
aceitacdo, por escrito, pela Prefeitura Municipal.

Varzea Grande MT, de de

Representante Prefeitura Ass. Loteador



ANEXO Il - TERMO DE COMPROMISSO
A QUE SE REFERE O ARTIGO 52 DESTA LEI COMPLEMENTAR

TERMO DE COMPROMISSO DE EXECUGCAO DE
OBRAS DE INFRA-ESTRUTURA EM LOTEAMENTO, QUE
PERANTE A PREFEITURA MUNICIPAL DE VARZEA
GRANDE SE OBRIGA

(nome do proprietario e/ou

responsavel)

| - Partes, Fundamental Legal, Local e Data

01. Partes: De um lado, a Prefeitura Municipal de Varzea Grande, MT, neste termo simplesmente

nomeada Prefeitura, representada por seu Prefeito Municipal,
, 0 Secretario Municipal de Planejamento,
: e por outro lado,
: doravante designado
Loteador, proprietario elou responsavel pelo Loteamento
, constante  do processo
ne. /[

02. Fundamento Legal: Este termo de Compromisso tem seu fundamento legal no artigo 52 da

Lei Municipal n° de I , de Parcelamento do Solo.
03. Local e Data: Lavrado e assinado aos dias do més de do ano de
, ho Paco Municipal a Rua , hesta cidade de Varzea Grande, Mato Grosso

Il - Finalidade e Objeto

04.Finalidade: O presente Termo de Compromisso tem como finalidade formalizar as exigéncias
legais a respeito da responsabilidade que tem o loteador de executar, sem quaisquer dnus para a
Prefeitura, das obras de infra-estrutura em Loteamento por ela aprovado.

05.0bjeto: E objeto deste Termo de Compromisso a execucdo das obras de infra-estrutura do
Loteamento (nome do Loteamento) requerido pelo Processo
n° /

Il - Obrigac¢des e Prazos

06.0brigacdes e Prazos: Pelo presente Termo de Compromisso obriga-se o loteador, concomitantemente
ao cumprimento de todas as disposi¢des legais pertinentes, a:

a) Executar, no prazo de 2 (dois) anos e consoante cronograma aprovado, 0S
seguintes servigos as obras previstas no art. 37 da Lei Municipal n° de I :
de Parcelamento do Solo:

b) Facilitar a fiscalizacdo permanente por parte da Prefeitura durante a execucdo das
obras e servicos;

c) Fazer constar dos compromissos de compra e venda de lotes a condicdo de que
estes s6 poderdo receber construcdes depois da execucdo das obras de infra-estrutura e
emissdo do Alvara de Operacao pelo municipio.

d) Solicitar, caso ndo sejam concluidos o0s servicos no prazo estipulado, a
prorrogacao deste, antes do seu término, mediante ampla justificativa que ndo sendo aceita
pela Municipalidade, sujeita-lo-4 a multa no valor de UFM, por dia util de atraso
seguinte.



e) Requerer, tdo logo concluida a execuc¢do dos servigos, expedido o alvara de operacéo e
realizado o registro em cartério do loteamento, a entrega, total ou parcial, e sem quaisquer
O6nus para a Prefeitura, das vias, logradouros e areas reservadas ao uso publico, apéds
vistoria que os declare de acordo, através do termo de cesséao, recebimento e homologacéo.

IV - Eficacia, Validade e Revogacgéao

07. Eficacia e validade: O presente Termo de Compromisso entra em vigor na data da sua
assinatura, adquirindo eficacia e validade na data de expedicao do Alvara de Execucao pelo 6rgao
competente da Prefeitura e terd seu encerramento apoés verificado o cumprimento de todas as
obrigacdes dele decorrentes.

08. Rescisdo: Sao causas de revogagcdo deste Termo de Compromisso a ndo obediéncia a
gualquer de suas clausulas, importando, em conseqiiéncia, na cassacao do Alvara de Execucédo
para a execucdo das obras constantes do seu projeto.

V- Foro e Encerramento

09. Foro: Para as questdes decorrentes deste Termo é competente o foro legal da Comarca de
Varzea Grande, Mato Grosso.

10. Encerramento: E por estarem acordes, assinam este Termo de Compromisso o0s
representantes das partes e das duas testemunhas abaixo nomeadas.

Varzea Grande MT, de de

Prefeito Municipal Loteador e/ou proprietério
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ANTEPROJETO DE LEI DO CODIGO DE EDIFICACOES E OBRAS

Define a Lei do Cédigo de Edificacbes e Obras
das AcOes de iniciativa Privada e Publica no
Municipio de Varzea Grande.

A CAMARA MUNICIPAL DE VARZEA GRANDE, Estado do Mato Grosso aprovou e
eu, PREFEITO MUNICIPAL, sanciono a seguinte Lei:

TITULO | - DISPOSICOES PRELIMINARES

Art.1° Fica instituida a Lei do Codigo de Edificacbes e Obras do Municipio de Véarzea
Grande, que estabelece normas para a elaboracdo de projetos e execucdo de obras e
instalagBes, em seus aspectos técnicos, estruturais e funcionais, realizados sobre o territorio
municipal, seja na area urbana seja na area rural.

Paragrafo Unico. Todos os projetos de obras e instalagbes deverdo estar de acordo
com este Cddigo, com a legislacédo vigente sobre zoneamento de uso e ocupacédo do solo
urbano e parcelamento do solo urbano, bem como com os principios previstos na lei do Plano
Diretor de Varzea Grande, em conformidade com o 81.° do artigo 182 da Constituicao
Federal.

Art.2° Nas edificacBes existentes, que estiverem em desacordo com as disposicGes deste
Cddigo, ndo serdo permitidas obras de reconstrugéo, parcial ou total, e reformas, salvo se, a
critério da Prefeitura Municipal, para adequacdo ao disposto no Plano Diretor, ou para
garantir a seguranca dos que nelas habitem.

Paragrafo Unico. Para concesséo de licengca nos casos previstos por este artigo, a
Prefeitura Municipal devera determinar vistoria na edificacdo, para verificar a conformidade
das obras e definir as condi¢fes de licenciamento.

Art.3° As obras realizadas no Municipio serdo identificadas como construcao, reconstrucao,
reforma, ampliacdo e demoli¢cdo, de iniciativa publica ou privada, e somente poderdo ser
executadas mediante licenca ou Alvara prévios expedidos pelos 6rgdos competentes do
Municipio, de acordo com as exigéncias contidas neste CAdigo e na Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupacédo do Solo Urbano, mediante a assunc¢do de responsabilidade por profissional
legalmente habilitado.

Art.4° Sao obras e servigos sujeitos a mera Licenca Municipal e a taxas de Alvara, além
dos emolumentos relativos ao cadastramento e a expedi¢do da prdpria licenca:

I. construcdes permanentes nado destinadas a usos habitacionais, industriais e
comerciais, desde que néo ultrapassem a 20m? (vinte metros quadrados) de area coberta e
néo estejam acopladas a edificacdes com area maior do que esse limite;

Il. construcBes provisorias, destinadas a guarda e a depdsito de materiais e
ferramentas ou tapumes, durante a execucdo de obras ou servicos de extragcdo ou
construcao, dentro dos padrfes regulamentares para esses casos, com prazos pré-fixados
para a sua demolicao;

I11. erguimento de muros, cercas e grades, até a altura de 1,20m (um metro e vinte
centimetros);



IV. construgBes situadas na &rea rural, conforme definicdo das leis de Zoneamento
de Uso e Ocupacao do Solo Urbano e do Perimetro Urbano, desde que com area coberta até
70m2 (setenta metros quadrados);

V. obras de subdivisdo e de decoracdo interna de ambientes, no interior de
edificacdes, desde que garantam a aeracdo e iluminacdo de todos os compartimentos de
permanéncia prolongada dos usuarios, a critério do Municipio, que examinara o desenho de
subdivisédo previamente a emissao da licenca;

VI. os servigos de limpeza, pinturas e manuten¢ao no interior e exterior dos edificios;

VII. construgdo de moradia de baixo custo, em terreno de posse legal ou
propriedade do proprio interessado, quando executada dentro do projeto-padrdo fornecido
pelo 6rgdo competente do Municipio, submetendo-se a fiscalizacdo do responséavel técnico
indicado pelo mesmo e ndo ultrapassando a 70m? (setenta metros quadrados) de area
construida;

VIIl. demoli¢cdes que, a critério do Municipio, ndo se enquadrem nos demais artigos
e capitulos desta lei.

Art5° Dependem de Alvara de Alinhamento:

I. quaisquer obras de construcdo nos alinhamentos dos logradouros publicos,
abaixo ou acima do passeio;

I1. quaisquer modificagcbes das mesmas construcbes que impliguem alteracdo de
alinhamento.

Paragrafo Unico. A Prefeitura Municipal, através do 6rgdo municipal competente,

serd responséavel pelo fornecimento de alinhamento no caso da construgdo de muros; nos
demais casos a responsabilidade sera do Responsavel Técnico pela obra.

Art.6° Na&o dependem de Alvara de Alinhamento:

I. areconstrucdo de muros e gradis desabados cujas fundacdes se encontram feitas
segundo o alinhamento em vigor;

Il. as construcdes e edificacdes recuadas do alinhamento dos logradouros;

I11. qualquer construcdo de emergéncia para garantir a estabilidade ameacada de
construcdes existentes, abaixo ou acima do nivel do passeio, sobre os alinhamentos ou fora
deles.

Paragrafo Unico. A construgdo de emergéncia a que se refere o inciso Il do presente
artigo ndo podera permanecer por mais de 90 (noventa) dias, prazo maximo para que o
responsavel dé uma solucéo definitiva no que tange a estabilidade da edificagao.

Art.7° As obras a serem executadas pelos concessionarios de servicos publicos ou de
utilidade publica dependem de autorizacdo do 6rgdo municipal competente.

Art.8° Todos os espacos, edificacbes, mobiliarios e equipamentos urbanos, deverdo ser
projetados de modo a permitir o acesso, circulacao e utilizacdo por pessoas portadoras de
deficiéncia.

Paragrafo dnico. A fim de permitir o acesso, circulacdo e utilizagdo por pessoas
portadoras de deficiéncia, os logradouros e edificagdes citadas no caput deste artigo deverdo
seguir as orientagbes previstas em regulamento, obedecendo a NBR 9050/1994 da
Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

Art.9° Para construcdo ou reforma de instalac6es capazes de causar, sob qualquer forma,
impactos ao meio ambiente, sera exigida licenca prévia dos 6rgdos ambientais estadual e
municipal quando da aprovacdo do projeto, de acordo com o disposto na legislacdo
pertinente.

Paragrafo Unico. Consideram-se impactos ao meio ambiente, natural e construido, as
interferéncias negativas nas condi¢cdes de qualidade das &guas superficiais e subterraneas,
do solo, do ar, de insolagéo e acustica das edificacdes, dos edificios e logradouros das areas
urbanas e de uso do espagco municipal.

Art.10 Casos omissos neste codigo deverdo ser avaliados e deliberados pelo 6rgdo
municipal responséavel pela emissao das licencas e Alvaras de Construcgao.



TITULO Il - DISPOSICOES ADMINISTRATIVAS E TECNICAS

CAPITULO | — LICENCAS E CERTIFICADOS

Art.11 As obras e servicos de construcdo ndo enquadradas nos incisos do artigo 4.° desta
Lei Municipal estéo sujeitas, sucessivamente, aos seguintes procedimentos administrativos
perante o Municipio:

I. consulta prévia, em formulario préprio, contendo os usos e demais intencbes do
servico ou da edificacdo pretendida, a situagcdo locacional do imdével e os documentos
comprobatdrios de sua propriedade ou posse legal;

Il. elaboracdo de projeto arquitetdbnico completo, com designacdo do projetista
legalmente habilitado perante o CREA/MT e os cadastros municipais, atendendo todas as
exigéncias indicadas pelos 6rgdos municipais competentes na consulta prévia, bem como as
presentes nos regulamentos, instrucdes e leis urbanisticas do Municipio, com énfase a Lei do
Perimetro Urbano, a Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano, a Lei de
Parcelamento do Solo Urbano e a presente lei;

I11. consulta ou andlise prévia do projeto referido no inciso anterior perante os 6rgaos
municipais competentes, que o ajustardo, se necessario, as normas legais e regulamentares
que por ventura ndo tenham sido atendidas até sua aprovacao final;

IV. solicitacdo de alvar4 para execucdo de obras, o qual sempre tera prazo
determinado, fazendo acompanhar desta anotacdo: projeto arquitetdbnico e matricula de
registro de iméveis atualizada, cuja data de validade ndo podera ser superior a 90 dias;

V. execucdo de obras e servicos de construgdo rigorosamente de acordo com o
projeto, mencionado no inciso Ill, e respeitando os termos do alvara referido no inciso
anterior;

VI. solicitacdo de Certificado de Vistoria e Conclusdo de Obras, instruida com
Certiddes de Habite-se da Vigilancia Sanitaria Municipal e dos demais 6rgdos competentes
relacionados a aprovacdo de projetos complementares, dentre eles os de energia,
comunicagfes, saneamento, prevencdo de incéndios, seguranca publica e, quando for o
caso, de protecdo do meio ambiente ou do patrimdnio histérico, os quais deverdo confirmar a
satisfacdo dos servigos realizados e concluidos, na obra ou servi¢o, dentro da sua prépria
area de competéncia;

VIl.emissdo de Certificado de Vistoria e Concluséo de Obras, instruida com o
resultado da vistoria final de obras ou servicos de construcdo, documentos que atestardo a
satisfacdo de todas as exigéncias técnicas da edificacdo ou espaco aberto construido, com
referéncia aos 6rgaos externos ao poder publico municipal e aos demais regulamentos e leis
de sua legislagéo urbana;

VIIl. para as construgdes previstas em lei federal especifica, apresentacdo de
projeto de gerenciamento de residuos.

81° O Municipio poderd, a critério do 6rgdo municipal competente, exigir a aprovagao
preliminar do projeto referido no inciso Il deste artigo, por ocasido da consulta prévia ou da
revisdo do mesmo, em Orgaos externos ao poder publico municipal, relacionados aos projetos
complementares referidos no inciso VI.

82° O projetista legalmente habilitado, referido no inciso Il deste artigo, devera manter
inscricdo atualizada junto aos cadastros da fazenda municipal e do érgdo municipal
competente.

Art.12 Todos os projetos citados nos incisos e paragrafos do artigo 11 desta lei deverao ser
elaborados por profissionais legalmente habilitados, de acordo com a legislacdo estadual e
federal sobre as suas atribuicdes, os quais deverdo estar previamente cadastrados no
Municipio e em dia com a fazenda municipal.



Paragrafo unico. A substituicdo de responsaveis técnicos durante a execucdo de
obras ou servicos de construcdo, sé sera possivel a pedido do proprietario e com a anuéncia
dos profissionais substituidos, os quais deverdo apresentar breve relato da fase em que se
encontram 0s servigos sob a sua responsabilidade técnica.

CAPITULO Il — CONDICOES PARA A APRESENTACAO DE PROJETOS

Art.13 Os projetos, nas escalas abaixo exigidas ou em outras, conforme solicitagdo
especifica da Prefeitura, conterdo os seguintes elementos:

I. planta de situacdo, na escala minima de 1:1.000 (um para um mil) na qual
constaréo:

a) projecdo da edificacdo ou das edificacdes dentro do lote, figurando rios, canais e
outros elementos que possam orientar a decisdo das autoridades municipais;

b) as dimensbes das divisas do lote, as dos afastamentos da edificacdo em rela¢éo as
divisas e a outra edificacdo porventura existente, bem como as dimensfes da projecdo
externa da edificagéo;

c) as cotas de largura do(s) logradouro(s) e dos passeios contiguos ao lote;

d) orientacdo do norte magnético;

e) indicacdo da numeracédo ou outra caracteristica do lote a ser construido e dos lotes
vizinhos;

f) relagdo contendo é&rea do lote, area de proje¢cdo de cada unidade, taxa de
ocupacao e coeficiente de aproveitamento;

g) a locacdo e as cotas dos elementos dos sistema de coleta de esgoto adotado,
guando a edificacao néo for ligada a rede de coleta existente.

Il. planta baixa de cada pavimento da construcdo, na escala minima de 1:200 (um
por duzentos), determinando:

a) as dimensdes e as areas exatas de todos os compartimentos, inclusive dos vaos,
iluminacdo, ventilacdo, garagens e areas de estacionamento;

b) afinalidade de cada compartimento;

c) os tracos indicativos dos cortes longitudinais e transversais, bem como das
elevacoes;

d) indicacdo e dimensdes das espessuras das paredes e dimensdes externas totais
da obra;

e) tabela de esquadrias;

f) indicacdo dos niveis dos ambientes;

g) indicacdo dos tipos de piso em cada ambiente;

h) demais elementos necessarios a compreenséao do projeto.

I11. cortes transversal e longitudinal, indicando a altura dos compartimentos, niveis de
pavimentos, alturas das janelas e peitoris, e demais elementos necessarios a compreenséo
do projeto, na escala minima de 1:200 (um para duzentos);

IV. planta de cobertura com indicagdo do caimento, inclinacdo, tipo de telha adotada,
projecao da edificacdo e devidas cotas, na escala minima de 1:200 (um por duzentos);

V. elevacédo da fachada ou fachadas voltadas para a via publica na escala minima de
1:200 (um por duzentos).

81° Na representacao grafica de cada um dos elementos descritos nos incisos acima
deverd haver sempre mencao de escala, o que ndo dispensa a indicagdo de cotas.

§2° Em qualquer caso, as pranchas exigidas no caput do presente artigo deveréo ser
moduladas conforme as normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT,
tendo, como mdédulo minimo, as dimensdes de 21 x 29,7cm (vinte e um por vinte e nove
virgula sete centimetros).

83° No caso de reforma ou ampliagdo devera ser indicado, no projeto, o que sera
demolido, construido ou conservado.

CAPITULO Ill - APROVACAO DO PROJETO



Art.14 Para efeito da aprovacdo dos projetos, concessao de licenca e Alvaras, o
proprietario devera apresentar ao Municipio os seguintes documentos:

I.  requerimento solicitando a aprovacdo do projeto assinado pelo proprietario ou
procurador legal;

Il. projeto de arquitetura, apresentado no minimo em 3 (trés) jogos completos de
copias, assinadas pelo proprietario, pelo autor do projeto e pelo responsavel técnico pela
execucdo da obra; ap6s aprovagéo, 2 (dois) jogos seréo arquivados no Municipio e os demais
serdo devolvidos ao requerente com respectiva licenca (alvara de construgao);

1. projetos complementares (estrutural, hidraulico, prevengdo contra incéndios,
elétrico, telefonico, etc.) e respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) pelos
projetos, bem como pela execucdo da obra, conforme define o Conselho Regional de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia (CREA);

IV. aprovagédo de projeto de prevencao de incéndio conforme as normas do Corpo de
Bombeiros.

Art.15 As modifica¢cdes introduzidas em projeto ja aprovado deverdo ser notificadas ao
Municipio, que, ap0s exame, podera exigir detalhamento das referidas modificacoes.

Art.16 Na analise dos projetos, 0os 6rgaos municipais competentes terdo um prazo maximo
de 30 (trinta) dias para o exame dos elementos, manifestando as exigéncias complementares
decorrentes deste exame.

Art.17 A aprovacdo de um projeto valera pelo prazo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar
da data do respectivo despacho.

Paragrafo Unico. A néo retirada do projeto aprovado pelo interessado ou a néo
obtencdo do alvara de construcao no prazo referido neste artigo, implicara o arquivamento do
projeto.

Art18 O Alvara de Construcdo sera fornecido ao interessado mediante a prévia
comprovacado de pagamento das taxas de licenciamento, concessao de alvara e demais
tributos exigiveis.

Art.19 A fim de comprovar o licenciamento da obra para os efeitos de fiscalizacdo sera
mantida, obrigatoriamente, no local de construcdo, cOpia do alvara juntamente com uma
cépia do projeto aprovado.

CAPITULO IV — VALIDADE, APROVACAO DO PROJETO E LICENCIAMENTO

Art.20 O projeto arquivado por nao ter sido retirado em tempo habil pelo interessado é
passivel de revalidacéo, desde que a parte interessada a requeira e desde que as exigéncias
legais sejam as mesmas vigentes a época do licenciamento anterior.

Art.21 O alvara de construgdo fixard prazo de 90 (noventa) dias para o inicio da construcgao,
findo o qual, sem que tenha sido iniciada a obra, o licenciamento sera cancelado, a menos
gue seja requerida sua prorrogacdo em tempo habil.

81° Para efeito da presente lei, uma construgdo sera considerada iniciada quando
estiver evidenciada a efetiva execucao de servigcos constantes do projeto aprovado.

8§2° O prazo de validade do alvara sera de 1 (um) ano, podendo ser prorrogado por
igual periodo.

83° Se, dentro do prazo fixado, a constru¢ao néo for concluida, deveré ser requerida a
prorrogacao daquele, pagando-se a taxa de licenciamento correspondente.

84° A prescrigdo do Alvara de Construgdo anula a aprovacao do Projeto.

Art.22 A execucdo da obra somente podera ser iniciada depois de aprovado o projeto,
expedido alvara para construcao e, nos casos previstos em lei federal, apds a apresentacao
do projeto de gerenciamento dos residuos.



Art.23 Dependem de nova aprovacdo e de novo Alvara os projetos que sofrerem
alteracoes.

Paragrafo unico. O requerimento de nova aprovacao sera acompanhado pela planta
anterior aprovada.

CAPITULO V — CERTIFICADO DE VISTORIA E CONCLUSAO DE OBRAS, HABITE-SE E
LAUDO DE VISTORIA TECNICA

Art24 Uma obra é considerada concluida quando tiver condicbes de habitabilidade,
estando em funcionamento as instalacdes hidro-sanitarias e elétricas.

Art.25 Concluida a obra, o proprietario devera solicitar ao érgdo municipal competente o
certificado de conclusdo de obras, que somente sera expedido, ap6s a certiddo de habite-se
emitida pela Vigilancia Sanitaria, e demais certiddes de outros 6rgaos relacionados a
aprovacao dos projetos complementares.

Art.26 Procedida a vistoria e constatado que a obra foi realizada em consonancia com o
projeto aprovado, deve o Municipio expedir o certificado de conclusédo de obras, no prazo de
15 dias (quinze dias), a partir da data de entrada do requerimento.

Art.27 Podera ser concedido laudo de vistoria técnica parcial, a juizo do érgdo competente
do Municipio.

Paragrafo unico. O laudo de vistoria técnica parcial podera ser concedido nos
seguintes casos:

I. quando se tratar de prédio misto, comercial e residencial e puder cada um dos
usos ser aproveitado independentemente do outro;

Il. quando se tratar de edificio de apartamentos em que uma unidade fique
completamente concluida, e desde que a unidade em questéo esteja acima de quatro pisos, é
necessario que pelo menos um elevador esteja funcionando e possa apresentar o respectivo
certificado de funcionamento;

I11. quando se tratar de mais de uma construcao feita independentemente, mas no
mesmo lote;

IV. quando se tratar de edificacdo de casas em série, estando 0 seu acesso
devidamente concluido.

TITULO IIl - DAS OBRAS

CAPITULO | — OBRAS PUBLICAS

Art.28 As obras publicas ndo poderéo ser executadas sem licenca do Municipio, devendo
obedecer as disposicdes legais, ficando, entretanto, isentas de pagamento de emolumentos.

Paragrafo Unico. Considera-se obra publica:

. construcdo de edificios publicos;

Il1. obras de qualquer natureza de dominio da Unido, do Estado do Mato Grosso ou
do Municipio.

Art.29 O processamento do pedido de licenciamento para obras publicas tera prioridade
sobre outros pedidos de licenciamento.

CAPITULO Il — OBRAS DE REFORMA OU DEMOLICAO



Art.30 Todas as obras de reforma ou demoli¢éo serdo objeto de licenca, previamente a sua
execucao, junto ao Municipio, que, a seu critério, com base na legislacdo urbanistica, podera
exigir o processamento para obtencéo de alvard para sua realizacao.

Art.31 O abandono notério de edificacdo, permitindo entrar em deterioracdo fisica sua
cobertura, paredes de vedacao, caixilhos ou gradis, estando o imével desocupado na parte
principal edificada, caracteriza obra de demolicdo para os efeitos desta lei.

Paragrafo unico . A recuperacao do estado original das edificagcdes supracitadas, por
parte do Municipio, sera feita com cobranc¢a das despesas junto ao proprietario, ou através da
declaracao de utilidade publica do imével, para fins de desapropriagéo.

Art.32 Para os efeitos desta lei, sdo consideradas obras de reforma ou demolicdo aquelas
que alterem o estado original de uma edificacdo, em area coberta, em relacdo ao seu aspecto
fisico formal ou no cenério da paisagem.

§1° E obrigatoria a execugdo de medidas protetoras para a conservacdo do solo em
terrenos de declive acentuado, sujeitos a agdo erosiva das aguas da chuva e que, por sua
localizagdo, possam ocasionar problemas a seguranga de edificagdes proximas, a limpeza e
a circulagédo nos passeios de espaco urbano.

§2° O poder publico podera exigir dos proprietarios a constru¢cdo da muralha de
sustentacdo e de revestimento de terras, sempre que o nivel do terreno for superior ao
logradouro publico.

CAPITULO Il - OBRAS DE MANUTENCAO, CONSERVACAO E PRESERVACAO

Art.33 S&o obras de manutencdo, conservagao e preservacdo, para os efeitos desta lei e,
como tais, isentas de autorizagdo do Municipio:

I. pinturas e plantio em terrenos e edificios de dominio privado;

Il. recuperacao de telhados, desde que usados 0s mesmos materiais e caimentos da
construcao original;

I11. pisos e pavimentacGes em areas livres de terrenos privados, desde que respeitem
a taxa maxima de impermebilizacdo do lote prevista na Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupacéao do Solo;

IV. conserto de esquadrias, desde que conservando o desenho original e usando-se
0 mesmo material das pecas ja degradadas;

V. conserto ou reforma de instalagdes elétricas, telefonicas e hidro-sanitarias, desde
que recuperando as alvenarias ao aspecto original no final do servico;

VI. substituicdo de pisos e forros internos, desde que conservando os niveis e
materiais utilizados na construcéo original;

VIl. manutencéo, conservacdo, paisagismo e preservacdo de vias e logradouros,
desde que respeitem o desenho original urbano, ndo obstruam a circulacdo e néo alterem as
redes e sistemas de infra-estrutura.

Art.34 A manutencdo, conservacao e preservacao da cidade € compromisso solidario do
poder publico municipal e da comunidade, representada pelos seus municipes e pela forca
econbmica das empresas que nela operem ou atuem.

Art.35 Objetivando racionalizar a operacionalidade e o dimensionamento dos 6érgdos de
atividade fim do Municipio, sera responsabilidade prioritaria:

I. dos moradores e municipes, a conservacdo, manutencdo, preservacdo e 0
paisagismo de ruas e logradouros residenciais, com trafego local;

Il. das empresas em geral, a conservagdo, manutengao, preservacao e paisagismo
de ruas, logradouros residenciais e equipamentos publicos situados nas imediacbes de
grandes estabelecimentos ou de grupos de estabelecimentos de atividades econdmicas, com
trafego incidental;

I11. do poder executivo municipal, a conservacdo, manutencdo, preservacdo e o
paisagismo de ruas, logradouros e equipamentos publicos situados em zonas especiais e
areas com trafego intenso, assim definidos pelas Leis de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do
Solo Urbano e Sistema Viario, salvo naqueles denominados como vias locais, e obras de



manutencdo em vias e equipamentos, bem como logradouros situados em setores da cidade
habitados preponderantemente por populacdo com baixa renda familiar, caracterizada pela
impossibilidade de fazer frente a despesas que ndo aquelas para sua subsisténcia propria.

81° Para os fins de obediéncia a este artigo, o executivo municipal regulamentara as
obras de manutencdo, conservagdo e paisagismo e preservacdo de ruas e logradouros,
estabelecendo tributacdo diferenciada entre contribuintes economicamente estaveis que
cumpram ou ndo com suas obrigacdes civis em relacdo a cidade e sua paisagem fisica.

§2° N&o é considerada obra de manutencao, conservagao, paisagismo e preservacao
a implantacdo de sistemas em infra-estrutura urbana, que s6 podera ser executada ou
alterada por iniciativa privada, com licenca ou alvara prévios expedidos pelo Municipio, que
procedera a supervisdo, em conjunto com o 6rgado ou empresa competente.

Art.36 O poder executivo municipal decretara, com base nesta lei e na Lei de Parcelamento
do Solo Urbano, o regulamento de obras de paisagismo e urbanizacdo do Municipio,
vigorando até |4 os instrumentos vigentes sobre a matéria, € que nao colidam com a
legislacdo de Zoneamento de Uso e Ocupacédo do Solo Urbano.

CAPITULO IV — OBRAS DE TRANSFORMACAO AMBIENTAL

Art.37 S&o obras de transformacdo ambiental:

I. servicos de terraplanagem com &rea superior a 5.000 m?2 (cinco mil metros
gquadrados) ou que, com qualguer dimenséo, contenham fundos de vale ou talvegues, divisa
com rio ou cursos d’agua, elemento ou elementos notéveis de paisagem, valor ambiental ou
historico;

Il. servigos de demolicdo predial em edificacdes que, a critério do Municipio, facam
parte de patrimonio cultural da comunidade, como elemento relevante ou referencial da
paisagem;

I1l. servicos de mineracdo ou extracdo mineral, de desmatamento ou extracdo
vegetal e de modificacdo notdria de conformacao fisico-territorial dos ecossistemas fauna e
flora em geral, assim enquadrados por notificacdo de técnico do 6rgdo municipal competente,
com o referendum de técnico legalmente habilitado de 6rgdo estadual ou federal competente;

IV. implantacdo de projetos pecudrios ou agricolas, projetos de loteamentos ou de
urbanizacdo e complexos turisticos ou recreativos que abranjam area de territorio igual ou
superior a 5.000 m? (cinco mil metros quadrados);

V. corte de arvores com didmetro, na base, superior a 25cm (vinte e cinco
centimetros);

VI. implantacdo de edificagcGes em grupo que exceda a area total de 5.000 m? (cinco
mil metros quadrados) ou maximo de 30 (trinta) unidades residenciais, desde que situadas
distando mais de 1.000m (mil metros) da malha urbana pré-existente;

VII. edificagbes para criagdo ou manutengdo de animais nativos em cativeiro.

Art.38 O poder executivo municipal regulamentara, a seu critério e com a anuéncia do
Conselho da Cidade de Véarzea Grande, as obras de transformagdo ambiental, de forma a
compatibilizar os interesses do Municipio com as legislac6es municipais, estaduais e federais
sobre a matéria, e de modo a garantir a participacdo operacional dos érgdos competentes do
Estado do Mato Grosso e da Unido na analise dos projetos, na fiscalizacdo, e na concesséo
de alvaras, vistorias e certiddes sobre as mesmas.

Paragrafo unico. A regulamentacdo a que se refere este artigo podera enquadrar
obras de transforma¢@o ambiental, desde que de pequeno impacto, como sujeitas a mera
licenca municipal, isentando-as de processo de alvaras, vistoria e certidao.

CAPITULO V — OBRAS OBRIGATORIAS

Art.39 Tém carater compulsorio, para os proprietarios e/ou possuidores responsaveis, as
obras e servicos de:



I. confinamento — com muros, telas e gradil de, no minimo 1,20m (um metro e vinte
centimetros) de altura e no maximo, 2,10m (dois metros e dez centimetros) — de terrenos
vagos, situados na malha urbana e que tenham ou um lote confrontante ja ocupado, ou dois
lotes confrontantes ja murados;

Il. limpeza - conservacdo de calcadas e paisagismo, conforme disposto nesta lei,
nos recuos frontais e nos passeios fronteiricos, de edificacdes com &rea superior a 100m?
(cem metros quadrados) ou que contenham moradores com notoria estabilidade econdmica e
social,

I1l. conservagdo de espécimes arbéreas;

IV. adaptacdo das condicdes ambientais — no interior das edificagbes , no
remanescente do terreno e nas imediacdes urbanas — aos preceitos instituidos pela
legislacdo urbanistica, em conjunto com esta lei, bem como os regulamentos, normas e
instrucdes dela decorrentes;

V. instalagdo de equipamentos e dispositivos internos de seguranca, em edificacoes
gue abriguem publicos que, eventualmente ou ndo, excedam a 200 (duzentas) pessoas;

VI. atendimento as legislagdes estadual e federal quanto as matérias de saude
publica, meio-ambiente, patrimoénio histérico ou cultural, seguranga, prevencao de incéndio,
acesso, circulagéo e utilizacdo dos espagos por pessoas portadoras de deficiéncia.

TITULO IV - DA EXECUCAO E SEGURANCA DAS OBRAS

CAPITULO | — DISPOSICOES GERAIS

Art.40 As normas para execucdo de obras aplicam-se a:
I. canteiro de obras;
1. tapumes;
I11. plataformas de seguranca;
IV. andaimes;
V. instalagBes temporérias;
VI. escavagdes, movimentos de terra, arrimos e drenagens;
VII. desabamentos;
VIIl. demoli¢Bes.

CAPITULO Il - DO CANTEIRO DE OBRAS

Art.4l Canteiro de obra € o espac¢o ao lado ou a volta de uma construgdo onde se realiza
um conjunto de servigos, necessarios para a execucdo da obra, composto por instalagbes
temporérias: tapumes, barracdes, escritérios administrativos, sanitarios, pocos, luz, agua,
forca, depdsito de materiais, cagcamba, depdsito de detritos, vias de acesso e circulagao,
transportes.

81° Durante os servigos de construcdo, reforma ou demolicdo, o responsavel pela
obra devera adotar as medidas necessarias para a protecdo e seguranca dos trabalhadores,
do publico, das propriedades vizinhas e dos logradouros publicos, conforme determina a
legislacao federal relativa & seguranga e medicina do trabalho.

§2° Os servicos, em especial os de demoligdo, escavacao e fundagbes, ndo poderéo
prejudicar imoveis ou instalagfes vizinhas nem os passeios dos logradouros.

83° A limpeza do logradouro publico devera ser permanentemente conservada pelo
empreendedor da obra, enquanto esta durar e em toda a sua extenséo.

84° O canteiro de servigos devera ter instalagdes sanitarias e outras dependéncias
para os empregados, conforme normas do Ministério do Trabalho.



Art.42 E proibida a permanéncia de qualquer material de construcdo nas vias e logradouros
publicos, bem como a utilizacdo dos mesmos como canteiro de obras ou depdsito de
entulhos.

Paragrafo Unico. A n&o retirada dos materiais ou do entulho autoriza a Prefeitura
Municipal a fazer a remocdo do material encontrado em via publica, dando-lhe o destino
conveniente, cobrando dos executores da obra a despesa da remocéo e aplicando-lhes as
sancdes cabiveis.

Art.43 Nenhum elemento do canteiro de obras podera prejudicar a arborizagédo da rua, a
iluminag&o publica, a visibilidade de placas, avisos ou sinais de transito e outras instalacdes
de interesse publico.

CAPITULO Ill - DOS TAPUMES

Art.44 Nenhuma constru¢do, demolicdo ou reparo podera ser feita sem tapume - armacgéo
proviséria em material apropriado, usado para vedar uma obra, isolando-a do logradouro
publico e protegendo os transeuntes de eventuais quedas de material - com uma altura
minima de 2,50m (dois metros e cinqiienta centimetros), no alinhamento predial, com
acabamento adequado e permanentemente conservado.

81° Quando a obra for no alinhamento predial, € permitido que o tapume avance até
2/3 do passeio.

82° Sera admitido o tapume além do limite estipulado no paragrafo anterior,
excepcionalmente, pelo tempo estritamente necessario e quando for imperativo técnico, caso
em que a faixa livre entre o tapume e o meio-fio, para circulacdo de pedestres, ndo podera
ser inferior a 80cm (oitenta centimetros).

83° Se houver arvores ou postes no passeio, a distancia de 80cm (oitenta
centimetros) sera contada de sua face interna.

CAPITULO IV — PLATAFORMA DE SEGURANCA

Art.45 E obrigatorio o uso de plataforma de seguranca - armacg&o provisoria de prumos,
tabuas e outros elementos - elevada do chao, para prote¢cédo contra queda de trabalhadores,
objetos ou material de construcdo sobre a pessoa e propriedades - em todo o periodo de
duracdo da construcao, reforma ou demoli¢cdo, em edificios com mais de 3 (trés) pavimentos
ou 9,5m (nove metros e meio) de altura.

81° A tela devera ser instalada na vertical, a 1,40m (um metro quarenta centimetros)
da face externa da construcao.

§2° As plataformas de protecdo deverdo ser mantidas sem sobrecarga prejudicial a
estabilidade da obra.

83° As plataformas de protecdo poderao ser substituidas por vedagéo externa fixa, em
toda a altura da construcgao.

CAPITULO V - ANDAIMES

Art46 Os andaimes sdo armacgfes provisorias de prumos, tdbuas e outros elementos,
sobre 0s quais os operarios trabalham durante a obra.

Paragrafo Unico. Os andaimes apoiados sO serdo permitidos em prédios com 4
(quatro) ou menos pavimentos, sendo vedados em constru¢gdes no alinhamento predial.

CAPITULO VI — INSTALACOES TEMPORARIAS



Art47 Sdo permitidas instalagbes temporarias no lote, como barracGes, depositos,
cacambas, escritorios de campo, vestiarios, escritérios de exposicdo e divulgacdo de venda,
exclusivos das unidades autbnomas da constru¢do, somente apds a expedicdo do alvara de
construcao da obra e dentro do seu prazo de validade.

81° As instalacdes temporarias deverdo ter dimensdes proporcionais ao vulto da obra
e permanecerdo apenas enquanto durarem os servigos de execucao da mesma.

§2° A distribuicdo das instalag6es temporérias no canteiro da obra esta sujeita as
normas do Ministério do Trabalho, quanto a higiene, seguranca, salubridade e funcionalidade.

83° As instalagbes tempordarias deverdo ser distribuidas no canteiro de obras, de
forma a nao interferir na circulacao de veiculos de transporte de material e situar-se a partir
do alinhamento predial.

CAPITULO VII — ESCAVACOES, MOVIMENTOS DE TERRA, ARRIMO E DRENAGENS

Art.48 As escavacgOes, movimentos de terra, arrimo e drenagens S80 0S processos usuais
de preparacdo de contencdo do solo, visando seguranca e as condicbes desejadas para a
execucao da obra.
81° Sdo vedadas construgbes em terrenos pantanosos ou alagadicos, antes de
executadas as obras de escoamento, drenagem ou aterro necessarias.
82° O aterro deverd ser feito com terra expurgada de residuos vegetais e de qualquer
substancia organica, ou através de outro processo estabelecido nas normas técnicas.
83° O terreno circundante a qualquer constru¢cdo devera proporcionar escoamento as
aguas pluviais e protegé-la contra infiltrac6es ou eroséo.
84° Antes do inicio de escavagbes ou movimentos de terra, devera ser verificada a
presenca de tubulacbes, cabos de energia, transmissdo telegrafica ou telefénica sob o
passeio do logradouro que possam ser comprometidos pelos trabalhos executados.
85° Os passeios dos logradouros e as eventuais instalagfes de servigos publicos
deverdo ser adequadamente escorados e protegidos.
86° Da mesma forma, dever&o ser protegidas e escoradas construgdes, muros ou
estruturas vizinhas ou existentes no terreno, para que ndo sejam atingidas pelas escavacoes,
movimentos de terra, rebaixamento de terra ou do lencol d'agua. O escoramento devera ser
reforcado e o terreno protegido contra a perda de coesdo por desidratacdo, para evitar
desabamento.
87° As valas e barrancos resultantes de escava¢fes ou movimentos de terra, com
desnivel superior a 1,20m (um metro e vinte centimetros), deverdo ser escorados por tabuas,
pranchas ou sistema similar, e apoiados por elementos dispostos e dimensionados conforme
exigir o desnivel e a natureza do terreno, de acordo com as normas técnicas.
88° O escoramento, no caso do paragrafo anterior, poderd ser dispensado se a
escavagao ou movimento de terra formar talude, com inclinagéo igual ao menor que o natural
correspondente ao tipo de solo.
89° O escoramento deverd ser reforcado em seus elementos de apoio, quando
houver maquinas em funcionamento ou trafego de veiculos, tdo proximos da escavacado que
possam produzir vibracdes sensiveis na area escavada.
810° Se, concluido o trabalho de escavacdo ou movimento de terra, a diferenca de
nivel entre os terrenos for superior a 1,20m (um metro e vinte centimetros), 0os muros
existentes deverdo ser de arrimo, calculados e observadas a inclinagcédo do talude natural do
solo, a densidade do material e as sobrecargas.
811° Sempre que a edificacdo, por suas caracteristicas, exigir o esgotamento do
lencol freatico, durante ou apos a execucdo da obra, as medidas necessérias deverdo ser
submetidas a apreciacdo do Municipio, para evitar o livre despejo nos logradouros.
812° A retirada de terra e outros materiais devera ser feita com cuidado de ndo sujar
0 passeio, a via publica e as galerias de agua pluviais com lama e pé.



TITULO V - DAS EDIFICACOES

CAPITULO | — DAS NORMAS GERAIS

Secdao | - Instrumento de Controle Urbanistico

Art.49 Area ndo computavel é a somatoria das areas edificadas que ndo serdo computadas
no calculo do coeficiente de aproveitamento, de acordo com o regulamento especifico.

Art.50 Area computavel é a somatdria das areas edificadas que serdo computadas no
célculo do coeficiente de aproveitamento.

Art.51 Area construida é a somatoria das areas computaveis e ndo computaveis de todos
0s pisos de uma edificagéo, inclusive as ocupadas por paredes e pilares.

Art52 A construcdo e o revestimento de pisos em areas de recuo frontal sao proibidos, a
excecao de:

I.  muros de arrimo construidos em fungéo dos desniveis naturais dos terrenos;

Il. floreiras;

I11. vedacdo nos alinhamentos ou nas divisas laterais;

IV. pisos, escadarias ou rampas de acesso, portarias, guaritas, bilheterias e toldos;
Art.53 E vedado o uso do recuo frontal para estacionamento ou garagem.

Art54 E permitida a construcéo de edificacdes nas divisas laterais do lote de acordo com
as disposicoes da Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano, ndo podendo as
edificacbes apresentar abertura na parede sobre a divisa. Qualquer abertura implica no
respeito aos recuos minimos, obedecidas complementarmente as disposicées relativas a
area de ventilacao e iluminagao.

Paragrafo Unico. As edificacbes em madeira deverdo guardar um recuo minimo de 2m
(dois metros) de todas as divisas, atendidas as demais disposi¢des da Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupacéo do Solo Urbano.

Art55 A altura de uma edificacdo é a medida em metros tomada verticalmente entre o
menor nivel do alinhamento, em relagcdo ao terreno, e o plano horizontal correspondente ao
ponto mais alto da edificacgao.

81° A altura limite de uma edificacdo € determinada pelos parametros da Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo Urbano, pelas normas do Ministério da Aerondutica
sobre zonas de seguranca para aproximacao de aeronaves e pela necessidade de reserva do
espaco aéreo para emisséo de microondas, quando for o caso.

82° Para o disposto no paragrafo anterior, serdo consideradas as partes sobrelevadas,
quando destinadas a complementos da edificagéo.

Art56 O pavimento da edificacdo devera possuir pé-direito minimo de acordo com a sua
destinacdo, sendo que o pé-direito maximo admitido sera de duas vezes o pé-direito minimo.

Art.57 Edificacbes em dois pavimentos poderdo ter altura limite de 10m (dez metros),
medida do nivel do piso do pavimento térreo até o ponto mais alto da edificacao, incluidas as
partes sobrelevadas desta e o atico.

Art.58 Nao serdo computados no nimero maximo de pavimentos 0s jiraus ou mezaninos,
desde que ocupem &rea equivalente a, no méaximo, 1/3 (um terco) da &area do pavimento
subsequente, nas condi¢des estabelecidas em regulamento pertinente.



Secédo Il - Construgdes Junto a Fundos de Vale, Cursos d’agua e Congéneres

Art.59 S&o permitidas as constru¢cdes em lotes cortados por rios, cérregos, valas de
escoamento de aguas pluviais, e lagoas, desde que respeitadas as faixas de drenagem e de
fundo de vale e realizadas pelos proprietarios, as obras ou servigos necessarios para garantir
a estabilidade e o saneamento do local, exigidos pela legislacéo pertinente.

Art.60 S&o vedadas as edificacbes sobre as faixas de drenagem e de preservacédo de fundo
de vale.

Art.61 Sao vedados quaisquer desvios de cursos d’agua, tomadas d’agua nestes cursos,
construcdes de acudes, represas, barragens, tapumes e obras ou servicos que impecam o0
escoamento das aguas, exceto com licenca especial da administragdo municipal.

Art.62 As &guas pluviais poderdo ser encaminhadas para rio ou vala existente nas
imediacdes, ou para a sarjeta das ruas.

81° Quando as condi¢Bes topograficas exigirem o escoamento das &guas pluviais
para terrenos vizinhos, a autoridade sanitaria poderé exigir, dos proprietarios dos terrenos a
jusante, a ndo obstrucdo do escoamento das aguas pluviais provindas dos terrenos a
montante, nos termos da legislagéo civil.

§2° Nenhuma drenagem poderd ser feita a montante da captacdo de um sistema
publico de abastecimento de 4gua, sem a prévia autorizacdo dos 6rgaos competentes das
administractes estadual ou municipal.

§3° E vedado, em qualquer hipétese, o lancamento das aguas pluviais na rede
coletora de esgoto sanitario.

8§4° E vedado o langamento de esgoto in natura, no sistema de aguas pluviais.

CAPITULO Il - DAS NORMAS TECNICO-CONSTRUTIVAS

Secao | - Descricao, Definicdo e Desempenho dos Elementos Técnico-Construtivos

Art.63 As caracteristicas técnicas dos elementos construtivos nas edificacdes devem ser
consideradas de acordo com a qualidade e a quantidade dos materiais ou conjuntos de
materiais, com a integracdo de seus componentes e com as suas condi¢cBes de utilizacao,
sendo:

I. aresisténcia ao fogo, medida pelo tempo que o elemento construtivo, exposto ao
fogo, pode resistir sem inflamar ou expelir gases combustiveis e sem perder a coesédo ou
forma;

Il1. oisolamento térmico do elemento construtivo, medido pela sua resisténcia técnica
global para o fluxo do calor, consideradas suas resisténcias térmicas superficiais externa e
interna;

I11. o isolamento acustico, medido pela atenuacdo em decibéis, produzida pelo
elemento construtivo entre faces opostas;

IV. a absorcdo acustica, avaliada pela capacidade da superficie do elemento
construtivo de absorver sons, medida em unidades de absorcéo equivalente;

V. condicionamento ou tratamento acustico, o conjunto de técnicas destinadas ao
tratamento de locais ruidosos e a adequacdo dos espacos as necessidades de conforto
acustico e de otimizacdo da comunicagao sonora;

VI. a resisténcia de um elemento construtivo, avaliada pelo seu comportamento
quando submetido a compresséo, a flexdo e ao choque;

VIl. a impermeabilidade de um elemento construtivo, avaliada de forma inversamente
proporcional a quantidade de agua que absorve, depois de determinado tempo de exposi¢ao
a ela.



Secédo Il - Fundacdes

Art.64 A fundacdo deverd ser projetada e executada de modo a assegurar a estabilidade da
obra, de acordo com as normas adotadas ou recomendadas pela Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas — ABNT.

Paragrafo Gnico. Serdo obrigatoriamente considerados, no célculo das fundagdes,
seus efeitos para com as edifica¢des vizinhas, com os logradouros publicos e instalagcfes de
servicgos publicos, devendo ficar situadas, qualquer que seja seu tipo, inteiramente dentro dos
limites do lote, ndo podendo, em hipétese alguma, avangar sob o passeio do logradouro e
sob os imdveis vizinhos.

Art.65 Os elementos componentes da supra-estrutura de sustentacdo da edificacdo
deverdo obedecer aos indices técnicos adotados ou recomendados pela Associacao
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, inclusive quanto a resisténcia ao fogo, visando a
segurancga contra incéndios.

Secdo Ill - Pavimentos

Art66 Os pavimentos de qualquer tipo deverdo obedecer aos indices técnicos de
resisténcia ao fogo, isolamento térmico, isolamento acustico e impermeabilidade, adotados
pela ABNT e demais legislagBes pertinentes.

Paragrafo Unico. Paredes cuja face estiver em contato direto com o solo e as partes
que estiverem enterradas deverao ser impermeabilizadas e, se o terreno apresentar alto grau
de umidade, este devera ser drenado.

Art.67 Os pisos de compartimentos assentados diretamente sobre o solo deverdo ser
convenientemente impermeabilizados.

Art.68 Os pisos de banheiros e cozinhas deverdo ser impermeaveis e lavaveis.

Secdo IV - Paredes

Art.69 Paredes externas, quando em madeira, deverdo receber tratamento ignifugo prévio.
Paredes de corredores e vestibulos, de acesso coletivo a escadas e paredes de contorno
deverdo obedecer aos indices técnicos de resisténcia ao fogo da ABNT.

Art.70 As paredes externas deverdo ser completamente independentes das construgdes
vizinhas j& existentes e serdo interrompidas na linha de divisa.

Paragrafo unico. As paredes de alvenaria de tijolos comuns que constituirem divisbes
entre economias distintas, e as construidas nas divisas dos lotes, deverao ter espessura
minima de 20cm (vinte centimetros).

Art.71 As espessuras minimas de paredes, constantes no artigo anterior, poderdo ser
alteradas, quando forem utilizados materiais de natureza diversa, desde que possuam,
comprovadamente, no minimo, os indices de resisténcia, impermeabilidade e isolamento
térmico e acustico, conforme o caso.

Art.72 Paredes internas até o teto s6 serdo permitidas quando ndo prejudicarem a
ventilacdo e iluminag&o dos compartimentos resultantes e quando estes satisfizerem todas as
exigéncias desta lei.



Secdo V - Portas e Janelas

Art.73 As aberturas dos compartimentos serdo providas de portas e/ou de janela que
deverdo satisfazer as normas técnicas, quanto a resisténcia ao fogo, isolamento térmico,
isolamento acustico, resisténcia, impermeabilidade, iluminacdo e ventilacao.

Secédo VI - Cobertura

Art.74 A cobertura da edificagédo seja de telhado apoiado em estrutura, seja de telhas auto-
sustentaveis, seja de laje de concreto, esta sujeita as normas técnicas da ABNT quanto a
resisténcia ao fogo, isolamento térmico, isolamento acustico, resisténcia e impermeabilidade,
devendo apresentar material imputrescivel e ter resisténcia aos agentes atmosféricos e a
corrosao.

Art.75 Terracos de cobertura deverdo ter revestimento externo impermeavel, assentado
sobre estrutura conveniente, isolante e elastica, para evitar o fendilhamento da
impermeabilizagdo, com juntas de dilatacdo para grandes extensbes, e revestimentos
superficiais rigidos.

Art.76 Nas constru¢bes convenientemente orientadas e protegidas das &guas pluviais
provenientes do telhado por coberturas de beiral com saliéncia poderédo ser dispensadas as
calhas.

Art.77 As coberturas deverdo ser completamente independentes das edificaces vizinhas ja
existentes, e sofrer interrupcdes na linha de divisa.

81° A cobertura de edificacdes agrupadas horizontalmente deverd ter estrutura
independente para cada unidade autbnoma; a parte diviséria deverd proporcionar tal
separacgédo entre os forros e demais elementos estruturais das unidades.

§2° As aguas pluviais da cobertura deverédo ser coletadas seguindo as disposi¢des
desta lei e da legislacéo civil.

Secdo VIl — Marquises e Toldos

Art.78 A marquise, cobertura leve, em balanco, construida no alinhamento predial, sobre o
acesso de porta ou escada interna, na fachada frontal da edificagdo onde € permitida, devera:

I. avancar, no maximo, até metade do espaco compreendido entre o alinhamento
predial e o meio fio;

Il. ter altura minima livre de 2,60m (dois metros e sessenta centimetros), a partir do
ponto mais alto do passeio;

I11. permitir o escoamento das aguas pluviais somente para dentro dos limites do lote;

IV. ser totalmente em material incombustivel e resistente a acdo do tempo;

V. permitir a visibilidade de placas de nomenclatura ou numeracgéo, a arborizacéo e
iluminacgéo publica.

Art.79 A marquise, na fachada frontal de edificacdo recuada do alinhamento predial,
deveré:

I. avancar, no maximo, até 1,20m (um metro e vinte centimetros) sobre o recuo
frontal obrigatorio;

Il. ser encostada na edificacdo, ndo podendo ter colunas de apoio na parte que
avancar sobre o recuo obrigatério;

I11. ter altura minima de 2,60m (dois metros e sessenta centimetros) em relacdo ao
piso, sob sua projec&o horizontal.



Art.80 Toldos, coberturas leves, removiveis, sem vedacdes laterais, blocos ou prédios entre
si, destinados, também, para cobrir acesso entre o alinhamento e as entradas do prédio,
deverdo satisfazer os seguintes requisitos:

I. a area coberta maxima nado podera exceder a 25% (vinte e cinco por cento) da
area de recuo frontal;

Il1. o pé-direito minimo devera ser de 2,60m (dois metros e sessenta centimetros);

I1l. o afastamento minimo das divisas laterais sera de 25 cm (vinte e cinco
centimetros)

Art.81 Em edificagbes construidas no alinhamento predial, os toldos poderao se estender
em toda a testada do lote, desde que:

I. tenham altura livre minima de 2,60m (dois metros e sessenta centimetros);

1. tenham dispositivos de recolhimento e retragao ;

I1l. sua face externa devera ter um afastamento minimo de 1/3 (um terco) entre o
alinhamento predial e o meio—fio, ficando sujeitos a um balangco maximo de 1,50m (um metro
e cinglenta centimetros);

IV. néo poderéo possuir pontos de apoio sobre o passeio.

Paragrafo unico. Os toldos, quando fixos, deveréo atender ao disposto nos artigos 84
e 85.

Art.82 Nao serd permitido o armazenamento de objetos, mercadorias entre outros, mesmo
que temporario, nos recuos ou sob marquises e toldos.

Secdao VIl - Pérgula

Art.83 A pérgula, estrutura horizontal, composta de vigamento regular ou grelha, sustentada
por pilares, construida com um teto vazado, podera ser localizada sobre a abertura de
iluminacdo, ventilacdo e insolacdo de compartimentos, e ndo terd projecdo incluida na taxa
de ocupacao e no coeficiente de aproveitamento maximo do lote, desde que:

I. tenha parte vazada, uniformemente distribuida em metros quadrados
correspondentes a no minimo 70% (setenta por cento) da area de sua proje¢ao horizontal,

Il. essa parte vazada ndo tenha qualquer dimensé&o inferior a 1 (uma) vez a altura
nervura;

I11. somente 10% (dez por cento) da extensdo do pavimento de sua projecao
horizontal seja ocupada por colunas de sustentacao.

Paragrafo Unico. As pérgulas que ndo obedecerem ao disposto neste artigo serdo
consideradas areas cobertas para fins de recuo, taxa de ocupacdo e iluminacdo de
compartimentos.

Secdo IX - Balanco de Fachadas, Sacadas, Balcdes, Varandas, Saliéncias e Beirais

Art.84 Fachadas de constru¢cdes no alinhamento, ndo poderdo ser em balanco sobre o
logradouro publico, a excecdo de saliéncia e beirais, que estardo sujeitos as seguintes
condicoes:

I. na parte correspondente ao pavimento térreo ndo podera haver qualquer saliéncia
até 2,60m (dois metros e sessenta centimetros) acima do nivel mais alto do passeio;

Il. deverdo formar apenas molduras ou motivos arquitetdnicos que ndo avancem
mais do que 40cm (quarenta centimetros) sobre o passeio.

Paragrafo Unico. Nos logradouros onde forem proibidas constru¢des no alinhamento,
os balangos de fachada, sacadas, balcbes, varandas, saliéncias e beirais poder&do avangar,
no maximo, 1,20m (um metro e vinte centimetros) sobre o recuo frontal e deveréo ter altura
minima, a execucdo das saliéncias, de 2,60m (dois metros e sessenta centimetros), em
relacdo ao piso imediatamente abaixo.

Art.85 Em fachadas laterais e de fundos, nenhum elemento arquitetdnico podera avangar
no limite do recuo minimo obrigatério, exceto os beirais, que poderdo avancar até uma
distancia méaxima de 80cm (oitenta centimetros) das divisas.



Art.86 As partes da edificacdo, terracos, balcdes, varandas e outras, que ndo forem
vedadas por paredes externas deverdo dispor de guarda-corpo de protecdo contra quedas,
de acordo com 0s seguintes requisitos:

I. altura minima 1,20m (um metro e vinte centimetros) a contar do nivel do
pavimento;

Il. vaos com pelo menos uma das dimensdes igual ou inferior a 10cm (dez
centimetros), se o guarda-corpo for vazado;

I1l. material rigido capaz de resistir ao empurro horizontal de 80 kg/m?2 (oitenta
quilogramas por metro quadrado) aplicado ao seu ponto mais desfavoravel .

Secédo X - Escadas

Art.87 As escadas podem ser privativas quando adotadas para acesso interno das
residéncias, para uso exclusivo de uma unidade autbnoma, ou de forma coletiva, quando
adotadas para acesso as diversas unidades autbnomas e acessos internos de uso comum.

Paragrafo Unico . As escadas coletivas poderdo ser de trés tipos:

I. normal;

Il. enclausurada, cuja caixa é envolvida por paredes corta-fogo, com portas corta-
fogo;

I11. a prova de fumaca, quando a escada enclausurada € precedida de antecamara
ou local aberto para evitar penetracao de fogo e fumaca.

Art.88 As escadas de uso individual, nas edificagbes em geral, deverdo ter largura minima
de 90cm (noventa centimetros).

Art.89 As escadas de uso coletivo, nas edificacdes em geral, deverdo ter largura minima de
1,20 m (um metro e vinte centimetros) e ser de material incombustivel ou tratadas com esse
tipo de material.

§1° Para edificacdes com fins educacionais, a largura minima livre sera de 1,50m (um
metro e cinglenta centimetros), para culturais e religiosas, de 2m (dois metros) e, para
recreativos, esportivos e hospitalares, de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros).

82° A largura deverd ser verificada no ponto mais estreito da escada.

Art90 As escadas deverdo assegurar a passagem com altura livre igual ou superior a
2,20m (dois metros e vinte centimetros).

81° A altura maxima do degrau serd de 19cm (dezenove centimetros) e a largura
minima do piso sera de 25cm (vinte e cinco centimetros). Em regra, a largura do piso, mais
duas vezes a altura do degrau, deve ser igual a 0,64m (sessenta e quatro centimetros) -
Férmula de Blondel - exceto para edificacbes unifamiliares com comunicacdo entre
compartimentos e escada tipo marinheiro.

82° Nao serdo computadas, na dimensdo minima exigida, as saliéncias nos pisos e
degraus.

Art91 Serd obrigatério patamar intermediario quando houver mudan¢a de direcdo ou
guando uma altura superior a 3m (trés metros) tiver que ser vencida num so lance.

Paragrafo Unico. O comprimento do patamar ndo podera ser inferior a largura da
escada.

Art.92 So serdo permitidas escadas coletivas, em curva, em casos especiais, desde que do
tipo normal ou convencional, com degraus de largura minima de 27 cm (vinte e sete
centimetros), medindo na linha do piso a distancia de 30cm (trinta centimetros) do bordo
interno.

Art.93 A tipologia, o dimensionamento, os materiais de acabamento e a execucédo das
escadas de uso coletivo deverdo seguir ainda as exigéncias da Lei de Seguranga contra
Incéndio e Panico do Estado do Mato Grosso e as normas da ABNT.



Art.94 As caixas das escadas coletivas ndo poderao ser utilizadas como depésitos, ou para
localizagcdo de equipamentos — exceto os de iluminagdo ou emergéncia — nem ter abertura
para tubulacdes de lixo.

Art.95 Os corrimé&os deveréo:

. situar-se entre 75cm (setenta e cinco centimetros) e 80cm (oitenta centimetros)
do nivel da superficie do degrau, medida tomada verticalmente do piso do degrau ao topo do
corrimao;

Il. ser fixados pela sua parte inferior;

I11. ter afastamento minimo de 4cm (quatro centimetros) da parede ou guarda a que
estiverem fixados;

IV. ter largura maxima de 6¢cm (seis centimetros).

Art.96 As escadas rolantes estardo sujeitas as normas técnicas da ABNT e nao serao
computadas no célculo do escoamento de pessoas da edificacdo, nem no célculo da largura
minima das escadas fixas.

Secéo XI - Rampa

Art.97 As rampas estardo sujeitas as mesmas normas de dimensionamento, classificagao,
localizacao, resisténcia e protecdo de escadas.

81° As rampas de pedestres deverdo ter corrimdo de ambos os lados, com altura
maxima de 75 cm (setenta e cinco centimetros) do piso, largura minima de 85 cm (oitenta e
cinco centimetros), reborda maxima de 3 cm (trés centimetros), no piso, comprimento
maximo, sem patamar, de 9 m (nove metros), com declividade ndo superior a 9% (nove por
cento). Se a declividade for superior a 6% (seis por cento), o piso devera ser revestido com
material antiderrapante e o corrimao prolongado em 30 cm (trinta centimetros), nos dois finais
da rampa.

§2° Rampa para acessos de veiculos ndo podera ter declividade superior a 25% (vinte
e cinco por cento)

8§3° Rampas de acesso, vencendo altura superior a 3m (trés metros), deverao ter
patamar intermediario com profundidade minima igual a largura.

84° As saidas e entradas das rampas deverdo ter patamar livre com didmetro de
1,50m (um metro e cinglienta centimetros) para acesso de portadores de necessidades
especiais.

85° No caso de declividades acima de 10%, serd exigido remanso com extensdo
minima de 1,50m (um metro e cinqiienta centimetros).

Art.98 Todas as edificacbes com finalidade publica deverdo ter rampa para acesso de
portadores de necessidades especiais, as quais deverdo seguir as normas federais
especificas sobre acessibilidade.

Art99 A tipologia, o dimensionamento, os materiais de acabamento e a execucdo das
rampas de uso coletivo, deverdo seguir ainda as exigéncias da Lei de Seguranca contra
Incéndio e Panico do Estado do Mato Grosso e as normas da ABNT.

Secéo Xl — Muros, Cercas e Grades

Art.100 S&o consideradas vedacdes, no alinhamento predial dos logradouros publicos, os
muros, muretas, floreiras, cercas vivas ou qualquer outro elemento que defina o alinhamento
predial do imével.

81° O muro, elemento construtivo situado no alinhamento predial do terreno,
construido com material que vede a visao, tera altura maxima de 2,20m (dois metros e vinte
centimetros) em relacdo ao nivel do passeio, a excecdo do muro de arrimo, que podera ter
altura necesséria para sustentar o desnivel de terra entre o alinhamento do logradouro e do
terreno a ser edificado .



82° As grades poderao ter altura superior a 2,20m (dois metros e vinte centimetros).

83° A vedacdo acima do muro de arrimo tera altura madxima de 1m (um metro),
podendo ter altura superior quando for em gradil.

84° A mureta, muro baixo, construida, em geral, para anteparo ou protecao, terd altura
maxima de 40 cm (quarenta centimetros).

Art.101 Os terrenos da zona urbana serao fechados com muros rebocados e caiados ou com
grades de ferro ou madeira assentos sobre alvenaria, cerca de tela de arame liso.

Art.102 Os terrenos rurais, salvo acordo expresso entre os proprietérios, serdo fechados
com:

I. cerca de arame liso ou farpado, com quatro fios, no minimo, e 1,40m (um metro e
guarenta centimetros) de altura;

Il. telas de fio metalico resistente, com altura de 1,40m (um metro e quarenta
centimetros);

I11. cercas vivas, de espécies vegetais adequadas e resistentes;

Art.103 As vedacgOes situadas no alinhamento do logradouro publico, em terrenos de
esquina, deverdo estar dispostas de modo a deixar livre um canto chanfrado de 2,50m (dois

metros e cinqlenta centimetro), perpendicular a bissetriz do angulo formado pelos
alinhamentos dos logradouros.

Art.104 Em terrenos com edificagbes de uso residencial, é facultativa a construcdo de
vedacdo no alinhamento dos logradouros publicos, nas divisas laterais e na faixa do recuo
frontal, devendo o recuo ser ajardinado e possuir elementos que permitam a identificacdo de
todos os seus limites.

Art.105 Em terrenos com edificacdes de uso ndo residencial € obrigatéria a construgéo de
vedagcdo no alinhamento dos logradouros publicos, exceto no caso em que O recuo
obrigatério seja totalmente ajardinado, com tratamento paisagistico, com acessos de veiculos
e pedestres definidos, de forma a ndo permitir a utilizacdo desta area para qualquer atividade,
e possua elementos que permitam a identificacdo de todos os seus limites

Art.106 Os proprietarios de terrenos baldios sdo obrigados a mura-los ou cerca-los dentro
dos prazos fixados pelo Municipio.

Paragrafo unico. A edificagdo do muro deverd obedecer ao alinhamento predial, bem
como as medidas correspondentes das divisas da propriedade, podendo a comprovacao das
medidas e as suas demarcacdes serem obtidas mediante:

I. demarcacéo do alinhamento predial bem como das medidas correspondentes as
suas divisas aprovadas pelo Municipio e por um Responsavel técnico devidamente
cadastrado e que tenha assinado ART,;

Il. requerimento e recolhimento de uma tarifa aos cofres do Municipio para
demarcacao e confirmacédo das medidas das divisas e do alinhamento predial.

Secdao Xlll — Cercas Elétricas

Art.107 Todas as cercas destinadas a protecdo de perimetros e que sejam dotadas de
corrente elétrica recebem a denominacéo de cercas elétricas, ficando incluidas as cercas que
utilizem outras denominacgdes, tais como eletrificadas, eletrdnicas ou outras similares.

Art.108 As cercas elétricas deverdo ser instaladas e monitoradas por empresa ou
profissional responsavel legalmente habilitados nos termos da lei Federal n.° 5.194/66 que
regula o exercicio das profissdes de engenheiro, arquiteto e engenheiro agrébnomo.

Art.109 As empresas responsaveis pela instalacdo e manutencdo de cercas elétricas
deverdo adapta-la a uma altura minima de 2,20m (dois metros e vinte centimetros) e
amperagem adequada, devendo o local possuir placas indicativas, contendo informagfes que
alertem sobre o perigo em caso de contato humano.



Paragrafo unico. Considera-se amperagem adequada de que trata o caput deste
artigo aquela que nao seja letal, de corrente ndo-continua, que tera voltagem estabelecida
pelo decreto regulamentador, de acordo com a norma técnica especifica.

Art.110 As placas de adverténcia, mencionadas no caput do artigo anterior, devem ser
instaladas a cada 4m (quatro metros) de distancia, do lado de via publica, e a cada 10m (dez
metros), nos demais lados da area cercada.

81° As placas de adverténcia que trata o caput deste artigo deveréo, obrigatoriamente,
possuir dimensdes minimas de 10cm (dez centimetros) x 20cm (vinte centimetros) e deverao
ter seu texto e simbolos voltados para ambos os lados da cerca energizada.

§2° A cor do fundo das placas de adverténcia devera ser, obrigatoriamente, amarela, e
o texto minimo das placas de adverténcias devera ser: “CERCA ELETRICA”.

83° As letras mencionadas no paragrafo anterior deverao ser, obrigatoriamente, de cor
preta e ter as dimensdes minimas de:

altura de 2cm (dois centimetros)

espessura de 0,5cm (meio centimetro)

84° Fica obrigatoria a inser¢do, na mesma placa de adverténcia, de simbolos que
possibilitem, sem margem de duavidas, a interpretacdo de um sistema dotado de energia e
que pode provocar choque.

85° Os simbolos mencionados no paragrafo anterior deveréo ser, obrigatoriamente, de
cor preta.

Art.111 A manutencdo do equipamento deve ser realizada anualmente.

Art.112 Em casos especiais, envolvendo seguranca publica e da populacdo, outras
determinagfes poderédo ser definidas pelos 6rgdos competentes do Poder Municipal.

Secdo XIV - Portarias, Guaritas e Bilheterias

Art.113 Portarias, guaritas e abrigos para guardas, independentes da edificacdo e de carater
removivel, poderdo situar-se em faixas de recuo minimo obrigatério, desde que né&o
ultrapassem a area maxima de 4mz (quatro metros quadrados).

Art.114 Bilheterias, justificadas pela categoria da edificacdo, deverdo satisfazer os seguintes
requisitos:

I. acesso defronte a cada bilheteria, com largura minima de 90cm (noventa
centimetros), dotado de corrimdo, com extensdo minima de 3m (trés metros), para a
separacéo de filas;

Il. distancia minima de 4m (quatro metros) entre 0s acessos e as portas principais
de entrada do publico, bem como entre aqueles e as faixas de circulacdo de veiculos.

Art.115 Em edificacdes onde o acesso for unicamente através de passagem controlada por
portaria, essa devera estar situada, no minimo, a 5m (cinco metros) do alinhamento predial
atendida a regulamentacéo especifica que dispde sobre estacionamento e garagem.

Secdo XV - Piscinas

Art.116 As piscinas deverao ter:

I. estrutura adequada para resistir as pressdes da agua incidentes sobre suas
paredes e seu fundo, quando enterradas sobre o terreno circundante;

Il. paredes de fundos revestidas com material impermeavel e de superficie lisa;

I1l. equipamento para tratamento e renovagéo da agua .

Paragrafo Unico. Piscinas de uso coletivo estdo sujeitas a legislacao sanitaria
especifica.

Secdo XVI - Meio Fio e Passeios



Art.117 E obrigatéria a construcdo e reconstrucdo, pelos proprietarios dos terrenos
edificados ou ndo, dos passeios e dos logradouros dotados de meio-fio, em toda a extenséo
da testada, observada a obrigatoriedade de confeccdo de rampas de acesso nas esquinas,
destinadas a portadores de deficiéncia fisica que utilizem cadeira de rodas.

Art.118 O passeio em logradouros publicos, na frente de terrenos edificados ou néo,
obedecera as seguintes disposic¢oes:

I. né&o podera ter degraus ou rampas de acesso as edificagdes;

Il. devera ser plano, do meio-fio até o alinhamento, ressalvada a inclinacdo de 2%
(dois por cento) para o escoamento de aguas pluviais;

I1l. devera ser adotado o padrao de blocos de cimento, deixando, sempre que a
largura do passeio permitir, areas com vegetacdo do tipo graminea.

Art.119 O rebaixamento do meio-fio para acesso e saida de veiculos deverd seguir os
seguintes critérios:

I. para automd@veis: cada rebaixo no meio-fio sera no minimo 3m (trés metros) e no
méaximo 4m (quatro metros) de comprimento, com espagamento minimo 4m (quatro metros)
entre si no caso de acessos separados (entrada e saida). Para o caso de acessos
conjugados, cada rebaixo no meio-fio sera no minimo 3m (trés metros) e no maximo 7m (sete
metros) de comprimento;

Il1. para veiculos de carga e 6nibus: cada rebaixo no meio - fio serh com no minimo
5m (cinco metros) a ho maximo 10m (dez metros) de comprimento, com espacamento
minimo de 5m (cinco metros) entre si o caso de acessos separados (entrada e saida). Para
0 caso de acessos conjugados, cada rebaixo no meio-fio serd no minimo 5m (cinco metros) e
no maximo 15m (quinze metros) de comprimento.

Paragrafo Unico. Nenhum acesso para veiculos podera estar localizado ao longo do
raio de curvatura entre duas vias, e devera distanciar-se ao maximo do mesmo.

Secdo XVII - Estacionamento e Garagens

Art.120 Os espacos destinados a estacionamento e garagens de veiculos podem ser:

. privativos, quando se destinarem a um s6 usuario, familia, estabelecimento ou
condominio, constituindo dependéncia para uso exclusivo da edificagéo;

Il. coletivos, quando se destinarem a exploragdo comercial.

81° Nos edificios de habitacdo unifamiliar ou coletiva e nos edificios comerciais de
prestacdo de servicos e outros, serao obrigatorias as areas de estacionamento interno para
veiculos, em propor¢do compativel com o porte e 0 uso da edificacdo, nos seguintes termos:

I. Habitacdo Unifamiliar Isolada: 01 (uma) vaga para cada unidade residencial igual
ou acima de 70m2 (setenta metros quadrados);

Il. Habitagdo Coletiva: Uma vaga para cada unidade residencial ou para cada 70m2
(setenta metros quadrados); e 02 (duas) vagas para cada unidade residencial, se esta for
igual ou superior a 250m2 (duzentos e cinglienta metros quadrados);

I11. Edificios Comerciais e de Escritorios: 01 (uma) vaga para cada 120m2 (cento e
vinte metros quadrados) de area construida. No caso de o edificio comercial contar com area
inferior ou igual a 25m2 estardo isentos da obrigatoriedade de vagas de estacionamento;

IV. Edificio de Comércio Atacadista — Supermercado, depdsito, grandes oficinas e
similares: area que permita a circulacdo, o carregamento e a descarga de caminhfes dentro
do préprio terreno, sem que gere transtornos ao trafego de veiculos no local;

V. Edificios Hospitalares: 01 (uma) vaga para cada 25m2 (vinte e cinco metros
guadrados) de area construida;

VI. Estabelecimentos de Ensino: 01 (uma) vaga para cada sala de aula mais uma
vaga para cada 60 m2 (sessenta metros quadrados) de area administrativa construida.

VII. Restaurante: 01 (uma) vaga para cada 30m2 (trinta metros quadrados) de area
construida destinada a sala de refeicbes;

VIIl. Hotel — acima de 24 (vinte e quatro) unidades de alojamento: 01(uma) vaga
para cada 4 (quatro) unidades de alojamento;



IX. Pensédo — até 24 (vinte e quatro) unidades de alojamento: 01 (uma) vaga para
cada 8 (oito) unidades de alojamento;

X. Locais de Culto: 01 (uma) vaga para cada 25m2 (vinte e cinco metros quadrados)
do local destinado a fiéis;

XI. Teatro, Cinema e similares: 01 (uma) vaga para cada 60m2 (sessenta metros
quadrados) de auditério;

XII. Edificios de Micro Industria: 01 (uma) vaga para cada 100m2 (cem metros
guadrados) de area construida;

XIIl. Edificios para Industria de Pequeno Porte: 01 (uma) vaga para cada 200m2
(duzentos metros quadrados) de area construida;

XIV. Edificios para Industria de Médio Porte: 01 (uma) vaga para cada 250m2
(duzentos e cinglienta metros quadrados) de area construida;

XV. Edificios para Industria de Grande Porte: 01 (uma) vaga para cada 300m2
(trezentos metros quadrados) de area construida. Além disso, pode ser exigida area que
permita a circulacdo, o carregamento e a descarga de caminhdes dentro do préprio terreno,
sem que gere transtornos ao trafego de veiculos no local;

§2° Para os usos nao especificados, a area de estacionamento sera fixada pelo 6rgao
municipal competente, tomando por base, no minimo, 01 (uma) vaga para cada 120m? (cento
e vinte metros quadrados) de area construida.

83° Os estacionamentos a que se refere a presente lei, quando localizados em éarea
de subsolo, ndo serdo computados na area maxima edificavel, devendo, no entanto,
obedecer aos recuos regulamentares.

84° Para efeito de aplicacédo desta lei, fica definida como area de subsolo, aquela nao
habitavel e ndo destinada & permanéncia humana, abaixo da cota minima do terreno, sendo
esta, a menor cota do passeio em relacdo ao terreno.

85° Para efeito de aplicacdo desta lei, ficam considerados como estacionamento de
veiculos, as areas reservadas as paradas e aquelas destinadas a circulagdo interna dos
mesmos.

§6° é considerado “Edificio Garagem”, aquele que destina para tal fim mais de 50%
(cinglienta por cento) de sua é&rea total construida, para efeito de ocupacdo do solo, os
respectivos “Edificios Garagem” obedecerao aos mesmos parametros estabelecidos para as
demais edificacbes na zona a que pertencem.

87° O projeto de edificacdo, para fins de estabelecimentos coletivos ou garagens,
devera ser acompanhado de um esquema de funcionamento para a sua aprovacado pelo
6rgao municipal competente.

§8° Compreendem-se por esquema de funcionamento a posi¢cdo e dimensionamento
dos acessos, canaletas de espera, guaritas para recebimento e entrega dos veiculos, bilhetes
e cobrangas, a localizagdo, niumero e dimensionamento das vagas para o estacionamento de
veiculos e o sistema de circulagéo a ser adotado.

89° Os estacionamentos coletivos deverdo possuir uma area de acumulagdo, ou seja,
canaletas de espera junto a sua entrada, ao nivel do respectivo logradouro publico que Ihe da
acesso, de acordo com o quadro a seguir:

AREA DE COMPRIMENTO MINIMO DA NUMERO MINIMO DE
ESTACIONAMENTO (m?) CANALETA (m) CANALETAS
Até 500 5 1
500-1000 10 1
1000-1500 15 1
1500-2000 20 1
2000-5000 15 2

810 As vagas deverao possuir dimensfes minimas de 2,40m (dois metros e quarenta
centimetros) X 5m (cinco metros), devidamente demonstradas no projeto.

811 Quando no mesmo terreno coexistirem usos e atividades diferentes, o0 nimero de
vagas exigidas devera ser igual a soma das vagas necessarias para cada um dos usos e
atividades.




812 As vagas de estacionamento cobertas e edificadas ndo poderdo ocupar a area
correspondente ao afastamento frontal.

813 Nos usos e atividades que necessitarem de estacionamento frontal, este devera
existir em uma area com, no minimo, 3m (trés metros) além do recuo minimo exigido para
cada zona e prever acesso para pedestres de, no minimo, 1,20m (um metro e vinte) de
largura.

814 As rampas de acesso deverdo ser construidas dentro dos terrenos, iniciando-se a
partir de 2m (dois metros) do alinhamento predial.

815 As edificagbes publicas no Municipio de Véarzea Grande, de propriedade do
Municipio, Estado e Unido, deverao, obrigatoriamente, sob pena de nao concesséao do alvara,
ser dotadas de rampas ou dispositivos mecanicos, respeitando as determina¢gdes da ABNT,
gue facilitem o transito de portadores de necessidades especiais e id0sos.

Secdo XVII - Areas de Lazer e Recreacdo

Art.121 Todos os conjuntos habitacionais ou agrupamentos residenciais com cinco ou mais
unidades de moradia, deverdo ter uma area minima destinada a recreacdo e ao lazer, que
devera obedecer aos seguintes requisitos minimos:

I.  6m? (seis metros quadrados) de &rea para recreacéo por unidade de moradia;

Il. localizacdo de areas sempre isoladas e continuas, sobre os terracos ou ainda no
térreo, desde que protegidas de ruas, locais de acesso e estacionamento para veiculos.

Paragrafo Unico. A area destinada a recreacdo nao serd computada como construida
e, em nenhuma hipétese, podera receber outra finalidade.

TITULO VI - DAS INSTALACOES DAS EDIFICACOES

Art.122 As instalagbes e equipamentos abrangem os conjuntos de servicos complementares
executados durante a construcdo de um edificio e serdo projetados, calculados e executados
visando a seguranca, a higiene e ao conforto dos usuérios, de acordo com as disposi¢cées
desta lei e das normas técnicas oficiais.

Art.123 Consideram-se instalacBes e equipamentos:
I. depdsito de lixo;
Il. gas canalizado;
I11. sistema hidraulico;
IV. esgoto e agua pluvial;
V. luz e forga;
VI. elevadores;
VII. comunicacgao;
VIII. condicionamento ambiental;
IX. sonorizarao;
X. protecao contra incéndio;
XIl. para-raios.

CAPITULO | - DAS INSTALACOES PARA DEPOSITO DE LIXO

Art.124 Toda edificacdo, independente de sua destinacdo, devera ter abrigo ou depdsito em
local desimpedido e de facil acesso, com capacidade adequada e suficiente para acomodar
os diferentes componentes dos residuos sélidos, obedecendo as normas estabelecidas pela
autoridade competente.



§1° E proibida a instalacdo de tubo de queda para coleta de residuos sélidos urbanos,
nos edificios comerciais ou residenciais.

§2° E proibida a utilizacdo de tubos de quedas existentes para a coleta de lixo em
edificios comerciais e residenciais.

83° Conforme a natureza e volume do lixo ou residuos solidos serdo adotadas
medidas especiais para sua remogdo, obedecendo as normas estabelecidas pela
Administragdo Municipal, nos termos de regulamentacgdo especifica.

§4° Seré proibido incinerador de residuos solidos em edificagbes residenciais,
comerciais e de prestacéo de servicos.

85° Os compartimentos destinados a incineracdo de residuos hospitalares e
congéneres deverdo obedecer as normas especificas, estabelecidas pelo 6rgdo competente,
para a sua construcéo e operacao.

Art.125 Toda edificagdo destinada a instalacdo de industria poluente ficar4d obrigada a
implantacdo de medidas para eliminar ou reduzir, a niveis toleraveis, o grau de polui¢cdo, com
0 reaproveitamento de residuos e subprodutos, de acordo com a regulamentacdo e a
legislacéo pertinentes.

CAPITULO Il - DAS INSTALACOES DE GAS CANALIZADO

Art.126 A instalacdo de equipamentos de distribuicdo interna de gas canalizado obedecera
ao disposto nas normas técnicas oficiais em vigor no pais, bem como as normas de
seguranga contra incéndio do Corpo de Bombeiros.

§1° E obrigatéria a instalacido de chaminés para descarga dos gases de combustio
dos aquecedores a gas.

82° Nos edificios sem instalacdo central de gas, os compartimentos que possuirem
botijdes de gas destinados a fogdes e aquecedores deverao ter ventilagdo natural.

Art.127 E obrigatoria a instalagdo de Central de Gas Liquefeito de Petréleo (GLP) - tipo de
instalacdo em que os recipientes sdo situados num ponto centralizado e o gas é distribuido
através de tubulacdo apropriada até os pontos de consumo - em edificagbes com 4 (quatro)
ou mais pavimentos, bem como em hotéis, restaurantes, panificadoras, confeitarias e demais
edificacdes ou estabelecimentos que utilizem mais de um botijdo de géas tipo P45 (quarenta e
cinco quilos) de GLP ou conjunto de botijées tipo P13 (treze quilos), independente do nimero
de pavimentos ou area construida.

Art.128 A central de gas, canalizacao, medidores e demais equipamentos deverdo atender
as normas de seguranca contra incéndio do Corpo de Bombeiros.

Art.129 Os abrigos para a central da GLP deverao ser construidos de acordo com as normas
da ABNT e da Lei de Seguranca contra Incéndio e Panico do Estado do Mato Grosso.

CAPITULO Il - DAS INSTALACOES HIDRAULICAS

Art.130 As instalagfes hidraulicas estardo sujeitas as normas da ABNT estabelecidas para a
instalacdo desses servicos, a regulamentacdo especifica da concessionaria dos servigos de
abastecimento de agua, e, quando for exigido o Sistema Hidro-Preventivo, as normas de
seguranca contra incéndio, do Corpo de Bombeiros contidas na Lei de Seguranca contra
Incéndio e Panico do Estado do Mato Grosso.

Paragrafo unico. A ligacdo proviséria efou definitiva deverd ser precedida de
apresentacdo do alvard de construgdo e do certificado fornecido pela Prefeitura a
concessionaria desse servigo.



CAPITULO IV - DAS INSTALAGCOES SANITARIAS E PLUVIAIS

Art.131 A instalacdo do equipamento de coleta de esgotos sanitarios e aguas pluviais estara
sujeita as normas da ABNT e a regulamentacédo especifica do 6rgdo municipal competente.

81° Devera ser assegurado o perfeito acesso fisico para a manutengdo e reparos no
sistema de esgoto sanitario.

§2° E vedada, em qualquer hipétese, a utilizacdo das galerias de aguas pluviais bem
como o sistema de drenagem pluvial (sarjetas e vias publicas), para o escoamento de esgoto
sanitario “in natura”.

83° O sistema a ser adotado para o tratamento das aguas servidas devera obedecer
aos padrbes indicados pelo érgdo competente, sendo adequado as caracteristicas do teste
de infiltracdo, bem como do nivel do lencol freatico existente, comprovados pelo interessado.

84° A concessdo do Habite-se da edificacdo devera ser precedida de vistoria de
execucdo do sistema de tratamento, deixado a descoberto a fim de comprovacdo da solucéo
exigida pelo Municipio.

CAPITULO V - DAS INSTALACOES ELETRICAS

Art.132 A instalacdo do equipamento de distribuicdo de energia elétrica nas edificactes
estara sujeito as normas da ABNT e a regulamentacdo especifica da concessionéria de
energia.

Paragrafo anico. A ligacdo proviséria efou definitiva deverd ser precedida da
apresentacdo do Alvara de Construcao e/ou do Certificado de Conclusé&o e Vistoria de Obras
fornecido pelo Municipio, & concessionaria desse servico.

CAPITULO VI - DAS INSTALAGCOES TELEFONICAS

Art.133 A instalacdo de equipamentos de rede telefénica estara sujeita as normas da
concessionaria, sendo obrigatéria a instalagdo de tubulacdo, armarios e caixas para servicos
telefénicos em todas as edificacoes.

Paragrafo unico. A ligacdo proviséria efou definitiva deverd ser precedida da
apresentacdo do Alvard de Construcdo e/ou do Certificado de Concluséo e Vistoria de Obras
fornecido pela Prefeitura a concessionaria desse servico.

CAPITULO VII - DAS INSTALACOES DE PROTECAO CONTRA INCENDIO

Art.134 Independente do niumero de pavimentos ou da area construida, todas as edificacdes
deverdo ter sistema de seguranca contra incéndios de acordo com as disposicdes técnicas e
na Lei de Seguranca contra Incéndio e Péanico do Estado do Mato Grosso, exceto as
edificacdes residenciais.

Art.135 Em qualquer caso, deverao ser atendidos os detalhes construtivos e colocacédo de
pecas especiais do sistema preventivo de incéndio de acordo com as normas e padrbes
fornecidos pelo Corpo de Bombeiros, constantes da Lei de Seguranca contra Incéndio e
Péanico do Estado do Mato Grosso.

Art.136 Independente das exigéncias deste Cdédigo, em relacdo as instalagbes preventivas
de incéndio, os edificios existentes de utilizacdo coletiva, como escolas, hospitais, casas de



salde, enfermarias, casas de diversao, fabricas, grandes estabelecimentos comerciais, etc.,
ficam sujeitos a adotar, em beneficio da seguranca do publico, as medidas que forem
julgadas convenientes pelo Corpo de Bombeiros e/ou pelo Municipio.

CAPITULO VIII - DAS INSTALACOES DE PARA-RAIOS

Art.137 Seré obrigatéria a instalacdo de péara-raios, conforme as normas estabelecidas pela
ABNT e pela Lei de Seguranca contra Incéndio e Panico do Estado do Mato Grosso, nas
edificacbes com 4 (quatro) ou mais pavimentos, naquelas com &rea construida superior a
750m2 (setecentos e cinqglienta metros quadrados) e nas seguintes:

I. edificagbes que reunam grande numero de pessoas;

1. fabricas ou depésitos de explosivos ou inflamaveis;

I11. torres e chaminés elevadas em edificacBes isoladas e expostas.

Paragrafo Unico. O sistema de para-raios deve ser parte integrante do projeto das
instalagcfes elétricas, contendo sua especificacdo, localizagdo, area de atuagéo e sistema de
aterramento.

Art.138 A fiscalizacdo da correta execucgédo da instalacao de péara-raios serd feita pelo Corpo
de Bombeiros.

CAPITULO IX - DAS INSTALACOES DE ELEVADORES

Art.139 E obrigatéria a instalacdo de elevadores, em edificacbes cujo piso, imediatamente
abaixo da laje de cobertura ou terracgo, estiver situado numa altura (h) superior a 9,50m (nove
metros e cinqiienta centimetros) em relacdo ao sagudo de entrada do pavimento térreo da
edificacdo, com a finalidade de transporte vertical ou inclinado de pessoas ou mercadorias.

Paragrafo Unico. Ainda que, em uma edificacdo, apenas um elevador seja exigido,
todas as unidades deveréo ser servidas.

Art.140 Excluem-se do célculo da altura para a instalacdo do elevador:
I. as partes sobrelevadas destinadas a casa de maquinas, caixa d’agua, casa do
zelador e areas de lazer ou recreacao;
1. o dltimo pavimento, quando de uso exclusivo do penultimo ou do ético.

81° Em qualquer caso, deverdo ser obedecidas as normas da ABNT em vigor na
ocasido da aprovacdo do projeto pela municipalidade, seja em relagdo ao seu
dimensionamento, instalagcdo ou utilizagdo, calculo, trafego e intervalo de trafego,
comprovados através de laudo emitido pelo responsavel técnico da obra.

§2° Sempre que for obrigatoria a instalacdo de elevadores, estes deverdo atender o
piso do estacionamento.

83° Os elevadores ndo poderdo ser o Unico meio de acesso aos pavimentos
superiores ou inferiores da edificacao.

84° O acesso a casa de maquinas dos elevadores devera ser feito através de
corredores, passagens ou espacos de uso comum da edificacao.

85° Os elevadores de carga deverdo ter acesso proprio, independente e separado
dos corredores, bem como passagens ou espagos de acesso aos elevadores de passageiros,
ndo podendo ser usados para o transporte de pessoas, a excecdo de seus proprios
operadores.

86° Os modelos ndo usuais de elevadores também estardo sujeitos as normas
técnicas oficiais e as disposicdes deste artigo, no que lhes for aplicavel, além do que deverao
apresentar requisitos que assegurem condi¢cdes adequadas de seguranga aos usuarios.

§7° O elevador devera ter porta com largura minima de 80cm (oitenta centimetros).

Art.141 O atrio dos elevadores que se ligar a galerias comerciais devera:
I.  formar um espaco proprio;
1. ndo interferir na circulacao das galerias;



I11. construir um ambiente independente;
IV. ter area nao inferior ao dobro da soma das caixas dos elevadores e largura

minima de 2m (dois metros).

CAPITULO X - DAS INSTALACOES DE CONDICIONAMENTO AMBIENTAL

Art.142 A instalacdo do equipamento de condicionamento de ar estara sujeita as normas
técnicas oficiais.

Paragrafo unico. Nos compartimentos em que for instalado ar condicionado podera ser
dispensada a abertura de vaos para o exterior, exceto em edificios destinados a habitagéao.

CAPITULO XI - DAS INSTALACOES DE CONTROLE ACUSTICO

Art.143 As edificacbes deverdo receber tratamento acustico adequado, de modo a néo
perturbar o bem estar publico ou particular com sons ou ruidos, de qualquer natureza, que
ultrapassem os niveis maximos de intensidade permitidos pela legislacdo especifica.

Paragrafo Unico. Instalagbes causadoras de vibragbes ou choques deverdo ter
tratamento acustico para prevenir incobmodos a vizinhanca.

TITULO VIl - DOS COMPARTIMENTOS

CAPITULO | — CLASSIFICACAO DOS COMPARTIMENTOS

Art.144 Classificam-se os compartimentos da edificagdo, segundo sua destinacdo e o tempo
estimado de permanéncia humana em seu interior, em:

I. compartimentos de permanéncia prolongada;

Il. compartimentos de permanéncia transitoria;

I1l. compartimentos especiais;

IV. compartimentos sem permanéncia.

Art.145 S&o compartimentos de permanéncia prolongada:
I. quartos e salas em geral,
Il. locais de trabalho, tais como lojas, escritdrios, oficinas e industrias;
I11. salas de aula e laboratérios didaticos;
IV. salas de leitura e bibliotecas;
V. laboratérios, enfermarias, ambulatérios e consultérios;
VI. cozinhas;
VII. refeitérios, bares e restaurantes;
VIIIl. locais de reunido e saldao de festas;
IX. locais fechados para a prética de esportes e ginastica.

Art.146 S&o considerados compartimentos de permanéncia transitoria:

I. escadas e seus patamares, rampas e seus patamares e suas respectivas
antecamaras;

Il. patamares de elevadores;

I11. corredores e passagens;

1V. atrios e vestibulos;

V. banheiros, lavabos e instalac6es sanitarias;

VI. depdsitos, despejos, rouparias e adegas;

VII. vestiarios e camarins;



VIIl. lavanderias e areas de servigos.

Art.147 S&o considerados compartimentos especiais:
. auditérios e anfiteatros;
Il. cinemas, teatros e salas de espetaculos;
I11. museus e galerias de arte;
IV. estudios de gravacao, radio e televisao;
V. laboratorios fotogréaficos, cinematogréficos e de som;
VI. centros cirdrgicos e salas de raios x;
VII. salas de computadores, transformadores e telefonia;
VIII. locais para ducha e saunas;
IX. garagens;
X. instalacBes para servicos de copa em edificacdes destinadas ao comércio e
servicos.

Art.148 Os compartimentos sem permanéncia sdo aqueles que ndo se destinam a
permanéncia humana, perfeitamente caracterizados no projeto.

Art.149 Os compartimentos com outras destinacdes ou particularidades especiais serdo
classificados com base na similaridade com os usos listados nos artigos 145, 146, 147 e 148
observadas as exigéncias de higiene, salubridade e conforto de cada funcdo ou atividade.

CAPITULO Il — DIMENSOES MINIMAS DOS COMPARTIMENTOS DA EDIFICACAO

Art.150 Todos os compartimentos deverdo ter forma e dimensfes adequadas a fungéo ou
atividade a que se destinam.

Art.151 Os compartimentos de permanéncia prolongada deverdo ter, no plano do piso,
formato capaz de conter um circulo com didmetro minimo de 2,20m (dois metros e vinte
centimetros) e area minima de 5m? (cinco metros quadrados), exceto na cozinha, cuja area
minima podera ser de 4m? (quatro metros quadrados).

Art.152 As areas minimas dos demais tipos de compartimentos serdo fixadas segundo a
destinacédo ou atividade, de acordo com o quadro I, anexo e integrante desta lei.

Art.153 Os compartimentos de permanéncia prolongada deverdo ter pé direito minimo de
2,40m (dois metros e quarenta centimetros) exceto as cozinhas e 0s compartimentos
permanéncia transitoria que poderdo ter 2,20m (dois metros e vinte centimetros), conforme o
previsto no quadro |, anexo e integrante desta lei.

81° Os pés-direitos mais altos exigidos para a destinacdo ou atividades previstas no
titulo VI desta lei sdo considerados excec¢des.

8§2° O pé-direito minimo serd apenas na parte correspondente a area minima
obrigatéria para o compartimento; na parte excedente a area minima nao sera obrigatério pé-
direito minimo.

Art.154 Os banheiros, lavabos e instala¢des sanitarias deveréao:

I. ter area minima de 1,50m? (um metro e cinqlienta centimetros quadrados) e
conter, no minimo, um vaso sanitario, uma pia e um chuveiro, quando na edificacdo
residencial houver apenas um compartimento para essas instalacdes;

Il. situar-se, quando ndo no mesmo andar dos compartimentos a que servirem, em
andar imediatamente superior ou inferior, caso em que, para o calculo das instalacbes
sanitarias obrigatérias, sera computada a area total dos andares servidos pelo mesmo
conjunto de sanitérios.

Paragrafo Unico. Toda edificacdo de uso publico devera ter, no minimo, um sanitario
apropriado ao deficiente fisico, com todos os acessérios (espelhos, saboneteira e outros) ao
seu alcance, com dispositivos auxiliares de apoio, com largura suficiente para mobilidade de
cadeira de rodas, com abertura de acesso de, no minimo, 80cm (oitenta centimetros), com
dimensao interna minima de 1,05m (um metro e cinco centimetros), e com porta abrindo para
fora.



Art.155 O numero de instalagcGes sanitarias nas edificacdes ndo residenciais sera definido
em regulamento especifico, de acordo com o uso, porte, atividade e fluxo de pessoas
provavel.

CAPITULO Il - PADROES CONSTRUTIVOS

Art.156 Todas as edificacbes de utilizagdo humana, de categoria funcional, deverdo
satisfazer as condicdes minimas de conforto ambiental estabelecidas nesta lei.

81° As condicdes de conforto ambiental e higiene das edificacbes sédo padrbes
construtivos caracterizados por situacdes-limite e por padrbes de desempenho quanto a
iluminacao artificial, desempenho térmico dos elementos e tratamento acustico.

§2° O Municipio admitira demonstracdes dos padrfes de desempenho, desde que
respaldados por normas técnicas legais e por procedimento técnico-cientifico comprovado.

CAPITULO IV -ILUMINACAO

Art.157 As aberturas de iluminacgéo e insolacdo dos compartimentos séo classificadas em:

I. abertura do tipo lateral, quando situados em planos verticais ou inclinados até 30.°
(trinta graus) em relacdo a vertical (janelas em paredes, mansardas, planos iluminantes tipo
“shed” e lanternins).

1. abertura do tipo zenital, quando situados em coberturas (domos e coberturas em
acrilico e telha de plastico, transparente ou translicida) ou em planos inclinados de 30.°
(trinta graus) em relacédo a vertical.

81° A area das aberturas, em metros quadrados, sera definida pelas dimensdes do
vao que comporta a esquadria ou o painel iluminante.

§2° O indice de janela de um compartimento é obtido pela relagdo entre a area das
aberturas que atende e a area da superficie do piso, em m?, representado pela féormula:
J=(AL+AZ)/S, onde J é o indice de janela, AL é area total das aberturas laterais, AZ a area
de zenitais e S é area total do piso do compartimento.

83° O indice minimo de janela é de J=1/6 (um sexto) para os compartimentos de
permanéncia prolongada e 1/8 (um oitavo) para os compartimentos de permanéncia
transitoria.

84° Nao serdo computadas, para efeito de calculo do indice de janelas, as areas de
aberturas situadas abaixo de um plano hipotético, paralelo ao piso, a 80cm (oitenta
centimetros) de altura.

Art.158 As areas minimas de abertura de iluminacdo ndo poderdo ser inferiores a 25cm?
(vinte e cinco centimetros quadrados).

Art.159 A profundidade dos compartimentos de uso prolongado, em relacdo ao plano de
aberturas laterais, sera de, no méaximo, 3 (trés) vezes o pé-direito.

81° Quando o pé-direito ndo for constante, sera adotada a média aritmética dos pés
direitos, para efeito da aplicacdo desta relagéo.

§2° Havendo janelas em duas paredes contiguas em canto, a profundidade poderéa ser
acrescida em 50% (cinglienta por cento), desde que a area destas aberturas nao ultrapasse
2/3 (dois tercos) da area total da superficie de iluminacdo exigida para o compartimento. A
janela da superficie secundaria ndo podera estar a uma distancia superior a altura do menor
pé direito do compartimento, em relacdo a parede dos fundos.

§3° Compartimentos com janelas em paredes opostas poderdo ter sua profundidade
duplicada, desde que a area das aberturas da superficie de iluminacdo principal nao
ultrapasse 2/3 (dois tercos) da area total das aberturas.

Art.160 Areas de iluminacdo s&o aquelas no interior do lote, ndo edificadas, para as quais se
voltam as aberturas para iluminacao, insolacéo e ventilacao.

81° Os limites das é&reas de iluminagéo sdo definidos pelas divisas com lotes vizinhos
e pelos planos das paredes das edificagdes.



82° As areas de iluminagéo classificam-se em:

I. abertas, quando limitadas em dois lados;

Il. semi-abertas, quando limitadas em trés lados;

I11. fechadas, quando limitadas em quatro lados.

83° A dimensdo minima de uma é&rea de iluminacdo sera de 1,50m (um metro e
cinglienta centimetros), e, sua area minima, de 9m? (nove metros quadrados).

84° Os compartimentos das residéncias poderdo ser ventilados e aerados, através de
aberturas para patios internos, cujas dimensdes nao deverdo estar abaixo dos seguintes
indices:

I. 1 (um) pavimento: didmetro minimo do circulo inscrito de 1,50m (um metro e
cinglenta centimetros), sem beiral, e 2m (dois metros), com beiral, apresentando area
minima de 6 m2 (seis metros quadrados);

Il. 2 pavimentos: diametro minimo do circulo inscrito de 2m (dois metros), com area
minima de 6 m2 (seis metros quadrados) acrescidos de 15% a cada pavimento.

85° As laterais livres e &reas abertas e semi-abertas e fechadas deveréo satisfazer os
requisitos minimos indicados nos quadros anexos e integrante a presente lei.

86° Os compartimentos de residéncias, onde € permitida a utilizacdo de area de
iluminagdo para abertura de janelas, séo banheiros, circulagéo e lavanderias.

CAPITULO V — VENTILACAO NATURAL

Art.161 As aberturas de ventilagdo poderdo ou ndo estar integradas as janelas de iluminagéo
e insolagéo.

Art.162 A area das aberturas de ventilagdo devera representar, no minimo, 1/12 (um doze
avos) da area do piso, para os compartimentos de permanéncia prolongada, e 1/16 (um
dezesseis avos), para os de permanéncia transitoria.

81° A éarea de ventilagdo, quando integrada & abertura de iluminagdo, ndo sera
acrescida a de iluminacgéo, desde que suas partes moveis nao sejam opacas.

82° As aberturas de passagem nédo serdo computadas para efeito deste artigo, exceto
gquando derem acesso a galerias comerciais e lojas.

Art.163 As aberturas de ventilacdo deverdo ter controles de vazao de ar, que possibilitem a
vedacdo completa do véo.

81° As aberturas poderdo ser fixas, para ventilagdo permanente, quando servirem
areas comuns de centros comerciais e “shopping centers”, pavilhdes industriais ou de
exposicao, ginasio de esporte, depdsito e armazeéns, e edificacdes provisdrias.

§2° Garagens coletivas e instalacdes poluentes, prejudiciais ao conforto, bem-estar e
saude de seus ocupantes, terdo aberturas fixas e permanentes para renovagéo do ar.

Art.164 Serd admitida ventilacdo zenital, por clarabdias, chaminés ou similares, quando
houver aberturas laterais de entrada de ar;

Paragrafo unico. aberturas em portas seréo toleradas, quando protegidas por grelhas,
persianas ou venezianas fixas.

Art.165 A ventilacdo de lojas, por area comum de galerias abertas, sera tolerada, desde que
haja aberturas em ambas as extremidades, seja aquela linear e sua extensao ndo exceda a
100m (cem metros).

Art.166 A ventilagdo por pogos verticais, dutos horizontais ou area de ventilagdo serd
tolerada para compartimento de permanéncia transitria ou quando usada como
complemento da ventilagdo de compartimentos de permanéncia prolongada.

81° Os pogos verticais para ventilagéo deverao:

I. estar ligados, na base, a area de pilotis aberta ou a compartimento com ventilacdo
permanente, sendo que, quando isto ndo for possivel, serd tolerada ligacdo ao exterior, por
duto da mesma secédo do poco;

Il. permitir a inscricdo de um circulo, de 60cm (sessenta centimetros) de diametro,
em qualquer de seus trechos;



I11. ter revestimento interno liso, sem cabos, canaliza¢cbes, estrangulamentos da
secao por elementos estruturais e tubos de queda;

IV. ter abertura de saida 50cm (cinquienta centimetros) acima dos pontos mais altos
do edificio.

§2° Os dutos horizontais para ventilacao deverao:

. ter prote¢cdo contra o alojamento de animais;

Il. ter abertura para o compartimento ventilado igual a menor largura do
compartimento e secao igual ou superior a area de abertura;

I11. ter abertura minima para o exterior igual a sua secao;

IV. ter altura minima de 20cm (vinte centimetros);

V. ter comprimento maximo de 6m (seis metros) exceto no caso de abrir para o
exterior em extremidades opostas.

Art.167 InstalagBes geradoras de gases, vapores e particulas em suspenséo, deverdo ter
sistema de exaustdo mecénica, sem prejuizo de outras normas legais pertinentes a higiene e
seguranca do trabalho.

CAPITULO VI — ISOLAMENTO TERMICO

Art.168 Todos os compartimentos de permanéncia prolongada deverdo ter forro, quando
cobertos por telhado.

81° Nao sendo o forro possivel, a telha devera receber isolamento térmico fixado ou
aplicado imediatamente abaixo de sua superficie.

§2°. O forro e o isolamento poderdo ser interrompidos em trechos destinados a
iluminag&o e a ventilagdo zenitais.

CAPITULO VII - IMPERMEABILIZACAO

Art.169 Todas as superficies externas das edificagbes deverdo receber acabamento
impermeavel a agua.

CAPITULO VIII — ISOLAMENTO ACUSTICO

Art.170 Os pisos de separacdo entre pavimentos, de unidades autdnomas com espessura
total inferior a 15cm (quinze centimetros), deverao receber tratamento acustico contra ruidos
de impacto.

Art.171 E vedada a ligacdo, por aberturas diretas, entre locais ruidosos e areas de escritério,
lazer, estar ou locais que exijam condi¢cdes ambientais de tranquilidade.

Paragrafo Unico. Se necessaria, a ligacao devera ser feita através de antecamaras,
vestibulos ou circulag6es adequadamente tratadas.

Art.172 Recintos destinados a reunifes, palestras, auditérios e similares, com capacidade
para mais de 60 (sessenta) pessoas, deverdo manter uma relacdo minima de volume da sala/
espectador, em funcao da capacidade, conforme o quadro abaixo:

Célculo da Capacidade de uma Sala Segundo a Relag&o Volume Sala/ Espectador.

Relacao Volume
Numero de Espectadores Sala/ Espectador
0-60 3,5 m3/ pessoa
60 — 150 4,0 m3/ pessoa




150 - 500 5,0 m3/ pessoa
500 — 1000 6,0 m3/ pessoa
Acima de 1000 8,0 m?¥/ pessoa

Art.173 As paredes externas das edificacBes, bem como as paredes divisérias de unidades
autbnomas, deverao ter desempenho término e acustico equivalentes aos de uma parede de
tijolos inteiros, revestidos em ambas as faces, assim como deverao ter espessura minima de
20cm (vinte centimetros).

Art.174 A apresentagdo de projeto acustico é obrigatéria quando a edificagcéo for destinada a
atividade que produza ruidos, conforme NBR 10.152/87, que dispde sobre niveis de ruido
para conforto acustico.

Paragrafo Unico. Os niveis de intensidade de ruidos serdo medidos em decibéis,
verificados pelo 6rgdo competente.

TITULO VIII - CLASSIFICACAO DAS EDIFICACOES

Art.175 As edificagbes, de acordo com as atividades nelas desenvolvidas e com suas
categorias funcionais, classificam-se em:

. edificacBes residenciais;

Il. edificagcBes comerciais, de servicos e industrias;

I11. edificacBes destinadas a locais de reunido e afluéncia de publico;

IV. edificagbes especiais;

V. complexos urbanos;

V1. mobiliario urbano;

VII. edificagbes para alojamento e tratamento de animais.

Art.176 Edificagbes nas quais se desenvolva mais de uma atividade, de uma ou mais
categorias funcionais, deverao satisfazer os requisitos préprios de cada atividade.

Paragrafo Unico. Os empreendimentos que englobem atividades residenciais de
hospedagem ou outras quaisquer deverdo ter acesso proprio, independente, para as
edificacdes destinadas a residéncia ou & hospedagem das demais atividades.

Art.177 Toda edificacdo, a excegdo das habitagbes unifamiliares, devera oferecer condi¢cbes
de acesso aos portadores de necessidades especiais em cadeira de rodas ou com aparelhos
ortopédicos, atendida a regulamentacao especifica (NBR 9050/04).

Paragrafo Unico. Todos os locais de acesso, circulacdo e utilizacdo por deficientes
deverdo ter, de forma visivel, o simbolo internacional do acesso.

Art.178 Edificios de uso publico sdo todas as edificagcbes destinadas ao atendimento da
populacéo, em geral e edificios publicos os ocupados por 6rgdos governamentais.

Art.179 Os edificios destinados a estabelecimentos comerciais, industriais, prestadores de
servico de salde e de interesse a saude, ou de qualquer natureza, deverdo observar o
Cdédigo Sanitario do Estado do Mato Grosso e todas as demais normas estaduais e federais

pertinentes.

CAPITULO | — EDIFICAGOES RESIDENCIAIS



Art.180 As edificacdes residenciais destinadas a habitacdo permanente de uma ou mais
familias classificam-se em:

I. unifamiliares, destinadas a residéncia de uma s6 familia;

I1. coletivas, destinadas a residéncia de mais de uma familia;

I11. conjuntos, residéncias ou agrupamentos residenciais, conjuntos de cinco ou mais
unidades residenciais, ou mais de dois blocos de edificios de habitacdo coletiva, implantados
num mesmo terreno.

Secdo | - Edificacfes Residéncias Unifamiliares

Art.181 Toda casa, edificacdo organizada, dimensionada e destinada a habitac@o unifamiliar,
deverd ter ambientes para repouso, alimentacdo, servicos e higiene, conjugados ou ndao,
perfazendo uma area minima de uso de 20mz2 (vinte metros quadrados).

Secdo Il - Edificacfes Residenciais Coletivas

Art.182 As edificacbes coletivas serdo sob forma de condominio, em que cada unidade
imobiliaria corresponde a uma fracao ideal do terreno.

Art.183 A casa geminada, edificacdo destinada a duas unidades residenciais, cada uma com
acesso exclusivo, constituindo, no seu aspecto externo, uma unidade arquitetbnica
homogénea, ndo implicando simetria bilateral, devera ter, pelo menos, uma das seguintes
caracteristicas:

I. paredes externas total ou parcialmente contiguas ou comuns;

Il. superposicdes totais ou parciais de pisos.

Paragrafo Unico. A parede comum das casas geminadas devera ser em alvenaria até
a altura da cobertura, de acordo com o disposto no artigo 77 desta lei.

Art.184 Edificio de habitac@o coletiva é a edificacdo que comporta mais de duas unidades
residenciais autbnomas, agrupadas verticalmente, com areas comuns de circulagdo interna e
acesso ao logradouro publico.

Art.185 As edificagbes para habitagdo coletiva dever&o ter, pelo menos, compartimentos,
ambientes ou locais para:

I. unidade residencial unifamiliar;

Il1. acesso e circulacéo de pessoas;

I11. instalacdo de servigos;

IV. acesso e estacionamento para veiculos;

V. é&rea de recreacgdo e lazer de uso comunitario.

Art.186 No caso de construgdes em série, transversais ou paralelas a via, essas deverao
respeitar a testada minima de 6m.

Paragrafo unico. Nos casos a que se refere o caput desse artigo, 0s
parametros urbanisticos validos para a zona deverdo ser calculados para cada um dos sub
lotes individualmente, respeitando-se a Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo
Urbano.

Art.187 As partes de uso comum, sagudes de prédio e da unidade residencial, corredores ou
escadas, dos edificios de habitagéo coletiva, deverdo obedecer ao disposto no quadro IV,
anexo e integrante desta lei.

Secdo lll - Conjuntos Habitacionais ou Agrupamentos Residenciais



Art.188 EdificacGes destinadas a quitinete, apartamento de quarto e sala, ou conjugados,
deverdo atender ao disposto nos artigos 182, 183, 185 e 186.

Art.189 Os conjuntos habitacionais ou agrupamentos habitacionais, conjuntos de cinco ou
mais unidades, ou mais de dois blocos, de edificios para habitacdo coletiva, implantados num
mesmo terreno, podendo resultar ou ndo em parcelamento, classificam-se em:

I. casas em série, perpendiculares ao alinhamento predial, com paredes contiguas,
cuja ligacao com a via publica se faz através do corredor de acesso interno ao lote;

Il. casas em série, paralelas ao alinhamento predial, contiguas ou ndo, cuja ligacéo
com a via publica se faga através de cada unidade;

I11. grupo de edificios de habitacao coletiva, constituido pelo conjunto de dois ou mais
edificios de habitacdo coletiva, com area de uso comum,;

IV. agrupamentos mistos, formados por conjuntos de edificacdes, descritos nos
incisos |, Il e lll, deste artigo, compondo uma unidade urbanistica integrada.

Art.190 Qualquer conjunto habitacional ou agrupamento residencial devera estar de acordo
com o tracado do sistema viario basico, com as diretrizes urbanisticas e de preservagao
ambiental determinadas pelo Municipio e com a Lei Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo
Urbano, de modo a garantir a adequada integracdo com a estrutura urbana existente.

Paragrafo Unico. A implantagdo de conjuntos habitacionais em glebas ndo originérias
de loteamentos urbanos aprovados pelo Municipio e sujeitas as diretrizes de arruamento
devem atender as disposicfes urbanisticas exigidas para loteamento, de acordo com a
legislacéo especifica.

CAPITULO Il - EDIFICACOES COMERCIAIS, DE SERVICOS E INDUSTRIAIS

Art.191 EdificacBes comerciais, de servicos e industriais sdo as destinadas a armazenagem
e venda de mercadorias, prestacdo de servigos profissionais, técnicos, burocraticos, de
manutencao e reparo e manufatura em escala artesanal ou industrial, que se classificam em:

l. lojas;

Il. escritorios;

I11. edificios de escritorios;

IV. centro comercial e “shopping center” ;

V. edificacbes destinadas a hospedagens;

VI. edificacBes para servicos de abastecimento, alimentacéo e recreacao;

VII. edificacdes para servicos especificos ligados a area viaria ;

VIIl. edificacBes para servicos e comeércios especiais de estéticas e venda de
medicamentos;

IX. edificagBes para industrias, oficinas e depdsitos.

Secdo | - Lojas

BN

Art.192 Loja, representada pelo edificio ou parte de um edificio destinado a venda de
mercadorias, devera ter, no minimo, compartimentos, ambientes ou locais para:

l. venda, atendimento ao publico, exercicio de atividade profissional;

Il. instalagBes sanitérias;

I1l. acesso e estacionamento para veiculos, dependendo do porte e conforme
regulamento especifico.

Secdo Il - Escritérios



Art.193 Escritério, edificacdo ou parte dessa, em que se desenvolvem trabalhos intelectuais
ou de prestacdo de servicos, devera ter, pelo menos, compartimentos, ambientes ou locais
para:

. trabalho ou prestacdo de servicos;

Il. instalacBes sanitérias;

I1l. acesso e estacionamento para veiculos, dependendo do porte e conforme
regulamento especifico.

Secao Il - Edificio de Escritorios

Art.194 Edificio que abriga varias unidades de escritérios de prestacdo de servicos
profissionais burocréaticos ou técnicos, com areas comuns de circulagdo interna e acesso ao
logradouro publico, devera ter pelo menos compartimentos, ambientais ou locais para:

I. trabalho;

Il. instalagGes sanitéarias;

I11. acesso e circulagéo de pessoas;

IV. estacionamento de veiculos.

Art.195 As partes de uso comum dos edificios de escritérios, tais como saguao principal e
secundario, corredores e escadas, deverdo obedecer ao disposto no quadro lll, anexo e
integrante desta lei.

Secéo IV - Centro Comercial e Shopping Center

Art.196 A edificacbes que compreenderem um centro comercial planejado, composto por
estabelecimentos destinados a comércio e prestacdo de servicos, galeria coberta ou néo,
vinculados a uma administracdo unificada, deverdo possuir, pelo menos, compartimentos
ambientais ou locais para:

l. lojas;

I1. escritorios;

I1l. instalagGes sanitérias;

IV. acesso e circulagéo de pessoas;

V. estacionamento de veiculos;

VI. area de carga e descarga .

Art.197 Os acessos ou galerias, compreendendo vestibulos e corredores, ainda que
localizados em pisos superiores ou inferiores, quando servirem a locais de venda,
atendimento ao publico e exercicio de atividades profissionais, deverdo satisfazer as
seguintes exigéncias:

. largura minima de 1/10 (um décimo) do comprimento da galeria, medido de cada
entrada até o local de venda, de atendimento, ao publico ou de outras atividades mais
distantes da entrada, tendo, no minimo 4m (quatro metros), sendo que, do calculo da largura
minima exigida, serdo descontados quaisquer obstaculos existentes (pilares, saliéncias,
escadas rolantes);

Il. declividade maxima do piso de 6% (seis por cento);

I11. balcdes e outras instalagfes deverdo estar, no minimo, a 2m (dois metros) da
linha correspondente da largura minima.

Secdo V - Edificagdes Destinadas a Hospedagem

Art.198 As edificacBes destinadas a permanéncia temporaria, com servicos comuns,
classificam-se, conforme suas caracteristicas e finalidade, em:

I. hotéis;

Il. pousadas, casas de pensao, hospedaria, pensionatos;

I11. apart-hotel, hotel residencial;



IV. motéis;
V. camping;
VI. colbnia de férias.

Art.199 As edificacBes para hospedagem deverdo ter pelo menos compartimento, ambientes
ou locais para:

. recepgdo ou espera;

Il. quartos de héspedes;

I1l. instalagGes sanitéarias;

IV. acesso e circulagcéo de pessoas;

V. servigos;

VI. acesso a veiculos e estacionamento;

VII. area de recreacdo, no caso de apart-hotel, hotel residencial, “camping” e colbnia
de férias.

Art.200 Os hotéis deverao ter, além do exigido no artigo anterior, salas de estar ou visitas,
local para refeigbes, copa, cozinha, despensa, lavanderia, vestiario de empregados e
escritério para o encarregado do estabelecimento.

Art.201 As pousadas e outras modalidades similares de hospedagem deverdo ter, pelo
menos, 0s compartimentos para sala de refeigcbes e cozinha.

Art.202 Os apart-hotéis ou hotéis residéncia, edificacbes ou conjunto de edificacdes
destinados ao uso residencial transitorio, deverdo ter suas unidades autbnomas de
hospedagem constituidas de, no minimo, quarto, instalacdes sanitarias e cozinha.

Art.203 Nos motéis, edificacbes com caracteristicas horizontais, cada unidade de
hospedagem deve ser constituida de, no minimo, quarto e instalacdo sanitaria, podendo
dispor de uma garagem abrigo ou vaga para estacionamento.

Art.204 O camping e a area de acampamento para barracas e trailers deverdo obedecer ao
disposto no artigo 199 incisos |, 1lI, IV, V, VI e VII.

Art.205 A colbnia de férias, edificacdo ou conjunto de edificacdes destinadas a hospedagem
temporaria, complementadas por equipamentos esportivos, de lazer, recreativo e cultura,
devera obedecer ao disposto no artigo 199.

Secdo VI - Edificacdo para Servi¢cos de Alimentacédo, Recreacédo e Abastecimento

Art.206 As edificacdes destinadas a venda e consumo de produtos comestiveis, a prestacao
de servicos recreativos e a outras atividades que requeiram instalacfes, equipamentos ou
acabamentos especiais, classificam-se em:

I. bar, botequim e congéneres;

Il. restaurante;

I11. lanchonete e congéneres;

IV. boate, clube noturno, discoteca de espetéculos, café-concerto, saldo de baile e
restaurante dancante.

Art.207 As edificacbes ocupadas pelas atividades referidas no artigo anterior, nas quais se
deposite ou se trabalhe com produtos “in natura” ou nas quais se faga manipulagao, preparo
e guarda de alimentos, ndo poderdo ter vaos abertos, direta e livremente, para galerias,
corredores, atrios ou outros acessos comuns ou coletivos. As aberturas, se necessarias,
deverdo ter vedagdo, ainda que mével, que se mantenha permanentemente fechada.

Art.208 As edificagbes para o exercicio dessas atividades deverdo ter, no minimo,
compartimentos, ambientes ou locais para:

I. venda, atendimento ao publico e consumo;

Il. instalagbes sanitarias e vestiarios;

I11. acesso e circulacéo de pessoas;

1V. servicos;



V. acesso e estacionamento de veiculos, dependendo do porte e conforme
regulamento especifico.

Art.209 Nesses estabelecimentos, os compartimentos destinados a trabalho de fabricacéo,
manipulacao, cozinha, deposito de matéria-prima de género ou guarda de produtos acabados
e similares deverdo ter os pisos, as paredes e pilares, 0os cantos e as aberturas revestidas
com material impermeavel, além das demais exigéncias do 6rgéo de Vigilancia Sanitéaria.

Art.210 Os compartimentos destinados a permanéncia de publico, sem abertura externa,
deverdo ter ventilagdo mecanica com uma tiragem minima de volume de ar de 45m3
(quarenta e cinco metros cubicos) por hora e por pessoa.

Art.211 Os compartimentos de preparo de alimentos deverao ter sistema de exaustao de ar
para o exterior.

Art.212 Despensa ou depoésito de géneros alimenticios deverdo ser ligados a cozinha
através de uma antecamara.

Art.213 As edificagfes destinadas a atividade de abastecimento séo:

I. supermercado e hipermercado;

Il. mercado;

I11. confeitaria e padaria;

IV. agougue e peixaria;

V. mercearia, emporio e quitanda.

Paragrafo dnico. Essas edificagbes deverdo ter, no minimo, compartimentos,
ambientes ou locais para :

l. venda e atendimento ao publico;

Il. instalagBes sanitarias e vestiarios;

lll. acesso e circulacdo de pessoas;

IV. servicos;

V. acesso a veiculos e estacionamento, dependendo do porte e regulamento

especifico.

Art.214 Os supermercados e hipermercados, além de deverem respeitar as normas
Municipais pertinentes a acondicionamento, exposi¢cdo e venda dos géneros alimenticios,
estardo sujeitos a normas de protecdo, higiene e saude, emanadas dos 6rgdos estaduais e
federais competentes.

81° Estabelecimento deste género devera dispor de compartimento proprio para
depdsito dos recipientes de lixo, com capacidade para armazenamento por dois dias,
localizado na parte de servigos, com acesso facil e direito aos veiculos de coleta publica.

8§2° Os acessos para carga e descarga deverdo ser independentes dos acessos
destinados ao publico.

Art.215 Mercados, edificagbes com espacos individualizados, abertos a livre circulacdo
publica de pedestres, destinados a venda de géneros alimenticios e outras mercadorias, em
busca ou boxes, deveréo dispor de:

I. acessos e circulacdo para os boxes, sujeitos ao disposto no artigo 197 desta lei;

Il. bancas, boxes e demais compartimentos para depdsito e comercializacdo de
mercadorias, que terdo pisos dotados de ralos, e paredes revestidos por material duravel,
liso, impermeavel e resistente a freqlentes lavagens;

I11. cdmara frigorifica, para armazenamento de carnes, peixes, frios, laticinios e
outros géneros, com capacidade minima de 2m3 (dois metros cubicos), para cada banca ou
boxe.

IV. compartimento préprio para depésito dos recipientes de lixo, com capacidade
para o recolhimento de dois dias, localizado na parte de servicos, com acesso facil e direto
aos veiculos de coleta publica.

81° Sendo exigida mais de uma escada, a distdncia minima entre elas sera de 10m
(dez metros).

§2° As escadas do tipo marinheiro, caracol ou leque somente poderdo destinar-se a
acesso as torres, adegas, jiraus ou casa de maquinas.



Art.216 As confeitarias e padarias, edificacbes ou parte de edificagcbes destinadas a
fabricacdo e comercializacdo de massas alimenticias, estardo sujeitas as normas
estabelecidas para as lojas no artigo 192 e para a industria de produtos alimenticios,
constantes do artigo 250.

Art.217 Os acougues e peixarias deverdo ter compartimentos para a exposicdo, venda,
atendimento ao publico e, quando necessario, para desossa.

Art.218 Os acgougues e peixarias deverdao ter:

I. pisos e paredes em material resistente, duravel e impermeével,

Il. balcdes com tampos impermeabilizados, em material liso e resistente, providos de
anteparo para evitar o contato do consumidor com a mercadoria.

Art.219 Mercearias, emporios e quitandas deverdo ter compartimentos para exposicao,
venda, atendimento ao publico, retalho e manipulacédo de mercadorias.

Art.220 Estabelecimentos onde se trabalhe com produtos "in natura”, ou nos quais haja
manipulacdo ou preparo de géneros alimenticios deverdo ter compartimento exclusivo para
esse fim e que satisfaca as condi¢des previstas para cada modalidade.

Secao VIl - EdificacBes para Servigcos Especificos Ligados a Rede Viaria

Y

Art.221 Os servigos especificos, ligados a rede viaria, prestados em edificagcbes que
implicam interferéncia direta no fluxo dos veiculos e dependéncias da rede viaria, abrangem:
I. posto de abastecimento de veiculos;
Il. posto de servicos, lavagem e lava-rapido;
I11. autocine e lanchonete serv-car;
IV. edificio-garagem e estacionamento.

Art.222 Os postos de abastecimento de veiculos destinados a comercializagéo, no varejo, de
combustiveis, Oleos lubrificantes autbnomos deverdo ter, no minimo, compartimentos,
ambientes ou locais para:

I. acesso e circulacédo de pessoas;

Il. acesso e circulagéo de veiculos;

I11. abastecimento;

IV. instalagGes sanitéarias;

V. vestiarios;

VI. administracgéo.

Art.223 O Municipio, por meio do 6rgdo competente, exigira medidas especiais de protecao
e isolamento para a instalacdo de postos de abastecimento, considerando:

I. sistema viario e possiveis perturbactes ao trafego;

Il. possivel prejuizo & seguranca, sossego e saude dos moradores do entorno;

I11. efeitos poluidores e de contaminagéo e degradac&o do meio ambiente.

Art.224 As edificacdes destinadas a posto de abastecimento, além do disposto nesta Lei,
deverdo obedecer a regulamentacao especifica.

Art.225 Os postos de abastecimento a margem das rodovias estardo sujeitos, ainda, as
Normas Federais e Estaduais, quanto a localizacdo em relacéo as pistas de rolamento e as
condi¢cbes minimas do acesso.

Art.226 Instalacdo e depdsitos de combustiveis ou inflamaveis obedecerdo as normas
técnicas especificas.

Art.227 S&o permitidas, em posto de abastecimento e servico, outras atividades
complementares, desde que ndo descaracterizem a atividade principal, ndo transgridam a Lei
de Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano e que cada atividade atenda a
parametros proprios.



Art.228 Os postos de servicos de veiculos, lava-rapidos destinados a prestacdo de servigcos
de lavagem e lubrificagdo de veiculos deveréo ter, no minimo, compartimentos, ambientes ou
locais para:

I. acesso e circulacédo de pessoas;

Il. boxes de lavagem;

I11. acesso e circulagéo de veiculos;

IV. instalagbes sanitérias;

V. administragao;

VI. area de estacionamento;

VII. vestiérios.

Art.229 As edificacbes destinadas a posto de servicos de lavagem e lava-rapidos, além do
disposto nesta Lei, deverdo atender a regulamentacao especifica.

Art.230 Autocine e lanchonete serv-car, complexos de edificacbes ou instalagbes para
acesso e estabelecimento de veiculos, com atendimento de clientela nos veiculos, ao ar livre,
deverdo ter compartimento, ambientes ou locais para:

I. venda, atendimento ao publico e consumo;

Il. instalac&o sanitaria,;

I11. servigos;

IV. acesso e circulacédo de pessoas;

V. acesso e circulacéo de veiculos;

VI. estacionamento de veiculos.

Art.231 As edificagBes para autocine e lanchonete serv-car, além do disposto nesta Lei,
deverdo atender o regulamento especifico.

Art.232 Os estacionamentos ou edificios-garagem, edifica¢cdes destinadas, no todo, ou em
parte bem definida, ao estacionamento de veiculos, sem vinculagdo com outras atividades, e
com vagas para exploracdo comercial, deverdo ter compartimentos, ambientes ou locais
para:

l. recepcéo e espera do publico;

Il1. acesso e circulacédo de pessoas;

I11. acesso e circulagéo de veiculos;

IV. estacionamento ou guarda de veiculos;

V. instalagfes sanitéarias;

VI. administracéo e servigos.

81° Os edificios-garagem deverao ter ventilagdo permanente, através de vaos, em,
pelo menos, duas faces opostas, correspondendo a um minimo de /12 (um doze avos) da
area. A ventilacdo podera ser através de equipamento de renovacado de ar, com capacidade
minima de 30m3 (trinta metros cubicos) por hora e por veiculo, distribuido, uniformemente,
pela area do estacionamento.

82° Deverdo ser demonstradas, graficamente, a distribuicdo, localizacdo e
dimensionamento das vagas, a capacidade do estacionamento ou edificio-garagem e a
circulagao interna dos veiculos.

83° As instalagdes para servigos, abastecimento de veiculos e eventuais depdsitos de
inflaméaveis estdo sujeitas as normas especificas.

Art.233 E vedado o uso do passeio para estacionamento ou circulagcdo de veiculo, sendo
nele permitido apenas o acesso ao terreno.

Secdao VIl - Edificagdes para Servigcos e Comércio de Estética e Venda de
Medicamentos

Art.234 Os estabelecimentos destinados a prestacéo de servicos de higiene e estética e ao
comeércio de artigos e medicamentos desses géneros classificam-se, segundo sua finalidade,
em:

I. farméacias;

I1. hidro e fisioterapia;



I11. instituto e saldo de beleza, cabeleireiro e barbeiro.

Art.235 O funcionamento dos estabelecimentos de prestacdo de servicos e de comércio
especifico de medicamentos de higiene é regido pelo Codigo Sanitario do Estado do Mato
Grosso e pelo 6rgdo municipal competente.

Art.236 As farmacias deverdo ter, pelo menos, compartimentos, ambientes ou locais para:

I. recepcéo e atendimento ao publico;

I1. manipulacdo de medicamentos e aplicagédo de injecoes;

I1l. instalagGes sanitéarias;

IV. acesso a veiculos e estacionamento, dependendo do porte e conforme
regulamento especifico.

Art.237 As edificacbes destinadas a hidro e fisioterapia deverdo ter, pelo menos,
compartimentos, ambientes ou locais para:

l. recepcgéo;

Il. espera e atendimento ao publico;

I11. instalagbes sanitérias;

IV. exercicios e tratamento;

V. acesso a estacionamento de veiculos.

Art.238 As edificagbes, ou parte delas, destinadas a institutos, saldes de beleza,
cabeleireiros ou barbeiros, deverdo ter, pelo menos, compartimentos, ambientes ou locais
para:

l. recepcao, espera e atendimento ao publico;

1. saldo para execucéo dos servicos;

I11. instalac&o sanitaria,;

IV. acesso e estacionamento para veiculos, dependendo do porte e conforme
regulamento especifico.

Secdo IX — Edificacdo para Industrias, Oficinas e Depo6sitos

Art.239 As edificagbes destinadas a abrigar atividades industriais, de oficinas e de
armazenagem podem ser:

I. galpdo ou barracéo: edificacdo coberta e fechada em, pelo menos, trés faces,
caracterizada por amplo espago central;

Il. telheiro: edificacdo de espaco Unico, constituida por uma cobertura e respectivos
apoios, com pelo menos trés laterais abertas;

I11. nave industrial: edificacdo caracterizada por amplo espaco, com um minimo de
barreiras visuais, condic6es uniformes de ventilacdo e iluminacao, destinada a fins industriais;

IV. silo: edificacdo destinada a deposito de géneros agricolas, cereais, forragens
verdes e similares, sem permanéncia humana.

Paragrafo Unico. Todos os casos listados no caput deste artigo deverdo ter pé-direito
minimo é de 4m (quatro metros).

Art.240 As atividades desenvolvidas em oficinas, servicos de manutencdo, restauracao,
reposicao, troca ou consertos, ndo poderdo ultrapassar os limites maximos admissiveis de
ruido, vibracdes e poluicdo do ar, por fumaca, poeira ou calor.

Art.241 A edificacdo destinada a oficina deverda ter, no minimo, compartimentos, ambientes
ou locais para:

I. trabalho, venda ou atendimento ao publico;

Il. instalagcGes sanitéarias;

I11. servigos;

IV. acesso e circulacédo de pessoas;

V. acesso e estacionamento para veiculos.

81° As edificagbes, ou parte delas, destinadas a oficinas ndo poderdo ter acesso
coletivo ou comum a outras.



8§2° Nas edificagBes destinadas a oficinas, os efluentes deverdo sofrer tratamento
prévio, de acordo com as normas estabelecidas pelo 6rgdo municipal competente.

Art.242 As edificacbes para depositos, destinadas ao armazenamento de produtos deverao
ter, no minimo, compartimentos, ambientes ou locais para:

I. armazenamento;

Il. instalagBes sanitérias;

I11. servigos;

IV. acesso e circulagéo de pessoas;

V. acesso e estacionamento para veiculos;

VI. péatio de carga e descarga.

Art.243 As edificagbes para industrias em geral, destinadas a atividades de extragdo ou
transformacdo de substdncias em novos bens ou produtos, por métodos mecanicos ou
guimicos, mediante forca motriz, deverdo ter, no minimo, compartimentos, ambientes ou
locais para:

I. recepcéo, espera ou atendimento ao publico;

Il. instalagGes sanitéarias;

I11. trabalho;

IV. armazenagem,;

V. administracdo e servicos;

VI. acesso e circulagao de pessoas;

VII. acesso e estacionamento para veiculos;

VIIl. patio de carga e descarga.

Art.244 As edificagbes ou parte delas, destinadas a atividades industriais, ndo poderéo ter
acesso de uso comum ou coletivo com outras atividades.

Art.245 Inddstrias com area construida total superior a 500m2 (quinhentos metros
quadrados) deverdo ter compartimentos para cozinha, copa, refeicdes, ambulatério e local
coberto para lazer, conforme regulamentacdo do Ministério do Trabalho.

Paragrafo Unico. Os compartimentos referidos neste artigo poderdo ser distribuidos
por setores ou andares, ou integrar conjuntos de funcdes afins, desde que sejam respeitadas
as proporcionalidades e areas minimas de cada funcdo, ndo podendo ter comunicacéo direta
com o local de trabalho, instala¢cdes administrativas, vestiarios e sanitarios.

Art.246 Compartimentos, ambientes ou locais para equipamentos, manipulacdo ou
armazenagem de inflamaveis ou explosivos, deverdo ser adequadamente protegidos,
conforme as normas técnicas oficiais e as disposicfes da Lei de Seguranca contra Incéndio e
Panico do Estado do Mato Grosso.

Art.247 Instalacdes especiais de protecdo ao meio ambiente deverdo ser previstas conforme
a natureza do equipamento utilizado no processo industrial de matéria-prima, ou do produto
de seus residuos, de acordo com as disposi¢des do 6rgdo competente.

Art.248 Se a atividade exigir o fechamento das aberturas, o compartimento devera ter
dispositivos de renovagao de ar ou condicionamento deste.

Art.249 Conforme a natureza da atividade, 0 piso que suportar a carga de maquinas e
equipamentos ndo podera transmitir vibracdes, acima dos niveis admissiveis, aos pisos
continuos ou edificacfes vizinhas.

Art.250 As induastrias de produtos alimenticios deverdo ter compartimentos independentes
para fabricacdo, manipulagéo, acondicionamento, depdsito de matéria-prima ou produtos, e
outras atividades acessorias.

81° Os compartimentos destinados a fabricagdo, manipulacdo e acondicionamento
deverdo ter sistema de ventilagcdo mecéanica para o exterior ou sistema equivalente.

§2° Os compartimentos e instalagdes destinados ao preparo de produtos alimenticios
deverdo ser separados das dependéncias utilizadas para o preparo de componentes nao
comestiveis.

83° Todos os compartimentos mencionados no caput deste artigo deverdo ter portas
com dispositivos que os mantenham permanentemente fechados.



84° Para efeito desta lei, esses compartimentos sdo considerados de permanéncia
prolongada.

Art.251 As edificagbes para industrializacdo de carnes, pescados e derivados, aqui
compreendidos os matadouros-frigorificos, matadouros de pequenos e médios animais,
charqueados, fabricas de conservas, entrepostos de carnes e derivados e usinas de
beneficiamento de leite, estaréo sujeitas as normas do Codigo Sanitario do Estado do Mato
Grosso, além das disposi¢cdes municipais pertinentes a:

I. recebimento, classificacdo e depoOsito de matéria-prima e produtos semi-
acabados;

Il. laboratdrio;

I11. fabricacao;

IV. acondicionamento;

V. céamara de cura;

VI. camara frigorifica;

VII. expedicéo.

Art.252 As edificacbes para a fabrica de pées, massas e congéneres deverdo ter
instalac6es, compartimentos ou locais para:

I. recebimento e depdsito da matéria-prima;

Il. fabricacao;

I11. acondicionamento;

1V. expedicao.

Paragrafo Gnico. A instalacdo de equipamentos especializados, além das demais
exigéncias dos 6rgaos competentes, devera consistir em:

l. fornos munidos de cadmaras de dissipacao de calor;

IIl. chaminés com filtros para retencéo de fuligem;

lll. equipamento para mistura de massa e outro causador de ruidos e vibragbes

assentado sobre proéprias, evitando incdbmodo a vizinhanga,

IV. isolamento térmico ou distancia minima de 1,50m (um metro e cinglienta

centimetros) entre fornos e paredes de edificio ou dos edificios vizinhos, inclusive teto.

CAPITULO Ill — EDIFICACOES DESTINADAS A LOCAIS DEREUNIOES E AFLUENCIA DE
PUBLICO

Art.253 As edificacbes destinadas a locais de reunides e afluéncias de publico classificam-
se, segundo o uso, em:

. culturais, religiosas e politico-partidarias;

Il. recreativo - esportivas;

I11. assistenciais e comunitarias;

IV. de saude.

Secdo | - EdificacBes para Reunides Culturais, Religiosas e Politico-Partidarias

Art.254 Os locais de reunido e atividades culturais, religiosas e politico-partidarias com
afluéncia de publico, em carater transitorio classificam-se em:

. teatro, anfiteatro e auditoério;

Il. cinema;

I11. templo;

IV. capela;

V. saldo de exposicéo;
V1. biblioteca;

VIIl. museu;

VIIl. centro de convencgdes.



Art.255 As edificacbes para os fins citados no artigo anterior deverdo ter, no minimo,
compartimentos, ambientes ou locais para:

. ingresso ou recepcgao;

Il. instalacéo sanitaria;

I11. servicos;

IV. administracéo;

V. salas para reunido de publico;

VI. acesso e circulacdo de pessoas;

VII. acesso e estacionamento para veiculos.

Art.256 Os compartimentos ou recintos destinados a platéia, a assisténcia ou ao auditorio,
cobertos ou descobertos, deverao ter:

. circulagéo e acesso;

Il. condi¢des de perfeita visibilidade;

I11. locais de espera;

IV. instalagfes sanitérias.

Art.257 Nas edificacBes para locais com afluéncia de publico, deverdo ser observadas as
seguintes condicdes:

I. os acessos e circulagdo, corredores, atrios, vestibulos, escadas e rampas de uso
coletivo, terdo largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros) e atenderdo as
normas técnicas oficiais, as disposicdes da Lei de Seguranca contra Incéndio e Péanico do
Estado do Mato Grosso e desta lei;

Il. as folhas das portas de saida, as escadas, as rampas e as bilheterias, para
edificacdes construidas no alinhamento predial, ndo poderdo abrir diretamente sobre o
passeio do logradouro, devendo ter recuo minimo de 3m (trés metros) deste alinhamento. As
escadas ou rampas de circulacédo de publico serdo orientadas na dire¢cdo do escoamento;

I11. a soma das larguras das portas de acesso devera ser proporcional a lotacdo do
local, ndo sendo considerado o espaco ocupado pelas borboletas, se forem fixas;

IV. as portas de acesso terdo largura minima de 1,20m (um metro e vinte
centimetros), deverdo atender as normas técnicas oficiais, as disposi¢cdes do Corpo de
Bombeiros, devendo suas folhas abrir sempre para fora, ndo reduzindo, se abertas, o espaco
dos corredores, passagens, vestibulos e escadas ou atrios de acesso;

V. quando tiverem capacidade igual ou superior a 100 (cem) lugares deverao ter, no
minimo, duas portas de acesso com largura minima de 1m (um metro) cada uma,
distanciadas 3m (trés metros) entre si, abrindo para os espacos de acesso e circulagdo ou
diretamente para o exterior;

VI. adistribuicdo e o0 espacamento entre mesas, lugares, arquibancadas, cadeiras ou
poltronas, instalacbes, equipamentos, ou aparelhos deverdo permitir 0 escoamento para o
exterior, de toda a lotagdo, em tempo nédo superior a 10 (dez) minutos;

VII. a largura dos recintos devera ser dividida em setores, por passagens longitudinais
e transversais, com espaco suficiente para o escoamento da lotacdo de cada setor para 0s
setores com lotagdo igual ou inferior a 150 (cento e cinqlenta) pessoas, sendo que a largura
livre e minima das passagens longitudinais sera de 1,20m (um metro e vinte centimetros) e a
das transversais de 1m (um metro). Para os setores com lotacdo acima de 150 (cento e
cinqlenta) pessoas, haverd um acréscimo nas larguras das passagens longitudinais, a razéo
de 1cm (um centimetro) por lugar excedente, distribuido pelas passagens longitudinais;

VIIl. a lotacdo méaxima de cada setor sera de 250 (duzentas e cinquenta) pessoas,
sentadas ou em pé;

IX. as fileiras ndo interrompidas por passagens ndo poderdo comportar mais de 20
(vinte) lugares, para pessoas sentadas ou em pé;

X. as fileiras que tiverem acesso apenas de um lado, terminando junto a paredes,
divisbes ou outra vedacdo, ndo poderdo ter mais que 5 (cinco) lugares para pessoas
sentadas ou em pé, a exce¢ao das arquibancadas, que poderéo ter até 10 (dez) lugares;

XI. as poltronas ou assentos deverao ter espacamento minimo, entre filas, de 90 cm
(noventa centimetros), medindo de encosto, além do que a largura minima de poltronas ou
assentos devera ser de 50cm (cinglenta centimetros);



Xll.as passagens longitudinais deverdo ter declividade méaxima de 12% (doze por
cento), sendo que, para declividades superiores, as passagens terdo degraus;

XIIl. isolamento e condicionamento acustico;

XIV. na parte interna, junto as portas, devera haver iluminacdo de emergéncia;

XV. guando destinados a espetaculos, divertimento ou atividades que requeiram o
fechamento das aberturas para o exterior, 0s recintos deverdo ter equipamentos de
renovacao de ar ou de ar condicionado, conforme normas técnicas oficiais.

XVI. se houver iluminacédo e ventilagcdo através de abertura para o exterior, estas
deverdo estar orientadas de modo que o ambiente seja iluminado sem ofuscamento ou
sombra prejudiciais, tanto para apresentadores como para espectadores;

XVII. a relacdo entre a area total das aberturas de iluminacdo e area do piso do
recinto ndo podera ser inferior a 1:5 (um para cinco);

XVII1. 60% (sessenta por cento) da &rea de iluminacdo exigida no inciso anterior
deverd permitir ventilagdo natural permanente.

Art.258 Nas casas de espetaculos com lotacao superior a 300 (trezentos lugares), & excegao
das arenas, a boca de cena e todas as demais aberturas de palco e suas dependéncias,
inclusive depdésitos e camarins, com comunicacao para o resto da edificacdo, deverao ter
dispositivos de fechamento imediato (cortina de aco ou similar), em material resistente ao
fogo por, no minimo, 1h (uma hora), para impedir a propagacao do incéndio.

Art.259 A lotacdo do recinto deverd ser anunciada em cartazes bem visiveis, junto a cada
porta de acesso, dos lados externo e interno.

Secéo Il - Edificacfes para Atividades Recreativo - Esportivas

Art.260 Os locais de reunido, recreativos - esportivos, classificam-se em:
. clubes sociais - esportivos;
Il. gindsios de esportes, palacios de esportes;
I1l. estadios;
IV. gquadras, campos, canchas, piscinas publicas e congéneres;
V. velédromos;
VI. hipédromos;
VII. autédromos, cartédromos, pistas de motocross;
VIIl. academias de ginastica.

Art.261 As edificacbes classificadas no artigo anterior deverdo ter, no minimo,
compartimentos, ambientes ou locais para:

. ingresso ou espera;

Il. instalagBes sanitérias;

I11. refeicbes;

IV. servigos complementares da atividade;

V. administragao;

VI. prética de esporte;

VII. espectadores;

VIIl. acesso e circulacdo de pessoas;

IX. acesso e estacionamento para veiculos.

Paragrafo Unico. As edificagfes deverdo ter espacos com dimensdes adequadas para
acomodar portadores de necessidades especiais em cadeira de rodas.

Art.262 Os aspectos de acesso e circulagdo, corredores, passagens, atrios, vestibulos,
escadas e rampas, de uso comum ou coletivo, sem prejuizo do disposto nas normas técnicas
oficiais e disposi¢cdes do Corpo de Bombeiros, deverdo ter largura minima de 2m (dois
metros).

Art.263 No recinto coberto para a pratica de esportes, apenas a metade da ventilacdo natural
exigida desta parte podera ser substituida por equipamento de renovacao de ar.

Paragrafo unico. A ventilagdo natural deveré ser obtida por aberturas distribuidas em
duas faces opostas ao recinto, no minimo.



Art.264 Os espacos descobertos deverdo oferecer condicbes adequadas a pratica do
esporte a que se destinam, sem ofuscamento ou sombras prejudiciais.

Art.265 Devera ser assegurada a correta visdo da préatica esportiva aos espectadores, em
qualquer lugar da assisténcia, seja nos espacos cobertos seja hos descobertos, através de:

I. distribuicdo de lugares de modo a evitar ofuscamento ou sombra prejudiciais a
visibilidade;

1. conveniente disposicdo e espacamento dos lugares.
Art.266 As arquibancadas deveréo ter as seguintes dimensdes:

I11. altura minima de 35cm (trinta e cinco centimetros);

IV. altura maxima de 45cm (quarenta e cinco centimetros)

V. altura minima de 80cm (oitenta centimetros), para a assisténcia sentada, e de
40cm (quarenta centimetros) para a assisténcia de pé;

VI. largura maxima de 90cm (noventa centimetros) para a assisténcia em pé.

Secéo Il - Edificacfes para Fins Educacionais

Art.267 As edificacbes para escolas, que abrigam atividades do processo educativo ou
instrutivo, publico ou privado, conforme suas caracteristicas e finalidades, podem ser:

I. escola de educacdao infantil, bercéarios e creches;

Il. escola de arte, oficios e profissionalizantes do primeiro e segundo graus;

I11. ensino superior;

IV. ensino ndo seriado.

Art.268 Essas edificacbes deverdo, ter, no minimo, compartimentos, ambientes e locais de:
I. recepgdo, espera ou atendimento ao publico;
Il. instalacBes sanitérias;
I11. acesso e circulacéo de pessoas;
1V. servicos;
V. administracao;
VI. salas de aula;
VII. salas especiais para laboratério, leitura e outros fins;
VIIl. esporte e recreacgdao;
IX. acesso e estacionamento para veiculos.

Art.269 As edificagbes destinadas a fins educacionais deverdo atender, além do disposto
nessa Lei, a regulamentacao especifica.

Art.270 Edificacdes para ensino livre ou ndo seriado, caracterizado por cursos de menor
duracdo e aulas isoladas, ndo estdo sujeitas as exigéncias referentes a area de esporte e
recreacao.

Secdao IV - Edificacdes para Atividades Assistenciais e Comunitarias

Art.271 As edificagbes para atividade assistencial e comunitaria, conforme suas
caracteristicas e finalidades, poderéo ser:

I. asilo;

1. albergue;

I11. orfanato.

Art.272 Edificacbes para asilo e albergue deverdo ter, no minimo, compartimentos,
ambientes ou locais para:

I. acesso e circulacédo de pessoas;

I1. quartos ou apartamentos;

I11. alojamento;

IV. sala para consultas médicas e odontoldgicas;

V. enfermaria;



VI. quarto ou enfermaria para isolamento de doencas contagiosas;

VII. lazer;
VIIl. salas de aula, trabalho ou leitura;
IX. servicos;

X. instalacBes sanitérias;
XI. acesso e estacionamento para veiculos.

Secdao V - Edificagdes para Atividade de Saude

Art.273 As edificacbes para atividades de salde, destinadas a prestacdo de assisténcia
meédico-sanitaria e odontoldgica, conforme suas caracteristicas e finalidades, classificam-se
em:

I. posto de saude;

Il. centro de saude;

I1l. ambulatério geral;

IV. clinica sem internamento;

V. clinica com internamento;

VI. consultério;

VII. laboratério de analises clinicas, laboratério de produtos farmacéuticos e banco de
sangue;

VIIIl. hospitais.

Art.274 As edificagbes para atividades de saude, no todo ou em parte, deverdo seguir o
Cadigo Sanitario do Estado do Mato Grosso e a Resolucdo da Diretoria Colegiada da Agéncia
Nacional de Vigilancia Sanitaria n.° 50/2002 e demais legisla¢cfes pertinentes.

CAPITULO IV - EDIFICACOES ESPECIAIS

Art.275 As edificagBes especiais obedecerdo a normas especificas para cada caso, sem
prejuizo do cumprimento das normas gerais das edificagfes e da Lei de Zoneamento de Uso
e Ocupacéo do Solo Urbano.

Art.276 As edificagcbes caracterizadas como especiais sdo:
I. parque de exposicoes;
1. circo;
I11. parque de diversoes;
IV. quartel, corpo de bombeiros;
V. penitenciaria, casa de detencao;
VI. cemitério e crematdrio;
VI1I. capelas mortuérias;
VIIIl. depoésitos de inflamaveis e explosivos.

Secdo | - Parque de Exposicdes

Art.277 Parque de exposi¢cdo é o conjunto de edificacbes e outras obras executadas em
lugar amplo, destinado a exposicdo de produtos industriais, agropecudrios e outros. Seus
pavilhdes ou galpdes fechados, de carater permanente ou transitorio, obedecerdo as
seguintes disposicdes:

I. sé&o sujeitos ao disposto no artigo 257 desta lei, que rege locais de reunido e
afluéncia de publico;

Il1. deverdo ter compartimentos préprios para o depdsito de recipientes de lixo, com
capacidade equivalente ao lixo de 2 (dois) dias.



Art.278 Sera obrigatéria a limpeza de éarea ocupada, quando um pavilhdo de carater
transitério for desmontado, incluindo a demolicdo das instalacdes sanitarias e a coleta de
eventuais sobras de material e do lixo.

Secdo Il - Circo

Art.279 O circo é um recinto coberto, desmontavel e de carater transitoério.

Art.280 Os circos ndo poderdo ser abertos ao publico sem laudo do Corpo de Bombeiros e
antes de vistoriados pelo 6rgdo municipal competente.

Art.281 Para o calculo de capacidade maxima de um circo, serdo consideradas 2 (duas)
pessoas sentadas por metro quadrado.

Art.282 Os circos deverao possuir instalacdes sanitarias destinadas ao publico.
Secdo Ill - Parque de Diversdes

Art.283 A instalacdo do parque de diversées, lugar amplo, com equipamento mecanizado ou
ndo, com finalidade recreativa, devera obedecer as seguintes disposi¢coes:

I. equipamentos em material incombustivel,

Il1. vaos de entrada e saida obrigatdrios, proporcionais a lotacao;

I11. capacidade de lotagdo na propor¢éo de uma pessoa por metro quadrado de area
livre de circulagéo.

Art.284 O parque de diversfes podera ser aberto ao publico depois de vistoriado pelo 6rgéo
municipal competente, com laudo do Corpo de Bombeiros e com anotacdo de
Responsabilidade Técnica - CREA do profissional habilitado.

Art.285 O parque de diversbes devera possuir instalagBes sanitérias destinadas ao publico
proporcionais a lotacao.

Secdo IV - Cemitérios, Crematérios e Capelas Mortuarias

Art.286 Os cemitérios e crematdrios deverdo ser construidos em areas elevadas, na contra
vertente das aguas que possam alimentar pocos e outras fontes de abastecimento.

Art.287 Os projetos para implantagdo de cemitérios e crematorios deverdo ser dotados de
um sistema de drenagem de aguas superficiais, bem como, de um sistema independente
para a coleta e tratamento dos liquidos liberados pela decomposi¢céo dos cadaveres.

Art.288 Os cemitérios e crematérios deverdo ser isolados, em todo seu perimetro, por
logradouros publicos ou outras areas abertas, com largura minima de 15m (quinze metros),
em zonas abastecidas por rede de 4gua, e de 30m (trinta metros), em zonas néo providas de
redes.

Art.289 Os cemitérios e crematorios, considerados de utilidade publica deveréo satisfazer as
exigéncias constantes de legislagdo municipal pertinente e as do Cdodigo Sanitario do Estado
do Mato Grosso.

Art.290 Os cemitérios deverao ter, no minimo, locais para:
I. administracéo e recepc¢ao;
I1. saguéo de entrada;
I11. depdsito de materiais e ferramentas;
IV. vestiarios e instalagdes sanitarias para empregados;
V. instalagcBes sanitarias para o publico, separadas para cada sexo;
VI. sala para veldrio.

Art.291 As capelas mortuarias deverdo ter, no minimo, locais para:
I. salade vigilia;



Il. sala de descanso;
I11. instalacBes sanitarias para o publico;
1V. servigo.

Secdo V - Inflamaveis e Explosivos

Art.292 As edificagBes ou instalagdes para inflamaveis e explosivos, destinadas a fabricacao,
manipulacdo ou depdsito de combustiveis, inflaméveis ou explosivos em estado sélido,
liquido ou gasoso, segundo suas caracteristicas e finalidades, poderdo consistir em:

I. fabricas ou depésitos de inflamaveis;

I1. fabricas ou depésitos de explosivos;

I11. fabricas ou depésitos de produtos quimicos agressivos.

Art.293 E vedada a construcéo ou instalacdo de qualquer fabrica ou deposito de inflamavel,
explosivo ou produto quimico agressivo no municipio.

81° Fica sujeita a prévia autorizagdo das autoridades competentes, a construgdo ou
instalacdo de estabelecimento de comércio de inflamaveis, explosivos, produtos quimicos
agressivos, iniciadores de munig¢do ou similares.

§2° O Municipio poderd, a qualquer tempo, exigir que:

I. 0 armazenamento de combustiveis, inflamaveis ou explosivos, por sua natureza
ou volume perigosos, quando guardados juntos, seja feito separadamente, determinando o
procedimento para tal,

Il. sejam executadas obras, servicos ou providéncias necessérias a protecao de
pessoas ou logradouros.

Art.294 As edificacbes e instalacbes de inflamaveis e explosivos deverdo ser de uso
exclusivo e completamente isoladas e afastadas de edificagBes vizinhas do alinhamento
predial.

Paragrafo Unico. Esse afastamento sera, no minimo, de:

I. 4m (quatro metros) em relacdo a outras edificacdes ou divisas do imovel, para as
edificagdes entre si;

I1. 10m (dez metros) do alinhamento predial.

Art.295 As edificacbes para inflaméveis e explosivos deverdo ter, no minimo,
compartimentos ou locais para:

I. recepgdo, espera ou atendimento ao publico;

Il1. acesso e circulacéo de pessoas;

I1l. armazenagem,;

1V. servicos, incluidos os de seguranca;

V. instalagcBes sanitérias;

VI. vestiario;
VII. pétio de carga e descarga;
VIIl. acesso e estacionamento para veiculos.

Paragrafo Unico. As atividades previstas nos incisos |, V, VI e VIl deste artigo deveréo
ser exercidas em compartimento proprio e exclusivo, separado dos demais.

Art.296 As edificacbes e depésitos de inflamaveis e explosivos obedecerdo, ainda, aos
seguintes critérios:

I. deverdo ser dispostos lado a lado, sendo vedado que figuem uns sobre os outros,
ainda que se trate de tanques subterraneos;

Il. sdo obrigatérios alarmes de incéndios, ligados a recepcdo, no local onde
permanece o0 vigia ou 0 guarda;

I1l. devera ser instalado equipamento de protecdo contra fogo, de acordo com a
natureza do material de combustéo presente na edificacdo, conforme normas estabelecidas
pela autoridade competente;

IV. os edificios, pavilhdes ou locais destinados a manipulagéo, transformacdo e
beneficiamento ou armazenamento de matéria-prima ou de produtos deverdo ser protegidos



contra descarga elétrica atmosférica, tanques metalicos e de concreto armado deverdo ser
ligados eletricamente a terra;

V. o suprimento de &gua devera ser sob pressédo, proveniente de rede urbana ou
fonte prépria, sendo que a capacidade dos reservatdrios sera proporcional a area total de
construcao e ao volume e a natureza do material armazenado ou manipulado.

Art.297 Os compartimentos ou locais destinados aos produtos, acondicionados em
vasilhames ou ndo, deverdo satisfazer as seguintes condic¢es:

I. ser separados de outros compartimentos por paredes, com resisténcia ao fogo
de, no minimo, 4 (quatro) horas;

Il1. assegurar completa interrupcdo dos beirais, vigas, tercas e outros elementos da
cobertura ou do teto.

I11. as faces internas das paredes dos compartimentos deverdo ser em material liso,
impermedavel e incombustivel;

IV. o piso devera ter superficie lisa, impermeabilizada, com declividade minima de
1% (um por cento) e méaxima de 3% (trés por cento), bem como drenos para escoamento e
coleta de liquidos;

V. as portas de comunicagdo entre essas secbes e 0s outros ambientes ou
compartimentos deverdo ter resisténcia ao fogo de, no minimo, 1h30 (uma hora e trinta
minutos), ser do tipo corta-fogo e dotada de dispositivo de fechamento automatico, a prova de
falhas;

VI. as portas para o exterior deverdo abrir no sentido da saida;

VIl. as janelas, lanternins ou outras aberturas de iluminagdo ou ventilacdo natural
deverdo ser voltadas para o sul e ter dimensdes, tipo de vidro, disposicao de laminas, telas,
recobrimentos que sirvam de protecdo contra insolagdo direta e contra penetracdo de
fagulhas provenientes de fora;

VIIl. se o material produzir vapores ou gases e o local for fechado, devera haver
ventilagdo adicional permanente, por aberturas situadas ao nivel do piso e do teto, em
oposicao as portas e janelas - a soma das areas das aberturas ndo poderd ser inferior a 1/20
(um vinte avos) da &rea do local, sendo que cada abertura devera ter area que permita, no
minimo, um circulo de 10cm (dez centimetros) de diametro.

CAPITULO V — COMPLEXOS URBANOS

Art.298 Constituem os complexos urbanos:

I. aeroporto;

Il. complexo para fins industriais;

I11. complexo cultural diversificado (campus universitario e congéneres);

IV. complexo social desportivo (vila olimpica e congéneres);

V. central de abastecimento;

VI. centro de convencoes;

VI1I. terminais de transportes ferroviario e rodoviario;

VIII. terminais de carga.

Paragrafo Unico. Aos complexos urbanos aplicam-se as Normas Federais, Estaduais e
Municipais especificas.

CAPITULO VI — MOBILIARIO URBANO

Art.299 Mobiliario urbano sdo todos os objetos, elementos e pequenas construcdes
integrantes da paisagem urbana, de natureza utilitaria ou n&o, implantados mediante
autorizacao do poder publico em espacos publicos e privados.

Art.300 As instalacdes de mobiliarios urbanos de uso comercial ou de servicos, em
logradouros publicos, reger-se-d8o0 por esta lei, obedecidos os critérios de localizagcdo uso
aplicaveis a cada caso.



Art.301 O equipamento a que se refere o artigo 300 sé podera ser instalado quando néo
acarretar:

I. prejuizo a circulacdo de veiculos e pedestres ou ao acesso de bombeiros e
servigos de emergéncias;

Il. interferéncia no aspecto visual e no acesso as constru¢des de valor arquitetonico,
artistico e cultural;

I11. interferéncia em extensdo de testada de colégios, templos de culto, prédios
publicos e hospitais;

IV. interferéncia nas redes de servigos publicos;

V. obstrugcdo ou diminuicdo de panorama significativo ou eliminacdo de mirante;

VI. reducdo de espacos abertos, importantes para paisagismo, recreacdo publica ou
eventos sociais e politicos;

VII. prejuizo a escala, ao ambiente e as caracteristicas naturais do entorno.

Art.302 Instalagdo de equipamento, além das condi¢des exigidas no artigo anterior,
pressupbe:

I. diretrizes de planejamento da area ou projetos existentes de ocupagao;

Il. caracteristicas do comércio existentes de ocupacéo;

I11. diretrizes de Zoneamento e Uso do Solo;

IV. riscos para o equipamento.

Paragrafo Unico. A instalacdo de equipamentos em parques, pracas, largos e
jardinetes depende da anuéncia prévia da administracdo municipal, ouvido o o6rgao
responsavel pelo Meio Ambiente.

Art.303 Os padrbes para o0 equipamento serdo estabelecidos em projetos do 6rgédo de
planejamento socioespacial competente.

Art.304 O equipamento a que se refere este titulo pode comportar os seguintes usos:
. telefone;
Il. correio;
I1l. seguranca.
1V. comércio:
V. jornais, revistas, cigarros e doces embalados;
VI. café e similares;

VII. flores;
VIIIl. lanchonete;
IX. sucos;
X. sorvete;

XI. outros usos a critério da Administracao.

CAPITULO VII — EDIFICACOES PARA ALOJAMENTO E TRATAMENTO DE ANIMAIS

Art.305 As edificacdes ou instalacdes destinadas ao alojamento, adestramento e tratamento
de animais, conforme suas caracteristicas e finalidades classificam-se em:

. consultdrios, clinicas e hospitais de animais;

Il. estabelecimentos de penséo e adestramento;

I11. haras, cocheiras, pocilga, aviarios, canis e congéneres;

81.° As partes componentes da edificacdo deverdo obedecer as normas
correspondentes, estabelecidas nesta Lei e demais regulamentacdes existentes.

82.° As edificagdes, devido a natureza da atividade que abrigam, deverdo ser de uso
exclusivo.

Secdo | - Consultérios e Clinicas de Animais

Art.306 Os consultérios, clinicas e hospitais de animais deveréo ter, no minimo, ambientes
ou locais para:



l. recepcéo;

Il. atendimento ou exame;

I11. alojamento ou enfermaria;

IV. acesso e circulacéo de pessoas;
V. administracdo e servicos;

VI. instalagBes sanitérias e vestiarios;
VI1I. isolamento;

VIII. tratamento e curativo;

IX. intervencgdes e servigos cirlrgicos;
X. laboratorio;

XI. enfermagem;

XII. necrotério;

XIIl. acesso e estacionamento de veiculos.

Secdo Il - Estabelecimento de Pensé&o e Adestramento

Art.307 Os estabelecimentos de pensdo e adestramento deverdo ter, no minimo,
compartimentos, ambientes ou locais para:

. recepcéo e espera,;

Il1. alojamento de animais;

I1l. adestramento ou exercicio;

1V. curativos;

V. instalagfes sanitéarias;

VI. acesso e estacionamento para veiculos.

Secdo lll - Haras, Cocheiras, Pocilgas, Aviarios, Coelheiras, Canis e Congéneres

Art.308 Haras, cocheiras, pocilgas, aviarios, coelheiras, canis e congéneres deverao ter, no
minimo, compartimentos ou ambientes para:

I. atendimento ou alojamento de animais;

Il. acesso e circulacéo de pessoas;

I11. administracdo e servigos.

Art.309 Os compartimentos, ambientes ou locais de circulacdo e permanéncia de animais
deverdo ser adequados a sua espécie e tamanho, com condi¢cdes para assegurar higiene do
local e dos animais.

TITULO IX - PENALIDADES

CAPITULO | - GENERALIDADES

Art.310 As infracdes as disposices deste cddigo estarao sujeitas as seguintes penalidades:

I. multa;

Il. embargo da obra;

I11. interdicdo do prédio ou dependéncia;

1V. demolicéo.

81° A aplicacdo de uma das penas previstas neste artigo ndo prejudica a aplicacéo de
outra, se cabivel.

§2° As penalidades serdo aplicadas ao proprietario e ao construtor ou profissional
responsavel pelo projeto e ou pela execu¢do da obra, conforme o caso, de acordo com
padrbes e valores estabelecidos em legislacéo especifica sobre a matéria.



CAPITULO Il — ATUACAO E MULTAS

Art.311 As multas, independentemente de outras penalidades legais aplicaveis serédo
impostas quando:

I. forem falseadas cotas e outras medidas no projeto, ou qualquer outro elemento
do processo de aprovagdo do mesmo;

Il. as obras forem executadas em desacordo com o projeto aprovado, a licenca
fornecida ou as normas da presente lei;

I11. a obra for iniciada sem projeto ou licenciado;

IV. a edificacdo for ocupada antes da expedicdo, pelo Municipio, do Certificado de
Concluséo e Vistoria de Obras;

V. ndo for obedecido o embargo imposto pela autoridade municipal competente;

VI. houver prosseguimento da obra, vencido o prazo de licenciamento, sem que
tenha sido concedida a necesséria prorrogacgédo do prazo;

VII. ocorrerem outras condutas previstas em legislacéo especifica.

Art.312 A multa, arbitrada em valor de, no minimo, 10 (dez) e, no méaximo, 300 (trezentas)
VRMs de acordo com a complexidade e o andamento da obra, sera imposta pela autoridade
municipal competente, a vista do auto de infracdo lavrado pelo funcionario habilitado, que
apenas registrara a falta ou infragcéo verificada, indicando o dispositivo infringido.

Paragrafo Unico. Persistindo a pratica da infracdo dentro de um prazo de 30 (trinta)
dias, ou de outro maior, estabelecido pelo 6érgdo municipal competente, sera dobrado o valor
da multa descrita no caput deste artigo.

Art.313 O auto de infracdo, em trés vias, deverd ser assinado pelo funcionario que tiver
constatado a existéncia de irregularidade e também, sempre que possivel, pelo proprio
autuado; na sua auséncia, podera ser colhida a assinatura de representante, preposto, ou de
quem lhe fizer as vezes.

81° A recusa de assinatura no auto da infragdo sera anotada pelo autuante perante
duas testemunhas ndo pertencentes ao quadro de funcionarios do Municipio, considerando-
se neste caso, formalizada a autuacéo.

§2° A (Ultima via do auto de infracdo, quando o infrator ndo for encontrado, sera
encaminhada oficialmente ao responséavel pela empresa construtora, sendo considerado para
todos os efeitos legais, como estando o infrator cientificado da mesma.

Art.314 O auto de infragédo deveré conter:

I. a indicacdo do dia e lugar em que se deu a infracdo, ou em que esta foi
constatada pelo autuante;

I1. o fato ou ato que constitui a infracdo, indicando o dispositivo legal infringido;

I11. o nome e assinatura do infrator, ou, na sua falta, denominacédo que o identifique, e
endereco;

IV. nome e assinatura do autuante, bem como sua fungéo ou cargo;

V. nome, assinatura e enderec¢o das testemunhas, se for o caso.

Art.315 Lavrado o auto de infracdo, o infrator podera apresentar defesa escrita dirigida a
autoridade municipal competente no prazo maximo de 05 (cinco) dias, a contar de seu
recebimento, findo o qual serd o auto encaminhado para imposi¢cdo da multa e cobranca.

Art.316 Imposta a multa, sera dado conhecimento da mesma ao infrator, no local da infracao
ou na sede da empresa construtora, mediante a entrega da terceira via do auto de infracao,
na qual devera constar o despacho da autoridade municipal competente que a aplicou.

81° O infrator ter4 o prazo de 15 (quinze) dias para efetuar o pagamento da multa.

§2° Decorrido o prazo estipulado no § 1°, a multa ndo paga sera cobrada por via
executiva, sem prejuizo de outras penalidades.

Art.317 Tera andamento sustado o processo de aprovacdo de projeto ou licenciamento de
construcdo cujo responsavel técnico ou empresa construtora esteja em débito com o
Municipio.



Art.318 As multas pelo descumprimento dos dispositivos desta Lei, serdo fixadas
considerando-se a maior ou menor gravidade e natureza da infragdo, suas circunstancias e
os antecedentes do infrator, sendo seu valor estabelecido de acordo com o Valor de
Referéncia Municipal — VRM, observado o intervalo definido no art. 312 da presente lei.

Art.319 O pagamento da multa ndo isenta o requerente da infracdo, devendo a conduta ser
ajustada ao disposto na presente Lei.

CAPITULO Ill - EMBARGOS

Art.320 Obras em andamento, de qualquer natureza, serdo embargadas, sem prejuizo das
multas, quando:

I. estiverem sendo executadas sem o respectivo alvara de licenciamento nos casos
em que for necessario;

Il. desatenderem o projeto aprovado ou qualquer prescricdo essencial do alvara de
licenca,;

I11. ndo for respeitado o alinhamento predial ou recuo minimo;

IV. estiverem sendo executadas sem a responsabilidade de profissional legalmente
habilitado e matriculado no Municipio, quando indispenséavel;

V. o0 construtor ou responsavel técnico isenta-se de responsabilidade técnica
devidamente justificado ao Municipio;

V1. estiver em risco sua estabilidade;

VII. constituir ameaga para o publico ou para o pessoal que a executa;

VIIl. for constatada a falsidade da assunc¢éo de responsabilidade profissional de seu
projeto ou execugao;

IX. o profissional responsavel tiver sofrido suspensdo ou cassacdo pelo Conselho
Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia — CREA;

X. for cancelado o cadastro municipal do profissional responsavel, impossibilitando a
sua atuacao no Municipio.

XI. aobra ja autuada, nado tenha sido regularizada no tempo previsto.

Art.321 Ocorrendo as hip6teses do artigo anterior, a autoridade municipal competente fara
notificagdo escrita ao infrator, dando ciéncia da mesma a autoridade superior.

Art.322 Verificada a procedéncia da notificacédo, pela autoridade municipal competente, esta
determinard& o embargo em termo préprio que mandard lavrar, onde fara constar as
exigéncias a serem cumpridas para o prosseguimento da obra, sem prejuizo de imposicao de
multas.

Art.323 O termo de embargo serd apresentado ao infrator para que o assine e, no caso
deste ndo ser encontrado, sera encaminhado oficialmente ao responsavel pela empresa
construtora, seguindo-se o processo administrativo para a respectiva paralisacdo da obra.

Art.324 O embargo sera levantado apdés o cumprimento das exigéncias consignadas no
respectivo termo e o pagamento de todos 0s emolumentos e multas incidentes.

CAPITULO IV - INTERDICAO

Art.325 Uma edificacdo, ou qualquer uma de suas dependéncias podera ser interditada a
qualquer tempo, com impedimento de sua ocupac¢do, quando oferecer iminente perigo de
carater publico.

Art.326 A interdicdo serd imposta por escrito apOs vistoria efetuada pela autoridade
competente.



Paragrafo Unico. Nao atendida a interdicdo, e nédo interposto recurso ou indeferido
este, o Municipio tomara as medidas legais cabiveis.

CAPITULO V - DEMOLICAO

Art.327 A demolicdo parcial ou total da edificacdo sera imposta quando:

I. a obra estiver sendo executada sem projeto aprovado e sem alvara de
licenciamento e ndo puder ser regularizada nos termos da legislagéo vigente;

Il1. houver desrespeito ao alinhamento e ndo houver possibilidade de modificacdo na
edificacdo, para ajusta-la a legislagéo vigente;

I11. houver risco iminente de carater publico, e o proprietario ndo quiser tomar as
providéncias determinadas pelo Municipio, para sua seguranca.

Art.328 O proprietario podera interpor recurso, dirigido ao Municipio, apresentando defesa e
proposta de regularizacdo da obra.

TITULO X - DISPOSICOES FINAIS

Art.329 O poder executivo municipal mantera e regulamentard as atribuicbes do o6rgao
técnico afim, visando o acompanhamento estatistico e a transformacdo da cidade nos seus
aspectos fisico-territoriais e sécio-econémicos, em favor do bem estar de seus habitantes.

Art.330 Integram a presente lei 0s seguintes anexos:

I.Anexo | — Quadro | - Especificagbes dos compartimentos das residéncias;

I1. Anexo Il — Quadro Il, lll e IV - Especificacbes dos compartimentos das casas
populares, dos edificios comerciais e dos edificios de habitacao coletiva;

Art.331 Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposi¢cdes em
contréario, especialmente aquelas constantes da Lei Municipal n°® 1389/94.

Edificio da Prefeitura Municipal de Varzea Grande, Estado do Mato Grosso,
em_13 de dezembro de 2007.

- Habitag&o unifamiliar;

- Habitag&o coletiva;

- Habita¢Bes unifamiliares em série;
ZR - Conjuntos residenciais;

- Comércio e servico vicinal;

- Comércio e servico de bairro;

- Micro-industria do Grupo A.

- Habitag&o unifamiliar;

- Habitacdo de uso institucional;

- Comércio e servigos especificos;

- Comércio e servigos setoriais;

- Indastria de pequeno porte Grupo A.

- Habitag8o coletiva; - Habitagdo de uso institucional;
- Habitagdo unifamiliar em série; - Comércio e servigos gerais;
ZUM - Habitagdo transitoria; - Comércio e servico especifico;
- Comércio e servico vicinal; - Micro-Industria e industria de pequeno
- Comércio e servigo de bairro; porte do Grupo A

- Comeércio e servicos setoriais.



OBSERVACOES:

(7) Na ZPA, além das demais exigéncias estabelecidas pela presente lei, a autorizacdo dos usos permissiveis esta vinculada as dirett
Desenvolvimento Aeroportudrio.

(8) Uso permissivel apenas para os lotes com frente para a BR- 163, nos demais lotes da zona este uso é proibido.

(9) Permitido somente para as atividades de transporte e atividades de Comércio e Servigos Gerais diretamente ligadas as de transpc
este uso serao consideradas proibidas.



TABELA lll - PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO 1

Coeficiente de

Caracter|§tlga da area Lote Aproveitamento. Instrumento do
Zonas onde o imOvel esta Fragéo Frente Estatuto da
inserido Minima (m?) Minima (m) Minimo  bésico Extra (1) Cidade
Fora dos limites das
Areas de Preservacdo 5.000,00 20,00
Permanente Gera potencial
ZCP - 0,05 - construtivo para
Dentro dos limites das transferéncia
Areas de Preservacdo (2) (2)
Permanente
Gera potencial
ZCAT - 360,00 12,00 - 1 - construtivo para
transferéncia
ZPA - (3) (3) - (3) - -
ZS - 1500,00 20,00 (4) 0,6 - -
Zl - 1500,00 20,00 4 1 - -
Novos parcelamentos
. ; - Outorga Onerosa
inseridos na Area de 360,00 12,00 - 0,8 1 do Direito de
Ocupacéo Controlada — .
Construir
Setor 1
- Recebe
potencial
Novos parcelamentos construtivo por
|nser|d0.s.na A~rea de 250,00 10,00 0.2 1 25 transferéncia.
Intensificagéo da - Parcelamento,
ZR Ocupagéo — Setor 2 edificacédo e
utilizacé@o

compulsorios.
Novos parcelamentos
inseridos nas demais 360,00 12,00 - 1 - -
areas da zona — Setor 3
Regularizac¢éo fundiaria
de lotes ou fragBes de

X 180,00 10,00 - 0,4 1
lotes existentes e
edificados. (5)
Novos parcelamentos
inseridos na Area de 360,00 12,00 ) 08 1
Ocupacéo Controlada —
Setor 4
Recebe potencial
construtivo por
Novos parcelamentos P
inseridos na Area de transferéncia
o 360,00 12,00 0,2 1 2,5 Parcelamento,
Intensificacéo da edificacéo e
ZUM Ocupacao — Setor 5 utilizagao
compulsorios.

Novos parcelamentos
inseridos nas demais 360,00 12,00 - 1 - -
areas da zona — Setor 6

Regularizagao fundiaria
de lotes ou fragBes de
lotes existentes e
edificados. (5)
Notas:

180,00 10,00 - 0,4 1

(6) Quando néo existir coeficiente de aproveitamento maximo adotar o basico como potencial
construtivo maximo.

(7) Proibido parcelamento do solo.

(8) De acordo com o Plano de Desenvolvimento Aeroportuario.



(9) Em caso de lotes que receberam ou vierem a receber algum tipo de incentivo publico para
instalacao de atividades econdmicas, o coeficiente de aproveitamento minimo sera 0,2, sob
pena de aplicacdo dos instrumentos urbanisticos de parcelamento, edificacdo e utilizagao
compulsoérios, nos termos da lei especifica, revogacao da doac¢éo, ou devolugdo do incentivo
concedido pelo poder publico.

(10)Possivel apenas para as construgdes existentes e consolidadas até a data da aprovacao
desta lei, 0 que devera ser devidamente comprovado ao 6rgdo municipal competente,
atendido, ainda, o disposto no art. 30 da presente lei.



TABELA IV - PARAMETROS DE USO E OCUPAGCAO DO SOLO 2

Caracteristica da area O-I(-:?szdgo Taxa de Recuos M'.mm_ofc' m';;‘(m] %r?je anZT(fr:?:gi
Zonas  onde o imovel esta mé?(in(ia Permeabilidade grontg DEMaIs divisas e s (e
inserido Minima (%) (m) ©¢°M aberturas
(%) (m) 3) )
Fora dos limites das Areas
de Preservacgéo 5 85 5,00 3,00 2 -
Permanente
ZCP
Dentro dos limites das
Areas de Preservagdo Q) Q) (1) (2) (2) (1)
Permanente
ZCAT . 60 20 5('%0 1,50 2
ZPA - 30 60 5,00 - - -
ZS - 30 40 10,00 3,00 3 -
VAl - 50 20 10,00 3,00 3
Novos parcelamentos 3,00
inseridos na Area de 4)
Ocupacgao Controlada — 50 30 5,00 1,50 2 200
Setor 1 (5)
1,50 para o
pavimento
Novos parcelamentos 3,00 térreoeh/6a
inseridos na Area de (4) partir do
Intensificacdo da 62,5 20 5,00 segundo 4 600
7R Ocupacéo — Setor 2 (5) pavimento
respeitando o
minimo de 1,50
3,00
Novos parcelamentos (4)
inseridos nas demais areas 50 30 500 1,50 2 356
da zona — Setor 3 (’5)
Regularizacéo fundiaria de 3('2)0
lotes ou fracBes de lotes 50 30 1,50 2 156
. - 5,00
existentes e edificados. (6) )
Novos parcelamentos
inseridos na Area de 3,00 (4)
Ocupacao Controlada — 50 30 5,00 (5) 1,50 2 200
Setor 4
1,50 para o
pavimento
Novos parcelamentos térreo e h/6 a
inseridos na Area de 3,00 (4) partir do
Intensificacéo da 50 20 5,00 (5) segundo 6 800
Ocupacgéo — Setor 5 pavimento
respeitando o
ZUM minimo de 1,50
1,50 para o
pavimento
Novos parcelamentos 3,00 (&) térrzc;ti? 2{)6 a
inseridos nas demais areas 50 30 ' P 4 600
da zona — Setor 6 5,00 (5) segundo
pavimento
respeitando o
minimo de 1,50
Regularizacao fundiaria de 3,00 (4)
lotes ou fragBes de lotes 50 30 5‘00 ) 1,50 2 156

existentes e edificados. (6)



Notas:

(8) Proibido parcelamento do solo.

(9) Nos lotes com frente para rodovias, o recuo frontal minimo devera ser contado a partir
das suas faixas de dominio, estabelecidas pelos érgdos federais e estaduais
competentes.

(10)Toda e qualquer edificagdo que venha a ser construida dentro da ZPA ou na area de
influéncia do Aeroporto Marechal Candido Rondon (Cristo Rei Norte, Loteamento José
Fragelli, Cristo Rei Sul, Parque do Lago, Loteamento Santa Luzia, Residencial
Unipark, Loteamento Don Diego, Jardim Ipanema, Loteamento Planalto Beira Rio,
Loteamento Vila Pirineu, Loteamento Agua Limpa, Loteamento Parque Ambar,
Loteamento Vila Rosemary, Jardim Aeroporto, Centro Norte, Loteamento Pampulha,
Jardim Potiguar, Jardim Santos Dumont, Jardim América e Manga) devera obedecer a
altura méaxima definida pelo Plano Béasico de Zona de Protec¢do do Aerédromo,
aprovado pela Portaria n® 1.141/GM5 de 08 de dezembro de 1987.

(11)Recuo minimo para lotes com frente para vias locais.

(12)Recuo minimo para lotes com frente para as demais vias.

(13)Possivel apenas para as construgdes existentes e consolidadas até a data da
aprovacao desta lei, o que devera ser devidamente comprovado ao 6rgdo municipal
competente, atendido, ainda, o disposto no art. 30 da presente lei.

(14)Férmula para calculo da densidade maxima do lote:

Densidade maxima = Hab (nimero)
Area (ha)

Onde:
Hab = nimero de habitantes residentes por edificacdo. Para cada habitacdo unifamiliar considerar 3,3

habitantes por residéncia. Para comércio, servi¢co e industria considerar 1 (um) habitante para cada
60,00 m? de area construida.
Area = medida em hectares (ha).
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LEI DO SISTEMA VIARIO

Dispbe sobre o Sistema Viario do Municipio de
Véarzea Grande, e da outras providéncias.

CAPITULO | - DISPOSICOES GERAIS

Art.10° A presente lei destina-se a hierarquizar, dimensionar e disciplinar a implantacdo do
Sistema Viario do Municipio de Varzea Grande, conforme as diretrizes estabelecidas na Lei do
Plano Diretor.

Art.11° Constituem objetivos da presente lei:

VII. promover a mobilidade municipal e regional;

VIII. fornecer condi¢cdes de acesso as atividades urbanas e rurais e garantir a circulagcéo e
o transporte de pessoas e mercadorias em seu territorio;

IX. garantir a continuidade da malha viaria, de modo a, entre outros fins, ordenar o seu
parcelamento;

X. atender as demandas de uso e ocupacao do solo urbano;

Xl. estabelecer um sistema hierdrquico das vias de circulacdo para o adequado
escoamento do trafego e a segura locomocgao do usuério;

XIl. definir as caracteristicas geométricas e operacionais das vias, compatibilizando-as com
a legislacdo de zoneamento de uso e ocupacédo do solo e com o itinerario das linhas do transporte
coletivo.

Art.12° E obrigatéria a adogdo das disposicdes da presente Lei, em todos os empreendimentos
imobilidrios e parcelamentos do solo que vierem a ser executados no Municipio de Varzea
Grande.

CAPITULO Il - DAS FUNCOES E DA CLASSIFICACAO DAS VIAS

Art.13° As diretrizes e a categoria funcional das vias integrantes do Sistema Viario estédo
definidas no mapa anexo a presente Lei.

81° As vias néo indicadas no mapa pertencem a categoria de vias locais.

8§2° O mapa anexo podera ser suplementado por Decreto Municipal, com a inclusdo de
novas vias, nas categorias funcionais estabelecidas, ou com a inclusdo de novas vias em novas
categorias funcionais.

Art.14° As vias que integram o Sistema Viario ficam classificadas, de acordo com sua fungéo e
importancia, conforme indica o Mapa de Hierarquia do Sistema Viario (Anexo I), em:

X. Via Regional;
XI. Via Perimetral;
XIl. Via Arterial;
XIll.  Via Radial;
XIV. Via Coletora;
XV.  ViaParque;



XVI. VialLocal;
XVIl. Vias Rurais;
XVIII. Ciclovias.

Art.15° As Vias Regionais correspondem aos trechos das Rodovias Federais e Estaduais
localizados dentro do perimetro urbano do Municipio, e que estruturam o sistema de circulacéo
dos principais fluxos de trafego de longa distancia e de interesse regional e nacional.

81° As vias referidas no caput desse artigo necessitam de adequagdo geométrica para o
estabelecimento de pista dupla, com no minimo quatro faixas de trafego (duas por sentido),
separadas por canteiro central e com acesso controlado por faixas laterais paralelas (marginais).

§2° Devem ser implantadas ciclovias ao longo de toda a extenséo das Vias Regionais.

83° As interse¢des das Vias Regionais com as vias que integram o sistema viario urbano
devem ser projetadas em desnivel.

Art.16° As Vias Perimetrais sao vias de contorno e tém como finalidade:

V. proporcionar ligagao entre Vias Regionais e o Municipio de Cuiab3;
V. disciplinar o trafego de passagem e de longa distancia;
VI. dar continuidade ao sistema de circulacdo viaria do Aglomerado Urbano.

81° As vias referidas no caput desse artigo necessitam de adequacdo geométrica para o
estabelecimento de acesso controlado por faixas laterais paralelas (marginais).

§2° As intersec¢fes das Vias Perimetrais com as vias que integram o sistema viario urbano
devem ser projetadas em desnivel.

83° As Vias Perimetrais comportam a implantag&o de ciclovias.

Art.17° As Vias Arteriais sdo vias com média ou alta mobilidade e acessibilidade, que
proporcionam ligag&o entre bairros, de bairros com o centro e com vias de funcdo semelhante no
Municipio de Cuiaba, formando um sistema continuo de circulacdo dentro do Aglomerado Urbano.

81° As Vias Arteriais tém como funcao principal atender as necessidades de altos volumes
de trafego de longo e médio percurso na area urbana.

§2° As vias referidas no caput desse artigo sdo apropriadas para operacdo de sistema de
transporte coletivo de alta capacidade, segregado do trafego local e de passagem, desde que
efetuada a adequacédo dos pontos de parada através da construgéo de baias.

83° A implantagéo de ciclovias é considerada prioritaria nas Vias Arteriais

Art.18° As Vias Radiais sdo vias com média mobilidade e acessibilidade, que fazem ligacao intra-
urbana na direcdo norte —sul do Perimetro urbano, passando pelo centro.

81° As Vias Radiais tem como fungéo alimentar as Vias Regionais, Perimetrais e Arteriais
e captar o trafego das Vias Coletoras, formando um sistema de circulagdo continuo no interior do
Municipio.

82° As vias referidas neste artigo sdo proprias para operacdo de sistema de transporte
coletivo compartilhado com o trafego local e de passagem, comportando, inclusive, o
estabelecimento de binarios de trafego, com altos volumes de fluxo de longo e médio percurso na
area urbana.

§3° A implantacao de ciclovias é considerada prioritaria nas Vias Radiais.

Art.28 As Vias Coletoras sdo vias alimentadoras das Vias Arteriais e Radiais, e tém como
funcdo receber o trafego das Vias Locais, caracterizando-se pelo equilibrio entre mobilidade de
trafego e acessibilidade.

81° As vias referidas neste artigo comportam o estabelecimento de binarios de trafego,
possibilitam a integracdo com os usos lindeiros a via, e atendem ao trafego de passagem e local.

82° As Vias Coletoras sdo consideradas prioritarias para o itinerario do transporte coletivo,
sendo possivel a implantagdo de ciclovias.



Art.29 As Vias Parques sao vias que proporcionam acesso a Macrozona Rural de Interesse de
Conservagédo e Preservacgdo do Patrimonio Ambiental e Cultural e a Zona Especial de Interesse
Cultural, Ambiental e Turistico, conformando-as e compondo projetos urbanisticos.

81° As Vias Parques integram projetos urbanisticos destinados a requalificagdo da
paisagem, preservacao do patrimdnio ambiental e cultural e desenvolvimento do turismo.
§2° A implantag&o de ciclovias é considerada prioritaria nas Vias Parques.

Art.30 As Vias Locais sdo todas as demais vias urbanas ndo incluidas nas categorias
anteriores, apresentando baixa mobilidade e alta acessibilidade.

Paragrafo Unico. As Vias Locais caracterizam-se pela intensa integragcdo com 0 uso e
ocupacao do solo, pela fungao exclusiva de acesso aos lotes lindeiros e pelo trafego de carater
essencialmente local.

Art.31 As Vias Rurais sdo as vias que interligam a zona rural entre seus diferentes pontos e
entre estes e as vias integrantes do sistema viario urbano.

Art.32 As Ciclovias sdo vias com caracteristicas geométricas e infra-estrutura préprias a
circulacdo exclusiva de biciclos leves, separadas da via publica de trafego motorizado por meio fio
ou obstaculo similar.

81° As ciclovias também possuem area destinada aos pedestres, separadas por dispositivo
semelhante ao dos biciclos ou através de desnivel, de modo a diferencia-las e torna-las
exclusivas.

§2° As ciclovias devem constituir um Sistema Cicloviario integrado ao Sistema Viario e de
Transportes, sendo sua implantacdo considerada prioritaria ao longo das Vias Regionais,
Perimetrais, Arteriais e Radiais e Parques.

CAPITULO Ill - DAS DIMENSOES E DIRETRIZES DAS VIAS

Art.33  Asvias contém os seguintes elementos abaixo definidos:

V. Caixa da Via: distancia definida em projeto, entre os dois alinhamentos prediais em
0posicao;

VI. Caixa de Rolamento: espaco dentro da caixa da via, onde sdo implantadas as
faixas de circulacdo e o estacionamento de veiculos;

VIL. Passeio: espaco destinado a circulacdo de pedestres e implantacdo de ciclovias,
situado entre o alinhamento predial e o inicio da caixa de rolamento.

VIIl.  Canteiro Central: elemento divisor entre duas caixas de rolamento de uma mesma

via,;
Art.34 As dimensbes das vias ficam definidas de acordo com a Tabela de Classificacdo
Hierargquica e Dimensionamento das vias Anexo Il integrante desta lei.

81° As Vias Marginais poderdo ser implantadas dentro das faixas de dominio das rodovias,
desde que o projeto seja aprovado pelo 6érgdo competente do Estado do Mato Grosso ou da Unido
Federal.

§2° No interior de Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS, observado o disposto na Lei
do Plano Diretor, em leis especificas sobre a matéria e a critério do Orgdo de Planejamento e
Gestdo Socioespacial da Prefeitura Municipal, as vias locais poderdo ter dimens6es menores do
gque as estabelecidas no Anexo Il.

Art.35 Os padrbes de urbanizagdo para o sistema viario obedecerdo aos requisitos
estabelecidos nesta Lei quanto a largura dos passeios e caixa de rolamento e pelo Municipio
guanto ao tratamento paisagistico e tipo de pavimento.



Art.36 A rampa maxima permitida nas vias de circulagdo sera de 15% (quinze por cento) e a
declividade minima de 0,5% (meio por cento).

Paragrafo Unico. As condicdes que deverdo ser adotadas nas ruas ou trechos de ruas com
diferenca de nivel, que obriguem rampas superiores a 15% (quinze por cento), serdo
determinadas pelo 6rgdo municipal competente.

Art.37 As vias locais urbanas que forem interrompidas deverdo possuir baldo de retorno com
raio minimo de 9m (nove metros) de faixa de dominio, além do que apresentardo uma extensao
méxima de 125m (cento e vinte e cinco metros).

Art.38 Os acessos das atividades lindeiras as rodovias, nos trechos urbanos, somente serdo
autorizados a partir das vias marginais.

Paragrafo Unico. Enquanto as vias marginais nao estiverem implantadas, a instalacdo de
atividades lindeiras as rodovias apenas serd autorizada mediante aprovacdo pelos 6rgéos
estadual e municipal competentes.

Art.39 O estacionamento e as paradas de veiculos nas vias publicas serdo regulamentados
pelo 6rgdo municipal competente, sendo a sua proibicdo indicada através de sinalizagédo
implantada ao longo das vias.

CAPITULO IV - DIRETRIZES VIARIAS PARA PARCELAMENTO

Art.40 A implantacdo de vias em novos parcelamentos é de inteira responsabilidade do
loteador, sem custos para o Municipio.

81° O loteador deverd solicitar antecipadamente as diretrizes de parcelamento onde
constard a orientacdo para o tracado das vias de acordo com esta Lei e com a Lei de
Parcelamento do Solo Urbano.

§2° A implantacdo do arruamento e demais obras de infra-estrutura em todo o
parcelamento de solo, é condi¢cdo imprescindivel para a liberacdo da caucdo prevista na Lei de
Parcelamento.

Art.41 Os projetos de parcelamento do solo deverdo obedecer as diretrizes do Sistema Viario e
incluirdo, obrigatoriamente, a liberacdo, para o Poder Pudblico Municipal, das caixas de vias
necessarias a sua implantacdo ou ampliagdo, de acordo com o Anexo |l e com os critérios
seguintes:

Il quando as vias estiverem projetadas, deverdo ser obedecidos os atingimentos
estabelecidos pelos respectivos Projetos Geométricos das vias;

V. quando os Projetos Geométricos das vias nao estiverem estabelecidos, sera
adotado o critério abaixo indicado, para a liberacdo das caixas das vias:

c) guando ambos os lados do eixo da via estiverem desocupados ou ndo comprometidos
por loteamentos ja aprovados, deverd ser liberada a metade da caixa da via para cada lado
do eixo da via existente ou projetada;

d) quando um lado do eixo da via estiver comprometido por loteamento ou por
edificacdes de caréater definitivo, devera ser liberada a caixa da via integral, medida a partir
do alinhamento predial estabelecido pela ocupacgao existente.

Paragrafo Unico. Nos casos que exigirem solucdes especiais para a obtencao de geometria
considerada tecnicamente adequada para as vias, como os trechos em curva ou parcelamento de
terrenos em vazios inferiores a 50,00 m (cingiienta metros) de testada, o Orgéo de Planejamento
e Gestao Socioespacial emitira instru¢des especificas, com o objetivo de proporcionar uma melhor
geometria final para as vias.



Art.42 Para aprovacdo de loteamento serd verificada a continuidade das vias oficiais
adjacentes, existentes ou projetadas, de modo a promover 0 maximo de continuidade na rede de
sistema viario.

Art.43 Quando as diretrizes viarias propostas na presente lei, coincidirem com as vias
existentes, a Prefeitura Municipal implantara a caixa da via final, por ocasido do licenciamento do
parcelamento dos terrenos lindeiros, ou quando da exigéncia de ampliacdo dos recuos das novas
edificacbes, em relacdo aos alinhamentos atuais.

81° A ampliacdo dos recuos, para fins de alargamento e implantagdo da caixa da via
prevista conforme diretrizes viarias desta Lei, sera definida por Decreto do Executivo Municipal.

82° Em areas ja parceladas ou ocupadas, as caixas das vias indicadas no Anexo |l
poderdo ser reduzidas, desde que verificada a impossibilidade concreta de atendimento das
definicbes da presente lei, sem comprometimento das edificacdes ja existentes.

83° A reducdo mencionada no paragrafo anterior sera autorizada mediante Decreto do
Executivo Municipal, baseado em justificativa formulada pelo 6rgao municipal competente.

CAPITULO V - DISPOSICOES FINAIS

Art.44  Sao partes integrantes da presente Lei 0s seguintes anexos:

Il Anexo | — Mapa de Hierarquia do Sistema Viario;
V. Anexo Il — Tabela de classificacao hierarquica e dimensionamento das vias.

Art.45 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo, ficando revogadas as disposi¢cdes em
contrério.






ANEXO | — MAPA DE HIERARQUIA DO SISTEMA VIARIO






ANEXO Il - TABELA DE CLASSIFICACAO HIERARQUICA E DIMENSIONAMENTO DAS VIAS

DIMENSOES MINIMAS

CLASSE DA
VIA FAIXA DE
CAIXA DA VIA CAIXA DE FAIXA DE PASSEIO . o
~ ESTACIONAMENTO Ciclovia bidirecional
(@) ROLAMENTO(b) CIRCULAGCAO PARALELO A VIA (©)
Via Regional * - * * * 2,50m
38,00 m (quatro faixas de trafego,
Via Perimetral | duas marginais ( com no minimo - 3,50m 2,50m 3,00m- 2,50m
15,00m de largura cada)
24,00 m (via com duas faixas de 12,00 m
trafego)
Via Arterial 3,50m 2,50m 6,00m 2,50m
36,00 m (via com quatro faixas de
trafego e canteiro central com no 9,50 m
minimo 5,00m de largura)
22,00 m (via com duas faixas de 12,00 m
trafego)
Via Radial
. . 3,50m 2,50m 5,00m 2,50m
32,00 m (via com quatro faixas de 950 m
trafego e canteiro central com no '
minimo 3,00m de largura)
Via Coletora 18,00 m 12,00 m 3,50m 2,50m 3,00m 2,50m-
Via Local 13,00 m 9,00 m 3,30m 2,40m 2,00m -
Via Parque * - *x i *x 2,50m
Via Rural *kk - KKk KKk KKk _

* Parametros a serem estabelecidos de acordo com as Classes de Projeto do DNIT e do DER/MT.
** ParAmetros a serem estabelecidos de acordo com o Projeto Urbanistico.

*** Pardmetros a serem estabelecidos de acordo com as Classes de Projeto do DER/MT
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LEI DE PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Dispbe sobre normas relativas ao parcelamento do
solo urbano do Municipio de Varzea Grande,
Estado do Mato Grosso e da outras providéncias.

CAPITULO | - DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 10° Esta Lei, parte integrante do Plano Diretor, disciplina os projetos e a execugéo de
parcelamentos do solo para fins urbanos no Municipio de Varzea Grande, sendo elaborada nos
termos da Lei Federal 6.766/79 e demais disposi¢cOes legais federais, estaduais e municipais
sobre a matéria.

81° O parcelamento do solo podera ser feito mediante loteamento ou desmembramento.

8§2°0Os loteamentos e desmembramentos sO serdo admitidos se deles resultarem lotes
edificaveis, de acordo com a Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo.

Art. 11° A execucdo de qualquer parcelamento do solo para fins urbanos dependera sempre
de prévia anuéncia e fiscalizacdo municipal, obedecidas as normas desta Lei, das Leis Estaduais
e Federais aplicaveis a matéria, em especial a Lei Federal n® 6766 de 19/12/79 e suas alteracdes.

Art. 12° Submetem-se ao disposto nesta Lei ndo s6 os loteamentos, desmembramentos ou
remembramentos realizados para venda ou melhor aproveitamento de imdveis, como também
aqueles efetuados em inventéarios, divisdo amigavel ou judicial para extingdo da comunh&o de
bens ou a qualquer outro titulo.

Art. 13° O parcelamento do solo para fins urbanos sera permitido apenas nas areas
definidas como urbanas, conforme a Lei de Perimetro Urbano, parte integrante do Plano Diretor.

Secéo | - Dos Objetivos

Art. 14° Esta Lei tem como objetivos:

VII. Orientar os projetos de parcelamento do solo;

VIIl.  Adaptar o maximo possivel os parcelamentos a topografia local;

IX. Assegurar a observancia de padrdes minimos, referentes ao tamanho dos lotes;
X. Compatibilizar a hierarquia viaria proposta na presente lei com a existente;

Xl. Garantir melhor qualidade de vida individual e coletiva;

XIl. Assegurar e orientar a ocupacgdo efetiva e o crescimento populacional das &reas
urbanizadas, de forma a racionalizar os recursos disponiveis para infra-estrutura.

Secdo Il - Das Definicdes

Art. 15° Para efeito de aplicagcdo da presente Lei, sdo adotadas as seguintes defini¢oes:

XLII. ABNT - Associacgédo Brasileira de Normas Técnicas;
XLIII. Acesso Particular - acesso destinado ao atendimento de um lote;

XLIV.Afastamento - distancia entre o limite externo da projecao horizontal da edificacdo e a
divisa do lote, ndo considerada a projecdo dos beirais, podendo ser: a) frontal; b) lateral; c)
fundos;



XLV. Alinhamento predial - linha diviséria legal entre o lote e a via ou logradouro publico;

XLVI.Area de Dominio Publico - E a &rea ocupada pelas vias de circulacdo, areas
institucionais e espagos livres, as quais, em nenhum caso, poderao ter acesso restrito;

XLVII. Area Total dos Lotes - E a resultante da diferenca entre a area do parcelamento e a
area de dominio publico;

XLVIII. Area Total do Parcelamento - Area abrangida pelo loteamento, desmembramento
ou remembramento;

XLIX.Area Institucional - areas destinadas & implantacdo dos equipamentos publicos de
educacao, cultura, saude, lazer e similares;

L. Arruamento - Tracado, demarcacdo e abertura de via, ou conjunto de vias,
destinadas a circulagéo, utilizag@o publica e acesso aos lotes urbanos;

LI. Baldo de Retorno - Alargamento nos logradouros sem saida (becos) para manobras
de veiculos;

LIl. Benfeitoria - Obra de infra-estrutura ou melhoramento feito num determinado local;

LIlIl. Caixa da via - distancia entre os limites dos alinhamentos prediais de cada um dos
lados da rua;

LIV. Canteiro - Area destinada a ajardinamento junto ou n&o aos passeios publicos;

LV. Consulta prévia de viabilidade - documento fornecido pela municipalidade informando
0s parametros de uso e ocupacao aplicaveis em determinado imovel;

LVI. Cota de alagamento — cota determinada em metros em relacdo ao nivel médio dos
rios, que é facilmente alagavel;

LVIl. CREA - Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia;
LVIII.DNIT - Departamento Nacional de Infra-Estrutura de Transportes;

LIX. Equipamentos Comunitarios - sdo 0s equipamentos de uso publico de educacao,
saude, cultura, esporte, lazer, treinamento profissional, associativismo e similares, quando
pertencentes ao Poder Publico;

LX. Equipamentos Urbanos - sdo as edifica¢cBes utilizadas para o abastecimento de agua
potavel, servicos de esgoto, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefénica, coleta de
lixo, gas canalizado, estacdes de abastecimento e de tratamento de efluentes;

LXI. Fachada - elevacéo das paredes externas de uma edificacao;

LXII. Faixa de Dominio - é a area do terreno destinada ao poder publico para a protecao
de uma rodovia ou de ferrovias e seus acessorios, ou para a implantacdo de equipamentos
publicos;

LXIII. Faixa “non edificandi”- area do terreno onde nédo € permitida a construcao;

LXIV.Filtro Anaerdbio - unidade de tratamento bioldgico do efluente da fossa séptica, de
fluxo ascendente em condi¢cbes anaerdbias, cujo meio filtrante mantém-se afogado;

LXV. Gleba - € toda a area de terras com localizacdo e configuracédo definidas, que néo foi
objeto de parcelamento do solo para fins urbanos;

LXVI.Logradouro Publico - toda parcela de territério de propriedade publica e de uso
comum da populacao;

LXVII. Lote - porcao de terreno com, no minimo, uma frente para logradouro publico, em
condicdes de receber edificacao;

LXVIII. Lote Minimo - por¢do minima permitida de terreno liquido como resultado de
processo de parcelamento, representado em metros quadrados;

LXIX.Loteamento - subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacées, com abertura,
modificac&o ou prolongamento de vias e logradouros;



LXX. Loteamento Clandestino - loteamento feito sem prévia aprovacdo ou em desacordo
com o projeto;

LXXl. Passeio - é o0 espaco destinado a circulagdo exclusiva de pedestres e,
excepcionalmente de ciclistas, situado entre o alinhamento predial e o inicio da caixa de
rolamento, separado por pintura ou elemento fisico separador e livre de interferéncias.

LXXII. Parcelamentos Populares - sdo considerados populares o0s parcelamentos
comercializados por valores inferiores aos praticados no mercado e em condi¢fes de pagamentos
facilitados, conforme avaliacdo da Municipalidade;

LXXIII. Perimetro Urbano - linha que separa a zona urbana da area ou zona rural,

LXXIV.Caixa de Rolamento - é o0 espaco dentro da caixa da via onde sdo implantadas as
faixas de circulacdo e o estacionamento de veiculos;

LXXV. Profundidade de um Lote de Esquina - é a testada de maior distancia linear;

LXXVI. Referéncia de Nivel (R.N.) - ponto de controle vertical estabelecido hum objeto
(marco) de carater permanente, natural ou artificial, cuja altitude foi determinada acima ou abaixo
de um DATUM (nivel do mar), e em geral, construido com o nome da R.N., a altitude e 0 nome do
orgéo responsavel,

LXXVII. Sumidouro - poco destinado a receber o efluente da fossa séptica e a
facilitar sua infiltracéo;

LXXVIIIl. Testada - é a linha diviséria que separa o logradouro publico do lote;

LXXIX. Titulo de Propriedade - Documento que prova a posse legitima e o dominio da
propriedade, expedido pelo cartério de Registro de Iméveis competente;

LXXX. Via de Circulacdo — é toda aquela que faculta a interligacao das funcdes da caixa
de rolamento e dos passeios;

LXXXI.Via de Circulacdo de Pedestre - Via de circulacdo onde é proibido o transito de
veiculos motorizados ou néo;

LXXXII. Vistoria - diligéncia efetuada por profissionais habilitados para verificar
determinadas condicfes das obras.

CAPITULO Il - DAS NORMAS GERAIS

Art. 16° O parcelamento do solo se subordinard aos principios e as diretrizes de
desenvolvimento definidos na Lei do Plano Diretor Municipal, especialmente no que se refere aos
aspectos socioespaciais e de infra-estrutura.

Art. 17° Em nenhum caso, os parcelamentos poderdo prejudicar o escoamento natural das
aguas, devendo as obras necessdrias ser executadas nas vias publicas ou nas faixas para este
fim reservado.

Paragrafo Unico. Os cursos de agua ndo poderdo ser alterados ou tubulados sem prévia
anuéncia da Municipalidade e dos érgaos ambientais competentes.

Art. 18° N&o ser& permitido o parcelamento do solo:

X. Em terrenos baixos ou alagadicos, antes de tomadas as providéncias para assegurar o
escoamento das aguas;

XI. Em terrenos sujeitos a inundagdes;

XIl.Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que
sejam previamente saneados;

Xlll.  Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;



XIV. Em terrenos onde as condi¢cbes geoldgicas e topograficas ndo aconselhem a
edificacdo, podendo a municipalidade exigir laudo técnico e sondagem sempre que julgar
necessario;

XV.Em terrenos situados em fundos de vale, essenciais para escoamento das aguas e
abastecimento publico, a critério do Orgao Estadual competente e da Municipalidade;

XVI. Em areas onde a poluicdo impeca condi¢cdes sanitarias suportaveis, até a sua
correcao;

XVIl. Em é&reas de protecdo especial, definidas na legislacdo, e naquelas onde o
parcelamento do solo possa causar danos relevantes a flora, fauna e outros recursos naturais;

XVIl. Em &reas de preservacdo permanente, assim definidas pelas Leis Federais,
Estaduais e Municipais.

Paragrafo unico. Os parcelamentos do solo pretendidos dentro das areas de influéncia do
Plano de Zoneamento de Ruido do Aeroporto Internacional Marechal Candido Rondon apenas
serdo autorizados se observarem, além das disposicbes da presente lei, as restricdes
estabelecidas na Portaria n. 1.141/GM5 de 08 de dezembro de 1987, do entdo Ministério da
Aeronautica, e a legislacéo federal pertinente a essa matéria.

Art.10 A construgdo de mais de uma edificacdo autbnoma, dentro de um mesmo lote, néo constitui desmembramento
e este so sera admitido como tal, se dai resultarem lotes edificaveis, conforme critérios definidos nesta Lei e na Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo.

Art.11 N&o cabera a Municipalidade qualquer responsabilidade pela diferenga de medidas nos lotes ou quadras que o
interessado venha a encontrar, em relagdo as medidas constantes dos projetos aprovados.

Art.12 Embora satisfazendo as exigéncias da presente Lei, qualquer projeto de parcelamento
pode ser recusado, total ou parcialmente, pela Municipalidade, tendo em vista:

V. As diretrizes estabelecidas pelo Plano Diretor;

VI. As diretrizes do desenvolvimento regional, estabelecidas em planos oficiais em vigor;
VII. A defesa dos recursos naturais ou paisagisticos e do patrimdnio natural do Municipio;
VIIl. A sua desaprovagédo em Estudo de Impacto de Vizinhanca.

CAPITULO Il - DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Art.13 Podera a Municipalidade, complementarmente, exigir em cada loteamento a reserva de
faixa non edificandi destinada a equipamentos urbanos.

Art.14 Todo projeto de loteamento deverd incorporar no seu tragado viario os trechos indicados
na Lei do Sistema Viario, parte integrante do Plano Diretor, para que se assegure a continuidade
do sistema viario geral da cidade.

81°As vias do novo parcelamento deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia local.

82° A hierarquia das vias devera respeitar o disposto na Lei do Sistema Viario, parte
integrante do Plano Diretor.

Art.15 N&o seréo aprovados loteamentos ou desmembramentos que possuam lotes sem acesso direto a via publica.

Art.16 A Municipalidade devera analisar, ainda, a destinagdo e a utilizagdo pretendidas para &reas a serem
parceladas, como condigdo para aprovagdo do projeto, considerando os principios e as diretrizes de
desenvolvimento integrado definidos na Lei do Plano Diretor Municipal, especialmente no que se
refere aos aspectos socioespaciais e de infra-estrutura e ao Macrozoneamento Municipal.

Art.17 Ao longo das aguas correntes e dormentes é obrigatdria a reserva da faixa de preservagdo permanente,
conforme determina o Cédigo Florestal - Lei Federal n.° 4.771/65 e alteragdes.



CAPITULO IV - DAS NORMAS TECNICAS
Secdo | - Das Vias de Circulacéo

Art.18 A implantagdo de qualquer via ou logradouro publico devera obedecer as normas desta Lei e da Lei do
Sistema Viario, e estara sujeita & aprovacéo prévia da Municipalidade.

Art.19 As vias de circulagdo s6 poderdo terminar nas divisas da gleba a lotear, quando seu
prolongamento estiver previsto na Lei do Sistema Viario, ou quando, a juizo do Orgédo de
Planejamento e Gestdo Soécio Espacial municipal, interessar ao desenvolvimento urbano do
Municipio.

Art.20 Quando nao houver previsao de continuidade da estrutura viaria pela Lei de Sistema
Viério, esta deverd terminar em praga de retorno atendendo as especificagfes da Lei de Sistema
Viério.

Art.21 Nos movimentos de terra ocasionados pela implantacdo das vias, deverdo ser previstas
obras e tratamentos de superficie para conter a eroséo.

Art.22 Nas areas onde houver necessidade de retirada da cobertura vegetal existente, deveréo
ser projetadas obras de contencao de erosao.

Art.23 A identificagdo das vias e logradouros publicos, antes de sua denominagao oficial, s6 podera ser feita por meio
de letras.

Art.24 Quando da ocupacdo de terrenos lindeiros as vias do sistema viario basico com previsao
de alargamento da caixa da via, devera ser observado o nivel do pavimento futuro da via, de acordo com o Plano de
Obras e de Circulacao Viaria do Municipio, para definicio dos acessos da edificacdo, uma vez que estes nao poderéo
ter rampas ou escadas dentro da area de alargamento da via.

Art.25 A colocagédo de postes e caixas de passagem nas vias com previsdo de alargamento deveréo ocorrer fora da
area de alargamento dessas, sempre que viavel, ficando assim localizados dentro do passeio oficial.

Secdo Il - Das Quadras e Lotes

Art.26 As dimensdes minimas de lotes, permitidas nos parcelamentos, estdo definidas na Lei de Zoneamento de Uso
e Ocupagao do Solo.

Art.27 Na éarea urbana, as quadras normais ndo poderdo ter comprimento superior a 200,00 m
(duzentos metros), salvo para incorporagéo ao tracado do sistema viario existente, desde que néao
ultrapasse o dobro desta exigéncia e que seja autorizado pelo Orgédo de Planejamento e Gest&o
Socioespacial municipal.

Art.28 Nenhum novo loteamento tera lote com testada principal para vias de circulagdo exclusiva para pedestres.

Art.29 Somente serdo admitidos lotes em curva concava ou linha quebrada formando concavidade, quando neles for
possivel inscrever um quadrado minimo de 10,0m (dez metros) por 10,0m (dez metros).

Art.30 As areas remanescentes, com dimensdes inferiores ao minimo exigido para os lotes da zona, geradas a partir
do atendimento as diretrizes legais poderdo ser vendidas ou transferidas somente aos proprietarios dos lotes
confrontantes.

Secdo Il - Das Areas de Uso Publico

Art.31 Os loteamentos deverao destinar no minimo 35% (trinta e cinco por cento) da gleba para o
sistema de circulagéo, para a implantacdo de equipamento urbano e comunitario, bem como para



espacos livres de uso publico, areas que serdo cedidas ao Municipio, mediante aprovacédo do
orgao responsavel pelo Planejamento e Gestdo Socioespacial municipal.

81° A area destinada a implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios
corresponderd, ho minimo, a 10% (dez por cento) da area liquida loteada.

82° Nos loteamentos destinados ao uso industrial, cujos lotes forem maiores que
15.000,00m2, (quinze mil metros quadrados), a percentagem prevista no caput deste artigo é
reduzida para até 20% (vinte por cento), respeitando-se sempre a area destinada a equipamentos
comunitarios.

83° Nos loteamentos privados de carater social, o proprietario fica obrigado a ceder ao
Municipio, além das areas institucionais citadas no caput desse artigo, 20 % (vinte por cento) dos
lotes para a instituicdo de programa habitacional.

84° As &reas institucionais doadas ao municipio devem ser localizadas em areas
edificaveis, no minimo, na mesma propor¢gédo da sua composi¢do no loteamento, com frente as
vias publicas.

85° O 6rgdo municipal responsavel pelo Planejamento e Gestdo Socioespacial devera
aprovar a localizagdo da area institucional, levando em conta os seus interesses futuros para
instalag@o de equipamentos sociais e visando & economicidade das obras e a racionaliza¢éo dos
acessos.

86° Os lotes reservados para os usos referidos neste artigo ndo poder&o ser caucionados
para cumprimento dos dispositivos previstos nesta Lei.

§7° A Municipalidade ndo podera alienar em nenhuma hipotese as areas previstas neste
artigo, nem outorgar concessao real de uso, devendo assegurar-lhe o uso institucional ou
recreacional adequado.

88° O paragrafo anterior ndo se aplica as permutas efetuadas pelo poder publico, com as
areas institucionais dos loteamentos, para implantacdo de equipamentos comunitarios em outras
areas do Municipio, ndo contiguas aos loteamentos.

Art.32 A area destinada ao uso institucional, referida no paragrafo primeiro do artigo anterior deve ter declividade
inferior a 30 % e area minima equivalente ao tamanho minimo do lote permitido na zona.

Art.33 Adicionalmente ao disposto no artigo 31, devera ser reservada éarea verde de acordo com
exigéncia do 6rgdo ambiental competente.

Secdo IV - Das Faixas “Non edificandi”

Art.34 Entende-se por areas non edificandi aquelas reservadas, dentro de terrenos de propriedade privada, que
ficam sujeitas a restricao do direito de construir, por razdes de interesse urbanistico.

Art.35 Para efeito desta Lei, consideram-se como faixas non edificandi as seguintes:

VI. Faixa paralela as rodovias Estaduais e Federais conforme legislacdo especifica,;

VII. Faixa paralela de 15,00m (quinze metros) de cada lado, destinada a implantacéo de via
marginal, quando permitida a ocupacao de terrenos lindeiros a Via Perimetral,

VIIl.  Faixa paralela de 15,00m (quinze metros) de cada lado, destinada a implantacéo de
via marginal, obrigatdria quando permitida a ocupacéo de terrenos lindeiros as rodovias Estaduais
e Federais;

IX. Faixas das canalizacdes em galerias ou em canal aberto;
X. Faixas destinadas a manutenc¢éo das canaliza¢gfes de agua, esgoto e drenagem.

Art.36 As faixas non edificandi sédo de titularidade do proprietario do terreno, podendo este utiliza-las apenas para
ocupacao de carater reversivel e provisoério, vedada qualquer espécie de edificacdo definitiva.

Secdo V - Da Infra-Estrutura dos Loteamentos e das Garantias



Art.37 E requisito essencial a aprovacdo de qualquer loteamento, a execucdo das seguintes
obras e benfeitorias pelo interessado, proprietario ou loteador, apds a aprovacdo do respectivo
projeto:

IX. Demarcacao dos lotes com marcos de concreto ou madeira;

X. Abertura e terraplenagem das vias, com 0s respectivos marcos de alinhamento e
nivelamento, pavimentacdo com base de saibro de no minimo 15 cm, meio fio, calcamento do
passeio e arborizagdo urbana com plantio de espécies definidas pela Prefeitura Municipal a cada
12 metros;

XI. Implantacéo de rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminacéo publica;

XIl. Implantacdo de sistema completo de distribuicdo de agua tratada e de sistema
completo de esgotamento sanitario, ou, para o Ultimo, a apresentacéo de solucéo alternativa;

Xlll.  Implantacdo de rede de coleta de aguas pluviais, com colocacdo de tubos
especificados pelo Municipio;

XIV. Implantacdo de aterros, arrimos, pontes, pontilhGes e bueiros que se fizerem
necessarios;

XV.Implantagdo de materializacdo fisica dos limites e da sinalizacdo das Areas de
Preservagdo Permanente;

XVI.  Quaisquer outras obras necessérias ao atendimento dos dispositivos da presente
Lei.

Paragrafo Unico. As obras de que trata o presente artigo e seus incisos deverdo ser previamente
aprovadas e ter sua execucao fiscalizada pelo 6rgdo municipal competente.

Art.38 O prazo maximo para execugao das obras do loteamento é de até 2 (dois) anos, contados a partir da data da
emissdo do alvara de execugao.

Art.39 Para fins de garantia da execuc¢do das obras e servi¢cos de infra-estrutura urbana, exigidos
como condicao para a aprovacao do loteamento, ficara caucionado um percentual da area total
desse, cujo valor corresponda ao custo dos servigos e obras, acrescidos de 10% (dez por cento) a
titulo de administracao da obra.

87°0 valor dos lotes ser& calculado, para efeito deste artigo, pelo preco da area sem
considerar as benfeitorias previstas no projeto aprovado.

88° Para aceitacdo da caugdo pelo Municipio, o interessado devera apresentar cronograma

de execucdo das obras relativas a implantacdo do loteamento, cabendo a Municipalidade a
andlise dos custos desta obra.

89°0Os lotes projetados a serem dados em garantia deverdo estar localizados de
preferéncia em area continua, de livre escolha pela Municipalidade, ndo podendo coincidir com as
areas institucionais referidas no art. 31 da presente lei.

810° Concluidos todos os servigos e obras de infra-estrutura exigidos para o loteamento,
0 Municipio liberara as garantias de sua execucao.

811° A ndo execucgdo das obras, dentro do prazo previsto no cronograma, implicara a
adjudicacdo dos lotes caucionados para regularizagédo das obras.

812° A liberacdo das é&reas caucionadas ndo podera ser parcial e somente ocorrera
gquando todas as obras estiverem realizadas.

Art.40 Aplicam-se aos desmembramentos que resultarem em nimero superior a 10 (dez) lotes, no que couber, os
requisitos urbanisticos dirigidos aos loteamentos, inclusive os previstos no artigo 31 da presente lei.

CAPITULO VI — DA DOCUMENTACAO PARA APROVACAO DE PARCELAMENTOS DO SOLO



Art.41 O processo de aprovagéo de projeto técnico, execugao e liberagéo para funcionamento dos parcelamentos do
solo é constituido das seguintes etapas:

IV. Consulta prévia de viabilidade técnica e das diretrizes basicas para o parcelamento;

V. Aprovacéao de projeto técnico e emissao de alvara de execugao;

VI. Vistoria de conclusdo de obras e emisséo de alvara de operacéo.

Art.42 Né&o serédo aprovados novos projetos de parcelamentos de requerente que possuir processo de parcelamento
irregular em trémite.

Secdo | - Da Consulta Prévia de Viabilidade Técnica e das Diretrizes Basicas para
Loteamentos

Art.43 O interessado em elaborar projeto de loteamento devera solicitar, ao Municipio, em consulta prévia, a sua
viabilidade e as diretrizes para 0 Uso do Solo Urbano e do Sistema Viario, apresentando para este fim os seguintes
documentos:

IV. Requerimento assinado pelo proprietario da area ou seu representante legal;

V. Planta planialtimétrica da area a ser loteada, em 2 (duas) vias, na escala 1:500 (um
para quinhentos), ou em outra, a critério da Prefeitura, assinada pelo responsavel técnico e pelo
proprietario ou seu representante, em meio impresso e em arquivo digital georreferenciado,
indicando:

a) divisas da propriedade perfeitamente definidas;

b) localizacdo dos cursos d’agua, areas sujeitas a inundagdes, bosques, monumentos
naturais ou artificiais, vegetacdo de grande porte e construcdes existentes, tipologia do solo e
principais acidentes topograficos;

c) relevo, por meio de curvas de nivel equidistantes de 1 (um) metro;

d) esquema do loteamento pretendido, onde devera constar a estrutura viaria basica e as
dimensbes minimas dos lotes e quadras e a area destinada para uso institucional;

e) o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina.

VI. Planta de situacdo da area a ser loteada, em duas vias, na escala 1:5.000 (um pra
cinco mil), indicando:

c) o norte magnético e verdadeiro, a area total do terreno, as suas dimensfes e de seus
principais pontos de referéncia, assinalando as areas limitrofes que ja estejam arruadas;

d) arruamentos contiguos a todo o perimetro do loteamento.

Art.44 Havendo viabilidade de implantagdo, o municipio, de acordo com as diretrizes de planejamento e com
legislagdo do Plano Diretor, apds consulta aos érgéos setoriais responsaveis pelos servigos e equipamentos urbanos,
indicara na planta apresentada na consulta prévia:

lll. As diretrizes das vias de circulacdo existentes ou projetadas do sistema viario do
Municipio, a serem respeitadas, relacionadas com o loteamento pretendido;

IV. As faixas sanitérias do terreno para o escoamento de aguas pluviais e outras faixas
nao-edificaveis.
Art.45 Por ocasido do fornecimento de diretrizes para elaboragédo de projeto de loteamento, podera ser solicitado:

IV. A elaboragdo de um parecer geotécnico, nos casos de terrenos de elevada
complexidade geoldgica ou geotécnica ou localizados na “Area Urbana de Ocupagéo Controlada”,
o qual devera compreender a delimitacdo das zonas ou unidades do terreno que apresentem
comportamento geotécnico homogéneo;

V. O estabelecimento, para cada unidade, de diretrizes geotécnicas para o
desenvolvimento dos projetos;



VI. Outras indicagdes que possam interessar a orientacao geral do parcelamento, a critério
da autoridade municipal competente.

84°As diretrizes geotécnicas incluirdo recomendacdes referentes a escavacoes,
estabilidade de taludes de corte e aterro, comportamento de aterros quanto a deformacdes
(recalques), estabilidade dos terrenos a erosdo, bem como orientagbes para escolha de
fundacdes.

85° Sdo considerados terrenos de elevada complexidade geoldgica ou geotécnica aqueles
gque apresentam uma ou mais das seguintes caracteristicas:

V. Mais do que 30% da éarea apresentando evidéncias de intervengcbes anteriores,
potencialmente probleméaticas, como cortes, aterros, depdsitos de residuos ou atividades de
mineracao;

VI. Presenca de zonas com risco de escorregamentos, erosdo de grande porte ou
inundacao;

VII. Areas junto a cérregos e locais potencialmente inundaveis em decorréncia da alteracéo
das condi¢cbes de escoamento do cérrego ou do aumento de vazéo da bacia de drenagem;

VIII.  Areas de acumulacéo de agua e lencol freatico raso ou aflorante.

86° O encaminhamento de projetos de parcelamento esta condicionado a viabilidade de
abastecimento de agua potavel, que podera ser demonstrada através de:

[ll. Laudo baseado em estudo feito pelo 6rgéo responsavel pelo servigo de abastecimento
de agua, constatando que a area em referéncia podera ser conectada ao sistema de
abastecimento;

IV. Parecer favoravel da autoridade competente quanto a possibilidade de perfuracdo de
pocos artesianos ou sistema semelhante.

Art.46 A municipalidade respondera a Consulta de Viabilidade em um prazo maximo de 30 (trinta dias) Uteis.

Art.47 O prazo maximo de validade da Consulta Prévia de Viabilidade Técnica sera de 12 (doze) meses a contar da
data de sua expedig&o.

Art.48 Na analise dos projetos de Parcelamento, o Municipio podera ouvir outros érgéos Federais e Estaduais
pertinentes.

Art.49 A aceitagdo da consulta prévia ndo implica a aprovagdo da proposta de execucdo do
loteamento.

Secdo Il — Aprovacao do Projeto de Loteamento e Emissédo de Alvara de Execucéao

Art.50 Cumpridas as etapas do capitulo anterior e havendo viabilidade na implantagéo do loteamento, o interessado
apresentara pasta técnica com os seguintes documentos:

VIl.Planta do imé6vel em arquivo digital georreferenciado em CAD (extensdo DWG)
indicando:

e) delimitacdo exata, confrontantes, curva de nivel de metro e metro, norte magnético e
verdadeiro, e sistema de vias com o devido estaqueamento a cada 20 metros;

f) quadras e lotes com respectivas dimensdes e numeracao;
g) cursos d’agua e nascentes e respectivas faixas de preservagéo permanente;
h) larguras das caixas das vias, das caixas de rolamento e dos passeios.

VIIl.  Planta do imével em 6 (seis) vias plotadas na escala 1:500 (um para quinhentos) ou
em outra, a critério da Prefeitura, indicando:

m) delimitagdo exata, confrontantes, curva de nivel de metro e metro, norte magnético e
verdadeiro, e sistema de vias com o devido estaqueamento a cada 20 metros;

n) quadras e lotes com respectivas dimensdes e numeragao;



0) cursos d’agua e nascentes e respectivas faixas de preservagao permanente;
p) sentido de escoamento das aguas pluviais;
g) delimitacéo e indicacdo das areas publicas institucionais e espagos livres;

r) as faixas nédo edificaveis, nos lotes, necessarias para obras de saneamento ou outras
de interesse publico;

s) as faixas de dominio sob as linhas de alta tens&o, bem como as faixas de dominio das
rodovias, determinadas pelas empresas responsaveis;

t) raios das curvas horizontais e tracados das vias e suas interse¢ges;

u) larguras das caixas das vias, das caixas de rolamento e dos passeios;

V) vias adjacentes que se articulam com o plano de loteamento;

W) as areas verdes e construcdes existentes;

X) quadro estatistico de areas, constante no carimbo da planta.

IX. Memorial descritivo, em 2 (duas) vias impressas, contendo obrigatoriamente:
k) denominag&o do loteamento;

[) descrigéo sucinta do loteamento com suas caracteristicas;

m) condi¢cBes urbanisticas do loteamento e as limitacGes que incidem sobre os lotes e
suas construcdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

n) indicacdo das areas que passardo ao dominio do Municipio, no ato do registro do
loteamento;

0) limites e confrontacdes, area total do loteamento e &rea total dos lotes e do dominio
publico;

p) discriminacdo das areas de sistema viario destinadas a equipamentos comunitarios;

q) indicacao do total das areas de utilidade publica, com suas respectivas percentagens;

r) especificacdo das quadras e lotes;

s) discriminacdo dos lotes a serem caucionados, a escolha da Prefeitura, de acordo com
o valor de cada servico ou obra publica de infra-estrutura relacionados no artigo 37 da presente
lei;

t) descricdo do sistema viario, constando identificacdo das vias (nome ou ndamero),
largura da pista de rolamento, largura do passeio, declividade méaxima e tipo de revestimento.

X. Cobpia da Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART), relativa ao projeto de
loteamento;

XI. Projetos das obras de infra-estrutura exigidas, que deverao ser previamente aprovados
pelos 6rgdos competentes e apresentados em meio digital, acompanhados de 4 (quatro) vias
plotadas, contendo:

d) atestado de aprovacdo do 6rgdo competente do projeto de abastecimento de agua
potavel;

e) atestado do 6rgdo competente com previsdo da expansao da rede de distribuicdo de
energia elétrica;

f) projeto para rede de drenagem com memorial de calculo.

XIl. Documentos relativos a area em parcelamento, a serem anexados ao projeto definitivo,
sendo eles:

e) matricula do imével atualizada;
f) certidbes negativas de tributos municipais;
g) autorizacdo expressa de credor hipotecario, passada em cartério, quando for o caso;

h) Termo de Caucionamento assinado pelo proprietario, conforme o Modelo do Anexo |
da presente lei;



§7°0utros documentos e informagbes poderdo ser exigidos pela municipalidade,
expressamente, quando entender necessario.

88°0Os projetos de infra-estrutura referidos neste artigo deverdo atender as exigéncias
especificas definidas pelo Municipio.

89° As pranchas de desenho devem obedecer a normatizagdo da Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas - ABNT.

810° Todas as pecas do projeto definitivo dever&o ser assinadas pelo requerente e pelo
responsavel técnico, devendo o Ultimo mencionar o nimero de seu registro no Conselho Regional
de Engenharia, Arquitetura e Agronomia — CREA.

811° O prazo méaximo para aprovacdo do projeto definitivo, apos cumpridas pelo
interessado todas as exigéncias do municipio, sera de 60 (sessenta) dias.

812° Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matricula apresentada como
atual ndo tem mais correspondéncia com os registros e averbagfes cartorarias no tempo da sua

apresentacgdo, além de acarretar as consequiéncias penais cabiveis, restardo insubsistentes tanto
as diretrizes expedidas anteriormente, como as aprovagdes consequentes.

Art.51 Com a aprovacdo do projeto do loteamento e a emissdo do alvar4 de execucdo, o
interessado podera dar inicio as obras necessarias.

Art.52 Por ocasido da aprovacado do projeto do loteamento e da emissdo do Alvara de Execucdao,
0 proprietario assinard Termo de Compromisso, conforme Anexo Il da presente lei, obrigando-se,
a

V. Executar todas as obras necessérias;
VI. Facilitar a fiscalizacdo da Municipalidade durante a execuc¢éo das obras e servigos;

VII. Nao outorgar qualquer escritura definitiva de venda de lotes, antes de concluir as obras
previstas no Artigo 37 e de cumprir as demais obrigacdes impostas por esta Lei ou assumidas no
Termo de Compromisso;

VIIl. Caucionar areas e outros bens suficientes, a critério da Municipalidade, para
cobertura dos custos de implantacdo do loteamento.

Paragrafo Unico. No Termo de Compromisso deverdo constar, especificamente, as obras e
servigos que o empreendedor é obrigado a executar.

Art.53 Caso as obras de que trata o artigo 37 desta Lei ndo tenham sido realizadas no prazo de 2
(dois) anos a contar da data de aprovacdo do loteamento, a Municipalidade podera executa-las e
promover acdo competente para adjudicar ao seu patriménio as areas caucionadas, a titulo de
ressarcimento.

Paragrafo Unico. Essas areas se constituirdo em bens dominiais do Municipio, o qual
podera usé-las livremente nos casos e na forma que a lei prescrever.

Secao Ill — Alvara de operagao

Art.54 Ap6s a execucdo do parcelamento, o 6rgdo municipal competente fara vistoria de
concluséo de obras e emitird o alvara de operacédo, desde que atendidas todas as condi¢cBes de
projeto aprovado.

Paragrafo Unico. O registro do loteamento e a subseqiiente venda dos lotes somente
poderdo ser realizados apos a emissdo do alvard de operacdo a que se refere o caput desse
artigo.

Secdo IV - Do Projeto e da Execucdo de Desmembramento e Remembramento



Art.55 O pedido de desmembramento e remembramento, dispensado de consulta de viabilidade, sera feito mediante
requerimento do interessado ac municipio, contendo:

VI. Titulo de propriedade do terreno, com certiddo atualizada fornecida pelo Cartério de
Registro de Imoéveis;

VII. Arquivo digital georreferenciado (extensdo DWG) do imoOvel a ser desmembrado e
remembrado contendo as seguintes indicacdes:

e) situacdo do imdvel, com vias existentes e loteamento proximo;

f) indicagcdo das edificagcfes existentes;

g) areas de preservacdo permanente, faixas sanitarias e faixas non aedificandi estabelecidas pela
legislagéo vigente;

h) subdivisdo proposta da area parcelada com as respectivas dimensdes, metragem quadrada e numeragéo
de lotes e quadras.

VIIl. 5 (cinco) plantas plotadas na escala 1:500 (um para quinhentos), ou em escala
definida pela prefeitura, contendo as seguintes indicacoes:

[) situagdo do imdvel, com vias existentes e loteamento proximo;
m) indicacao das edificacBes existentes;

n) norte magnético ou verdadeiro;

0) cursos d'agua, areas alagadicas e mananciais, se houver;

p) alinhamento das vias publicas existentes e respectiva dimenséo;

q) subdivisdo proposta da area parcelada com as respectivas dimensdes, metragem
gquadrada e numeracdo de lotes e quadras;

r) afastamentos exigidos devidamente cotados;

s) areas de preservacdo permanente, faixas sanitarias e faixas non aedificandi estabelecidas pela
legislagéo vigente;
t) linhas de transmisséo de energia e suas faixas de dominio, se houver;

by

u) areas destinadas a instalacdo de bombas de recalque e reservatorio de agua, se
houver;

v) quadro resumo das diversas areas indicadas no parcelamento.
IX. Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART do responséavel técnico;
X. Outras informacdes, solicitadas pela municipalidade.

Paragrafo unico. Todas as pecas graficas e demais documentos exigidos terdo a(s)
assinatura(s) do(s) responsavel (eis) e deverao atender as especificacbes da Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

Art.56 Verificado o atendimento das condicbes apresentadas no artigo anterior, fica a aprovagdo do projeto
condicionada a comprovagéo de que:

lll. Os lotes desmembrados e/ou remembrados tenham as dimensdes minimas para a
respectiva zona, conforme lei de Zoneamento de Uso e Ocupac¢éo do Solo Urbano;

IV. A parte restante do lote que contenha edificagbes compreenda uma por¢cao que possa
constituir lote independente e atender ao afastamento das divisas e a taxa de ocupagdo minima
exigidos, observadas as dimensfes minimas previstas em lei.

Paragrafo Unico. Sera permitido desmembramento de lotes com dimensdes inferiores ao

minimo exigido para a zona quando se tratar de areas destinadas a implantacdo de servigos
publicos.

Art.57 E de responsabilidade do proprietario da gleba objeto do parcelamento a marcagéo dos lotes em campo, bem
como a implanta¢do de materializag&o fisica dos limites e da sinalizagdo das Areas de Preservagéo Permanente.



Art.58 Apresentando o projeto definitivo com todos os elementos de ordem técnica e legal exigidos, terd a
Municipalidade o prazo de 30 (trinta) dias Uteis para apreciagdo do pedido de desmembramento, a contar da data de
protocolo dos referidos documentos.

Art.59 Apos a aprovacao do projeto, sera concedida licenga de desmembramento e remembramento para averbagéo
no registro de imdveis.

Paragrafo Unico. Somente ap6s averbacdo dos novos lotes no registro de imoveis, o
Municipio podera conceder licenga para construg¢édo ou edificacdo nos mesmos.

CAPITULO VII - DO REGISTRO E DA FISCALIZACAO

Art.60 Obtido o alvarA de operacdo para o0 Iloteamento ou aprovado o projeto do
desmembramento ou remembramento, o interessado devera submeter o parcelamento ao registro
de imoveis, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade do ato, acompanhado
dos documentos exigidos pelo 6rgdo competente, de acordo com o disposto na Lei Federal n°
6.766 de 19/12/79.

83°Em caso de impossibilidade, devidamente justificada, poderad ser renovado por uma
Unica vez o alvara.

84°Em caso de nova solicitagdo de alvara sera cobrada multa de 1000 UFM (Unidade
Fiscal do Municipio).

Art.61 Uma vez realizadas as obras de que trata o artigo 37, desta Lei, a Municipalidade, a
requerimento do interessado e apds as competentes vistorias, liberara as areas caucionadas.

83°A liberacéo das areas caucionadas ndo podera ser parcial e somente ocorrera quando
todas as obras estiverem realizadas.

84° Para imposicéo de penalidade durante a execucao das obras, a Fiscalizagcdo Municipal
observara o que dispde o Cédigo de Obras.

CAPITULO VIl - DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art.62 A Municipalidade ndo expedira alvara de construcdo antes de liberado o alvara de
operacao dos parcelamentos.

Art.63 Sem prejuizo de outras sancbes previstas na legislacdo federal, especialmente na Lei
Federal n® 6.766/79, fica sujeito a multa, correspondente a 5 UFMs (cinco unidades fiscais do
municipio) por metro quadrado parcelado, todo proprietario que, a partir da data da publicacdo da
presente Lei, efetuar parcelamento do solo sem prévia autoriza¢do da Municipalidade.

86° A reincidéncia especifica da infracdo acarretar4d ao proprietario pelo parcelamento,
multa no valor do dobro da inicial.

§7° 0O pagamento da multa ndo eximira o responsavel do cumprimento das disposi¢des da
presente Lei.

88° Aplicacdo de penalidades pelo descumprimento do disposto na presente lei observara
o procedimento legal definido no Cédigo de Obras do Municipio.

89° Os parcelamentos ja implantados ou em andamento também estardo sujeitos a multa
definida nesse artigo.

810° Poderé ser realizada a regularizacdo de parcelamentos clandestinos se atendidas
as exigéncias da legislacdo vigente e se houver o pagamento de multa equivalente a SUFMs
(Unidades Fiscais Municipais) por m? (metro quadrado) e demais taxas incidentes.

Art.64 A aprovagao do projeto de parcelamento n&o implica nenhuma responsabilidade, por parte da Municipalidade,
quanto a eventuais divergéncias referentes a dimensdes de quadras ou lotes, quanto ao direito de terceiros em relagéo



a area parcelada, nem quanto a quaisquer indenizagbes decorrentes de tragados que ndo obedecam aos arruamentos
de plantas limitrofes mais antigas ou as disposicdes legais aplicaveis.

Art.65 Salvo caso de risco de calamidade publica, de prejuizo ao meio ambiente € a vizinhanga ou de implantagao de
Zonas Especiais de Interesse Social, nenhum beneficio de servigos publicos sera estendido a terrenos parcelados sem
a prévia aprovacgao da Municipalidade, principalmente no que diz respeito a revestimento, pavimentagdo ou melhoria
das vias publicas, canalizagdo de rios, corregos ou valetamentos, limpeza urbana, servigos de coleta de lixo, de
iluminag&o, servigos de transportes coletivos, emplacamento de logradouros ou numeragao predial.

Art.66 O parcelamento constituido sem autorizacdo municipal, além de acarretar as sancdes
previstas na legislacdo federal, implicara a notificagdo para pagamento de multa prevista nesta
Lei, e a fixagdo de prazo para regularizacdo da situagao do imével, ficando proibida a continuagédo
dos trabalhos irregulares.

Paragrafo Unico. Para o cumprimento do auto de infracdo podera ser solicitado, se
necessario, o auxilio das autoridades judiciais e policiais do Estado.

Art.67 Sao passiveis de punicdo a bem do servigo publico, nos termos da legislagdo municipal especifica, os
servidores que, direta ou indiretamente, fraudando o espirito da presente Lei, concedam ou contribuam para que sejam
concedidas licengas, alvaras, certiddes, declaragdes ou laudos técnicos irregulares ou falsos.

Art.68 Nos loteamentos, antes do inicio de qualquer obra, devera ser afixada, em local visivel na entrada, placa
contendo nome do loteamento, do proprietario, da empresa ou responsavel técnico, nimero e data do ato da
Municipalidade que aprovou a obra e, antes do inicio da venda dos lotes, o nimero do registro do Cartério de Registro
de Imdveis.

Art.69 O Poder Executivo podera baixar normas complementares para execugdo da presente Lei, através de Decreto.

Art.70 A presente lei entrara em vigor na data de sua publicagéo, revogando as disposi¢des em contrario.



ANEXO | - TERMO DE CAUCIONAMENTO
A QUE SE REFERE O ARTIGO 50, VI, “d”, DESTA LEI

TERMO DE CAUCIONAMENTO, GARANTIA E TRANSFERENCIA
DE DOMINIO E POSSE DAS AREAS PUBLICAS, QUE CELEBRAM, A
PREFEITURA MUNICIPAL DE VARZEA GRANDE E (nome do
proprietario el/ou responsavel), CONSTANTE DO PROCESSO
Ne | ,APROVADOEM /[ |

A partir do dia de de , (data de inscricdo do loteamento no
Cartério de Registro de Imoveis), passardo ao dominio da Prefeitura Municipal de Varzea Grande,
as areas destinadas ao uso publico. A venda de lotes, bem como o Alvara de Construcao para os
lotes e a concessao do “Habite-se” para qualquer construgao existente, ficam condicionados a
expedicdo, por parte do Poder Publico Municipal, de emisséo de Alvara de Operacéo e aceitagdo
definitiva das obras a serem realizadas, constantes do ato de aprovacdo do projeto de loteamento
conforme  processo /. Como garantia ficam caucionados o0s lotes
, que ndo poderao em hip6tese alguma ser vendidos antes da
aceitacado, por escrito, pela Prefeitura Municipal.

Varzea Grande MT, de de

Representante Prefeitura Ass. Loteador



ANEXO Il - TERMO DE COMPROMISSO
A QUE SE REFERE O ARTIGO 52 DESTA LEI COMPLEMENTAR

TERMO DE COMPROMISSO DE EXECUGCAO DE
OBRAS DE INFRA-ESTRUTURA EM LOTEAMENTO, QUE
PERANTE A PREFEITURA MUNICIPAL DE VARZEA
GRANDE SE OBRIGA

(nome do proprietario e/ou

responsavel)

| - Partes, Fundamental Legal, Local e Data

01. Partes: De um lado, a Prefeitura Municipal de Varzea Grande, MT, neste termo simplesmente

nomeada Prefeitura, representada por seu Prefeito Municipal,
, 0 Secretario Municipal de Planejamento,
: e por outro lado,
: doravante designado
Loteador, proprietario elou responsavel pelo Loteamento
, constante do processo
ne. /[

02. Fundamento Legal: Este termo de Compromisso tem seu fundamento legal no artigo 52 da

Lei Municipal n° de I , de Parcelamento do Solo.
03. Local e Data: Lavrado e assinado aos dias do més de do ano de
, ho Paco Municipal a Rua , hesta cidade de Varzea Grande, Mato Grosso

Il - Finalidade e Objeto

04.Finalidade: O presente Termo de Compromisso tem como finalidade formalizar as exigéncias
legais a respeito da responsabilidade que tem o loteador de executar, sem quaisquer 6nus para a
Prefeitura, das obras de infra-estrutura em Loteamento por ela aprovado.

05.0bjeto: E objeto deste Termo de Compromisso a execucdo das obras de infra-estrutura do
Loteamento (nome do Loteamento) requerido pelo Processo
n° /

Il - Obrigac¢des e Prazos

06.0brigacdes e Prazos: Pelo presente Termo de Compromisso obriga-se o loteador, concomitantemente
ao cumprimento de todas as disposi¢des legais pertinentes, a:

a) Executar, no prazo de 2 (dois) anos e consoante cronograma aprovado, 0S
seguintes servigos as obras previstas no art. 37 da Lei Municipal n° de I :
de Parcelamento do Solo:

b) Facilitar a fiscalizacdo permanente por parte da Prefeitura durante a execugéo das
obras e servicos;

c) Fazer constar dos compromissos de compra e venda de lotes a condicdo de que
estes s6 poderdo receber construcdes depois da execucdo das obras de infra-estrutura e
emissdo do Alvara de Operacao pelo municipio.

d) Solicitar, caso ndo sejam concluidos o0s servicos no prazo estipulado, a
prorrogacao deste, antes do seu término, mediante ampla justificativa que ndo sendo aceita
pela Municipalidade, sujeita-lo-4 a multa no valor de UFM, por dia util de atraso
seguinte.



e) Requerer, tdo logo concluida a execuc¢do dos servigos, expedido o alvara de operacéo e
realizado o registro em cartério do loteamento, a entrega, total ou parcial, e sem quaisquer
O6nus para a Prefeitura, das vias, logradouros e areas reservadas ao uso publico, apos
vistoria que os declare de acordo, através do termo de cesséao, recebimento e homologacéo.

IV - Eficacia, Validade e Revogacgéao

07. Eficacia e validade: O presente Termo de Compromisso entra em vigor na data da sua
assinatura, adquirindo eficacia e validade na data de expedicao do Alvara de Execucao pelo 6rgao
competente da Prefeitura e terd seu encerramento apoés verificado o cumprimento de todas as
obrigacdes dele decorrentes.

08. Rescisdo: Sao causas de revogacdo deste Termo de Compromisso a ndo obediéncia a
gualquer de suas clausulas, importando, em conseqiiéncia, na cassacao do Alvara de Execucédo
para a execucdo das obras constantes do seu projeto.

V- Foro e Encerramento

09. Foro: Para as questdes decorrentes deste Termo é competente o foro legal da Comarca de
Varzea Grande, Mato Grosso.

10. Encerramento: E por estarem acordes, assinam este Termo de Compromisso o0s
representantes das partes e das duas testemunhas abaixo nomeadas.

Varzea Grande MT, de de

Prefeito Municipal Loteador e/ou proprietério
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ANTEPROJETO DE LEI DO CODIGO DE EDIFICACOES E OBRAS

Define a Lei do Cédigo de Edificacbes e
Obras das Acbes de iniciativa Privada e
Pudblica no Municipio de Varzea Grande.

A CAMARA MUNICIPAL DE VARZEA GRANDE, Estado do Mato Grosso
aprovou e eu, PREFEITO MUNICIPAL, sanciono a seguinte Lei:

TITULO I - DISPOSICOES PRELIMINARES

Art.10° Fica instituida a Lei do Cddigo de Edificacbes e Obras do Municipio de
Varzea Grande, que estabelece normas para a elaboragéo de projetos e execugdo de
obras e instalacdes, em seus aspectos técnicos, estruturais e funcionais, realizados
sobre o territério municipal, seja na area urbana seja na area rural.

Paragrafo Unico. Todos os projetos de obras e instalagdes deverdo estar de
acordo com este Coédigo, com a legislacdo vigente sobre zoneamento de uso e
ocupacao do solo urbano e parcelamento do solo urbano, bem como com os principios
previstos na lei do Plano Diretor de Varzea Grande, em conformidade com o 8§1.° do
artigo 182 da Constituicdo Federal.

Art.11° Nas edificacbes existentes, que estiverem em desacordo com as disposicdes
deste Cddigo, ndo serdo permitidas obras de reconstrucdo, parcial ou total, e
reformas, salvo se, a critério da Prefeitura Municipal, para adequacéo ao disposto no
Plano Diretor, ou para garantir a seguranca dos que nelas habitem.

Paragrafo Unico. Para concessdo de licenca nos casos previstos por este
artigo, a Prefeitura Municipal devera determinar vistoria na edificacdo, para verificar a
conformidade das obras e definir as condi¢ces de licenciamento.

Art.12° As obras realizadas no Municipio serdo identificadas como construcao,
reconstrucao, reforma, ampliacdo e demoli¢cdo, de iniciativa publica ou privada, e
somente poderdo ser executadas mediante licenga ou Alvara prévios expedidos pelos
orgdos competentes do Municipio, de acordo com as exigéncias contidas neste
Cddigo e na Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano, mediante a
assuncao de responsabilidade por profissional legalmente habilitado.

Art.13° S&o obras e servigos sujeitos & mera Licenca Municipal e a taxas de Alvara,
além dos emolumentos relativos ao cadastramento e a expedicao da propria licenca:

IX. construgbes permanentes ndo destinadas a usos habitacionais, industriais
e comerciais, desde que ndo ultrapassem a 20m? (vinte metros quadrados) de area
coberta e ndo estejam acopladas a edificagdes com area maior do que esse limite;

X. construcdes provisoérias, destinadas a guarda e a deposito de materiais e
ferramentas ou tapumes, durante a execucdo de obras ou servicos de extracdo ou
construcdo, dentro dos padrdes regulamentares para esses cas0s, Com prazos pré-
fixados para a sua demolicao;

XI. erguimento de muros, cercas e grades, até a altura de 1,20m (um metro e
vinte centimetros);



XIl.  construcbes situadas na éarea rural, conforme definicdo das leis de
Zoneamento de Uso e Ocupacédo do Solo Urbano e do Perimetro Urbano, desde que
com area coberta até 70m2 (setenta metros quadrados);

XIIl. obras de subdivisdo e de decoracéo interna de ambientes, no interior de
edificagcbes, desde que garantam a aeracao e iluminacdo de todos os compartimentos
de permanéncia prolongada dos usudrios, a critério do Municipio, que examinara o
desenho de subdivisédo previamente a emissao da licenca;

XIV. o0s servigcos de limpeza, pinturas e manutencao no interior e exterior dos
edificios;

XV. construcdo de moradia de baixo custo, em terreno de posse legal ou
propriedade do proéprio interessado, quando executada dentro do projeto-padrao
fornecido pelo 6rgdo competente do Municipio, submetendo-se a fiscalizacdo do
responsavel técnico indicado pelo mesmo e ndo ultrapassando a 70m? (setenta metros
guadrados) de area construida;

XVI. demoligdes que, a critério do Municipio, ndo se enquadrem nos demais
artigos e capitulos desta lei.

Art.14° Dependem de Alvara de Alinhamento:

I1l. quaisquer obras de construcdo nos alinhamentos dos logradouros
publicos, abaixo ou acima do passeio;

IV. quaisquer modificacfes das mesmas construcdes que impliquem alteracéo
de alinhamento.

Pardgrafo Unico. A Prefeitura Municipal, através do 6érgdo municipal
competente, serd responsavel pelo fornecimento de alinhamento no caso da
construgcdo de muros; nos demais casos a responsabilidade sera do Responsavel
Técnico pela obra.

Art.15° Nao dependem de Alvara de Alinhamento:

IV. a reconstrucdo de muros e gradis desabados cujas fundagbes se
encontram feitas segundo o alinhamento em vigor;

V. as construcdes e edificacdes recuadas do alinhamento dos logradouros;

VI. qualquer construcdo de emergéncia para garantir a estabilidade ameacada
de construcbes existentes, abaixo ou acima do nivel do passeio, sobre os
alinhamentos ou fora deles.

Paragrafo Unico. A construcdo de emergéncia a que se refere o inciso Ill do
presente artigo ndo podera permanecer por mais de 90 (noventa) dias, prazo maximo
para que o responsavel dé uma solucdo definitiva no que tange a estabilidade da
edificagéo.

Art.16° As obras a serem executadas pelos concessionarios de servigos publicos ou
de utilidade publica dependem de autorizacao do 6érgdo municipal competente.

Art.17° Todos os espacos, edificacbes, mobiliarios e equipamentos urbanos, deverado
ser projetados de modo a permitir 0 acesso, circulacdo e utilizacdo por pessoas
portadoras de deficiéncia.

Paragrafo Unico. A fim de permitir o acesso, circulacéo e utilizacdo por pessoas
portadoras de deficiéncia, os logradouros e edificagBes citadas no caput deste artigo
deverdo seguir as orientacbes previstas em regulamento, obedecendo a NBR
9050/1994 da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

Art.18° Para construcdo ou reforma de instalacdes capazes de causar, sob qualquer
forma, impactos ao meio ambiente, sera exigida licenca prévia dos érgados ambientais
estadual e municipal quando da aprovacéo do projeto, de acordo com o disposto na
legislacao pertinente.

Paragrafo Unico. Consideram-se impactos ao meio ambiente, natural e
construido, as interferéncias negativas nas condicbes de qualidade das &guas
superficiais e subterraneas, do solo, do ar, de insolacdo e acustica das edificacdes,
dos edificios e logradouros das areas urbanas e de uso do espago municipal.



Art.332 Casos omissos neste codigo deverdo ser avaliados e deliberados pelo 6rgao
municipal responsavel pela emisséo das licencas e Alvaras de Construcao.

TITULO Il - DISPOSICOES ADMINISTRATIVAS E TECNICAS

CAPITULO | — LICENCAS E CERTIFICADOS

Art.333 As obras e servicos de construcdo ndo enquadradas nos incisos do artigo 4.°
desta Lei Municipal estdo sujeitas, sucessivamente, aos seguintes procedimentos
administrativos perante o Municipio:

IX. consulta prévia, em formuléario préprio, contendo os usos e demais
intencdes do servigo ou da edificacdo pretendida, a situacéo locacional do imdével e os
documentos comprobatérios de sua propriedade ou posse legal;

X. elaboracdo de projeto arquitetbnico completo, com designacdo do
projetista legalmente habilitado perante o CREA/MT e os cadastros municipais,
atendendo todas as exigéncias indicadas pelos 6rgdos municipais competentes na
consulta prévia, bem como as presentes nos regulamentos, instrugbes e leis
urbanisticas do Municipio, com énfase a Lei do Perimetro Urbano, a Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano, a Lei de Parcelamento do Solo
Urbano e a presente lei;

XI. consulta ou analise prévia do projeto referido no inciso anterior perante os
O0rgdos municipais competentes, que 0 ajustardo, se necessario, as hormas legais e
regulamentares que por ventura nao tenham sido atendidas até sua aprovacao final,

XIl. solicitacdo de alvara para execucao de obras, o qual sempre tera prazo
determinado, fazendo acompanhar desta anotacdo: projeto arquitetdnico e matricula
de registro de iméveis atualizada, cuja data de validade nao podera ser superior a 90
dias;

XIIl. execucdo de obras e servicos de construcéo rigorosamente de acordo
com o projeto, mencionado no inciso lll, e respeitando os termos do alvara referido no
inciso anterior;

XIV. solicitacdo de Certificado de Vistoria e Conclusdo de Obras, instruida
com Certidbes de Habite-se da Vigilancia Sanitaria Municipal e dos demais érgédos
competentes relacionados a aprovacao de projetos complementares, dentre eles os de
energia, comunicagfes, saneamento, prevencdo de incéndios, seguranga publica e,
guando for o caso, de prote¢cdo do meio ambiente ou do patriménio histérico, os quais
deverdo confirmar a satisfagdo dos servicos realizados e concluidos, na obra ou
servico, dentro da sua prépria area de competéncia;

XV. emisséo de Certificado de Vistoria e Concluséo de Obras, instruida com o
resultado da vistoria final de obras ou servicos de construcdo, documentos que
atestarao a satisfacao de todas as exigéncias técnicas da edificacdo ou espaco aberto
construido, com referéncia aos 6rgaos externos ao poder publico municipal e aos
demais regulamentos e leis de sua legislacéo urbana;

XVI. para as construgcfes previstas em lei federal especifica, apresentagéo
de projeto de gerenciamento de residuos.

81° O Municipio podera, a critério do érgdo municipal competente, exigir a
aprovacao preliminar do projeto referido no inciso Il deste artigo, por ocasido da
consulta prévia ou da revisdo do mesmo, em 06rgdos externos ao poder publico
municipal, relacionados aos projetos complementares referidos no inciso VI.

82° O projetista legalmente habilitado, referido no inciso Il deste artigo, devera
manter inscricdo atualizada junto aos cadastros da fazenda municipal e do 6rgéo
municipal competente.



Art.334 Todos os projetos citados nos incisos e paragrafos do artigo 11 desta lei
deverdo ser elaborados por profissionais legalmente habilitados, de acordo com a
legislacdo estadual e federal sobre as suas atribuicbes, os quais deverdo estar
previamente cadastrados no Municipio e em dia com a fazenda municipal.

Paragrafo Unico. A substituicdo de responsaveis técnicos durante a execugao
de obras ou servigos de construgdo, s6 sera possivel a pedido do proprietario e com a
anuéncia dos profissionais substituidos, os quais deverdao apresentar breve relato da
fase em que se encontram 0s servi¢cos sob a sua responsabilidade técnica.

CAPITULO Il — CONDICOES PARA A APRESENTACAO DE PROJETOS

Art.335 Os projetos, nas escalas abaixo exigidas ou em outras, conforme solicitagdo
especifica da Prefeitura, conterao os seguintes elementos:

VI. planta de situacdo, na escala minima de 1:1.000 (um para um mil) na qual
constarao:

h) projecdo da edificacdo ou das edificacBes dentro do lote, figurando rios,
canais e outros elementos que possam orientar a decisdo das autoridades municipais;

i) as dimensdes das divisas do lote, as dos afastamentos da edificacdo em
relacdo as divisas e a outra edificacdo porventura existente, bem como as dimensées
da projecdo externa da edificacéo;

j) as cotas de largura do(s) logradouro(s) e dos passeios contiguos ao lote;

k) orientagdo do norte magnético;

) indicagdo da numeragdo ou outra caracteristica do lote a ser construido e
dos lotes vizinhos;

m) relagdo contendo area do lote, area de proje¢do de cada unidade, taxa de
ocupacao e coeficiente de aproveitamento;

n) a locacdo e as cotas dos elementos dos sistema de coleta de esgoto
adotado, quando a edificacdo n&o for ligada a rede de coleta existente.

VII. planta baixa de cada pavimento da constru¢do, na escala minima de 1:200
(um por duzentos), determinando:

i) as dimensdes e as areas exatas de todos os compartimentos, inclusive dos
vaos, iluminacgdo, ventilacdo, garagens e areas de estacionamento;

j) afinalidade de cada compartimento;

k) os tracos indicativos dos cortes longitudinais e transversais, bem como das
elevacdes;

) indicacdo e dimensdes das espessuras das paredes e dimensbes externas
totais da obra;

m) tabela de esquadrias;

n) indicacdo dos niveis dos ambientes;

0) indicacdo dos tipos de piso em cada ambiente;

p) demais elementos necessarios a compreensao do projeto.

VIII. cortes transversal e longitudinal, indicando a altura dos compartimentos,
niveis de pavimentos, alturas das janelas e peitoris, e demais elementos necessarios a
compreensao do projeto, na escala minima de 1:200 (um para duzentos);

IX. planta de cobertura com indicacdo do caimento, inclinacado, tipo de telha
adotada, projecdo da edificacdo e devidas cotas, na escala minima de 1:200 (um por
duzentos);

X. elevacdo da fachada ou fachadas voltadas para a via publica na escala
minima de 1:200 (um por duzentos).

81° Na representagdo gréfica de cada um dos elementos descritos nos incisos
acima devera haver sempre men¢édo de escala, o que ndo dispensa a indicacdo de
cotas.

§2° Em qualquer caso, as pranchas exigidas no caput do presente artigo
deverdo ser moduladas conforme as normas da Associagdo Brasileira de Normas



Técnicas — ABNT, tendo, como modulo minimo, as dimensdes de 21 x 29,7cm (vinte e
um por vinte e nove virgula sete centimetros).

83° No caso de reforma ou ampliacdo devera ser indicado, no projeto, o que
serd demolido, construido ou conservado.

CAPITULO Il - APROVACAO DO PROJETO

Art.336 Para efeito da aprovacdo dos projetos, concessdo de licenca e Alvaras, o
proprietario devera apresentar ao Municipio 0s seguintes documentos:

V. requerimento solicitando a aprovagéo do projeto assinado pelo proprietario
ou procurador legal;

VI. projeto de arquitetura, apresentado no minimo em 3 (trés) jogos completos
de coOpias, assinadas pelo proprietario, pelo autor do projeto e pelo responsavel
técnico pela execucdo da obra; apds aprovacdo, 2 (dois) jogos serdo arquivados no
Municipio e os demais serdo devolvidos ao requerente com respectiva licenca (alvara
de construcao);

VII. projetos complementares (estrutural, hidraulico, prevencdo contra
incéndios, elétrico, telefénico, etc.) e respectiva Anotagcdo de Responsabilidade
Técnica (ART) pelos projetos, bem como pela execucdo da obra, conforme define o
Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia (CREA);

VIIl. aprovacao de projeto de prevengao de incéndio conforme as normas do
Corpo de Bombeiros.

Art.337 As modificacdes introduzidas em projeto ja aprovado deverdo ser notificadas
ao Municipio, que, apds exame, podera exigir detalhamento das referidas
modificacdes.

Art.338 Na analise dos projetos, os 6rgaos municipais competentes terdo um prazo
maximo de 30 (trinta) dias para o exame dos elementos, manifestando as exigéncias
complementares decorrentes deste exame.

Art.339 A aprovacdo de um projeto valera pelo prazo de 180 (cento e oitenta) dias, a
contar da data do respectivo despacho.

Paragrafo Unico. A nédo retirada do projeto aprovado pelo interessado ou
a ndo obtencdo do alvard de construcdo no prazo referido neste artigo, implicara o
arquivamento do projeto.

Art.340 O Alvara de Construcdo serd fornecido ao interessado mediante a prévia
comprovacao de pagamento das taxas de licenciamento, concessdo de alvard e
demais tributos exigiveis.

Art.341 A fim de comprovar o licenciamento da obra para os efeitos de fiscalizacdo
ser4 mantida, obrigatoriamente, no local de construgcdo, cépia do alvara juntamente
com uma copia do projeto aprovado.

CAPITULO IV — VALIDADE, APROVACAO DO PROJETO E LICENCIAMENTO

Art.342 O projeto arquivado por nao ter sido retirado em tempo habil pelo interessado
€ passivel de revalidacdo, desde que a parte interessada a requeira e desde que as
exigéncias legais sejam as mesmas vigentes a época do licenciamento anterior.

Art.343 O alvara de construcdo fixar4 prazo de 90 (noventa) dias para o inicio da
construcao, findo o qual, sem que tenha sido iniciada a obra, o licenciamento seré
cancelado, a menos que seja requerida sua prorrogagdo em tempo habil.



81° Para efeito da presente lei, uma construcdo sera considerada iniciada
guando estiver evidenciada a efetiva execucdo de servicos constantes do projeto
aprovado.

§2° O prazo de validade do alvara sera de 1 (um) ano, podendo ser prorrogado
por igual periodo.

83° Se, dentro do prazo fixado, a constru¢cdo nao for concluida, devera ser
requerida a prorrogacdo daquele, pagando-se a taxa de licenciamento
correspondente.

84° A prescrigdo do Alvara de Construgdo anula a aprovagédo do Projeto.

Art.344 A execucdo da obra somente podera ser iniciada depois de aprovado o
projeto, expedido alvard para construcao e, nos casos previstos em lei federal, apés a
apresentacao do projeto de gerenciamento dos residuos.

Art.345 Dependem de nova aprovacao e de novo Alvard os projetos que sofrerem
alteracoes.

Paragrafo Unico. O requerimento de nova aprovacéo serd acompanhado pela
planta anterior aprovada.

CAPITULO V — CERTIFICADO DE VISTORIA E CON(}LUSAO DE OBRAS, HABITE-
SE E LAUDO DE VISTORIA TECNICA

Art.346 Uma obra é considerada concluida quando tiver condic6es de habitabilidade,
estando em funcionamento as instalac6es hidro-sanitarias e elétricas.

Art.347 Concluida a obra, o proprietario devera solicitar ao 6érgdo municipal
competente o certificado de conclusédo de obras, que somente sera expedido, apds a
certiddo de habite-se emitida pela Vigilancia Sanitaria, e demais certidées de outros
orgéos relacionados a aprovagéo dos projetos complementares.

Art.348 Procedida a vistoria e constatado que a obra foi realizada em consonancia
com o projeto aprovado, deve o Municipio expedir o certificado de concluséo de obras,
no prazo de 15 dias (quinze dias), a partir da data de entrada do requerimento.

Art.349 Poderd ser concedido laudo de vistoria técnica parcial, a juizo do 6rgéo
competente do Municipio.

Paragrafo Unico. O laudo de vistoria técnica parcial podera ser concedido nos
seguintes casos:

V. quando se tratar de prédio misto, comercial e residencial e puder cada um
dos usos ser aproveitado independentemente do outro;

VI. quando se tratar de edificio de apartamentos em que uma unidade fique
completamente concluida, e desde que a unidade em questédo esteja acima de quatro
pisos, é necessario que pelo menos um elevador esteja funcionando e possa
apresentar o respectivo certificado de funcionamento;

VIl. quando se tratar de mais de uma construcdo feita independentemente,
mas no mesmo lote;

VIIl. quando se tratar de edificacdo de casas em série, estando 0 seu acesso
devidamente concluido.

TITULO Il - DAS OBRAS

CAPITULO | — OBRAS PUBLICAS



Art.350 As obras publicas ndo poderdo ser executadas sem licenca do Municipio,
devendo obedecer as disposi¢cdes legais, ficando, entretanto, isentas de pagamento de
emolumentos.

Paragrafo Unico. Considera-se obra publica:

I11. construcdo de edificios publicos;

IV. obras de qualquer natureza de dominio da Unido, do Estado do Mato
Grosso ou do Municipio.

Art.351 O processamento do pedido de licenciamento para obras publicas tera
prioridade sobre outros pedidos de licenciamento.

CAPITULO Il - OBRAS DE REFORMA OU DEMOLICAO

Art.352 Todas as obras de reforma ou demolicdo serdo objeto de licenga,
previamente a sua execucdo, junto ao Municipio, que, a seu critério, com base na
legislacdo urbanistica, podera exigir o processamento para obtencdo de alvara para
sua realizacgéo.

Art.353 O abandono notério de edificagdo, permitindo entrar em deterioracéo fisica
sua cobertura, paredes de vedacdo, caixilhos ou gradis, estando o imoével desocupado
na parte principal edificada, caracteriza obra de demolicdo para os efeitos desta lei.

Paragrafo Unico . A recuperacdo do estado original das edificagbes
supracitadas, por parte do Municipio, sera feita com cobranca das despesas junto ao
proprietario, ou através da declaracdo de utilidade publica do imével, para fins de
desapropriacéo.

Art.354 Para os efeitos desta lei, sdo consideradas obras de reforma ou demolicdo
aquelas que alterem o estado original de uma edificagdo, em area coberta, em relagéo
ao seu aspecto fisico formal ou no cenério da paisagem.

§1° E obrigatéria a execucdo de medidas protetoras para a conservacio do
solo em terrenos de declive acentuado, sujeitos a acdo erosiva das aguas da chuva e
gque, por sua localizacdo, possam ocasionar problemas a seguranca de edificacbes
préximas, a limpeza e a circulacdo nos passeios de espac¢o urbano.

§2° O poder publico podera exigir dos proprietarios a constru¢do da muralha de
sustentacdo e de revestimento de terras, sempre que o nivel do terreno for superior ao
logradouro publico.

CAPITULO Il - OBRAS DE MANUTENCAO, CONSERVACAO E PRESERVACAO

Art.355 Sado obras de manutencdo, conservacao e preservacao, para os efeitos desta
lei e, como tais, isentas de autorizacdo do Municipio:

VIIl. pinturas e plantio em terrenos e edificios de dominio privado;

IX. recuperacdo de telhados, desde que usados 0s mesmos materiais e
caimentos da construcao original;

X. pisos e pavimentagbes em éareas livres de terrenos privados, desde que
respeitem a taxa maxima de impermebilizacao do lote prevista na Lei de Zoneamento
de Uso e Ocupacao do Solo;

XI. conserto de esquadrias, desde que conservando o desenho original e
usando-se o mesmo material das pecas ja degradadas;

XI1I. conserto ou reforma de instalacdes elétricas, telefénicas e hidro-sanitarias,
desde que recuperando as alvenarias ao aspecto original no final do servico;

XIIl. substituicdo de pisos e forros internos, desde que conservando 0s
niveis e materiais utilizados na construgao original;



XIV. manutencdo, conservacdo, paisagismo e preservacdo de vias e
logradouros, desde que respeitem o desenho original urbano, n&o obstruam a
circulagéo e ndo alterem as redes e sistemas de infra-estrutura.

Art.356 A manutengdo, conservacdo e preservacdo da cidade € compromisso
solidario do poder publico municipal e da comunidade, representada pelos seus
municipes e pela forca econdmica das empresas que nela operem ou atuem.

Art.357 Objetivando racionalizar a operacionalidade e o dimensionamento dos 6rgaos
de atividade fim do Municipio, sera responsabilidade prioritaria:

IV. dos moradores e municipes, a conservac¢ao, manutencao, preservacéo e o
paisagismo de ruas e logradouros residenciais, com trafego local,

V. das empresas em geral, a conservagcdo, manutencdo, preservacido e
paisagismo de ruas, logradouros residenciais e equipamentos publicos situados nas
imediacbes de grandes estabelecimentos ou de grupos de estabelecimentos de
atividades econdmicas, com trafego incidental;

VI. do poder executivo municipal, a conservagdo, manutencéo, preservacao e
0 paisagismo de ruas, logradouros e equipamentos publicos situados em zonas
especiais e areas com trafego intenso, assim definidos pelas Leis de Zoneamento de
Uso e Ocupacgéo do Solo Urbano e Sistema Viario, salvo naqueles denominados como
vias locais, e obras de manutencdo em vias e equipamentos, bem como logradouros
situados em setores da cidade habitados preponderantemente por populagdo com
baixa renda familiar, caracterizada pela impossibilidade de fazer frente a despesas que
ndo aquelas para sua subsisténcia prépria.

81° Para os fins de obediéncia a este artigo, 0 executivo municipal
regulamentara as obras de manutencao, conservacao e paisagismo e preservacao de
ruas e logradouros, estabelecendo tributacdo diferenciada entre contribuintes
economicamente estaveis que cumpram ou ndo com suas obrigacdes civis em relacéo
a cidade e sua paisagem fisica.

§2° N&o é considerada obra de manutencdo, conservagdo, paisagismo e
preservacgdo a implantagéo de sistemas em infra-estrutura urbana, que sé podera ser
executada ou alterada por iniciativa privada, com licenca ou alvara prévios expedidos
pelo Municipio, que procedera a supervisdo, em conjunto com 0 0rgdo ou empresa
competente.

Art.358 O poder executivo municipal decretara, com base nesta lei e na Lei de
Parcelamento do Solo Urbano, o regulamento de obras de paisagismo e urbanizacéo
do Municipio, vigorando até |4 os instrumentos vigentes sobre a matéria, e que nao
colidam com a legislagéo de Zoneamento de Uso e Ocupacédo do Solo Urbano.

CAPITULO IV — OBRAS DE TRANSFORMACAO AMBIENTAL

Art.359 Sao obras de transformacdo ambiental:

VIII. servicos de terraplanagem com &rea superior a 5.000 m? (cinco mil
metros quadrados) ou que, com qualquer dimensédo, contenham fundos de vale ou
talvegues, divisa com rio ou cursos d'agua, elemento ou elementos notaveis de
paisagem, valor ambiental ou historico;

IX. servigos de demolicdo predial em edificagbes que, a critério do Municipio,
facam parte de patrimbnio cultural da comunidade, como elemento relevante ou
referencial da paisagem;

X. servicos de mineracdo ou extracdo mineral, de desmatamento ou extracao
vegetal e de modificagdo notoria de conformacéo fisico-territorial dos ecossistemas
fauna e flora em geral, assim enquadrados por notificagdo de técnico do érgao
municipal competente, com o referendum de técnico legalmente habilitado de 6rgéo
estadual ou federal competente;



XI. implantacdo de projetos pecuéarios ou agricolas, projetos de loteamentos
ou de urbanizacdo e complexos turisticos ou recreativos que abranjam area de
territério igual ou superior a 5.000 m? (cinco mil metros quadrados);

Xll. corte de arvores com didmetro, na base, superior a 25cm (vinte e cinco
centimetros);

XIIl. implantacdo de edificacdes em grupo que exceda a area total de 5.000
m? (cinco mil metros quadrados) ou méximo de 30 (trinta) unidades residenciais, desde
gue situadas distando mais de 1.000m (mil metros) da malha urbana pré-existente;

XIV. edificacbes para criagdo ou manutencdo de animais nativos em
cativeiro.

Art.360 O poder executivo municipal regulamentara, a seu critério e com a anuéncia
do Conselho da Cidade de Véarzea Grande, as obras de transformac¢do ambiental, de
forma a compatibilizar os interesses do Municipio com as legislagdes municipais,
estaduais e federais sobre a matéria, e de modo a garantir a participacdo operacional
dos 6rgdos competentes do Estado do Mato Grosso e da Unido na analise dos
projetos, na fiscalizagdo, e na concessédo de alvaras, vistorias e certiddes sobre as
mesmas.

Paragrafo Unico. A regulamentacdo a que se refere este artigo poderd
enquadrar obras de transformagdo ambiental, desde que de pequeno impacto, como
sujeitas a mera licengca municipal, isentando-as de processo de alvarés, vistoria e
certidao.

CAPITULO V — OBRAS OBRIGATORIAS

Art.361 Tém carater compulsério, para o0s proprietarios e/ou possuidores
responsaveis, as obras e servicos de:

VII. confinamento — com muros, telas e gradil de, no minimo 1,20m (um metro
e vinte centimetros) de altura e no méaximo, 2,10m (dois metros e dez centimetros) —
de terrenos vagos, situados na malha urbana e que tenham ou um lote confrontante ja
ocupado, ou dois lotes confrontantes jA murados;

VIIl. limpeza - conservacdo de calcadas e paisagismo, conforme disposto
nesta lei, nos recuos frontais e nos passeios fronteiricos, de edificacbes com éarea
superior a 100m? (cem metros quadrados) ou que contenham moradores com notéria
estabilidade econbmica e social;

IX. conservagdo de espécimes arboéreas;

X. adaptacdo das condicbes ambientais — no interior das edificagbes , no
remanescente do terreno e nas imedia¢des urbanas — aos preceitos instituidos pela
legislagéo urbanistica, em conjunto com esta lei, bem como os regulamentos, normas
e instrucdes dela decorrentes;

Xl. instalacdo de equipamentos e dispositivos internos de seguranca, em
edificagcbes que abriguem publicos que, eventualmente ou nado, excedam a 200
(duzentas) pessoas;

XIl. atendimento as legislacdes estadual e federal quanto as matérias de saude
publica, meio-ambiente, patriménio historico ou cultural, seguranca, prevengdo de
incéndio, acesso, circulacdo e utilizacdo dos espagos por pessoas portadoras de
deficiéncia.

TITULO IV - DA EXECUCAO E SEGURANGCA DAS OBRAS

CAPITULO | — DISPOSICOES GERAIS



Art.362 As normas para execucado de obras aplicam-se a:
IX. canteiro de obras;
X. tapumes;
XI. plataformas de seguranca;
XIl. andaimes;
XIll. instalagbes temporérias;
XIV. escavagbes, movimentos de terra, arrimos e drenagens;
XV. desabamentos;
XVI. demoli¢des.

CAPITULO Il - DO CANTEIRO DE OBRAS

Art.363 Canteiro de obra é o espaco ao lado ou a volta de uma construcdo onde se
realiza um conjunto de servigos, necessarios para a execu¢do da obra, composto por
instalagbes temporarias: tapumes, barracfes, escritorios administrativos, sanitarios,
pocos, luz, agua, forca, depésito de materiais, cacamba, depdsito de detritos, vias de
acesso e circulacao, transportes.

81° Durante os servi¢os de construcao, reforma ou demoligdo, o responsavel
pela obra devera adotar as medidas necessarias para a prote¢cdo e seguranga dos
trabalhadores, do publico, das propriedades vizinhas e dos logradouros publicos,
conforme determina a legislacao federal relativa a seguranga e medicina do trabalho.

§2° Os servigos, em especial os de demolicdo, escavacdo e fundagbes, nao
poderédo prejudicar imoveis ou instalages vizinhas nem os passeios dos logradouros.

83° A limpeza do logradouro publico devera ser permanentemente conservada
pelo empreendedor da obra, enquanto esta durar e em toda a sua extensao.

84° O canteiro de servicos devera ter instalagbes sanitarias e outras
dependéncias para os empregados, conforme normas do Ministério do Trabalho.

Art.364 E proibida a permanéncia de qualquer material de constru¢do nas vias e
logradouros publicos, bem como a utilizagdo dos mesmos como canteiro de obras ou
deposito de entulhos.

Paragrafo Unico. A n&o retirada dos materiais ou do entulho autoriza a
Prefeitura Municipal a fazer a remocéo do material encontrado em via publica, dando-
Ihe o destino conveniente, cobrando dos executores da obra a despesa da remocéao e
aplicando-lhes as sang¢@es cabiveis.

Art.365 Nenhum elemento do canteiro de obras podera prejudicar a arborizacdo da
rua, a iluminagéo publica, a visibilidade de placas, avisos ou sinais de transito e outras
instalacdes de interesse publico.

CAPITULO Ill - DOS TAPUMES

Art.366 Nenhuma construcdo, demolicdo ou reparo podera ser feita sem tapume -
armacdao provisoria em material apropriado, usado para vedar uma obra, isolando-a do
logradouro publico e protegendo os transeuntes de eventuais quedas de material -
com uma altura minima de 2,50m (dois metros e cinqlenta centimetros), no
alinhamento predial, com acabamento adequado e permanentemente conservado.

81° Quando a obra for no alinhamento predial, é permitido que o tapume
avance até 2/3 do passeio.

§2° Sera admitido o tapume além do limite estipulado no paragrafo anterior,
excepcionalmente, pelo tempo estritamente necessario e quando for imperativo
técnico, caso em que a faixa livre entre o tapume e o meio-fio, para circulacdo de
pedestres, ndo poderé ser inferior a 80cm (oitenta centimetros).



83° Se houver arvores ou postes no passeio, a distadncia de 80cm (oitenta
centimetros) sera contada de sua face interna.

CAPITULO IV — PLATAFORMA DE SEGURANCA

Art.367 E obrigatério o uso de plataforma de seguranca - armacdo provisoria de
prumos, tabuas e outros elementos - elevada do chéo, para protecéo contra queda de
trabalhadores, objetos ou material de construcdo sobre a pessoa e propriedades - em
todo o periodo de duracdo da construcdo, reforma ou demolicdo, em edificios com
mais de 3 (trés) pavimentos ou 9,5m (nove metros e meio) de altura.

81° A tela deverd ser instalada na vertical, a 1,40m (um metro quarenta
centimetros) da face externa da construgéo.

8§2° As plataformas de protecdo deverdo ser mantidas sem sobrecarga
prejudicial a estabilidade da obra.

83° As plataformas de protecdo poderdo ser substituidas por vedagado externa
fixa, em toda a altura da construcéo.

CAPITULO V - ANDAIMES

Art.368 Os andaimes sdo armacles provisérias de prumos, tdbuas e outros
elementos, sobre os quais os operarios trabalham durante a obra.

Paragrafo Unico. Os andaimes apoiados s6 serdo permitidos em prédios com 4
(quatro) ou menos pavimentos, sendo vedados em construcdes no alinhamento
predial.

CAPITULO VI — INSTALACOES TEMPORARIAS

Art.369 Sao permitidas instalagfes temporarias no lote, como barracdes, depositos,
cacambas, escritorios de campo, vestiarios, escritorios de exposicao e divulgacdo de
venda, exclusivos das unidades autbnomas da construcdo, somente apds a expedicao
do alvara de construcao da obra e dentro do seu prazo de validade.

81° As instalacGes temporarias deverao ter dimensfes proporcionais ao vulto
da obra e permanecerdo apenas enquanto durarem os servicos de execucdo da
mesma.

§2° A distribuicdo das instala¢cdes temporarias no canteiro da obra esta sujeita
as normas do Ministério do Trabalho, quanto a higiene, seguranca, salubridade e
funcionalidade.

83° As instalacbes temporarias deverdo ser distribuidas no canteiro de obras,
de forma a nao interferir na circulacao de veiculos de transporte de material e situar-se
a partir do alinhamento predial.

CAPITULO VII — ESCAVACOES, MOVIMENTOS DE TERRA, ARRIMO E
DRENAGENS

Art.370 As escavagdes, movimentos de terra, arrimo e drenagens S80 0S processos
usuais de preparacdo de contencdo do solo, visando seguranca e as condi¢cdes
desejadas para a execuc¢do da obra.

81° Sdo vedadas construces em terrenos pantanosos ou alagadicos, antes de
executadas as obras de escoamento, drenagem ou aterro necessarias.



§2° O aterro devera ser feito com terra expurgada de residuos vegetais e de
gualquer substancia organica, ou através de outro processo estabelecido nas normas
técnicas.

83° O terreno circundante a qualquer construcdo devera proporcionar
escoamento as aguas pluviais e protegé-la contra infiltragdes ou erosao.

84° Antes do inicio de escavacbes ou movimentos de terra, devera ser
verificada a presenca de tubulacBes, cabos de energia, transmissao telegrafica ou
telefébnica sob o passeio do logradouro que possam ser comprometidos pelos
trabalhos executados.

85° Os passeios dos logradouros e as eventuais instalacdes de servicos
publicos deverdo ser adequadamente escorados e protegidos.

86° Da mesma forma, deverdo ser protegidas e escoradas construgdes,
muros ou estruturas vizinhas ou existentes no terreno, para que ndo sejam atingidas
pelas escavac¢des, movimentos de terra, rebaixamento de terra ou do lencol d'agua. O
escoramento devera ser reforcado e o terreno protegido contra a perda de coeséo por
desidratacdo, para evitar desabamento.

87° As valas e barrancos resultantes de escavag¢des ou movimentos de terra,
com desnivel superior a 1,20m (um metro e vinte centimetros), deverdo ser escorados
por tdbuas, pranchas ou sistema similar, e apoiados por elementos dispostos e
dimensionados conforme exigir o desnivel e a natureza do terreno, de acordo com as
normas técnicas.

88° O escoramento, no caso do paragrafo anterior, podera ser dispensado se
a escavacao ou movimento de terra formar talude, com inclinagéo igual ao menor que
0 natural correspondente ao tipo de solo.

89° O escoramento deverd ser reforcado em seus elementos de apoio,
guando houver maquinas em funcionamento ou trafego de veiculos, tdo proximos da
escavacao que possam produzir vibragdes sensiveis na area escavada.

810° Se, concluido o trabalho de escavagdo ou movimento de terra, a
diferenca de nivel entre os terrenos for superior a 1,20m (um metro e vinte
centimetros), os muros existentes deverdo ser de arrimo, calculados e observadas a
inclinagdo do talude natural do solo, a densidade do material e as sobrecargas.

811° Sempre que a edificagdo, por suas caracteristicas, exigir o esgotamento
do lencol freatico, durante ou apdés a execucdo da obra, as medidas necessarias
deverdo ser submetidas a apreciacdo do Municipio, para evitar o livre despejo nos
logradouros.

812° A retirada de terra e outros materiais deverd ser feita com cuidado de
n&o sujar o0 passeio, a via publica e as galerias de agua pluviais com lama e p6.

TITULO V - DAS EDIFICACOES

CAPITULO | — DAS NORMAS GERAIS

Secdo | - Instrumento de Controle Urbanistico



Art.371 Area ndo computavel é a somatoria das areas edificadas que ndo seréo
computadas no célculo do coeficiente de aproveitamento, de acordo com o
regulamento especifico.

Art.372 Area computavel é a somatoria das areas edificadas que serdo computadas
no calculo do coeficiente de aproveitamento.

Art.373 Area construida é a somatdria das areas computaveis e ndo computaveis de
todos os pisos de uma edificagéo, inclusive as ocupadas por paredes e pilares.

Art.374 A construcdo e o revestimento de pisos em &reas de recuo frontal séo
proibidos, a excec¢éo de:

V. muros de arrimo construidos em funcdo dos desniveis naturais dos
terrenos;

VI. floreiras;
VII. vedagao nos alinhamentos ou nas divisas laterais;
VIIl. pisos, escadarias ou rampas de acesso, portarias, guaritas, bilheterias e

toldos;
Art.375 E vedado o uso do recuo frontal para estacionamento ou garagem.

Art.376 E permitida a construcéo de edificacdes nas divisas laterais do lote de acordo
com as disposi¢des da Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano, ndo
podendo as edificagbes apresentar abertura na parede sobre a divisa. Qualquer
abertura implica no respeito aos recuos minimos, obedecidas complementarmente as
disposigOes relativas a area de ventilagéo e iluminacéo.

Paragrafo Unico. As edificacdes em madeira deverdo guardar um recuo minimo
de 2m (dois metros) de todas as divisas, atendidas as demais disposi¢Ges da Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano.

Art.377 A altura de uma edificacdo é a medida em metros tomada verticalmente entre
0 menor nivel do alinhamento, em relagdo ao terreno, e o plano horizontal
correspondente ao ponto mais alto da edificagéo.

81° A altura limite de uma edificacao é determinada pelos parametros da Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano, pelas normas do Ministério da
Aeronautica sobre zonas de segurangca para aproximacdo de aeronaves e pela
necessidade de reserva do espacgo aéreo para emissdo de microondas, quando for o
caso.

§2° Para o disposto no paragrafo anterior, serdo consideradas as partes
sobrelevadas, quando destinadas a complementos da edificacéo.

Art.378 O pavimento da edificagdo devera possuir pé-direito minimo de acordo com a
sua destinacao, sendo que o pé-direito maximo admitido sera de duas vezes o pé-
direito minimo.

Art.379 Edificacbes em dois pavimentos poderdo ter altura limite de 10m (dez
metros), medida do nivel do piso do pavimento térreo até o ponto mais alto da
edificacdo, incluidas as partes sobrelevadas desta e o atico.

Art.380 Nao serdo computados no nimero maximo de pavimentos 0s jiraus ou
mezaninos, desde que ocupem area equivalente a, no maximo, 1/3 (um tergo) da area
do pavimento subseqtiente, nas condi¢des estabelecidas em regulamento pertinente.

Secéo Il - Construcgdes Junto a Fundos de Vale, Cursos d’agua e Congéneres

Art.381 Sao permitidas as construcdes em lotes cortados por rios, corregos, valas de
escoamento de @4guas pluviais, e lagoas, desde que respeitadas as faixas de
drenagem e de fundo de vale e realizadas pelos proprietérios, as obras ou servicos



necessarios para garantir a estabilidade e o saneamento do local, exigidos pela
legislacao pertinente.

Art.382 Sao vedadas as edificacGes sobre as faixas de drenagem e de preservacao
de fundo de vale.

Art.383 Sao vedados quaisquer desvios de cursos d’agua, tomadas d’agua nestes
cursos, construgdes de acudes, represas, barragens, tapumes e obras ou servigcos que
impecam 0 escoamento das aguas, exceto com licenca especial da administracdo
municipal.

Art.384 As 4guas pluviais poderdo ser encaminhadas para rio ou vala existente nas
imediacdes, ou para a sarjeta das ruas.

81° Quando as condi¢cbes topogréficas exigirem o0 escoamento das aguas
pluviais para terrenos vizinhos, a autoridade sanitaria podera exigir, dos proprietarios
dos terrenos a jusante, a ndo obstru¢do do escoamento das aguas pluviais provindas
dos terrenos a montante, nos termos da legislagéo civil.

§2° Nenhuma drenagem podera ser feita a montante da captacdo de um
sistema publico de abastecimento de agua, sem a prévia autorizacdo dos 6rgdos
competentes das administracdes estadual ou municipal.

§3° E vedado, em qualquer hipétese, o lancamento das aguas pluviais na rede
coletora de esgoto sanitario.

8§4° E vedado o langamento de esgoto in natura, no sistema de aguas pluviais.

CAPITULO Il — DAS NORMAS TECNICO-CONSTRUTIVAS

Secdao | - Descricao, Definicdo e Desempenho dos Elementos Técnico-
Construtivos

Art.385 As caracteristicas técnicas dos elementos construtivos nas edificacdes devem
ser consideradas de acordo com a qualidade e a quantidade dos materiais ou
conjuntos de materiais, com a integracdo de seus componentes e com as suas
condicOes de utilizacdo, sendo:

VIIl. a resisténcia ao fogo, medida pelo tempo que o elemento construtivo,
exposto ao fogo, pode resistir sem inflamar ou expelir gases combustiveis e sem
perder a coesdo ou forma;

IX. o isolamento térmico do elemento construtivo, medido pela sua resisténcia
técnica global para o fluxo do calor, consideradas suas resisténcias térmicas
superficiais externa e interna;

X. oisolamento acustico, medido pela atenuacdo em decibéis, produzida pelo
elemento construtivo entre faces opostas;

XI. a absorcao acustica, avaliada pela capacidade da superficie do elemento
construtivo de absorver sons, medida em unidades de absorcéo equivalente;

XIl. condicionamento ou tratamento acustico, o0 conjunto de técnicas
destinadas ao tratamento de locais ruidosos e a adequacdo dos espacos as
necessidades de conforto acustico e de otimizacdo da comunicacdo sonora;

XIIl. a resisténcia de um elemento construtivo, avaliada pelo seu
comportamento quando submetido a compresséo, a flexao e ao choque;

XIV. a impermeabilidade de um elemento construtivo, avaliada de forma
inversamente proporcional a quantidade de agua que absorve, depois de determinado
tempo de exposicao a ela.

Secdo Il - Fundacodes



Art.386 A fundacdo devera ser projetada e executada de modo a assegurar a
estabilidade da obra, de acordo com as normas adotadas ou recomendadas pela
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

Paradgrafo Unico. Serdo obrigatoriamente considerados, no calculo das
fundagbes, seus efeitos para com as edificagcbes vizinhas, com os logradouros
publicos e instalagdes de servigos publicos, devendo ficar situadas, qualquer que seja
seu tipo, inteiramente dentro dos limites do lote, ndo podendo, em hipétese alguma,
avancar sob o passeio do logradouro e sob os iméveis vizinhos.

Art.387 Os elementos componentes da supra-estrutura de sustentacdo da edificacdo
deverdo obedecer aos indices técnicos adotados ou recomendados pela Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, inclusive quanto a resisténcia ao fogo, visando
a seguranca contra incéndios.

Secao Il - Pavimentos

Art.388 Os pavimentos de qualquer tipo deverdo obedecer aos indices técnicos de
resisténcia ao fogo, isolamento térmico, isolamento acustico e impermeabilidade,
adotados pela ABNT e demais legislacdes pertinentes.

Paragrafo Unico. Paredes cuja face estiver em contato direto com o solo e as
partes que estiverem enterradas deverdo ser impermeabilizadas e, se o terreno
apresentar alto grau de umidade, este devera ser drenado.

Art.389 Os pisos de compartimentos assentados diretamente sobre o solo deverdo
ser convenientemente impermeabilizados.

Art.390 Os pisos de banheiros e cozinhas deverdo ser impermeaveis e lavaveis.

Secdo IV - Paredes

Art.391 Paredes externas, quando em madeira, deverdo receber tratamento ignifugo
prévio. Paredes de corredores e vestibulos, de acesso coletivo a escadas e paredes
de contorno deverdo obedecer aos indices técnicos de resisténcia ao fogo da ABNT.

Art.392 As paredes externas deverdo ser completamente independentes das
construcdes vizinhas ja existentes e serdo interrompidas na linha de divisa.

Paragrafo Unico. As paredes de alvenaria de tijolos comuns que constituirem
divisdes entre economias distintas, e as construidas nas divisas dos lotes, deveréo ter
espessura minima de 20cm (vinte centimetros).

Art.393 As espessuras minimas de paredes, constantes no artigo anterior, poderao
ser alteradas, quando forem utilizados materiais de natureza diversa, desde que
possuam, comprovadamente, no minimo, os indices de resisténcia, impermeabilidade
e isolamento térmico e acustico, conforme o caso.

Art.394 Paredes internas até o teto s6 serdo permitidas quando nédo prejudicarem a
ventilacdo e iluminagdo dos compartimentos resultantes e quando estes satisfizerem
todas as exigéncias desta lei.



Secdo V - Portas e Janelas

Art.395 As aberturas dos compartimentos seréo providas de portas e/ou de janela que
deverdo satisfazer as normas técnicas, quanto a resisténcia ao fogo, isolamento
térmico, isolamento acustico, resisténcia, impermeabilidade, iluminacéo e ventilagao.

Secéo VI - Cobertura

Art.396 A cobertura da edificacdo seja de telhado apoiado em estrutura, seja de
telhas auto-sustentaveis, seja de laje de concreto, esta sujeita as normas técnicas da
ABNT quanto a resisténcia ao fogo, isolamento térmico, isolamento acustico,
resisténcia e impermeabilidade, devendo apresentar material imputrescivel e ter
resisténcia aos agentes atmosféricos e a corrosao.

Art.397 Terragos de cobertura deverdo ter revestimento externo impermeével,
assentado sobre estrutura conveniente, isolante e elastica, para evitar o fendilhamento
da impermeabilizacdo, com juntas de dilatacdo para grandes extensdes, e
revestimentos superficiais rigidos.

Art.398 Nas construgcdes convenientemente orientadas e protegidas das &guas
pluviais provenientes do telhado por coberturas de beiral com saliéncia poderdo ser
dispensadas as calhas.

Art.399 As coberturas deverdo ser completamente independentes das edificagbes
vizinhas j& existentes, e sofrer interrup¢des na linha de divisa.

81° A cobertura de edificagbes agrupadas horizontalmente devera ter estrutura
independente para cada unidade autbnoma; a parte diviséria devera proporcionar tal
separacédo entre os forros e demais elementos estruturais das unidades.

§2° As aguas pluviais da cobertura deverdo ser coletadas seguindo as
disposicdes desta lei e da legislacao civil.

Secdao VIl — Marquises e Toldos

Art.400 A marquise, cobertura leve, em balanco, construida no alinhamento predial,
sobre o acesso de porta ou escada interna, na fachada frontal da edificagdo onde é
permitida, devera:

VI. avancar, no méaximo, até metade do espaco compreendido entre o
alinhamento predial e o meio fio;

VII. ter altura minima livre de 2,60m (dois metros e sessenta centimetros), a
partir do ponto mais alto do passeio;

VIIIl. permitir o escoamento das aguas pluviais somente para dentro dos
limites do lote;

IX. ser totalmente em material incombustivel e resistente a agdo do tempo;

X. permitir a visibilidade de placas de nomenclatura ou numeracdo, a
arborizagéo e iluminagéo publica.

Art.401 A marquise, na fachada frontal de edificacdo recuada do alinhamento predial,
deveré:

IV. avancar, no maximo, até 1,20m (um metro e vinte centimetros) sobre o
recuo frontal obrigatério;

V. ser encostada na edificagdo, ndo podendo ter colunas de apoio na parte
gue avancar sobre o recuo obrigatorio;

VI. ter altura minima de 2,60m (dois metros e sessenta centimetros) em
relacdo ao piso, sob sua projecao horizontal.



Art.402 Toldos, coberturas leves, removiveis, sem vedacdes laterais, blocos ou
prédios entre si, destinados, também, para cobrir acesso entre o alinhamento e as
entradas do prédio, deverao satisfazer os seguintes requisitos:

IV. a area coberta maxima néo podera exceder a 25% (vinte e cinco por cento)
da area de recuo frontal,

V. o0 pé-direito minimo devera ser de 2,60m (dois metros e sessenta
centimetros);

VI. o afastamento minimo das divisas laterais ser4 de 25 cm (vinte e cinco
centimetros)

Art.403 Em edificagBes construidas no alinhamento predial, os toldos poderdo se
estender em toda a testada do lote, desde que:

V. tenham altura livre minima de 2,60m (dois metros e sessenta
centimetros);

VI. tenham dispositivos de recolhimento e retragéo ;

VIl. sua face externa devera ter um afastamento minimo de 1/3 (um tergo)
entre o alinhamento predial e o meio—fio, ficando sujeitos a um balanco maximo de
1,50m (um metro e cinglienta centimetros);

VIIl. nao poderdo possuir pontos de apoio sobre o passeio.

Paragrafo Unico. Os toldos, quando fixos, deverdo atender ao disposto nos
artigos 84 e 85.

Art.404 Nao serd permitido o armazenamento de objetos, mercadorias entre outros,
mesmo que temporario, nos recuos ou sob marquises e toldos.

Secdao VIl - Pérgula

Art.405 A pérgula, estrutura horizontal, composta de vigamento regular ou grelha,
sustentada por pilares, construida com um teto vazado, podera ser localizada sobre a
abertura de iluminacao, ventilacdo e insolacdo de compartimentos, e ndo tera projecao
incluida na taxa de ocupacao e no coeficiente de aproveitamento maximo do lote,
desde que:

IV. tenha parte vazada, uniformemente distribuida em metros quadrados
correspondentes a no minimo 70% (setenta por cento) da area de sua projecdo
horizontal;

V. essa parte vazada ndo tenha qualquer dimenséo inferior a 1 (uma) vez a
altura nervura;

VI. somente 10% (dez por cento) da extensdo do pavimento de sua projecao
horizontal seja ocupada por colunas de sustentacéo.

Paragrafo anico. As pérgulas que ndo obedecerem ao disposto neste artigo
serdo consideradas areas cobertas para fins de recuo, taxa de ocupacéo e iluminacéo
de compartimentos.

Secdo IX - Balan¢o de Fachadas, Sacadas, Balcfes, Varandas, Saliéncias e
Beirais

Art.406 Fachadas de constru¢fes no alinhamento, ndo poderdo ser em balango sobre
o logradouro publico, & excecdo de saliéncia e beirais, que estardo sujeitos as
seguintes condicoes:

I11. na parte correspondente ao pavimento térreo ndo podera haver qualquer
saliéncia até 2,60m (dois metros e sessenta centimetros) acima do nivel mais alto do
passeio;

IV. deverdo formar apenas molduras ou motivos arquitetdnicos que nao
avancem mais do que 40cm (quarenta centimetros) sobre o passeio.



Paragrafo Unico. Nos logradouros onde forem proibidas constru¢cdes no
alinhamento, os balancos de fachada, sacadas, balcbes, varandas, saliéncias e beirais
poderdo avangar, no maximo, 1,20m (um metro e vinte centimetros) sobre o recuo
frontal e deverdo ter altura minima, a execugéo das saliéncias, de 2,60m (dois metros
e sessenta centimetros), em relagcdo ao piso imediatamente abaixo.

Art.407 Em fachadas laterais e de fundos, nenhum elemento arquitetébnico podera
avancar no limite do recuo minimo obrigatério, exceto os beirais, que poderdo avancar
até uma distancia méaxima de 80cm (oitenta centimetros) das divisas.

Art.408 As partes da edificacdo, terracos, balcdes, varandas e outras, que nao forem
vedadas por paredes externas deverdo dispor de guarda-corpo de protecdo contra
gquedas, de acordo com 0s seguintes requisitos:

IV. altura minima 1,20m (um metro e vinte centimetros) a contar do nivel do
pavimento;

V. vaos com pelo menos uma das dimensdes igual ou inferior a 10cm (dez
centimetros), se o guarda-corpo for vazado;

VI. material rigido capaz de resistir ao empurro horizontal de 80 kg/m?2 (oitenta
quilogramas por metro quadrado) aplicado ao seu ponto mais desfavoravel .

Secéo X - Escadas

Art.409 As escadas podem ser privativas quando adotadas para acesso interno das
residéncias, para uso exclusivo de uma unidade autbnoma, ou de forma coletiva,
guando adotadas para acesso as diversas unidades autbnomas e acessos internos de
uso comum.

Paragrafo Unico . As escadas coletivas poderao ser de trés tipos:

IV. normal;

V. enclausurada, cuja caixa é envolvida por paredes corta-fogo, com portas
corta-fogo;

VI. & prova de fumaca, quando a escada enclausurada é precedida de
antecamara ou local aberto para evitar penetragédo de fogo e fumaca.

Art.410 As escadas de uso individual, nas edificacbes em geral, deverdo ter largura
minima de 90cm (noventa centimetros).

Art.411 As escadas de uso coletivo, nas edificacbes em geral, deverdo ter largura
minima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros) e ser de material incombustivel ou
tratadas com esse tipo de material.

81° Para edificacdes com fins educacionais, a largura minima livre serd de
1,50m (um metro e cinquenta centimetros), para culturais e religiosas, de 2m (dois
metros) e, para recreativos, esportivos e hospitalares, de 2,40m (dois metros e
quarenta centimetros).

§2° A largura devera ser verificada no ponto mais estreito da escada.

Art.412 As escadas deverdo assegurar a passagem com altura livre igual ou superior
a 2,20m (dois metros e vinte centimetros).

81° A altura maxima do degrau serd de 19cm (dezenove centimetros) e a
largura minima do piso sera de 25cm (vinte e cinco centimetros). Em regra, a largura
do piso, mais duas vezes a altura do degrau, deve ser igual a 0,64m (sessenta e
quatro centimetros) - Férmula de Blondel - exceto para edificagdes unifamiliares com
comunicagao entre compartimentos e escada tipo marinheiro.

§2° Nao serdo computadas, na dimensdo minima exigida, as saliéncias nos
pisos e degraus.

Art.413 Serd obrigatério patamar intermediario quando houver mudanca de direcao
ou quando uma altura superior a 3m (trés metros) tiver que ser vencida num sé lance.



Paragrafo Unico. O comprimento do patamar ndo podera ser inferior & largura
da escada.

Art.414 SO serdo permitidas escadas coletivas, em curva, em casos especiais, desde
gue do tipo normal ou convencional, com degraus de largura minima de 27 cm (vinte e
sete centimetros), medindo na linha do piso a distancia de 30cm (trinta centimetros) do
bordo interno.

Art.415 A tipologia, o dimensionamento, os materiais de acabamento e a execugao
das escadas de uso coletivo deverdo seguir ainda as exigéncias da Lei de Seguranca
contra Incéndio e Panico do Estado do Mato Grosso e as normas da ABNT.

Art.416 As caixas das escadas coletivas ndo poderdo ser utilizadas como depdsitos,
ou para localizagdo de equipamentos — exceto os de ilumina¢cdo ou emergéncia — nem
ter abertura para tubulacées de lixo.

Art.417 Os corriméos deveréo:

V. situar-se entre 75cm (setenta e cinco centimetros) e 80cm (oitenta
centimetros) do nivel da superficie do degrau, medida tomada verticalmente do piso
do degrau ao topo do corrimao;

VI. ser fixados pela sua parte inferior;

VII. ter afastamento minimo de 4cm (quatro centimetros) da parede ou guarda
a que estiverem fixados;

VIII. ter largura maxima de 6¢cm (seis centimetros).

Art.418 As escadas rolantes estardo sujeitas as normas técnicas da ABNT e néo
serdo computadas no célculo do escoamento de pessoas da edificagdo, nem no
célculo da largura minima das escadas fixas.

Secao XI - Rampa

Art.419 As rampas estardo sujeitas as mesmas normas de dimensionamento,
classificagdo, localizagéo, resisténcia e prote¢édo de escadas.

81° As rampas de pedestres deverdo ter corrimdo de ambos os lados, com
altura maxima de 75 cm (setenta e cinco centimetros) do piso, largura minima de 85
cm (oitenta e cinco centimetros), reborda méaxima de 3 cm (trés centimetros), no piso,
comprimento maximo, sem patamar, de 9 m (nove metros), com declividade néo
superior a 9% (nove por cento). Se a declividade for superior a 6% (seis por cento), o
piso devera ser revestido com material antiderrapante e o corrimédo prolongado em 30
cm (trinta centimetros), nos dois finais da rampa.

8§2° Rampa para acessos de veiculos ndo podera ter declividade superior a
25% (vinte e cinco por cento)

8§3° Rampas de acesso, vencendo altura superior a 3m (trés metros), deverao
ter patamar intermediério com profundidade minima igual a largura.

84° As saidas e entradas das rampas deverdo ter patamar livre com diametro
de 1,50m (um metro e cinglenta centimetros) para acesso de portadores de
necessidades especiais.

85° No caso de declividades acima de 10%, serd exigido remanso com
extensdo minima de 1,50m (um metro e cinglienta centimetros).

Art.420 Todas as edificagbes com finalidade publica deverdo ter rampa para acesso
de portadores de necessidades especiais, as quais deverdo seguir as normas federais
especificas sobre acessibilidade.

Art.421 A tipologia, o dimensionamento, os materiais de acabamento e a execugao
das rampas de uso coletivo, deverdo seguir ainda as exigéncias da Lei de Seguranca
contra Incéndio e Panico do Estado do Mato Grosso e as normas da ABNT.



Secdao XlIl — Muros, Cercas e Grades

Art.422 Sdo consideradas vedacOes, no alinhamento predial dos logradouros
publicos, os muros, muretas, floreiras, cercas vivas ou qualquer outro elemento que
defina o alinhamento predial do imével.

§1° O muro, elemento construtivo situado no alinhamento predial do terreno,
construido com material que vede a viséo, tera altura maxima de 2,20m (dois metros e
vinte centimetros) em relacdo ao nivel do passeio, a exce¢do do muro de arrimo, que
podera ter altura necessaria para sustentar o desnivel de terra entre o alinhamento do
logradouro e do terreno a ser edificado .

8§2° As grades poderdo ter altura superior a 2,20m (dois metros e vinte
centimetros).

83° A vedacdo acima do muro de arrimo tera altura maxima de 1m (um metro),
podendo ter altura superior quando for em gradil.

84° A mureta, muro baixo, construida, em geral, para anteparo ou protecéo,
tera altura maxima de 40 cm (quarenta centimetros).

Art.423 Os terrenos da zona urbana serdo fechados com muros rebocados e caiados
ou com grades de ferro ou madeira assentos sobre alvenaria, cerca de tela de arame
liso.

Art.424 Os terrenos rurais, salvo acordo expresso entre 0s proprietarios, serdo
fechados com:

IV. cerca de arame liso ou farpado, com quatro fios, no minimo, e 1,40m (um
metro e quarenta centimetros) de altura;

V. telas de fio metdlico resistente, com altura de 1,40m (um metro e quarenta
centimetros);

VI. cercas vivas, de espécies vegetais adequadas e resistentes;

Art.425 As vedag0Oes situadas no alinhamento do logradouro publico, em terrenos de
esquina, deverdo estar dispostas de modo a deixar livre um canto chanfrado de 2,50m
(dois metros e cinguenta centimetro), perpendicular a bissetriz do angulo formado
pelos alinhamentos dos logradouros.

Art.426 Em terrenos com edificac6es de uso residencial, é facultativa a construcéo de
vedacao no alinhamento dos logradouros publicos, nas divisas laterais e na faixa do
recuo frontal, devendo o recuo ser ajardinado e possuir elementos que permitam a
identificacéo de todos os seus limites.

Art.427 Em terrenos com edificacbes de uso ndo residencial é obrigatoria a
construcao de vedacao no alinhamento dos logradouros publicos, exceto no caso em
gue o recuo obrigatdrio seja totalmente ajardinado, com tratamento paisagistico, com
acessos de veiculos e pedestres definidos, de forma a nao permitir a utilizacdo desta
area para qualquer atividade, e possua elementos que permitam a identificacdo de
todos os seus limites

Art.428 Os proprietarios de terrenos baldios sdo obrigados a mura-los ou cercéa-los
dentro dos prazos fixados pelo Municipio.

Paragrafo unico. A edificagdo do muro deverd obedecer ao alinhamento
predial, bem como as medidas correspondentes das divisas da propriedade, podendo
a comprovacao das medidas e as suas demarcacdes serem obtidas mediante:

I1l. demarcacdo do alinhamento predial bem como das medidas
correspondentes as suas divisas aprovadas pelo Municipio e por um Responsavel
técnico devidamente cadastrado e que tenha assinado ART,;

IV. requerimento e recolhimento de uma tarifa aos cofres do Municipio para
demarcacéo e confirmacéo das medidas das divisas e do alinhamento predial.



Secdao Xlll — Cercas Elétricas

Art.429 Todas as cercas destinadas a protecdo de perimetros e que sejam dotadas
de corrente elétrica recebem a denominacao de cercas elétricas, ficando incluidas as
cercas que utilizem outras denominacdes, tais como eletrificadas, eletrénicas ou
outras similares.

Art.430 As cercas elétricas deverdo ser instaladas e monitoradas por empresa ou
profissional responsavel legalmente habilitados nos termos da lei Federal n.° 5.194/66
gque regula o exercicio das profissbes de engenheiro, arquiteto e engenheiro
agrénomo.

Art.431 As empresas responsaveis pela instalacdo e manutengéo de cercas elétricas
deverdo adapta-la a uma altura minima de 2,20m (dois metros e vinte centimetros) e
amperagem adequada, devendo o local possuir placas indicativas, contendo
informacdes que alertem sobre o perigo em caso de contato humano.

Paragrafo Unico. Considera-se amperagem adequada de que trata o caput
deste artigo aquela que nao seja letal, de corrente ndo-continua, que tera voltagem
estabelecida pelo decreto regulamentador, de acordo com a norma técnica especifica.

Art.432 As placas de adverténcia, mencionadas no caput do artigo anterior, devem
ser instaladas a cada 4m (quatro metros) de distancia, do lado de via publica, e a cada
10m (dez metros), nos demais lados da area cercada.

81° As placas de adverténcia que trata o caput deste artigo deverao,
obrigatoriamente, possuir dimensdes minimas de 10cm (dez centimetros) x 20cm
(vinte centimetros) e deverdo ter seu texto e simbolos voltados para ambos os lados
da cerca energizada.

82° A cor do fundo das placas de adverténcia devera ser, obrigatoriamente,
amarela, e o texto minimo das placas de adverténcias devera ser: “CERCA
ELETRICA”.

83° As letras mencionadas no paragrafo anterior deverdo ser, obrigatoriamente,
de cor preta e ter as dimens@es minimas de:

altura de 2cm (dois centimetros)

espessura de 0,5cm (meio centimetro)

84° Fica obrigatoria a inser¢éo, na mesma placa de adverténcia, de simbolos
gue possibilitem, sem margem de davidas, a interpretacdo de um sistema dotado de
energia e que pode provocar choque.

85° Os simbolos mencionados no paragrafo anterior deverdo ser,
obrigatoriamente, de cor preta.

Art.433 A manutencdo do equipamento deve ser realizada anualmente.

Art.434 Em casos especiais, envolvendo segurancga publica e da populacdo, outras
determinacg@es poderédo ser definidas pelos 6rgdos competentes do Poder Municipal.

Secdo XIV - Portarias, Guaritas e Bilheterias

Art.435 Portarias, guaritas e abrigos para guardas, independentes da edificacdo e de
carater removivel, poderéo situar-se em faixas de recuo minimo obrigatério, desde que
nao ultrapassem a area maxima de 4m2 (quatro metros quadrados).

Art.436 Bilheterias, justificadas pela categoria da edificacdo, deverdo satisfazer os
seguintes requisitos:

I11. acesso defronte a cada bilheteria, com largura minima de 90cm (noventa
centimetros), dotado de corrimé&o, com extensdo minima de 3m (trés metros), para a
separacéo de filas;



IV. distancia minima de 4m (quatro metros) entre 0S acessos € as portas
principais de entrada do publico, bem como entre aqueles e as faixas de circulacdo de
veiculos.

Art.437 Em edificagcbes onde o acesso for unicamente através de passagem
controlada por portaria, essa devera estar situada, no minimo, a 5m (cinco metros) do
alinhamento predial atendida a regulamentacdo especifica que dispde sobre
estacionamento e garagem.

Secdo XV - Piscinas

Art.438 As piscinas deveréo ter:

IV. estrutura adequada para resistir as pressdes da agua incidentes sobre
suas paredes e seu fundo, quando enterradas sobre o terreno circundante;

V. paredes de fundos revestidas com material impermeavel e de superficie
lisa;

VI. equipamento para tratamento e renovacao da agua .

Paragrafo unico. Piscinas de uso coletivo estdo sujeitas a legislagdo sanitaria
especifica.

Secdo XVI - Meio Fio e Passeios

Art.439 E obrigatéria a construgdo e reconstrucdo, pelos proprietarios dos terrenos
edificados ou nao, dos passeios e dos logradouros dotados de meio-fio, em toda a
extensao da testada, observada a obrigatoriedade de confec¢édo de rampas de acesso
nas esquinas, destinadas a portadores de deficiéncia fisica que utilizem cadeira de
rodas.

Art.440 O passeio em logradouros publicos, na frente de terrenos edificados ou nao,
obedecera as seguintes disposices:

IV. ndo poderé ter degraus ou rampas de acesso as edificacdes;

V. devera ser plano, do meio-fio até o alinhamento, ressalvada a inclinacao
de 2% (dois por cento) para o escoamento de aguas pluviais;

VI. devera ser adotado o padrdo de blocos de cimento, deixando, sempre que
a largura do passeio permitir, areas com vegetacéo do tipo graminea.

Art.441 O rebaixamento do meio-fio para acesso e saida de veiculos devera seguir os
seguintes critérios:

I1l. para automOveis: cada rebaixo no meio-fio sera no minimo 3m (trés
metros) e no maximo 4m (quatro metros) de comprimento, com espagamento minimo
4m (quatro metros) entre si no caso de acessos separados (entrada e saida). Para o
caso de acessos conjugados, cada rebaixo no meio-fio serd& no minimo 3m (trés
metros) e no maximo 7m (sete metros) de comprimento;

IV. para veiculos de carga e 6nibus: cada rebaixo no meio - fio serd com no
minimo 5m (cinco metros) a no maximo 10m (dez metros) de comprimento, com
espacamento minimo de 5m (cinco metros) entre si no caso de acessos separados
(entrada e saida). Para o caso de acessos conjugados, cada rebaixo no meio-fio sera
no minimo 5m (cinco metros) e no maximo 15m (quinze metros) de comprimento.

Paragrafo unico. Nenhum acesso para veiculos podera estar localizado ao
longo do raio de curvatura entre duas vias, e devera distanciar-se ao maximo do
mesmo.

Secéo XVII - Estacionamento e Garagens



Art.442 Os espacos destinados a estacionamento e garagens de veiculos podem ser:

I11. privativos, quando se destinarem a um s6 usuario, familia, estabelecimento
ou condominio, constituindo dependéncia para uso exclusivo da edificagéo;

IV. coletivos, quando se destinarem a exploragdo comercial.

81° Nos edificios de habitacdo unifamiliar ou coletiva e nos edificios comerciais
de prestacdo de servicos e outros, serdo obrigatérias as areas de estacionamento
interno para veiculos, em propor¢ao compativel com o porte e o uso da edificacao, nos
seguintes termos:

XVI. Habitacdo Unifamiliar Isolada: 01 (uma) vaga para cada unidade
residencial igual ou acima de 70m2 (setenta metros quadrados);

XVII. Habitagdo Coletiva: Uma vaga para cada unidade residencial ou para
cada 70m2 (setenta metros quadrados); e 02 (duas) vagas para cada unidade
residencial, se esta for igual ou superior a 250m2 (duzentos e cingiienta metros
gquadrados);

XVIII. Edificios Comerciais e de Escritdrios: 01 (uma) vaga para cada 120m2
(cento e vinte metros quadrados) de area construida. No caso de o edificio comercial
contar com area inferior ou igual a 25m2 estarao isentos da obrigatoriedade de vagas
de estacionamento;

XIX. Edificio de Comércio Atacadista — Supermercado, depésito, grandes
oficinas e similares: &rea que permita a circulagdo, o carregamento e a descarga de
caminhdes dentro do proprio terreno, sem que gere transtornos ao trafego de veiculos
no local,

XX. Edificios Hospitalares: 01 (uma) vaga para cada 25m2 (vinte e cinco
metros quadrados) de area construida;

XXI. Estabelecimentos de Ensino: 01 (uma) vaga para cada sala de aula
mais uma vaga para cada 60 m2 (sessenta metros quadrados) de area administrativa
construida.

XXII. Restaurante: 01 (uma) vaga para cada 30m2 (trinta metros quadrados)
de &rea construida destinada a sala de refeicoes;

XXIII. Hotel — acima de 24 (vinte e quatro) unidades de alojamento: 01(uma)
vaga para cada 4 (quatro) unidades de alojamento;

XXIV. Penséo — até 24 (vinte e quatro) unidades de alojamento: 01 (uma) vaga
para cada 8 (oito) unidades de alojamento;

XXV. Locais de Culto: 01 (uma) vaga para cada 25m2 (vinte e cinco metros
guadrados) do local destinado a fiéis;

XXVI. Teatro, Cinema e similares: 01 (uma) vaga para cada 60m2 (sessenta
metros quadrados) de auditorio;

XXVII.Edificios de Micro Industria: 01 (uma) vaga para cada 100m2 (cem
metros quadrados) de area construida;

XXVIII. Edificios para Industria de Pequeno Porte: 01 (uma) vaga para
cada 200m2 (duzentos metros quadrados) de area construida;

XXIX. Edificios para Industria de Médio Porte: 01 (uma) vaga para cada
250m2 (duzentos e cinqienta metros quadrados) de area construida;

XXX. Edificios para Industria de Grande Porte: 01 (uma) vaga para cada
300m2 (trezentos metros quadrados) de area construida. Além disso, pode ser exigida
area que permita a circulacdo, o carregamento e a descarga de caminhdes dentro do
préprio terreno, sem que gere transtornos ao trafego de veiculos no local;

§2° Para os usos nao especificados, a area de estacionamento sera fixada pelo
6rgdo municipal competente, tomando por base, no minimo, 01 (uma) vaga para cada
120m? (cento e vinte metros quadrados) de area construida.

83° Os estacionamentos a que se refere a presente lei, quando localizados em
area de subsolo, ndo serdo computados na area maxima edificavel, devendo, no
entanto, obedecer aos recuos regulamentares.

84° Para efeito de aplicacdo desta lei, fica definida como area de subsolo,
aquela nao habitavel e ndo destinada a permanéncia humana, abaixo da cota minima
do terreno, sendo esta, a menor cota do passeio em relagéo ao terreno.



85° Para efeito de aplicacdo desta lei, ficam considerados como
estacionamento de veiculos, as areas reservadas as paradas e aquelas destinadas a
circulagéo interna dos mesmos.

§6° é considerado “Edificio Garagem”, aquele que destina para tal fim mais de
50% (cinquenta por cento) de sua area total construida, para efeito de ocupac¢édo do
solo, os respectivos “Edificios Garagem” obedecerdo aos mesmos parametros
estabelecidos para as demais edificagbes na zona a que pertencem.

§7° O projeto de edificagdo, para fins de estabelecimentos coletivos ou
garagens, devera ser acompanhado de um esquema de funcionamento para a sua
aprovacao pelo 6rgdo municipal competente.

88° Compreendem-se por esquema de funcionamento a posicdo e
dimensionamento dos acessos, canaletas de espera, guaritas para recebimento e
entrega dos veiculos, bilhetes e cobrancas, a localizagdo, nimero e dimensionamento
das vagas para o estacionamento de veiculos e o sistema de circulagéo a ser adotado.

89° Os estacionamentos coletivos deverdo possuir uma area de acumulagéo,
ou seja, canaletas de espera junto a sua entrada, ao nivel do respectivo logradouro
publico que Ihe da acesso, de acordo com o quadro a seguir:

AREA DE COMPRIMENTO MINIMO DA NUMERO MINIMO DE
ESTACIONAMENTO (m?) CANALETA (m) CANALETAS
Até 500 5 1
500-1000 10 1
1000-1500 15 1
1500-2000 20 1
2000-5000 15 2

810 As vagas deverdo possuir dimensdes minimas de 2,40m (dois metros e
guarenta centimetros) X 5m (cinco metros), devidamente demonstradas no projeto.

811 Quando no mesmo terreno coexistirem usos e atividades diferentes, o
namero de vagas exigidas devera ser igual & soma das vagas necessdrias para cada
um dos usos e atividades.

812 As vagas de estacionamento cobertas e edificadas ndo poderdo ocupar a
area correspondente ao afastamento frontal.

813 Nos usos e atividades que necessitarem de estacionamento frontal, este
devera existir em uma area com, no minimo, 3m (trés metros) além do recuo minimo
exigido para cada zona e prever acesso para pedestres de, no minimo, 1,20m (um
metro e vinte) de largura.

814 As rampas de acesso deverdo ser construidas dentro dos terrenos,
iniciando-se a partir de 2m (dois metros) do alinhamento predial.

815 As edificagBes publicas no Municipio de Varzea Grande, de propriedade do
Municipio, Estado e Unido, deverao, obrigatoriamente, sob pena de nao concessao do
alvara, ser dotadas de rampas ou dispositivos mecénicos, respeitando as
determinagbes da ABNT, que facilitem o transito de portadores de necessidades
especiais e idosos.

Secdo XVII - Areas de Lazer e Recreacgdo

Art.443 Todos os conjuntos habitacionais ou agrupamentos residenciais com cinco ou
mais unidades de moradia, deverdo ter uma area minima destinada a recreacao e ao
lazer, que devera obedecer aos seguintes requisitos minimos:

I11. 6m? (seis metros quadrados) de area para recreacdo por unidade de
moradia,;




IV. localizacdo de areas sempre isoladas e continuas, sobre os terracos ou
ainda no térreo, desde que protegidas de ruas, locais de acesso e estacionamento
para veiculos.

Paragrafo Unico. A area destinada a recreacdo ndo ser4 computada como
construida e, em nenhuma hipétese, podera receber outra finalidade.

TITULO VI - DAS INSTALACOES DAS EDIFICACOES

Art.444 As instalagcbes e equipamentos abrangem o0s conjuntos de servicos
complementares executados durante a constru¢cao de um edificio e seréo projetados,
calculados e executados visando a seguranga, a higiene e ao conforto dos usuarios,
de acordo com as disposicdes desta lei e das normas técnicas oficiais.

Art.445 Consideram-se instalagfes e equipamentos:
XI11. depdsito de lixo;
XIIl. gas canalizado;
XIV. sistema hidraulico;
XV. esgoto e agua pluvial;
XVI. luz e forca;
XVII. elevadores;
XVIIIl. comunicacéo;
XIX. condicionamento ambiental;
XX. sonorizarao;
XXI. protegdo contra incéndio;
XXII1. para-raios.

CAPITULO | - DAS INSTALACOES PARA DEPOSITO DE LIXO

Art.446 Toda edificacdo, independente de sua destinagdo, devera ter abrigo ou
deposito em local desimpedido e de facil acesso, com capacidade adequada e
suficiente para acomodar os diferentes componentes dos residuos sélidos,
obedecendo as normas estabelecidas pela autoridade competente.

§1° E proibida a instalacdo de tubo de queda para coleta de residuos solidos
urbanos, nos edificios comerciais ou residenciais.

§2° E proibida a utilizag&o de tubos de quedas existentes para a coleta de lixo
em edificios comerciais e residenciais.

83° Conforme a natureza e volume do lixo ou residuos solidos serdo adotadas
medidas especiais para sua remocdo, obedecendo as normas estabelecidas pela
Administragdo Municipal, nos termos de regulamentagéo especifica.

84° Sera proibido incinerador de residuos soélidos em edificagbes residenciais,
comerciais e de prestacdo de servicos.

85° Os compartimentos destinados a incineracédo de residuos hospitalares e
congéneres deverdo obedecer as normas especificas, estabelecidas pelo 6rgéo
competente, para a sua construcao e operagao.

Art.447 Toda edificacdo destinada a instalacdo de industria poluente ficara obrigada a
implantacdo de medidas para eliminar ou reduzir, a niveis toleraveis, o grau de
poluicdo, com o reaproveitamento de residuos e subprodutos, de acordo com a
regulamentacao e a legislacao pertinentes.

CAPITULO Il - DAS INSTALACOES DE GAS CANALIZADO



Art.448 A instalacdo de equipamentos de distribuicdo interna de gas canalizado
obedecera ao disposto nas normas técnicas oficiais em vigor no pais, bem como as
normas de seguranca contra incéndio do Corpo de Bombeiros.

§1° E obrigatéria a instalagdo de chaminés para descarga dos gases de
combustdo dos aquecedores a gas.

82° Nos edificios sem instalacdo central de gas, os compartimentos que
possuirem botijdes de gas destinados a fogdes e aguecedores deverao ter ventilacdo
natural.

Art.449 E obrigatéria a instalacdo de Central de Gas Liquefeito de Petréleo (GLP) -
tipo de instalagdo em que os recipientes séo situados num ponto centralizado e o gas
€ distribuido através de tubulacdo apropriada até os pontos de consumo - em
edificacbes com 4 (quatro) ou mais pavimentos, bem como em hotéis, restaurantes,
panificadoras, confeitarias e demais edificacbes ou estabelecimentos que utilizem
mais de um botijdo de gas tipo P45 (quarenta e cinco quilos) de GLP ou conjunto de
botijées tipo P13 (treze quilos), independente do nimero de pavimentos ou area
construida.

Art.450 A central de gés, canalizacdo, medidores e demais equipamentos deverao
atender as normas de seguranca contra incéndio do Corpo de Bombeiros.

Art.451 Os abrigos para a central da GLP deverado ser construidos de acordo com as
normas da ABNT e da Lei de Seguranca contra Incéndio e Panico do Estado do Mato
Grosso.

CAPITULO Ill - DAS INSTALACOES HIDRAULICAS

Art.452 As instalagbes hidraulicas estar&o sujeitas as normas da ABNT estabelecidas
para a instalacao desses servicos, a regulamentacéo especifica da concessionéaria dos
servi¢cos de abastecimento de agua, e, quando for exigido o Sistema Hidro-Preventivo,
as normas de seguranca contra incéndio, do Corpo de Bombeiros contidas na Lei de
Seguranca contra Incéndio e Panico do Estado do Mato Grosso.

Paragrafo unico. A ligagéo provisoéria e/ou definitiva devera ser precedida de
apresentacdo do alvard de construcdo e do certificado fornecido pela Prefeitura a
concessionaria desse servico.

CAPITULO IV - DAS INSTALACOES SANITARIAS E PLUVIAIS

Art.453 A instalacdo do equipamento de coleta de esgotos sanitarios e aguas pluviais
estara sujeita as normas da ABNT e a regulamentacao especifica do érgdo municipal
competente.

81° Devera ser assegurado o perfeito acesso fisico para a manutencéo e
reparos no sistema de esgoto sanitario.

§2° E vedada, em qualquer hipétese, a utilizagio das galerias de aguas pluviais
bem como o sistema de drenagem pluvial (sarjetas e vias publicas), para o
escoamento de esgoto sanitario “in natura”.

83° O sistema a ser adotado para o tratamento das aguas servidas devera
obedecer aos padrbes indicados pelo 6rgdo competente, sendo adequado as
caracteristicas do teste de infiltracdo, bem como do nivel do lencol freatico existente,
comprovados pelo interessado.



84° A concessdo do Habite-se da edificacdo devera ser precedida de vistoria
de execucado do sistema de tratamento, deixado a descoberto a fim de comprovacao
da solucéo exigida pelo Municipio.

CAPITULO V - DAS INSTALACOES ELETRICAS

Art.454 A instalacdo do equipamento de distribuicdo de energia elétrica nas
edificacdes estara sujeito as normas da ABNT e a regulamentacdo especifica da
concessionaria de energia.

Paragrafo Unico. A ligacao proviséria e/ou definitiva devera ser precedida da
apresentacdo do Alvara de Construcéo e/ou do Certificado de Concluséo e Vistoria de
Obras fornecido pelo Municipio, a concessionéaria desse servico.

CAPITULO VI - DAS INSTALACOES TELEFONICAS

Art.455 A instalacdo de equipamentos de rede telefGnica estara sujeita as normas da
concessionaria, sendo obrigatéria a instalacdo de tubulacdo, armarios e caixas para
servicos telefonicos em todas as edificagdes.

Paragrafo Unico. A ligacao proviséria e/ou definitiva devera ser precedida da
apresentacdo do Alvara de Construcdo e/ou do Certificado de Concluséo e Vistoria de
Obras fornecido pela Prefeitura a concessionaria desse servico.

CAPITULO VII - DAS INSTALACOES DE PROTECAO CONTRA INCENDIO

Art.456 Independente do numero de pavimentos ou da area construida, todas as
edificacbes deverdo ter sistema de seguranca contra incéndios de acordo com as
disposi¢Oes técnicas e na Lei de Seguranga contra Incéndio e Panico do Estado do
Mato Grosso, exceto as edificacdes residenciais.

Art.457 Em qualquer caso, deverdo ser atendidos os detalhes construtivos e
colocacdo de pecas especiais do sistema preventivo de incéndio de acordo com as
normas e padrbes fornecidos pelo Corpo de Bombeiros, constantes da Lei de
Seguranca contra Incéndio e Panico do Estado do Mato Grosso.

Art.458 Independente das exigéncias deste Cddigo, em relacdo as instalacfes
preventivas de incéndio, os edificios existentes de utilizagdo coletiva, como escolas,
hospitais, casas de saude, enfermarias, casas de diversdo, fébricas, grandes
estabelecimentos comerciais, etc., ficam sujeitos a adotar, em beneficio da seguranca
do publico, as medidas que forem julgadas convenientes pelo Corpo de Bombeiros
e/ou pelo Municipio.

CAPITULO VIII - DAS INSTALACOES DE PARA-RAIOS

Art.459 Serd obrigatéria a instalagdo de péara-raios, conforme as normas
estabelecidas pela ABNT e pela Lei de Seguranga contra Incéndio e Panico do Estado
do Mato Grosso, nas edificagbes com 4 (quatro) ou mais pavimentos, naguelas com
area construida superior a 750m2 (setecentos e cinquenta metros quadrados) e nas
seguintes:



IV. edificacBes que relnam grande nimero de pessoas;

V. féabricas ou depésitos de explosivos ou inflamaveis;

VI. torres e chaminés elevadas em edificagfes isoladas e expostas.

Paragrafo Unico. O sistema de para-raios deve ser parte integrante do projeto
das instalacBes elétricas, contendo sua especificagcéo, localizagdo, area de atuacéo e
sistema de aterramento.

Art.460 A fiscalizacdo da correta execucao da instalacdo de para-raios sera feita pelo
Corpo de Bombeiros.

CAPITULO IX - DAS INSTALACOES DE ELEVADORES

Art.461 E obrigatéria a instalacdo de elevadores, em edificacbes cujo piso,
imediatamente abaixo da laje de cobertura ou terracgo, estiver situado numa altura (h)
superior a 9,50m (nove metros e cinqiienta centimetros) em relacdo ao sagudo de
entrada do pavimento térreo da edificacdo, com a finalidade de transporte vertical ou
inclinado de pessoas ou mercadorias.

Paragrafo dnico. Ainda que, em uma edificacdo, apenas um elevador seja
exigido, todas as unidades deverdo ser servidas.

Art.462 Excluem-se do calculo da altura para a instalagdo do elevador:

Il1l. as partes sobrelevadas destinadas a casa de maquinas, caixa d'agua,
casa do zelador e areas de lazer ou recreacao;

IV. o dltimo pavimento, quando de uso exclusivo do penultimo ou do &tico.

§1° Em qualquer caso, deverdo ser obedecidas as normas da ABNT em vigor
na ocasido da aprovacdo do projeto pela municipalidade, seja em relacdo ao seu
dimensionamento, instalacdo ou utilizacdo, calculo, trafego e intervalo de trafego,
comprovados através de laudo emitido pelo responsavel técnico da obra.

§2° Sempre que for obrigatéria a instalacdo de elevadores, estes deverédo
atender o piso do estacionamento.

83° Os elevadores ndo poderdo ser o Unico meio de acesso aos pavimentos
superiores ou inferiores da edificagao.

84° O acesso a casa de maquinas dos elevadores devera ser feito através de
corredores, passagens ou espacos de uso comum da edificacao.

85° Os elevadores de carga deverdo ter acesso proprio, independente e
separado dos corredores, bem como passagens ou espacos de acesso aos
elevadores de passageiros, ndo podendo ser usados para o transporte de pessoas, a
excec¢ao de seus préprios operadores.

86° Os modelos ndo usuais de elevadores também estardo sujeitos as
normas técnicas oficiais e as disposicdes deste artigo, no que lhes for aplicavel, além
do que deverdo apresentar requisitos que assegurem condicbes adequadas de
seguranca aos usuarios.

§7° O elevador devera ter porta com largura minima de 80cm (oitenta
centimetros).

Art.463 O atrio dos elevadores que se ligar a galerias comerciais devera:

V. formar um espaco proprio;

V1. ndo interferir na circulacdo das galerias;

VII. construir um ambiente independente;

VIII. ter area nao inferior ao dobro da soma das caixas dos elevadores e
largura minima de 2m (dois metros).

CAPITULO X - DAS INSTALACOES DE CONDICIONAMENTO AMBIENTAL



Art.464 A instalacdo do equipamento de condicionamento de ar estard sujeita as
normas técnicas oficiais.

Paragrafo Unico. Nos compartimentos em que for instalado ar condicionado
podera ser dispensada a abertura de vaos para o exterior, exceto em edificios
destinados a habitacao.

CAPITULO XI - DAS INSTALACOES DE CONTROLE ACUSTICO

Art.465 As edificacbes deverdo receber tratamento acustico adequado, de modo a
nao perturbar o bem estar pablico ou particular com sons ou ruidos, de qualquer
natureza, que ultrapassem o0s niveis maximos de intensidade permitidos pela
legislacao especifica.

Paragrafo Unico. Instalagdes causadoras de vibrag6es ou choques deverdo ter
tratamento acustico para prevenir incbmodos a vizinhanca.

TITULO VIl - DOS COMPARTIMENTOS

CAPITULO | — CLASSIFICACAO DOS COMPARTIMENTOS

Art.466 Classificam-se os compartimentos da edificagdo, segundo sua destinacdo e o
tempo estimado de permanéncia humana em seu interior, em:

V. compartimentos de permanéncia prolongada;

VI. compartimentos de permanéncia transitoria;

VII. compartimentos especiais;

VIIl. compartimentos sem permanéncia.

Art.467 Sdo compartimentos de permanéncia prolongada:
X. quartos e salas em geral;
XI. locais de trabalho, tais como lojas, escritorios, oficinas e industrias;
Xll. salas de aula e laboratérios didaticos;
XI1Il. salas de leitura e bibliotecas;
XIV. laboratérios, enfermarias, ambulatérios e consultérios;
XV. cozinhas;
XVI. refeitérios, bares e restaurantes;
XVII. locais de reunido e saldao de festas;
XVIII. locais fechados para a pratica de esportes e ginastica.

Art.468 Sao considerados compartimentos de permanéncia transitoria:

IX. escadas e seus patamares, rampas e seus patamares e suas respectivas
antecamaras;

X. patamares de elevadores;

XI. corredores e passagens;

XI1. atrios e vestibulos;

XIIl. banheiros, lavabos e instalacdes sanitarias;

XIV. depésitos, despejos, rouparias e adegas;

XV. vestiarios e camarins;

XVI. lavanderias e areas de servigos.

Art.469 Sao considerados compartimentos especiais:
XI. auditérios e anfiteatros;
XII. cinemas, teatros e salas de espetaculos;
XIIl. museus e galerias de arte;



XIV. estadios de gravacao, radio e televiséao;

XV. laboratdérios fotogréaficos, cinematogréficos e de som;

XVI. centros cirdrgicos e salas de raios x;

XVII. salas de computadores, transformadores e telefonia,

XVIII. locais para ducha e saunas;

XIX. garagens;

XX. instalacBes para servicos de copa em edificacdes destinadas ao comércio
e servicos.

Art.470 Os compartimentos sem permanéncia sdo aqueles que nao se destinam a
permanéncia humana, perfeitamente caracterizados no projeto.

Art.471 Os compartimentos com outras destinagdes ou particularidades especiais
serdo classificados com base na similaridade com os usos listados nos artigos 145,
146, 147 e 148 observadas as exigéncias de higiene, salubridade e conforto de cada
funcdo ou atividade.

CAPITULO Il — DIMENSOES MINIMAS DOS COMPARTIMENTOS DA EDIFICAGAO

Art.472 Todos os compartimentos deverdo ter forma e dimensdes adequadas a
funcéo ou atividade a que se destinam.

Art.473 Os compartimentos de permanéncia prolongada deverdo ter, no plano do
piso, formato capaz de conter um circulo com didmetro minimo de 2,20m (dois metros
e vinte centimetros) e area minima de 5m? (cinco metros quadrados), exceto na
cozinha, cuja area minima podera ser de 4m? (quatro metros quadrados).

Art.474 As areas minimas dos demais tipos de compartimentos serdo fixadas
segundo a destinacdo ou atividade, de acordo com o quadro |, anexo e integrante
desta lei.

Art.475 Os compartimentos de permanéncia prolongada deveréo ter pé direito minimo
de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros) exceto as cozinhas e o0s
compartimentos permanéncia transitoria que poderao ter 2,20m (dois metros e vinte
centimetros), conforme o previsto no quadro I, anexo e integrante desta lei.

81° Os pés-direitos mais altos exigidos para a destinagdo ou atividades
previstas no titulo VI desta lei sédo considerados excecdes.

§2° O pé-direito minimo sera apenas na parte correspondente a area minima

obrigatéria para o compartimento; na parte excedente a area minima nao sera
obrigatério pé-direito minimo.

Art.476 Os banheiros, lavabos e instalagBes sanitarias deveréo:

I11. ter area minima de 1,50m? (um metro e cinglienta centimetros quadrados)
e conter, no minimo, um vaso sanitario, uma pia e um chuveiro, quando na edificacao
residencial houver apenas um compartimento para essas instalacdes;

IV. situar-se, quando ndo no mesmo andar dos compartimentos a que
servirem, em andar imediatamente superior ou inferior, caso em que, para o calculo
das instalagdes sanitarias obrigatérias, ser& computada a &rea total dos andares
servidos pelo mesmo conjunto de sanitérios.

Paragrafo Unico. Toda edificacdo de uso publico devera ter, no minimo, um
sanitario apropriado ao deficiente fisico, com todos o0s acessorios (espelhos,
saboneteira e outros) ao seu alcance, com dispositivos auxiliares de apoio, com
largura suficiente para mobilidade de cadeira de rodas, com abertura de acesso de, no
minimo, 80cm (oitenta centimetros), com dimensado interna minima de 1,05m (um
metro e cinco centimetros), e com porta abrindo para fora.

Art.477 O namero de instalagbes sanitarias nas edificacbes néo residenciais sera
definido em regulamento especifico, de acordo com o uso, porte, atividade e fluxo de
pessoas provavel.



CAPITULO Il - PADROES CONSTRUTIVOS

Art.478 Todas as edificagBes de utilizagdo humana, de categoria funcional, deverdo
satisfazer as condicdes minimas de conforto ambiental estabelecidas nesta lei.

81° As condi¢Bes de conforto ambiental e higiene das edificagbes sdo padrdes
construtivos caracterizados por situacdes-limite e por padrdes de desempenho quanto
a iluminacdo artificial, desempenho térmico dos elementos e tratamento acustico.

§2° O Municipio admitird demonstracdes dos padrées de desempenho, desde
gue respaldados por normas técnicas legais e por procedimento técnico-cientifico
comprovado.

CAPITULO IV -ILUMINACAO

Art.479 As aberturas de iluminacéo e insolacdo dos compartimentos sdo classificadas
em:

I11. abertura do tipo lateral, quando situados em planos verticais ou inclinados
até 30.° (trinta graus) em relacdo a vertical (janelas em paredes, mansardas, planos
iluminantes tipo “shed” e lanternins).

IV. abertura do tipo zenital, quando situados em coberturas (domos e
coberturas em acrilico e telha de plastico, transparente ou translicida) ou em planos
inclinados de 30.° (trinta graus) em relacdo a vertical.

81° A &rea das aberturas, em metros quadrados, serd definida pelas
dimensdes do vao que comporta a esquadria ou o painel iluminante.

§2° O indice de janela de um compartimento € obtido pela relagédo entre a area
das aberturas que atende e a area da superficie do piso, em m?, representado pela
féormula: J=(AL+AZ)/S, onde J € o indice de janela, AL é area total das aberturas
laterais, AZ a area de zenitais e S € area total do piso do compartimento.

§3° O indice minimo de janela é de J=1/6 (um sexto) para os compartimentos
de permanéncia prolongada e 1/8 (um oitavo) para o0s compartimentos de
permanéncia transitéria.

84° Nao serdo computadas, para efeito de célculo do indice de janelas, as
areas de aberturas situadas abaixo de um plano hipotético, paralelo ao piso, a 80cm
(oitenta centimetros) de altura.

Art.480 As areas minimas de abertura de iluminagdo ndo poderdo ser inferiores a
25cm? (vinte e cinco centimetros quadrados).

Art.481 A profundidade dos compartimentos de uso prolongado, em relagdo ao plano
de aberturas laterais, sera de, no maximo, 3 (trés) vezes o pé-direito.

§1° Quando o pé-direito ndo for constante, sera adotada a média aritmética dos
pés direitos, para efeito da aplicacdo desta relagao.

82° Havendo janelas em duas paredes contiguas em canto, a profundidade
poder4 ser acrescida em 50% (cinqlenta por cento), desde que a area destas
aberturas nao ultrapasse 2/3 (dois tercos) da area total da superficie de iluminacdo
exigida para o compartimento. A janela da superficie secundéria ndo podera estar a
uma distancia superior a altura do menor pé direito do compartimento, em relacdo a
parede dos fundos.

8§3° Compartimentos com janelas em paredes opostas poderdo ter sua
profundidade duplicada, desde que a area das aberturas da superficie de iluminagéo
principal ndo ultrapasse 2/3 (dois tergos) da &rea total das aberturas.

Art.482 Areas de iluminacdo s&o aquelas no interior do lote, ndo edificadas, para as
guais se voltam as aberturas para iluminagao, insolacdo e ventilagéo.



81° Os limites das areas de iluminacdo sdo definidos pelas divisas com lotes
vizinhos e pelos planos das paredes das edificacoes.

§2° As éareas de iluminagéo classificam-se em:

IV. abertas, quando limitadas em dois lados;

V. semi-abertas, quando limitadas em trés lados;

VI. fechadas, quando limitadas em quatro lados.

83° A dimens&o minima de uma éarea de iluminagdo sera de 1,50m (um metro e
cinqienta centimetros), e, sua area minima, de 9m? (nove metros quadrados).

84° Os compartimentos das residéncias poderdo ser ventilados e aerados,
através de aberturas para patios internos, cujas dimensfes ndo deverdo estar abaixo
dos seguintes indices:

1. 1 (um) pavimento: didametro minimo do circulo inscrito de 1,50m (um metro
e cinqlienta centimetros), sem beiral, e 2m (dois metros), com beiral, apresentando
area minima de 6 m2 (seis metros quadrados);

IV. 2 pavimentos: diametro minimo do circulo inscrito de 2m (dois metros),
com area minima de 6 m2 (seis metros quadrados) acrescidos de 15% a cada
pavimento.

85° As laterais livres e &reas abertas e semi-abertas e fechadas deverdo
satisfazer os requisitos minimos indicados nos quadros anexos e integrante a presente
lei.

86° Os compartimentos de residéncias, onde é permitida a utilizacdo de area
de iluminagéo para abertura de janelas, sdo banheiros, circulacdo e lavanderias.

CAPITULO V — VENTILACAO NATURAL

Art.483 As aberturas de ventilagdo poderdo ou ndo estar integradas as janelas de
iluminacéo e insolagéo.

Art.484 A é&rea das aberturas de ventilagdo devera representar, no minimo, 1/12 (um
doze avos) da area do piso, para os compartimentos de permanéncia prolongada, e
1/16 (um dezesseis avos), para os de permanéncia transitoria.

81° A area de ventilagédo, quando integrada a abertura de iluminagéo, ndo sera
acrescida a de iluminacdo, desde que suas partes moveis ndo sejam opacas.

82° As aberturas de passagem nao serdo computadas para efeito deste artigo,
exceto quando derem acesso a galerias comerciais e lojas.

Art.485 As aberturas de ventilagdo deverdo ter controles de vazdo de ar, que
possibilitem a vedacdo completa do véo.

81° As aberturas poderdo ser fixas, para ventilacdo permanente, quando
servirem dareas comuns de centros comerciais e “shopping centers”, pavilhdes
industriais ou de exposicdo, gindsio de esporte, depdsito e armazéns, e edificacbes
provisdrias.

§2° Garagens coletivas e instalagdes poluentes, prejudiciais ao conforto, bem-
estar e saude de seus ocupantes, terdo aberturas fixas e permanentes para renovagéo
do ar.

Art.486 Sera admitida ventilagdo zenital, por clarabdias, chaminés ou similares,
guando houver aberturas laterais de entrada de ar;

Paragrafo Unico. aberturas em portas serdo toleradas, quando protegidas por
grelhas, persianas ou venezianas fixas.

Art.487 A ventilacdo de lojas, por 4&rea comum de galerias abertas, sera tolerada,
desde que haja aberturas em ambas as extremidades, seja aquela linear e sua
extensdo ndo exceda a 100m (cem metros).



Art.488 A ventilacdo por pocgos verticais, dutos horizontais ou area de ventilacao sera
tolerada para compartimento de permanéncia transitéria ou quando usada como
complemento da ventilacdo de compartimentos de permanéncia prolongada.

81° Os pocos verticais para ventilagdo deverao:

V. estar ligados, na base, a area de pilotis aberta ou a compartimento com
ventilacdo permanente, sendo que, quando isto nado for possivel, seréa tolerada ligagcéo
ao exterior, por duto da mesma se¢éo do pogo;

VI. permitir a inscricdo de um circulo, de 60cm (sessenta centimetros) de
didmetro, em qualquer de seus trechos;

VII. ter revestimento interno liso, sem cabos, canalizac8es, estrangulamentos
da secao por elementos estruturais e tubos de queda;

VIII. ter abertura de saida 50cm (cinquenta centimetros) acima dos pontos
mais altos do edificio.

§2° Os dutos horizontais para ventilacdo deverao:

VI. ter protecdo contra o alojamento de animais;

VII. ter abertura para o compartimento ventilado igual & menor largura do
compartimento e se¢ao igual ou superior & area de abertura;

VIII. ter abertura minima para o exterior igual a sua secao;

IX. ter altura minima de 20cm (vinte centimetros);

X. ter comprimento méximo de 6m (seis metros) exceto no caso de abrir para
0 exterior em extremidades opostas.

Art.489 InstalacGes geradoras de gases, vapores e particulas em suspenséao, deverao
ter sistema de exaustdo mecanica, sem prejuizo de outras normas legais pertinentes a
higiene e seguranca do trabalho.

CAPITULO VI — ISOLAMENTO TERMICO

Art.490 Todos os compartimentos de permanéncia prolongada deverdo ter forro,
guando cobertos por telhado.

81° Nao sendo o forro possivel, a telha devera receber isolamento térmico
fixado ou aplicado imediatamente abaixo de sua superficie.

§2°. O forro e o isolamento poder&o ser interrompidos em trechos destinados a
iluminacéo e a ventilacao zenitais.

CAPITULO VII - IMPERMEABILIZACAO

Art.491 Todas as superficies externas das edificagfes deverdo receber acabamento
impermeavel a agua.

CAPITULO VIIl — ISOLAMENTO ACUSTICO

Art.492 Os pisos de separagdo entre pavimentos, de unidades autbnomas com
espessura total inferior a 15cm (quinze centimetros), deverdo receber tratamento
acustico contra ruidos de impacto.

Art.493 E vedada a ligacdo, por aberturas diretas, entre locais ruidosos e areas de
escritorio, lazer, estar ou locais que exijam condi¢cdes ambientais de tranquilidade.

Paragrafo U(nico. Se necessaria, a ligacdo devera ser feita através de
antecamaras, vestibulos ou circula¢des adequadamente tratadas.



Art.494 Recintos destinados a reunibes, palestras, auditérios e similares, com
capacidade para mais de 60 (sessenta) pessoas, deverdo manter uma relagdo minima
de volume da sala/ espectador, em funcdo da capacidade, conforme o quadro abaixo:

Célculo da Capacidade de uma Sala Segundo a Relagdo Volume Sala/
Espectador.

Relacéo Volume
Numero de Espectadores Sala/ Espectador
0-60 3,5 m3/ pessoa
60 — 150 4,0 m3/ pessoa
150 - 500 5,0 m3/ pessoa
500 — 1000 6,0 m3/ pessoa
Acima de 1000 8,0 m3¥/ pessoa

Art.495 As paredes externas das edificacdes, bem como as paredes divisérias de
unidades autbnomas, deveréao ter desempenho término e acustico equivalentes aos de
uma parede de tijolos inteiros, revestidos em ambas as faces, assim como deverao ter
espessura minima de 20cm (vinte centimetros).

Art.496 A apresentacdo de projeto acustico é obrigatéria quando a edificacdo for
destinada a atividade que produza ruidos, conforme NBR 10.152/87, que disp&e sobre
niveis de ruido para conforto acustico.

Pardgrafo Unico. Os niveis de intensidade de ruidos serdo medidos em
decibéis, verificados pelo 6rgdo competente.

TITULO VIII - CLASSIFICACAO DAS EDIFICACOES

Art.497 As edificagbes, de acordo com as atividades nelas desenvolvidas e com suas
categorias funcionais, classificam-se em:

VIIIl. edificagdes residenciais;

IX. edificagbes comerciais, de servigos e industrias;

X. edificagBes destinadas a locais de reunido e afluéncia de publico;

XI. edificacBes especiais;

XII. complexos urbanos;

XIIl. mobiliario urbano;

XIV. edificagdes para alojamento e tratamento de animais.

Art.498 Edificacbes nas quais se desenvolva mais de uma atividade, de uma ou mais
categorias funcionais, deverdo satisfazer os requisitos proprios de cada atividade.

Paragrafo unico. Os empreendimentos que englobem atividades residenciais
de hospedagem ou outras quaisquer deverao ter acesso préprio, independente, para
as edificacdes destinadas a residéncia ou a hospedagem das demais atividades.

Art.499 Toda edificacdo, & excec¢do das habitacdes unifamiliares, devera oferecer
condicbes de acesso aos portadores de necessidades especiais em cadeira de rodas
ou com aparelhos ortopédicos, atendida a regulamentagéo especifica (NBR 9050/04).

Paragrafo Unico. Todos os locais de acesso, circulagdo e utilizagdo por
deficientes deverdo ter, de forma visivel, o simbolo internacional do acesso.

Art.500 Edificios de uso publico sé@o todas as edificacdes destinadas ao atendimento
da populagéo, em geral e edificios publicos os ocupados por érgdos governamentais.



Art.501 Os edificios destinados a estabelecimentos comerciais, industriais,
prestadores de servico de salde e de interesse a saude, ou de qualquer natureza,
deverdo observar o Cdodigo Sanitario do Estado do Mato Grosso e todas as demais
normas estaduais e federais pertinentes.

CAPITULO | — EDIFICACOES RESIDENCIAIS

Art.502 As edificacdes residenciais destinadas a habitacdo permanente de uma ou
mais familias classificam-se em:

IV. unifamiliares, destinadas a residéncia de uma s6 familia;

V. coletivas, destinadas a residéncia de mais de uma familia;

VI. conjuntos, residéncias ou agrupamentos residenciais, conjuntos de cinco
ou mais unidades residenciais, ou mais de dois blocos de edificios de habitagédo
coletiva, implantados num mesmo terreno.

Secdo | - Edificacfes Residéncias Unifamiliares

Art.503 Toda casa, edificacdo organizada, dimensionada e destinada a habitacéo
unifamiliar, devera ter ambientes para repouso, alimentacdo, servicos e higiene,
conjugados ou nao, perfazendo uma area minima de uso de 20m2 (vinte metros
quadrados).

Secdo Il - Edificacbes Residenciais Coletivas

Art.504 As edificacbes coletivas serdo sob forma de condominio, em que cada
unidade imobiliaria corresponde a uma fracao ideal do terreno.

Art.505 A casa geminada, edificacdo destinada a duas unidades residenciais, cada
uma com acesso exclusivo, constituindo, no seu aspecto externo, uma unidade
arquitetbnica homogénea, ndo implicando simetria bilateral, devera ter, pelo menos,
uma das seguintes caracteristicas:

I1l. paredes externas total ou parcialmente contiguas ou comuns;

IV. superposic¢des totais ou parciais de pisos.

Paragrafo dnico. A parede comum das casas geminadas devera ser em
alvenaria até a altura da cobertura, de acordo com o disposto no artigo 77 desta lei.
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Art.506 Edificio de habitacdo coletiva é a edificacdo que comporta mais de duas
unidades residenciais autbnomas, agrupadas verticalmente, com areas comuns de
circulacdo interna e acesso ao logradouro publico.

Art.507 As edificacbes para habitagdo coletiva deverdo ter, pelo menos,
compartimentos, ambientes ou locais para:

V1. unidade residencial unifamiliar;

VII. acesso e circulagdo de pessoas;

VIIl. instalacdo de servigos;

IX. acesso e estacionamento para veiculos;

X. é&rea derecreacdo e lazer de uso comunitério.

Art.508 No caso de construcbes em série, transversais ou paralelas a via, essas
deveréo respeitar a testada minima de 6m.



Paragrafo Unico. Nos casos a que se refere o caput desse artigo, 0s
parametros urbanisticos validos para a zona deverao ser calculados para cada um dos
sub lotes individualmente, respeitando-se a Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacéo do
Solo Urbano.

Art509 As partes de uso comum, sagudes de prédio e da unidade residencial,
corredores ou escadas, dos edificios de habitacdo coletiva, deverdo obedecer ao
disposto no quadro IV, anexo e integrante desta lei.

Secdo Ill - Conjuntos Habitacionais ou Agrupamentos Residenciais

Y

Art.510 Edificacdes destinadas a quitinete, apartamento de quarto e sala, ou
conjugados, deverao atender ao disposto nos artigos 182, 183, 185 e 186.

Art.511 Os conjuntos habitacionais ou agrupamentos habitacionais, conjuntos de
cinco ou mais unidades, ou mais de dois blocos, de edificios para habitacdo coletiva,
implantados num mesmo terreno, podendo resultar ou ndo em parcelamento,
classificam-se em:

V. casas em série, perpendiculares ao alinhamento predial, com paredes
contiguas, cuja ligacdo com a via publica se faz através do corredor de acesso interno
ao lote;

VI. casas em série, paralelas ao alinhamento predial, contiguas ou nédo, cuja
ligacdo com a via publica se faca através de cada unidade;

VII. grupo de edificios de habitacdo coletiva, constituido pelo conjunto de dois
ou mais edificios de habitagdo coletiva, com &rea de uso comum;

VIIl. agrupamentos mistos, formados por conjuntos de edificagbes, descritos
nos incisos |, Il e 1, deste artigo, compondo uma unidade urbanistica integrada.

Art.512 Qualquer conjunto habitacional ou agrupamento residencial devera estar de
acordo com o tracado do sistema viario basico, com as diretrizes urbanisticas e de
preservacdo ambiental determinadas pelo Municipio e com a Lei Zoneamento de Uso
e Ocupacdo do Solo Urbano, de modo a garantir a adequada integracdo com a
estrutura urbana existente.

Paragrafo Unico. A implantacdo de conjuntos habitacionais em glebas néo
originarias de loteamentos urbanos aprovados pelo Municipio e sujeitas as diretrizes
de arruamento devem atender as disposi¢cdes urbanisticas exigidas para loteamento,
de acordo com a legislacdo especifica.

CAPITULO Il - EDIFICACOES COMERCIAIS, DE SERVICOS E INDUSTRIAIS

Art.513 Edificacbes comerciais, de servicos e industriais sdo as destinadas a
armazenagem e venda de mercadorias, prestacdo de servigos profissionais, técnicos,
burocréticos, de manutencao e reparo e manufatura em escala artesanal ou industrial,
que se classificam em:

X. lojas;

XI. escritorios;

XII. edificios de escritorios;

XIIl. centro comercial e “shopping center” ;

XIV. edificagbes destinadas a hospedagens;

XV. edificagfes para servicos de abastecimento, alimentacéo e recreacéo;

XVI. edificagdes para servigos especificos ligados a area viéria ;



XVII. edificacbes para servicos e comeércios especiais de estéticas e venda de
medicamentos;
XVIII. edificagBes para industrias, oficinas e depositos.

Secdo | - Lojas

Art.514 Loja, representada pelo edificio ou parte de um edificio destinado a venda de
mercadorias, devera ter, no minimo, compartimentos, ambientes ou locais para:

IV. venda, atendimento ao publico, exercicio de atividade profissional;

V. instalagBes sanitarias;

VI. acesso e estacionamento para veiculos, dependendo do porte e conforme
regulamento especifico.

Secdo Il - Escritérios

Art.515 Escritério, edificacdo ou parte dessa, em que se desenvolvem trabalhos
intelectuais ou de prestacdo de servicos, devera ter, pelo menos, compartimentos,
ambientes ou locais para:

IV. trabalho ou prestacdo de servigos;

V. instala¢gdes sanitarias;

VI. acesso e estacionamento para veiculos, dependendo do porte e conforme
regulamento especifico.

Secdo Il - Edificio de Escritorios

Art.516 Edificio que abriga varias unidades de escritérios de prestacdo de servigos
profissionais burocraticos ou técnicos, com areas comuns de circulagdo interna e
acesso ao logradouro publico, deverd ter pelo menos compartimentos, ambientais ou
locais para:

V. trabalho;

VI. instalagBes sanitarias;

VII. acesso e circulagdo de pessoas;

VIIIl. estacionamento de veiculos.

Art.517 As partes de uso comum dos edificios de escritorios, tais como sagudo
principal e secundario, corredores e escadas, deverdo obedecer ao disposto no
qguadro lll, anexo e integrante desta lei.

Secdo IV - Centro Comercial e Shopping Center

Art.518 A edificagbes que compreenderem um centro comercial planejado, composto
por estabelecimentos destinados a comércio e prestacdo de servigcos, galeria coberta
ou nao, vinculados a uma administracdo unificada, deverdo possuir, pelo menos,
compartimentos ambientais ou locais para:

VII. lojas;

VIIIl. escritérios;

IX. instalagcfes sanitérias;

X. acesso e circulagdo de pessoas;

Xl. estacionamento de veiculos;

XII. &rea de carga e descarga .



Art.519 Os acessos ou galerias, compreendendo vestibulos e corredores, ainda que
localizados em pisos superiores ou inferiores, quando servirem a locais de venda,
atendimento ao publico e exercicio de atividades profissionais, deverdo satisfazer as
seguintes exigéncias:

IV. largura minima de 1/10 (um décimo) do comprimento da galeria, medido de
cada entrada até o local de venda, de atendimento, ao publico ou de outras atividades
mais distantes da entrada, tendo, no minimo 4m (quatro metros), sendo que, do
célculo da largura minima exigida, serdo descontados quaisquer obstaculos existentes
(pilares, saliéncias, escadas rolantes);

V. declividade maxima do piso de 6% (seis por cento);

VI. balcdes e outras instala¢cdes deverdo estar, no minimo, a 2m (dois metros)
da linha correspondente da largura minima.

Secdo V - Edificagbes Destinadas a Hospedagem

Art.520 As edificacbes destinadas a permanéncia temporaria, com servicos comuns,
classificam-se, conforme suas caracteristicas e finalidade, em:

VII. hotéis;

VIIl. pousadas, casas de pensao, hospedaria, pensionatos;
IX. apart-hotel, hotel residencial;

X. motéis;

XI. camping;

XI1. colbnia de férias.

Art.521 As edificacdes para hospedagem deverdo ter pelo menos compartimento,
ambientes ou locais para:

VIIIl. recepcéo ou espera;

IX. guartos de héspedes;

X. instala¢fes sanitérias;

XI. acesso e circulagdo de pessoas;

XII. servicos;

XIIl. acesso a veiculos e estacionamento;

XIV. é&rea de recreacado, no caso de apart-hotel, hotel residencial, “camping”
e col6nia de férias.

Art.522 Os hotéis deverdo ter, além do exigido no artigo anterior, salas de estar ou
visitas, local para refeicBes, copa, cozinha, despensa, lavanderia, vestiario de
empregados e escritério para o encarregado do estabelecimento.

Art.523 As pousadas e outras modalidades similares de hospedagem deveréo ter,
pelo menos, os compartimentos para sala de refei¢cdes e cozinha.

Art.524 Os apart-hotéis ou hotéis residéncia, edificagcbes ou conjunto de edificacbes
destinados ao uso residencial transitorio, deverdo ter suas unidades autbnomas de
hospedagem constituidas de, no minimo, quarto, instalacdes sanitarias e cozinha.

Art.525 Nos motéis, edificagbes com caracteristicas horizontais, cada unidade de
hospedagem deve ser constituida de, no minimo, quarto e instalagdo sanitaria,
podendo dispor de uma garagem abrigo ou vaga para estacionamento.

Art526 O camping e a area de acampamento para barracas e trailers deverédo
obedecer ao disposto no artigo 199 incisos |, lll, IV, V, VI e VII.

Art.527 A colénia de férias, edificacdo ou conjunto de edificacbes destinadas a
hospedagem temporaria, complementadas por equipamentos esportivos, de lazer,
recreativo e cultura, devera obedecer ao disposto no artigo 199.

Secéo VI - Edificacdo para Servicos de Alimentacédo, Recreacédo e Abastecimento



Art.528 As edificagfes destinadas a venda e consumo de produtos comestiveis, a
prestacdo de servigos recreativos e a outras atividades que requeiram instalacoes,
eguipamentos ou acabamentos especiais, classificam-se em:

V. bar, botequim e congéneres;

VI. restaurante;

VII. lanchonete e congéneres;

VIIl. boate, clube noturno, discoteca de espetaculos, café-concerto, saldo de
baile e restaurante dancante.

Art.529 As edificagcbes ocupadas pelas atividades referidas no artigo anterior, nas
quais se deposite ou se trabalhe com produtos “in natura” ou nas quais se faca
manipulacdo, preparo e guarda de alimentos, ndo poderdo ter vaos abertos, direta e
livremente, para galerias, corredores, atrios ou outros acessos comuns ou coletivos.
As aberturas, se necessarias, deverdo ter vedacdo, ainda que movel, que se
mantenha permanentemente fechada.

Art.530 As edificacbes para o exercicio dessas atividades deverdo ter, ho minimo,
compartimentos, ambientes ou locais para:

VI. venda, atendimento ao publico e consumo;

VII. instalagcBes sanitérias e vestiarios;

VIIl. acesso e circulagcédo de pessoas;

IX. servigos;

X. acesso e estacionamento de veiculos, dependendo do porte e conforme
regulamento especifico.

Art.531 Nesses estabelecimentos, os compartimentos destinados a trabalho de
fabricacdo, manipulacao, cozinha, depédsito de matéria-prima de género ou guarda de
produtos acabados e similares deverao ter os pisos, as paredes e pilares, os cantos e
as aberturas revestidas com material impermeavel, além das demais exigéncias do
orgéo de Vigilancia Sanitéaria.

Art532 Os compartimentos destinados a permanéncia de publico, sem abertura
externa, deverdo ter ventilagdo mecénica com uma tiragem minima de volume de ar
de 45m3 (quarenta e cinco metros cubicos) por hora e por pessoa.

Art.533 Os compartimentos de preparo de alimentos deverao ter sistema de exaustéo
de ar para o exterior.

Art.534 Despensa ou depésito de géneros alimenticios deveréo ser ligados a cozinha
através de uma antecamara.

Art.535 As edificagfes destinadas a atividade de abastecimento s&o:

VI. supermercado e hipermercado;

VII. mercado;

VIIl. confeitaria e padaria;

IX. acougue e peixaria;

X. mercearia, empdrio e quitanda.

Paragrafo unico. Essas edificacdes deverdo ter, no minimo, compartimentos,
ambientes ou locais para :

VI. venda e atendimento ao publico;

VII. instala¢Bes sanitarias e vestiarios;

VIll. acesso e circulagéo de pessoas;

IX. servicos;

X. acesso a veiculos e estacionamento, dependendo do porte e regulamento

especifico.

Art.536 Os supermercados e hipermercados, além de deverem respeitar as normas
Municipais pertinentes a acondicionamento, exposicdo e venda dos géneros



alimenticios, estardo sujeitos a normas de protecdo, higiene e salude, emanadas dos
Orgaos estaduais e federais competentes.

81° Estabelecimento deste género devera dispor de compartimento préprio
para depdésito dos recipientes de lixo, com capacidade para armazenamento por dois
dias, localizado na parte de servigos, com acesso facil e direito aos veiculos de coleta
publica.

8§2° Os acessos para carga e descarga deverdo ser independentes dos
acessos destinados ao publico.

Art.537 Mercados, edificacdes com espacos individualizados, abertos a livre
circulagéo publica de pedestres, destinados a venda de géneros alimenticios e outras
mercadorias, em busca ou boxes, deverdo dispor de:

V. acessos e circulagdo para os boxes, sujeitos ao disposto no artigo 197
desta lei;

VI. bancas, boxes e demais compartimentos para deposito e comercializacéo
de mercadorias, que terdo pisos dotados de ralos, e paredes revestidos por material
duréavel, liso, impermedvel e resistente a freqlientes lavagens;

VII. camara frigorifica, para armazenamento de carnes, peixes, frios, laticinios
e outros géneros, com capacidade minima de 2m3 (dois metros cubicos), para cada
banca ou boxe.

VIIl. compartimento proprio para depdsito dos recipientes de lixo, com
capacidade para o recolhimento de dois dias, localizado na parte de servigos, com
acesso facil e direto aos veiculos de coleta publica.

81° Sendo exigida mais de uma escada, a distancia minima entre elas sera de
10m (dez metros).

§2° As escadas do tipo marinheiro, caracol ou leque somente poderdo destinar-
Se a acesso as torres, adegas, jiraus ou casa de maquinas.

Art.538 As confeitarias e padarias, edificagdes ou parte de edificagbes destinadas a
fabricagdo e comercializacdo de massas alimenticias, estardo sujeitas as normas
estabelecidas para as lojas no artigo 192 e para a industria de produtos alimenticios,
constantes do artigo 250.

Art.539 Os agougues e peixarias deverdo ter compartimentos para a exposi¢ao,
venda, atendimento ao publico e, quando necessario, para desossa.

Art.540 Os acougues e peixarias deverdo ter:

I11. pisos e paredes em material resistente, duravel e impermeavel;

IV. balcbes com tampos impermeabilizados, em material liso e resistente,
providos de anteparo para evitar o contato do consumidor com a mercadoria.

Art541 Mercearias, empoérios e quitandas deverdo ter compartimentos para
exposicao, venda, atendimento ao publico, retalho e manipulagdo de mercadorias.

Art.542 Estabelecimentos onde se trabalhe com produtos "in natura”, ou nos quais
haja manipulacdo ou preparo de géneros alimenticios deverdo ter compartimento
exclusivo para esse fim e que satisfaca as condi¢des previstas para cada modalidade.

Secdo VIl - EdificagcBes para Servigos Especificos Ligados a Rede Viéria

Art.543 Os servicos especificos, ligados a rede viaria, prestados em edificacdes que
implicam interferéncia direta no fluxo dos veiculos e dependéncias da rede viaria,
abrangem:

V. posto de abastecimento de veiculos;

VI. posto de servicos, lavagem e lava-rapido;

VI1I. autocine e lanchonete serv-car;

VIIl. edificio-garagem e estacionamento.



Art.544 Os postos de abastecimento de veiculos destinados a comercializa¢do, no
varejo, de combustiveis, Oleos lubrificantes autbnomos deverdo ter, no minimo,
compartimentos, ambientes ou locais para:

VII. acesso e circulagdo de pessoas;

VIII. acesso e circulacao de veiculos;

IX. abastecimento;

X. instalac@es sanitérias;

XI. vestiarios;

XII. administracao.

Art.545 O Municipio, por meio do érgdo competente, exigira medidas especiais de
protecéo e isolamento para a instalagdo de postos de abastecimento, considerando:

IV. sistema viario e possiveis perturbagdes ao trafego;

V. possivel prejuizo a seguranca, sossego e saude dos moradores do
entorno;

VI. efeitos poluidores e de contaminacéo e degradacdo do meio ambiente.

Art.546 As edificacBes destinadas a posto de abastecimento, além do disposto nesta
Lei, deverdo obedecer a regulamentacao especifica.

Art.547 Os postos de abastecimento a margem das rodovias estardo sujeitos, ainda,
as Normas Federais e Estaduais, quanto a localizagdo em relacdo as pistas de
rolamento e as condi¢des minimas do acesso.

Art.548 Instalacdo e depdsitos de combustiveis ou inflamaveis obedecerédo as normas
técnicas especificas.

Art.549 Sdo permitidas, em posto de abastecimento e servico, outras atividades
complementares, desde que nao descaracterizem a atividade principal, néo
transgridam a Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano e que cada
atividade atenda a parametros proprios.

Art.550 Os postos de servicos de veiculos, lava-rapidos destinados a prestacéo de
servicos de lavagem e lubrificacdo de veiculos deverdo ter, no minimo,
compartimentos, ambientes ou locais para:

VIIl. acesso e circulagédo de pessoas;

IX. boxes de lavagem;

X. acesso e circulacédo de veiculos;

XI. instalacGes sanitérias;

XII. administracao;

XIIl. &rea de estacionamento;

XIV. vestiarios.

Art551 As edificagBes destinadas a posto de servicos de lavagem e lava-rapidos,
além do disposto nesta Lei, deverdo atender a regulamentacéo especifica.

Art.552 Autocine e lanchonete serv-car, complexos de edificacdes ou instalacdes para
acesso e estabelecimento de veiculos, com atendimento de clientela nos veiculos, ao
ar livre, deverdo ter compartimento, ambientes ou locais para:

VII. venda, atendimento ao publico e consumo;

VIIIl. instalagdo sanitaria;

IX. servicos;

X. acesso e circulagdo de pessoas;

XI. acesso e circulagdo de veiculos;

XIl1. estacionamento de veiculos.

Art.553 As edificacBes para autocine e lanchonete serv-car, além do disposto nesta
Lei, deverao atender o regulamento especifico.

Art.554 Os estacionamentos ou edificios-garagem, edificacdes destinadas, no todo,
ou em parte bem definida, ao estacionamento de veiculos, sem vinculagdo com outras



atividades, e com vagas para exploragcdo comercial, deverdo ter compartimentos,
ambientes ou locais para:

VII. recepcgéo e espera do publico;

VIIl. acesso e circulagcédo de pessoas;

IX. acesso e circulagcéo de veiculos;

X. estacionamento ou guarda de veiculos;

XI. instala¢fes sanitérias;

XII. administracao e servicos.

81° Os edificios-garagem deverdo ter ventilagdo permanente, através de vaos,
em, pelo menos, duas faces opostas, correspondendo a um minimo de /12 (um doze
avos) da area. A ventilagdo podera ser através de equipamento de renovagéo de ar,
com capacidade minima de 30m3 (trinta metros cubicos) por hora e por veiculo,
distribuido, uniformemente, pela area do estacionamento.

§2° Deverdo ser demonstradas, graficamente, a distribuicdo, localizacdo e
dimensionamento das vagas, a capacidade do estacionamento ou edificio-garagem e
a circulacdo interna dos veiculos.

83° As instalagdes para servigos, abastecimento de veiculos e eventuais
depositos de inflamaveis estéo sujeitas as normas especificas.

Art.555 E vedado o uso do passeio para estacionamento ou circulacdo de veiculo,
sendo nele permitido apenas o0 acesso ao terreno.

Secdao VIl - Edificacdes para Servicos e Comércio de Estética e Venda de
Medicamentos

Art.556 Os estabelecimentos destinados a prestacdo de servicos de higiene e estética
e ao comércio de artigos e medicamentos desses géneros classificam-se, segundo
sua finalidade, em:

IV. farméacias;

V. hidro e fisioterapia,

VI. instituto e saldo de beleza, cabeleireiro e barbeiro.

Art.557 O funcionamento dos estabelecimentos de prestacdo de servicos e de
comércio especifico de medicamentos de higiene é regido pelo Cédigo Sanitario do
Estado do Mato Grosso e pelo 6rgdo municipal competente.

Art.558 As farmécias deveréo ter, pelo menos, compartimentos, ambientes ou locais
para:

V. recepgédo e atendimento ao publico;

VI. manipulacédo de medicamentos e aplicagdo de injecdes;

V1. instalag6es sanitérias;

VIIl. acesso a veiculos e estacionamento, dependendo do porte e conforme
regulamento especifico.

Art.559 As edificacdes destinadas a hidro e fisioterapia deverédo ter, pelo menos,
compartimentos, ambientes ou locais para:

VI. recepcéo;

V1. espera e atendimento ao publico;

VIII. instalagBes sanitarias;

IX. exercicios e tratamento;

X. acesso a estacionamento de veiculos.

Art.560 As edificacbes, ou parte delas, destinadas a institutos, saldes de beleza,
cabeleireiros ou barbeiros, deverao ter, pelo menos, compartimentos, ambientes ou
locais para:

V. recepcédo, espera e atendimento ao publico;

VI. saldo para execucao dos servicos;

VII. instalagdo sanitéria;



VIIl. acesso e estacionamento para veiculos, dependendo do porte e
conforme regulamento especifico.

Secdo IX — Edificagcéo para Industrias, Oficinas e Depdésitos

Art.561 As edificagbes destinadas a abrigar atividades industriais, de oficinas e de
armazenagem podem ser:

V. galpdo ou barracdo: edificacdo coberta e fechada em, pelo menos, trés
faces, caracterizada por amplo espaco central;

VI. telheiro: edificagdo de espaco Unico, constituida por uma cobertura e
respectivos apoios, com pelo menos trés laterais abertas;

VIl. nave industrial: edificacdo caracterizada por amplo espago, com um
minimo de barreiras visuais, condi¢cdes uniformes de ventilagdo e iluminagéo,
destinada a fins industriais;

VIII. silo: edificacdo destinada a depdsito de géneros agricolas, cereais,
forragens verdes e similares, sem permanéncia humana.

Paragrafo Unico. Todos os casos listados no caput deste artigo deverao ter pé-
direito minimo é de 4m (quatro metros).

Art.562 As atividades desenvolvidas em oficinas, servicos de manutencéo,
restauracdo, reposicdo, troca ou consertos, ndo poderdo ultrapassar os limites
maximos admissiveis de ruido, vibracdes e poluicdo do ar, por fumaca, poeira ou
calor.

Art.563 A edificacdo destinada a oficina devera ter, no minimo, compartimentos,
ambientes ou locais para:

VI. trabalho, venda ou atendimento ao publico;

VII. instalagBes sanitarias;

VIII. servicos;

IX. acesso e circulacdo de pessoas;

X. acesso e estacionamento para veiculos.

81° As edificacdes, ou parte delas, destinadas a oficinas ndo poderdo ter
acesso coletivo ou comum a outras.

§2° Nas edificacbes destinadas a oficinas, os efluentes deverdo sofrer
tratamento prévio, de acordo com as normas estabelecidas pelo 6rgdo municipal
competente.

Art.564 As edificagbes para depdsitos, destinadas ao armazenamento de produtos
deverdo ter, no minimo, compartimentos, ambientes ou locais para:

VIl. armazenamento;

VIII. instalagdes sanitarias;

IX. servicos;

X. acesso e circulacdo de pessoas;

XI. acesso e estacionamento para veiculos;

XII. patio de carga e descarga.

Art.565 As edificacdes para industrias em geral, destinadas a atividades de extracao
ou transformacao de substancias em novos bens ou produtos, por métodos mecéanicos
ou quimicos, mediante forca motriz, deverdo ter, no minimo, compartimentos,
ambientes ou locais para:

IX. recepgéo, espera ou atendimento ao publico;

X. instalac@es sanitérias;

XI. trabalho;
Xl1l. armazenagem;
XIIl.  administracéo e servicos;

XIV. acesso e circulacdo de pessoas;
XV. acesso e estacionamento para veiculos;



XVI. péatio de carga e descarga.

Art.566 As edificacbes ou parte delas, destinadas a atividades industriais, néo
poderao ter acesso de uso comum ou coletivo com outras atividades.

Art.567 Indastrias com area construida total superior a 500m2 (quinhentos metros
guadrados) deverdo ter compartimentos para cozinha, copa, refeicdes, ambulatério e
local coberto para lazer, conforme regulamentacéo do Ministério do Trabalho.

Paragrafo Unico. Os compartimentos referidos neste artigo poderdo ser
distribuidos por setores ou andares, ou integrar conjuntos de fun¢des afins, desde que
sejam respeitadas as proporcionalidades e areas minimas de cada fungdo, nédo
podendo ter comunicacao direta com o local de trabalho, instala¢cdes administrativas,
vestiarios e sanitarios.

Art.568 Compartimentos, ambientes ou locais para equipamentos, manipulagdo ou
armazenagem de inflaméaveis ou explosivos, deverdo ser adequadamente protegidos,
conforme as normas técnicas oficiais e as disposi¢cdes da Lei de Seguranca contra
Incéndio e Panico do Estado do Mato Grosso.

Art.569 Instalacdes especiais de protecdo ao meio ambiente deverdo ser previstas
conforme a natureza do equipamento utilizado no processo industrial de matéria-
prima, ou do produto de seus residuos, de acordo com as disposi¢cbes do 6rgao
competente.

Art.570 Se a atividade exigir o fechamento das aberturas, o compartimento devera ter
dispositivos de renovagao de ar ou condicionamento deste.

Art.571 Conforme a natureza da atividade, o piso que suportar a carga de maquinas e
equipamentos ndo podera transmitir vibracdes, acima dos niveis admissiveis, aos
pisos continuos ou edificacdes vizinhas.

Art.572 As industrias de produtos alimenticios deverdo ter compartimentos
independentes para fabricacdo, manipulacéo, acondicionamento, depésito de matéria-
prima ou produtos, e outras atividades acessdrias.

81° Os compartimentos destinados a fabricagdo, manipulacdo e
acondicionamento deverdo ter sistema de ventilagdo mecénica para o exterior ou
sistema equivalente.

§2° Os compartimentos e instalacbes destinados ao preparo de produtos
alimenticios deverdo ser separados das dependéncias utilizadas para o preparo de
componentes ndo comestiveis.

83° Todos os compartimentos mencionados no caput deste artigo deverao ter
portas com dispositivos que os mantenham permanentemente fechados.

84° Para efeito desta lei, esses compartimentos sdo considerados de
permanéncia prolongada.

Art.573 As edificacbes para industrializacdo de carnes, pescados e derivados, aqui
compreendidos os matadouros-frigorificos, matadouros de pequenos e médios
animais, charqueados, fabricas de conservas, entrepostos de carnes e derivados e
usinas de beneficiamento de leite, estardo sujeitas as normas do Cédigo Sanitario do
Estado do Mato Grosso, além das disposi¢ées municipais pertinentes a:

VIIl. recebimento, classificagdo e depdsito de matéria-prima e produtos semi-
acabados;

IX. laboratdrio;

X. fabricacéo;

XI. acondicionamento;

XIl. camara de cura;

XIl.  camara frigorifica;

XIV. expedicao.

Art574 As edificagbes para a fabrica de pées, massas e congéneres deverdo ter
instalagfes, compartimentos ou locais para:



V. recebimento e depésito da matéria-prima;

VI. fabricacao;

VI1I1. acondicionamento;

VIII. expedicéo.

Paragrafo Unico. A instalagdo de equipamentos especializados, além das
demais exigéncias dos 6rgaos competentes, devera consistir em:

V. fornos munidos de cdmaras de dissipacao de calor;

VI. chaminés com filtros para retencdo de fuligem;

VIIl. equipamento para mistura de massa e outro causador de ruidos e

vibracBes assentado sobre préprias, evitando incémodo a vizinhanca,

VIil. isolamento térmico ou distancia minima de 1,50m (um metro e cinquenta

centimetros) entre fornos e paredes de edificio ou dos edificios vizinhos,

inclusive teto.

CAPITULO Il - EDIFICACOES DESTINADAS A LOCAIS DEREUNIOES E
AFLUENCIA DE PUBLICO

Art575 As edificacdes destinadas a locais de reunides e afluéncias de publico
classificam-se, segundo o uso, em:

V. culturais, religiosas e politico-partidarias;

VI. recreativo - esportivas;

VII. assistenciais e comunitarias;

VIIl. de saude.

Secdo | - EdificagBes para Reunifes Culturais, Religiosas e Politico-Partidarias

Art.576 Os locais de reunido e atividades culturais, religiosas e politico-partidarias
com afluéncia de publico, em carater transitério classificam-se em:
IX. teatro, anfiteatro e auditério;

X. cinema;

XI. templo;

XIl. capela;

XIIl. saldo de exposicéo;
XI1V. biblioteca;

XV. museu;

XVI. centro de convencoes.

Art.577 As edificacdes para os fins citados no artigo anterior deverao ter, no minimo,
compartimentos, ambientes ou locais para:

VIIl. ingresso ou recepcao;
IX. instalac&o sanitaria;
X. servigos;

XI. administracéo;

XII. salas para reunido de publico;

XIIl. acesso e circulagédo de pessoas;

XIV. acesso e estacionamento para veiculos.

Art.578 Os compartimentos ou recintos destinados a platéia, a assisténcia ou ao
auditorio, cobertos ou descobertos, deverao ter:

V. circulagcéo e acesso;

VI. condi¢bes de perfeita visibilidade;

VII. locais de espera;

VIII. instalagBes sanitarias.



Art.579 Nas edificacdes para locais com afluéncia de publico, deverdo ser observadas
as seguintes condic¢des:

XIX. o0s acessos e circulagdo, corredores, atrios, vestibulos, escadas e
rampas de uso coletivo, terdo largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros)
e atenderdo as normas técnicas oficiais, as disposi¢cfes da Lei de Seguranga contra
Incéndio e Panico do Estado do Mato Grosso e desta lei;

XX. as folhas das portas de saida, as escadas, as rampas e as bilheterias, para
edificagBes construidas no alinhamento predial, ndo poderéo abrir diretamente sobre o
passeio do logradouro, devendo ter recuo minimo de 3m (trés metros) deste
alinhamento. As escadas ou rampas de circulacdo de publico serdo orientadas na
direcdo do escoamento;

XXI. a soma das larguras das portas de acesso devera ser proporcional a
lotagc&o do local, ndo sendo considerado o espago ocupado pelas borboletas, se forem
fixas;

XXII. as portas de acesso terao largura minima de 1,20m (um metro e vinte
centimetros), deverdo atender as normas técnicas oficiais, as disposicdes do Corpo de
Bombeiros, devendo suas folhas abrir sempre para fora, ndo reduzindo, se abertas, o
espaco dos corredores, passagens, vestibulos e escadas ou atrios de acesso;

XXIII. quando tiverem capacidade igual ou superior a 100 (cem) lugares
deveréo ter, no minimo, duas portas de acesso com largura minima de 1m (um metro)
cada uma, distanciadas 3m (trés metros) entre si, abrindo para os espacos de acesso
e circulagdo ou diretamente para o exterior;

XXIV. a distribuicdo e 0 espacamento entre mesas, lugares, arquibancadas,
cadeiras ou poltronas, instalagbes, equipamentos, ou aparelhos deverdo permitir o
escoamento para o exterior, de toda a lotacdo, em tempo nao superior a 10 (dez)
minutos;

XXV. a largura dos recintos devera ser dividida em setores, por passagens
longitudinais e transversais, com espaco suficiente para o escoamento da lotacdo de
cada setor para os setores com lotacdo igual ou inferior a 150 (cento e cinqiienta)
pessoas, sendo que a largura livre e minima das passagens longitudinais sera de
1,20m (um metro e vinte centimetros) e a das transversais de 1m (um metro). Para os
setores com lotacdo acima de 150 (cento e cinglienta) pessoas, havera um acréscimo
nas larguras das passagens longitudinais, a razdo de 1cm (um centimetro) por lugar
excedente, distribuido pelas passagens longitudinais;

XXVI. a lotacdo méxima de cada setor ser4 de 250 (duzentas e cinqlenta)
pessoas, sentadas ou em pé;

XXVll.as fileiras ndo interrompidas por passagens ndo poderdo comportar
mais de 20 (vinte) lugares, para pessoas sentadas ou em pé;

XXVIIL. as fileiras que tiverem acesso apenas de um lado, terminando
junto a paredes, divisées ou outra vedacdo, ndo poderdo ter mais que 5 (cinco)
lugares para pessoas sentadas ou em pé€, a excecdo das arquibancadas, que poderao
ter até 10 (dez) lugares;

XXIX. as poltronas ou assentos deverdo ter espagcamento minimo, entre filas,
de 90 cm (noventa centimetros), medindo de encosto, além do que a largura minima
de poltronas ou assentos devera ser de 50cm (cinquenta centimetros);

XXX. as passagens longitudinais deverdo ter declividade maxima de 12%
(doze por cento), sendo que, para declividades superiores, as passagens terédo
degraus;

XXXI. isolamento e condicionamento acustico;

XXXIl.na parte interna, junto as portas, deverd haver iluminacdo de
emergéncia;

XXXIII. guando destinados a espetaculos, divertimento ou atividades
gue requeiram o fechamento das aberturas para o exterior, os recintos deverao ter
equipamentos de renovacgdo de ar ou de ar condicionado, conforme normas técnicas
oficiais.



XXXIV. se houver iluminacédo e ventilacdo através de abertura para o
exterior, estas deveréo estar orientadas de modo que o ambiente seja iluminado sem
ofuscamento ou sombra prejudiciais, tanto para apresentadores como para
espectadores;

XXXV.a relacdo entre a area total das aberturas de iluminacao e area do piso
do recinto ndo podera ser inferior a 1:5 (um para cinco);

XXXVI. 60% (sessenta por cento) da area de iluminacdo exigida no
inciso anterior devera permitir ventilacdo natural permanente.

Art.580 Nas casas de espetaculos com lotacdo superior a 300 (trezentos lugares), a
excecao das arenas, a boca de cena e todas as demais aberturas de palco e suas
dependéncias, inclusive depdsitos e camarins, com comunicagdo para o0 resto da
edificacéo, deverdo ter dispositivos de fechamento imediato (cortina de ago ou similar),
em material resistente ao fogo por, no minimo, 1h (uma hora), para impedir a
propagacao do incéndio.

Art.581 A lotacdo do recinto devera ser anunciada em cartazes bem visiveis, junto a
cada porta de acesso, dos lados externo e interno.

Secdo Il - EdificagBes para Atividades Recreativo - Esportivas

Art.582 Os locais de reunido, recreativos - esportivos, classificam-se em:
IX. clubes sociais - esportivos;
X. ginasios de esportes, palacios de esportes;

XI. estadios;
XII. quadras, campos, canchas, piscinas publicas e congéneres;
XIIl. velédromos;

XIV. hipédromos;
XV. autédromos, cartdédromos, pistas de motocross;
XVI. academias de ginastica.

Art583 As edificacbes classificadas no artigo anterior deverdo ter, no minimo,
compartimentos, ambientes ou locais para:

X. ingresso ou espera;

XI. instalacGes sanitérias;

XIl. refeicbes;

XIIl. servicos complementares da atividade;

XIV. administracao;

XV. prética de esporte;

XVI. espectadores;

XVII. acesso e circulacéo de pessoas;

XVIII. acesso e estacionamento para veiculos.

Paragrafo Unico. As edificacbes deverdo ter espacos com dimensbes
adequadas para acomodar portadores de necessidades especiais em cadeira de
rodas.

Art584 Os aspectos de acesso e circulagcdo, corredores, passagens, A&trios,
vestibulos, escadas e rampas, de uso comum ou coletivo, sem prejuizo do disposto
nas normas técnicas oficiais e disposicdes do Corpo de Bombeiros, deverdo ter
largura minima de 2m (dois metros).

Art.585 No recinto coberto para a pratica de esportes, apenas a metade da ventilacdo
natural exigida desta parte podera ser substituida por equipamento de renovacdo de
ar.

Pardgrafo Unico. A ventilagdo natural devera ser obtida por aberturas
distribuidas em duas faces opostas ao recinto, no minimo.



Art.586 Os espacos descobertos deverdo oferecer condicdes adequadas a prética do
esporte a que se destinam, sem ofuscamento ou sombras prejudiciais.

Art.587 Devera ser assegurada a correta visdo da pratica esportiva aos espectadores,
em qualquer lugar da assisténcia, seja nos espacgos cobertos seja nos descobertos,
atraveés de:

VII. distribuicdo de lugares de modo a evitar ofuscamento ou sombra
prejudiciais a visibilidade;

VIIl. conveniente disposi¢cdo e espacamento dos lugares.
Art.588 As arquibancadas deverao ter as seguintes dimensoes:

IX. altura minima de 35cm (trinta e cinco centimetros);

X. altura maxima de 45cm (quarenta e cinco centimetros)

XI. altura minima de 80cm (oitenta centimetros), para a assisténcia sentada, e
de 40cm (quarenta centimetros) para a assisténcia de pé;

XII. largura maxima de 90cm (noventa centimetros) para a assisténcia em pé.

Secdo Il - EdificacBes para Fins Educacionais

Art.589 As edificacbes para escolas, que abrigam atividades do processo educativo
ou instrutivo, publico ou privado, conforme suas caracteristicas e finalidades, podem
ser:

V. escola de educacao infantil, bergarios e creches;

VI. escola de arte, oficios e profissionalizantes do primeiro e segundo graus;

VII. ensino superior;

VIII. ensino ndo seriado.

Art.590 Essas edificacdes deverdo, ter, no minimo, compartimentos, ambientes e
locais de:

X. recepcao, espera ou atendimento ao publico;

XI. instala¢6es sanitérias;

XIl. acesso e circulagdo de pessoas;

XIIl. servicos;

XIV. administracao;

XV. salas de aula;

XVI. salas especiais para laboratorio, leitura e outros fins;

XVII. esporte e recreacéo;

XVIII. acesso e estacionamento para veiculos.

Art.591 As edificagcbes destinadas a fins educacionais deverdo atender, além do
disposto nessa Lei, a regulamentacado especifica.

Art.592 Edificagbes para ensino livre ou ndo seriado, caracterizado por cursos de
menor duragdo e aulas isoladas, ndo estdo sujeitas as exigéncias referentes a area de
esporte e recreagao.

Secdo IV - Edificacdes para Atividades Assistenciais e Comunitarias

Art593 As edificacbes para atividade assistencial e comunitaria, conforme suas
caracteristicas e finalidades, poderao ser:

1V. asilo;
V. albergue;
VI. orfanato.

Art.594 Edificacbes para asilo e albergue deverdo ter, no minimo, compartimentos,
ambientes ou locais para:
XIl. acesso e circulagédo de pessoas;



XIIl. quartos ou apartamentos;

XIV. alojamento;

XV. sala para consultas médicas e odontoldgicas;

XVI. enfermaria;

XVII. quarto ou enfermaria para isolamento de doengas contagiosas;

XVIII. lazer;
XIX. salas de aula, trabalho ou leitura;
XX. servicos;

XXI. instalacBes sanitarias;
XXII. acesso e estacionamento para veiculos.

Secdo V - Edificagdes para Atividade de Saude

Art595 As edificacbes para atividades de saude, destinadas a prestacdo de
assisténcia médico-sanitdria e odontoldgica, conforme suas caracteristicas e
finalidades, classificam-se em:

IX. posto de saude;

X. centro de saude;

XI. ambulatério geral,

XII. clinica sem internamento;

XIIl. clinica com internamento;

XIV. consultério;

XV. laboratério de analises clinicas, laboratdrio de produtos farmacéuticos e
banco de sangue;

XVI. hospitais.

Art.596 As edificagfes para atividades de saude, no todo ou em parte, deverao seguir
0 Cddigo Sanitario do Estado do Mato Grosso e a Resolugdo da Diretoria Colegiada
da Agéncia Nacional de Vigilancia Sanitaria n.° 50/2002 e demais legisla¢des
pertinentes.

CAPITULO IV - EDIFICACOES ESPECIAIS

Art.597 As edificagBes especiais obedecerdo a normas especificas para cada caso,
sem prejuizo do cumprimento das normas gerais das edificacbes e da Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo Urbano.

Art.598 As edificacOes caracterizadas como especiais sao:
IX. parque de exposi¢oes;
X. circo;
XI. parque de diversoes;
XII. quartel, corpo de bombeiros;
XIIl. penitenciaria, casa de detencéo;
XIV. cemitério e crematorio;
XV. capelas mortuarias;
XVI. depésitos de inflaméaveis e explosivos.

Secdo | - Parque de Exposicdes

Art.599 Parque de exposicdo é o conjunto de edificagBes e outras obras executadas
em lugar amplo, destinado & exposi¢cdo de produtos industriais, agropecuarios e
outros. Seus pavilhBes ou galpdes fechados, de carater permanente ou transitorio,
obedecerao as seguintes disposicdes:



I11. s&o sujeitos ao disposto no artigo 257 desta lei, que rege locais de reunido
e afluéncia de publico;

IV. deverao ter compartimentos préprios para o deposito de recipientes de lixo,
com capacidade equivalente ao lixo de 2 (dois) dias.

Art.600 Seréd obrigatéria a limpeza de area ocupada, quando um pavilhdo de carater
transitorio for desmontado, incluindo a demolicéo das instalagGes sanitarias e a coleta
de eventuais sobras de material e do lixo.

Secdo Il - Circo

Art.601 O circo é um recinto coberto, desmontavel e de carater transitorio.

Art.602 Os circos ndo poderdo ser abertos ao publico sem laudo do Corpo de
Bombeiros e antes de vistoriados pelo érgdo municipal competente.

Art.603 Para o calculo de capacidade maxima de um circo, serdo consideradas 2
(duas) pessoas sentadas por metro quadrado.

Art.604 Os circos deverao possuir instalacdes sanitarias destinadas ao publico.
Secédo Ill - Parque de Diversdes

Art.605 A instalacdo do parque de diversdes, lugar amplo, com equipamento
mecanizado ou ndo, com finalidade recreativa, devera obedecer as seguintes
disposicdes:

IV. equipamentos em material incombustivel,

V. vaos de entrada e saida obrigatérios, proporcionais a lotacao;

VI. capacidade de lotacdo na proporcdo de uma pessoa por metro quadrado
de é&rea livre de circulagéo.

Art.606 O parque de diversdes podera ser aberto ao publico depois de vistoriado pelo
6rgdo municipal competente, com laudo do Corpo de Bombeiros e com anotagéo de
Responsabilidade Técnica - CREA do profissional habilitado.

Art.607 O parque de diversfes devera possuir instalagdes sanitarias destinadas ao
publico proporcionais a lotacéo.

Secdo IV - Cemitérios, Crematoérios e Capelas Mortuérias

Art.608 Os cemitérios e crematérios deverdo ser construidos em areas elevadas, na
contra vertente das aguas que possam alimentar pocos e outras fontes de
abastecimento.

Art.609 Os projetos para implantacdo de cemitérios e crematorios deverdo ser
dotados de um sistema de drenagem de aguas superficiais, bem como, de um sistema
independente para a coleta e tratamento dos liquidos liberados pela decomposi¢édo
dos cadaveres.

Art.610 Os cemitérios e crematérios deverdo ser isolados, em todo seu perimetro, por
logradouros publicos ou outras areas abertas, com largura minima de 15m (quinze
metros), em zonas abastecidas por rede de agua, e de 30m (trinta metros), em zonas
ndo providas de redes.

Art.611 Os cemitérios e crematorios, considerados de utilidade publica deverado
satisfazer as exigéncias constantes de legislacdo municipal pertinente e as do Cédigo
Sanitario do Estado do Mato Grosso.

Art.612 Os cemitérios deverao ter, no minimo, locais para:



VII. administracdo e recepcao;

VIIl. sagudo de entrada;

IX. depodsito de materiais e ferramentas;

X. vestiarios e instalagfes sanitarias para empregados;

XI. instalag6es sanitarias para o publico, separadas para cada sexo;
Xll. sala para velorio.

Art.613 As capelas mortuarias deverao ter, no minimo, locais para:
V. salade vigilia;
VI. sala de descanso;
VII. instalacdes sanitarias para o publico;
VIII. servico.

Secdo V - Inflamaveis e Explosivos

Art.614 As edificagcbes ou instalacdes para inflaméaveis e explosivos, destinadas a
fabricacdo, manipulacéo ou depésito de combustiveis, inflamaveis ou explosivos em
estado sélido, liquido ou gasoso, segundo suas caracteristicas e finalidades, poderéo
consistir em:

IV. fébricas ou depdsitos de inflaméaveis;

V. fabricas ou depositos de explosivos;

VI. fabricas ou depdsitos de produtos quimicos agressivos.

Art.615 E vedada a construcdo ou instalacdo de qualquer fabrica ou depdsito de
inflaméavel, explosivo ou produto quimico agressivo ho municipio.

81° Fica sujeita a prévia autorizacdo das autoridades competentes, a
construcdo ou instalacdo de estabelecimento de comércio de inflamaveis, explosivos,
produtos quimicos agressivos, iniciadores de muni¢do ou similares.

§2° O Municipio podera, a qualquer tempo, exigir que:

I1l. o armazenamento de combustiveis, inflaméveis ou explosivos, por sua
natureza ou volume perigosos, quando guardados juntos, seja feito separadamente,
determinando o procedimento para tal;

IV. sejam executadas obras, servicos ou providéncias necessarias a protecao

de pessoas ou logradouros.

Art.616 As edificacdes e instalacBes de inflamaveis e explosivos deverdo ser de uso
exclusivo e completamente isoladas e afastadas de edificagbes vizinhas do
alinhamento predial.

Paragrafo Unico. Esse afastamento sera, no minimo, de:

I1l. 4m (quatro metros) em relacdo a outras edificacdes ou divisas do imével,
para as edificagcbes entre si;

IV. 10m (dez metros) do alinhamento predial.

Art.617 As edificacbes para inflamaveis e explosivos deverdo ter, no minimo,
compartimentos ou locais para:

IX. recepcéo, espera ou atendimento ao publico;

X. acesso e circulagdo de pessoas;

XI. armazenagem,;

XII. servicos, incluidos os de seguranca;

XI1l. instalagBes sanitarias;

XIV. vestiario;

XV. patio de carga e descarga;

XVI. acesso e estacionamento para veiculos.

Paragrafo Unico. As atividades previstas nos incisos |, V, VI e VIl deste artigo
deverdo ser exercidas em compartimento proprio e exclusivo, separado dos demais.

Art.618 As edificagBes e depésitos de inflaméveis e explosivos obedeceréo, ainda,
aos seguintes critérios:



VI. deverdo ser dispostos lado a lado, sendo vedado que fiqguem uns sobre os
outros, ainda que se trate de tanques subterraneos;

VII. sdo obrigatorios alarmes de incéndios, ligados a recepg¢éo, no local onde
permanece o vigia ou o guarda;

VIII. deverd ser instalado equipamento de protecdo contra fogo, de acordo
com a natureza do material de combustio presente na edificagdo, conforme normas
estabelecidas pela autoridade competente;

IX. os edificios, pavilhdes ou locais destinados a manipulacéo, transformacéo
e beneficiamento ou armazenamento de matéria-prima ou de produtos deverdo ser
protegidos contra descarga elétrica atmosférica, tanques metalicos e de concreto
armado deverdo ser ligados eletricamente a terra;

X. o suprimento de 4gua devera ser sob pressao, proveniente de rede urbana
ou fonte prépria, sendo que a capacidade dos reservatérios serd proporcional a area
total de construcdo e ao volume e a natureza do material armazenado ou manipulado.

Art.619 Os compartimentos ou locais destinados aos produtos, acondicionados em
vasilhames ou nao, deverdo satisfazer as seguintes condi¢oes:

IX. ser separados de outros compartimentos por paredes, com resisténcia ao
fogo de, no minimo, 4 (quatro) horas;

X. assegurar completa interrupcdo dos beirais, vigas, tercas e outros
elementos da cobertura ou do teto.

XIl. as faces internas das paredes dos compartimentos deverdo ser em
material liso, impermeavel e incombustivel;

Xll.0 piso deverd ter superficie lisa, impermeabilizada, com declividade
minima de 1% (um por cento) e maxima de 3% (trés por cento), bem como drenos
para escoamento e coleta de liquidos;

XIIl. as portas de comunicagao entre essas secdes e 0s outros ambientes ou
compartimentos deverao ter resisténcia ao fogo de, no minimo, 1h30 (uma hora e
trinta minutos), ser do tipo corta-fogo e dotada de dispositivo de fechamento
automaético, a prova de falhas;

XIV. as portas para o exterior deverdo abrir no sentido da saida;

XV. as janelas, lanternins ou outras aberturas de iluminacdo ou ventilagdo
natural deverdo ser voltadas para o sul e ter dimensdes, tipo de vidro, disposicdo de
laminas, telas, recobrimentos que sirvam de protecdo contra insolacédo direta e contra
penetracao de fagulhas provenientes de fora;

XVI. se o material produzir vapores ou gases e o local for fechado, devera
haver ventilagdo adicional permanente, por aberturas situadas ao nivel do piso e do
teto, em oposicao as portas e janelas - a soma das areas das aberturas ndo podera
ser inferior a 1/20 (um vinte avos) da area do local, sendo que cada abertura devera
ter area que permita, no minimo, um circulo de 10cm (dez centimetros) de diametro.

CAPITULO V — COMPLEXOS URBANOS

Art.620 Constituem os complexos urbanos:

IX. aeroporto;

X. complexo para fins industriais;

XI. complexo cultural diversificado (campus universitario e congéneres);

XI1. complexo social desportivo (vila olimpica e congéneres);

XIIl. central de abastecimento;

XIV. centro de convencoes;

XV. terminais de transportes ferroviario e rodoviario;

XVI. terminais de carga.

Pardgrafo Unico. Aos complexos urbanos aplicam-se as Normas Federais,
Estaduais e Municipais especificas.



CAPITULO VI — MOBILIARIO URBANO

Art.621 Mobiliario urbano s&o todos os objetos, elementos e pequenas construgdes
integrantes da paisagem urbana, de natureza utilitaria ou ndo, implantados mediante
autorizacdo do poder publico em espagos publicos e privados.

Art.622 As instalacbes de mobiliarios urbanos de uso comercial ou de servicos, em
logradouros publicos, reger-se-ao por esta lei, obedecidos os critérios de localizacéo
uso aplicaveis a cada caso.

Art.623 O equipamento a que se refere o artigo 300 sé podera ser instalado quando
nao acarretar:

VIII. prejuizo a circulacdo de veiculos e pedestres ou ao acesso de
bombeiros e servigos de emergéncias;

IX. interferéncia no aspecto visual e no acesso as construgbes de valor
arquitetonico, artistico e cultural,

X. interferéncia em extensao de testada de colégios, templos de culto, prédios
publicos e hospitais;

XI. interferéncia nas redes de servicos publicos;

XIl. obstrugdo ou diminuicdo de panorama significativo ou eliminagdo de
mirante;

XIIl. reducdo de espacos abertos, importantes para paisagismo, recreacao
publica ou eventos sociais e politicos;

XIV. prejuizo a escala, ao ambiente e as caracteristicas naturais do entorno.

Art.624 Instalacdo de equipamento, além das condi¢cbes exigidas no artigo anterior,
pressupde:

V. diretrizes de planejamento da area ou projetos existentes de ocupacao;

VI. caracteristicas do comércio existentes de ocupacgao;

V1. diretrizes de Zoneamento e Uso do Solo;

VIIl. riscos para o equipamento.

Paragrafo Unico. A instalacdo de equipamentos em parques, pragas, largos e
jardinetes depende da anuéncia prévia da administracdo municipal, ouvido o 6rgdo
responsavel pelo Meio Ambiente.

Art.625 Os padrbes para 0 equipamento serdo estabelecidos em projetos do érgéo de
planejamento socioespacial competente.

Art.626 O equipamento a que se refere este titulo pode comportar 0s seguintes usos:
XI1. telefone;
XIIl. correio;
XIV. seguranca.
XV. comércio:
XVI. jornais, revistas, cigarros e doces embalados;
XVII. café e similares;

XVIII. flores;
XIX. lanchonete;
XX. sucos;

XXI. sorvete;
XXII1. outros usos a critério da Administracao.

CAPITULO VII — EDIFICACOES PARA ALOJAMENTO E TRATAMENTO DE ANIMAIS

Art.627 As edificagbes ou instalacbes destinadas ao alojamento, adestramento e
tratamento de animais, conforme suas caracteristicas e finalidades classificam-se em:
IV. consultorios, clinicas e hospitais de animais;



V. estabelecimentos de penséo e adestramento;

VI. haras, cocheiras, pocilga, aviarios, canis e congéneres;

81.° As partes componentes da edificacdo deverdo obedecer as normas
correspondentes, estabelecidas nesta Lei e demais regulamentacdes existentes.

82.° As edificacdes, devido a natureza da atividade que abrigam, deverdo ser
de uso exclusivo.

Secdo | - Consultérios e Clinicas de Animais

Art.628 Os consultérios, clinicas e hospitais de animais deverdo ter, no minimo,
ambientes ou locais para:
XIV. recepgao;
XV. atendimento ou exame;
XVI. alojamento ou enfermaria;
XVII. acesso e circulacéo de pessoas;
XVIIIl. administracdo e servicos;
XIX. instalagBes sanitarias e vestiarios;
XX. isolamento;
XXI. tratamento e curativo;
XXII. intervencdes e servicos cirdrgicos;
XXI11. laboratorio;
XXIV. enfermagem;
XXV. necrotério;
XXVI. acesso e estacionamento de veiculos.

Secéo Il - Estabelecimento de Penséo e Adestramento

Art.629 Os estabelecimentos de pensdo e adestramento deverdo ter, no minimo,
compartimentos, ambientes ou locais para:

VIIl. recepcao e espera;

VIIl. alojamento de animais;

IX. adestramento ou exercicio;

X. curativos;

XI. instala¢6es sanitérias;

XIl. acesso e estacionamento para veiculos.

Secao lll - Haras, Cocheiras, Pocilgas, Aviarios, Coelheiras, Canis e Congéneres

Art.630 Haras, cocheiras, pocilgas, aviarios, coelheiras, canis e congéneres deverao
ter, no minimo, compartimentos ou ambientes para:

IV. atendimento ou alojamento de animais;

V. acesso e circulagdo de pessoas;

VI. administracéo e servicgos.

Art.631 Os compartimentos, ambientes ou locais de circulacdo e permanéncia de
animais deverdo ser adequados a sua espécie e tamanho, com condi¢cbes para
assegurar higiene do local e dos animais.

TITULO IX - PENALIDADES

CAPITULO | - GENERALIDADES



Art.632 As infracbes as disposicdes deste codigo estardo sujeitas as seguintes
penalidades:

V. multa;

VI. embargo da obra;

VII. interdicdo do prédio ou dependéncia;

VIIl. demolicdo.

81° A aplicagdo de uma das penas previstas neste artigo ndo prejudica a
aplicacéo de outra, se cabivel.

82° As penalidades serdo aplicadas ao proprietario e ao construtor ou
profissional responséavel pelo projeto e ou pela execucao da obra, conforme o caso, de
acordo com padr@es e valores estabelecidos em legislagéo especifica sobre a matéria.

CAPITULO Il — ATUACAO E MULTAS

Art.633 As multas, independentemente de outras penalidades legais aplicaveis serdo
impostas quando:

VIIl. forem falseadas cotas e outras medidas no projeto, ou qualquer outro
elemento do processo de aprovagdo do mesmo;

IX. as obras forem executadas em desacordo com o projeto aprovado, a
licenca fornecida ou as normas da presente lei;

X. aobraforiniciada sem projeto ou licenciado;

XIl. a edificacdo for ocupada antes da expedicdo, pelo Municipio, do
Certificado de Conclusao e Vistoria de Obras;

XIl.ndo for obedecido o embargo imposto pela autoridade municipal
competente;

XIIl.  houver prosseguimento da obra, vencido o prazo de licenciamento,
sem que tenha sido concedida a necesséria prorrogacgdo do prazo;

XIV. ocorrerem outras condutas previstas em legislacédo especifica.

Art.634 A multa, arbitrada em valor de, no minimo, 10 (dez) e, no méximo, 300
(trezentas) VRMs de acordo com a complexidade e o andamento da obra, sera
imposta pela autoridade municipal competente, a vista do auto de infracdo lavrado
pelo funcionario habilitado, que apenas registrard a falta ou infracdo verificada,
indicando o dispositivo infringido.

Paragrafo Unico. Persistindo a prética da infragdo dentro de um prazo de 30
(trinta) dias, ou de outro maior, estabelecido pelo 6rgdo municipal competente, sera
dobrado o valor da multa descrita no caput deste artigo.

Art.635 O auto de infracdo, em trés vias, deverd ser assinado pelo funcionario que
tiver constatado a existéncia de irregularidade e também, sempre que possivel, pelo
préprio autuado; na sua auséncia, podera ser colhida a assinatura de representante,
preposto, ou de quem lhe fizer as vezes.

81° A recusa de assinatura no auto da infracdo serd anotada pelo autuante
perante duas testemunhas ndo pertencentes ao quadro de funcionérios do Municipio,
considerando-se neste caso, formalizada a autuagéo.

§2° A (ltima via do auto de infragdo, quando o infrator ndo for encontrado, sera
encaminhada oficialmente ao responsavel pela empresa construtora, sendo
considerado para todos os efeitos legais, como estando o infrator cientificado da
mesma.

Art.636 O auto de infragdo devera conter:
VI. a indicagcdo do dia e lugar em que se deu a infracdo, ou em que esta foi
constatada pelo autuante;



VIl.o fato ou ato que constitui a infracdo, indicando o dispositivo legal
infringido;

VIIl. o nome e assinatura do infrator, ou, na sua falta, denominacéo que o
identifique, e endereco;

IX. nome e assinatura do autuante, bem como sua fun¢&o ou cargo;

X. nome, assinatura e endereco das testemunhas, se for o caso.

Art.637 Lavrado o auto de infracdo, o infrator podera apresentar defesa escrita
dirigida a autoridade municipal competente no prazo maximo de 05 (cinco) dias, a
contar de seu recebimento, findo o qual sera o auto encaminhado para imposi¢cao da
multa e cobranca.

Art.638 Imposta a multa, serd dado conhecimento da mesma ao infrator, no local da
infracdo ou na sede da empresa construtora, mediante a entrega da terceira via do
auto de infragdo, na qual deverd constar o despacho da autoridade municipal
competente que a aplicou.

81° O infrator ter4 o prazo de 15 (quinze) dias para efetuar o pagamento da
multa.

82° Decorrido o prazo estipulado no 8§ 1°, a multa ndo paga sera cobrada por
via executiva, sem prejuizo de outras penalidades.

Art.639 Terd andamento sustado o processo de aprovacdo de projeto ou
licenciamento de construcdo cujo responsavel técnico ou empresa construtora esteja
em débito com o Municipio.

Art.640 As multas pelo descumprimento dos dispositivos desta Lei, serdo fixadas
considerando-se a maior ou menor gravidade e natureza da infracdo, suas
circunstancias e os antecedentes do infrator, sendo seu valor estabelecido de acordo
com o Valor de Referéncia Municipal — VRM, observado o intervalo definido no art. 312
da presente lei.

Art.641 O pagamento da multa ndo isenta o requerente da infracdo, devendo a
conduta ser ajustada ao disposto na presente Lei.

CAPITULO Ill - EMBARGOS

Art.642 Obras em andamento, de qualquer natureza, serdo embargadas, sem
prejuizo das multas, quando:

XIl. estiverem sendo executadas sem o respectivo alvara de licenciamento nos
casos em que for necessario;

XIIl. desatenderem o projeto aprovado ou qualquer prescricdo essencial do
alvara de licenca;

XIV. néo for respeitado o alinhamento predial ou recuo minimo;

XV. estiverem sendo executadas sem a responsabilidade de profissional
legalmente habilitado e matriculado no Municipio, quando indispensavel;

XVI. o construtor ou responsavel técnico isenta-se de responsabilidade
técnica devidamente justificado ao Municipio;

XVII. estiver em risco sua estabilidade;

XVII1. constituir ameaca para o publico ou para o pessoal que a executa;

XIX. for constatada a falsidade da assuncéo de responsabilidade profissional
de seu projeto ou execucao;

XX.o profissional responséavel tiver sofrido suspensdo ou cassacao pelo
Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia — CREA,;

XXI. for cancelado o cadastro municipal do profissional responsavel,
impossibilitando a sua atuagdo no Municipio.

XXIl. a obra ja autuada, ndo tenha sido regularizada no tempo previsto.



Art.643 Ocorrendo as hipoteses do artigo anterior, a autoridade municipal competente
fara notificac&o escrita ao infrator, dando ciéncia da mesma a autoridade superior.

Art.644 Verificada a procedéncia da notificacdo, pela autoridade municipal
competente, esta determinard o embargo em termo préprio que mandara lavrar, onde
far4 constar as exigéncias a serem cumpridas para o prosseguimento da obra, sem
prejuizo de imposicao de multas.

Art.645 O termo de embargo sera apresentado ao infrator para que o assine e, no
caso deste ndo ser encontrado, serd encaminhado oficialmente ao responséavel pela
empresa construtora, seguindo-se 0 processo administrativo para a respectiva
paralisacdo da obra.

Art.646 O embargo sera levantado apds o cumprimento das exigéncias consignadas
no respectivo termo e o pagamento de todos os emolumentos e multas incidentes.

CAPITULO IV - INTERDICAO

Art.647 Uma edificagdo, ou qualquer uma de suas dependéncias podera ser
interditada a qualquer tempo, com impedimento de sua ocupacdo, quando oferecer
iminente perigo de carater publico.

Art.648 A interdicdo serd imposta por escrito ap6s vistoria efetuada pela autoridade
competente.

Paragrafo anico. N&o atendida a interdicdo, e ndo interposto recurso ou
indeferido este, o Municipio tomara as medidas legais cabiveis.

CAPITULO V - DEMOLICAO

Art.649 A demolicdo parcial ou total da edificacdo sera imposta quando:

IV. a obra estiver sendo executada sem projeto aprovado e sem alvara de
licenciamento e ndo puder ser regularizada nos termos da legislacao vigente;

V. houver desrespeito ao alinhamento e n&o houver possibilidade de
modificagdo na edificacéo, para ajusta-la a legislacéo vigente;

VI. houver risco iminente de carater publico, e o proprietario ndo quiser tomar
as providéncias determinadas pelo Municipio, para sua seguranca.

Art.650 O proprietario podera interpor recurso, dirigido ao Municipio, apresentando
defesa e proposta de regularizacéo da obra.

TITULO X - DISPOSICOES FINAIS

Art.651 O poder executivo municipal mantera e regulamentard as atribuicdes do
orgdo técnico afim, visando o acompanhamento estatistico e a transformacgdo da
cidade nos seus aspectos fisico-territoriais e s6cio-econdmicos, em favor do bem estar
de seus habitantes.

Art.652 Integram a presente lei 0s seguintes anexos:
I11. Anexo | — Quadro | - Especificacdes dos compartimentos das residéncias;
IV. Anexo Il — Quadro I, lll e IV - Especificacdes dos compartimentos das
casas populares, dos edificios comerciais e dos edificios de habitacdo coletiva;



Art.653 Esta Lei entrarA em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as
disposicdes em contrario, especialmente aquelas constantes da Lei Municipal n°
1389/94.

Edificio da Prefeitura Municipal de Varzea Grande, Estado do Mato Grosso,

em de de

PREFEITO MUNICIPAL



ANEXO | — ESPECIFICACOES DOS COMPARTIMENTOS DAS RESIDENCIAS

QUADRO | — RESIDENCIAIS

Circulo
COMPARTIMENTOS  Inscrito/
ESPECIFICACOES Diametro
Minimo (m)
DEPOSITO 1,6
GARAGEM 2,5
ABRIGO 2
QUARTO DE 16
EMPREGADA '
CORREDOR 0,8
SOTAO 2
DISPENSA 1,5
ESCRITORIO
ATELIER SALA DE 2,4
ESTUDO
ADEGA 1
ESCADA 0,8
VESTIBULO 0,8
SALA DE ESTAR 2,4
SALA DE 24
REFEICOES '
COPA 1,5
COZINHA 1,5
1.°QUARTO 2,2
DEMAIS QUARTOS 2
BANHEIRO 1
LAVANDERIA 1,5

* Fracdo da &rea total do compartimento.

15

1/10

1/06

1/10

1/06

1/08

1/06

1/06

1/08

1/08

1/06

1/06

1/08

1/08

luminacdo Ventilagao

Minima*  Minima*

1/20
1/10

1/12

1/20

1/12

1/12

1/16

1/16

1/16

1/16

1/12

1/12

1/16

1/16

Pé-Direito
Minimo
(m)
2,2

2,3
2,2

2,4

2,2
Minima
1,80 Média
2,20

2

2.4

1.8

altura max.
livre 2,20

2,2
2,4
2.4
2,2
2,4
2.4
2,4
2,2

2,2

Profundidade
Méaxima

3x pé-direito

3x pé-direito

3x pé-direito

3x pé-direito

3x pé-direito

3x pé-direito

3x pé-direito
3x pé-direito
3x pé-direito
3x pé-direito
3x pé-direito
3x pé-direito

3x pé-direito

Verga
Maxima

1/8 pé-
direito

1/8 pé-
direito

1/8 pé-
direito

1/8 pé-
direito
1/8 pé-
direito

1/8 pé-
direito
1/8 pé-
direito

1/8 pé-
direito
1/8 pé-
direito
1/8 pé-
direito
1/8 pé-
direito
1/8 pé-
direito
1/8 pé-
direito
1/8 pé-
direito
1/8 pé-
direito
1/8 pé-
direito






ANEXO II - ESPECIEICAQOES DOS COMPARTIMENTOS DAS CASAS
POPULARES, DOS EDIFICIOS COMERCIAIS E DOS EDIFICIOS DE HABITACAO
COLETIVA

QUADRO Il — CASAS POPULARES

Compalr'_nmeptos Area Minima (m?)  Largura Minima (m) Pé-direito Minimo Por,ta. Larguras

Especificacbes (m) Minimas (m)
SALA 6,00 2,40 2,40 0,70
UARTO 8,00 2,40 2,40 0,70
COZINHA 4,00 2,00 2,20 0,70
BANHEIRO 1,50 1,00 2,20 0,60
CORREDOR 1,50 0,90 2,20

QUADRO Il - EDIFICIOS COMERCIAIS
CIEl.o Area Pé-Direito

COMPARTIMENTOS Inscrito/ lluminagdo Ventilagao Profundidade  Verga

ESPECIFICACOES = Diametro M;;;Q;a Minima*  Minima* M'(rr‘r']r)“o Maxima = Maxima
Minimo (m)
HALL DO PREDIO 3 12 1/08 1/20 2,8
HALL DOS PAVTO. 2 8 1/08 1/20 2,4
CORREDOR
BRINCIPAL 2 1/08 1/12 2,4
CORREDOR X 0y
SECUNDARIO '
ESCADAS 1,2 1/16 112 Alturamin.
livre 2,20
ANTE-SALAS 18 4 1/08 112 24 |3 xpé-direito E’i? e‘i’ti'
SALAS 2.4 6 1/08 112 2.4 |3 xpé-direito %’.8 pe-
reito
SANITARIOS 1 1,8 112 28 |3 xpé-direito 1d/.8 pe-
Ireito
COZINHAS 15 4 1/08 1/12 22 |3 xpé-direito
Lo 1/8 pé-
LOJAS 3 1/08 1/12 2,2 3 x pé-direito direito
SERIE DE LOJAS 1,8 1/08 1/12 22 |3 xpé-direito E/i?eﬁ’ti'
* Fragdo da &rea total do compartimento.
QUADRO IV - EDIFICIOS DE HABITA(;AO COLETIVA
Circulo : Pé-
COMPARTIMENTOS S'I‘;%r'et% M?rr]?maa lluminagio ~ Ventilagdo Direito  Profundidade  Verga
ESPECIFICACOES Minimo (m?) Minima* Minima* | Minimo Méxima Méaxima
(m) (m)
HALL DO PREDIO 2 6 1/20 24 | 4xpé-direito | 1jun
géléll‘DDE'?\IgwEADE 1,5 3 2,4 3x pé-direito 1/ago
CORREDORES
PRINCIPAIS 12 2.4
Altura
ESCADAS 1.2 livre 2.20 1/ago
Altura
RAMPAS 18 livre 2 20 1/ago

* Fracao da area total do compartimento.



ANEXO | — ESPECIFICACOES DOS COMPARTIMENTOS DAS RESIDENCIAS

QUADRO | — RESIDENCIAIS

Circulo
COMPARTIMENTOS  Inscrito/
ESPECIFICACOES Diametro
Minimo (m)
DEPOSITO 1,6
GARAGEM 2,5
ABRIGO 2
QUARTO DE 16
EMPREGADA '
CORREDOR 0,8
SOTAO 2
DISPENSA 1,5
ESCRITORIO
ATELIER SALA DE 2,4
ESTUDO
ADEGA 1
ESCADA 0,8
VESTIBULO 0,8
SALA DE ESTAR 2,4
SALA DE 24
REFEICOES '
COPA 1,5
COZINHA 1,5
1.°QUARTO 2,2
DEMAIS QUARTOS 2
BANHEIRO 1
LAVANDERIA 1,5

* Fracdo da &rea total do compartimento.
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1/10

1/06

1/10

1/06

1/08

1/06

1/06

1/08

1/08

1/06

1/06

1/08

1/08

luminacdo Ventilagao

Minima*  Minima*

1/20
1/10

1/12

1/20

1/12

1/12

1/16

1/16

1/16

1/16

1/12

1/12

1/16

1/16

Pé-Direito
Minimo
(m)
2,2

2,3
2,2

2,4

2,2
Minima
1,80 Média
2,20

2

2.4

1.8

altura max.
livre 2,20

2,2
2,4
2.4
2,2
2,4
2.4
2,4
2,2

2,2

Profundidade
Méaxima

3x pé-direito

3x pé-direito

3x pé-direito

3x pé-direito

3x pé-direito

3x pé-direito

3x pé-direito
3x pé-direito
3x pé-direito
3x pé-direito
3x pé-direito
3x pé-direito

3x pé-direito

Verga
Maxima

1/8 pé-
direito

1/8 pé-
direito

1/8 pé-
direito

1/8 pé-
direito
1/8 pé-
direito

1/8 pé-
direito
1/8 pé-
direito

1/8 pé-
direito
1/8 pé-
direito
1/8 pé-
direito
1/8 pé-
direito
1/8 pé-
direito
1/8 pé-
direito
1/8 pé-
direito
1/8 pé-
direito
1/8 pé-
direito



ANEXO II - ESPECIEICAQOES DOS COMPARTIMENTOS DAS CASAS
POPULARES, DOS EDIFICIOS COMERCIAIS E DOS EDIFICIOS DE HABITACAO
COLETIVA

QUADRO Il — CASAS POPULARES

Compalr'_nmeptos Area Minima (m?) | Largura Minima (m) Pé-direito Minimo Por,ta. Larguras

Especificacbes (m) Minimas (m)
SALA 6,00 2,40 2,40 0,70
UARTO 8,00 2,40 2,40 0,70
COZINHA 4,00 2,00 2,20 0,70
BANHEIRO 1,50 1,00 2,20 0,60
CORREDOR 1,50 0,90 2,20

QUADRO Il - EDIFICIOS COMERCIAIS
CIEl.o Area Pé-Direito

COMPARTIMENTOS Inscrito/ lluminagdo Ventilagao Profundidade  Verga

ESPECIFICACOES ~ Diametro M;;;Q;a Minima*  Minima* M'(rr‘r']r)“o Maxima = Maxima
Minimo (m)
HALL DO PREDIO 3 12 1/08 1/20 2,8
HALL DOS PAVTO. 2 8 1/08 1/20 2,4
CORREDOR
PRINCIPAL 2 1/08 1/12 2,4
CORREDOR 1 22
SECUNDARIO :
ESCADAS 1,2 1/16 112 Alturamin.
livre 2,20
ANTE-SALAS 18 4 1/08 112 24 |3 xpé-direito E’i? e‘i’ti'
SALAS 2.4 6 1/08 112 2.4 |3 xpé-direito %’.8 pe-
reito
SANITARIOS 1 1,8 112 28 |3 xpé-direito 1d/.8 pe-
reito
COZINHAS 1,5 4 1/08 1/12 2,2 |3 xpé-direito
Lo 1/8 pé-
LOJAS 3 1/08 1/12 2,2 3 x pé-direito direito
SERIE DE LOJAS 1,8 1/08 1/12 22 |3 xpé-direito E/i?eﬁ’ti'
* Fragdo da &rea total do compartimento.
QUADRO IV - EDIFICIOS DE HABITACAO COLETIVA
Circulo : Pé-
COMPARTIMENTOS 5?;;”;% M?r?ian? a lluminagdo Ventilagdo Direito | Profundidade = Verga
ESPECIFICACOES Minimo (m?) Minima* Minima* | Minimo Maxima Maxima
m) (m)
HALL DO PREDIO 2 6 1/20 2,4 | 4xpé-direito | 1fjun
géléll_D[l)E?\lg:\:EADE 1,5 3 2,4 3x pé-direito 1/ago
CORREDORES
PRINCIPAIS L2 2.4
Altura
ESCADAS 1,2 livre 2.20 1/ago
Altura
RAMPAS 1,8 livre 2.20 1/ago

* Fracao da area total do compartimento.



