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ESTADO DE MATC GROSSO

PREFEITURA MUNICIPAL DE VARZEA GRANDE

DECRETIQ Nell5/87

APROVA a planta Genérica de Valores do Municj
pio de Varzea Grande, composta da Tabela de
Precos de Construgoes e da Planta de Valores

Unitarios de terrenos, que sera utilizada nos

calculos do IPTU-Imposto sobre a Propriedade

Predial e Territorial Urbana e Taxa de Servi

. ~ .
~ gos Urbanos e toma outras providencias.

JAIME VERTSSiMO DE CAMPOS, Prefeito Municipal

» + . w
de Varzea Grande, no uso das suas atribuicoes legais,

DECRETA

Art. |12 - Fica aprovada a PLANTA GENERICA DE
VALORES DO MUNICIPIO DE VARZEA GRANDE-PGVVG, COMPOSTA das Formulas e
Tabelas que fazem parte integrante deste Decreto, e que serd usada pPa
ra os calculos dos valores venais dos imoveis, constantes dos Artigos
147 e 148 da lLei n2542/73, modificada pela Lei n2775/83 (Codigo Tribu
\::rio do Municipio).

Art. 22 - Este Decreto surtira seus efeitos
a partir do dia 12 de janeiro de 1.988, revogadas as disposicoes em
contrario,
A GRANDE,ESTADO
de 1.987

B DE
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ESTADO DE MATC GROSSO
PREFEITURA MUNICIPAL DE VARZEA GRANDE
TABELA |
(VB X IL) = Valor Base
Tabela de [ndices e Valores por metro quadrado
Valor Base Cz$ 2.720,00 (Dois Mil Setecentos e Vinte

i/ Cruzados)
% Padrso de Rua [ndica % z;lgrii
| of 10,0 272,00
: 02 | 7.5 204, 00
= 03 | 6,25 170, 00
§ 04 3,75 102, 00
05 2, 50 68,00
:jV 06 2,25 61,20
o 07 2,00 54,40
/ 08 1,875 51,00
09 1,75 47,60

Observacao: Esta tabels, na medida das necessidades de equalnzagao de valo-
res, podera ser ampliada até 99 (noventa e nove) padroes.

o TABELA 11
N
Fst = Fator de Influencia da situagao do terreno

~ NeDE R L
3 ORDEM Discriminagao | fndlce
? 0 Uma ou duas frentes 1,00
| | Encravado 0,80
% 2 Vila 0,90
] TABELA 111
% Fst = Fator de influencia de esquina ou nimero de testadas
; e -
é gﬁﬂggﬁ : D{scriminagao fndice‘

0 Fora da esquina, com uma testada VARZEA 4 , 00

Rua Castelo Branco, S,N ~ Telefoues’ (065 381~1551 -~ "381-1011 GMADE



ESTADO DE MATC GROSSO

PREFEITURA MUNICIPAL DE VARZEA GRANDE

ANEXO AQ DECRETO No_115/87

PLANTA GENERICA DE VALORES

l. FORMULAS PARA O CALCULO DO IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO (IPTU)

>
el -~ Formula |

IPTU = VVI X Al{quota, onde

VYVl = Valor venal do imovel, obtido pela soma do valor venal do
terreno VVT (Formula 11) mais o valor venal da edificagao
VVE (Formula ii1). Quando se tratar de terreno sem edifj
cacao o lmposto sera calculado somente com base no valor
venal do terrenoc,

ALTQUOTA = percentual incidente sobre valor venal do imovel, de
acordo com o Art.l47 da Lei N2542/73, com as modifica
caes introduzidss pela Lei n2775/83, como abaixo!

I- 1% (um por cento) sobre o valor do imovel edifica~
do;

Ii- 3% (tres por cento) sobre valor venal do imével -
nao edificado;

111- 0,7% (sete décimos por cento) quando o proprceta -
rio residir no imovel e nao possua outpo imo-
vel no Municipio.

OBSERVACAO: - O valor minimo do IPTU sera igual a Ol (uma) UPFVG (Unidade
Padrao Fiscal do Municipio de Varzea Grande)

"~ 1.2 - Formula 11
VVT = At

VVT = Valor Venal do Terreno

At = Area do terreno
Vb = Valor Base {Tabela |)

IL = [ndice de correcao de Localizagao (Tabela 1)

F8t = Fator de influencia da situaggo do terreno (Tabela 1)

Fet = Fator de influéncia de esquina ou nimero de testadas (Ta-
bela 111)

Fct = Fator de influéncia das caracter{sticas do terreno (Tabe-
la 1V)

VARZEA

Rua Castelo Branco, S N -~ Telefounes (065) 381-1551 - 381-1011 GMA DE
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; ESTADO DE MATO GROSSO

PREFEITURA MUNICIPAL DE VARZEA GRANDE

g;ggg Discriminagao {ndice
0 Fora de esquina, com uma testada 1,00
I Fora de ssquina, com duas testadas i, 10
2 Na esquina, com duas testadas 1,20
3 Com duas ou mais esquinas e trés ou
mais testadas {,30
238 = TABELA IV
~ Fct = Fator de influéncia das Caracteristicas do terreno
L
S;Qgg Discriminagao [ndice -
8 Terreno normal 1,00
| Terreno alagado 0,60
2 Terreno inundavel 0,70
3 Terreno Rochoso 0,90
4 Terreno em aclive 0,95
5 Terreno em declive 0,95
6 Terrenc em desnivel alto : 0,95
_ Terreno em desnivel baixo 0,95

OBSERVACKO: - No caso de ocorrencia de mais de uma caracteristica, optar-
se-a pela de menor indice,

3. FORMULA PARA CALCHLO DO VALOR VENAL DA EDIFICACAQ
3.1 - Férmula 11}
Vi VVE = Ae X Vm X Fm X Fc, onde
VVE
Ae = Krea da Edificacao

H

Valor Venal da Edificacgao

Vm = Valor por metro quadrado de ediFicaqu, segundo o tipo e en~-

quadradento nas Tabelas e Sub-Tabelas V a Xl.

Fm = Fator de influencia do Material de Construgso (Tabetla Xi1)

Fc = Fator de influéncia do estado de conservagao em fungao do

uso e da idade (Tabela X111) Vm“ﬁp
GRA \DE
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PREFEITURA MUNICIPAL DE VARZEA GRANDE

3.1 -~ KABELA V
Tabela de Padroes e valores de edificaggo, em funcao dos

pontos
I. TIPO CASA ISOLADA -~ (IBVWR 1)

Padrao Pontos Vaior por metro
quadrado - Cz$

i De 81 a 120 2.040,00

“— De 75 a 80 - 1.632,00

3 De 67 a 74 1.224,00

4 De 51 a 66 816,00

5 De 41 a 50 528,00

6 De 36 a 40 368,00

7 Até 36 pontos 208,00

3.4s1 - SUB-TABELA V

l. Pontuacao pare casa lsolada

VARZEA
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@

ESTADO DE MATC GROSSO
PREFEITURA MUNICIPAL DE VARZEA GRANDE
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ESTADO DE MATC GROSSO

PREFEITURA MUNICIPAL DE VARZEA GRANDE

3.2 - TABELA VI

Tabela de Padroes e valores de edificagao em fungao
dos pontos

l. TIPO DE CASA GEMINADA (IBVR 2)

‘\Idrgo Pontos Valor por metro
quadrado Cz$
i De 70 a 100 1.000,00
2 De 60 a 69 920, 00
3 De 50 a 59 800, 00
4 De 36 a 49 560, 00
5 De 25 a 35 280, 00
6 Até 24 pontos 160, 00
¥
/ 3.2.0. - SUB-TABELA VI
N

. Pontuagao para CASA GEMINADA

VARZEA &u
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ESTADO DE MATC GROSSO

PREFEITURA MUNICIPAL DE VARZEA GRANDE

3.3 - TABELA VI|

Tabela de padroes e valores de edificagao em fungao

dos pontos

l. TIPO DE LOJA COM OU SEM RESIDENCIA (TBVR 56)

N~
Padrio Pontos Valor por metro
quadrado - Cz$
i De 70 a 100 1.632,00
2 De 55 a 69 1,240, 00
3 De 45 a 54 800, 00
4 De 25 a 44 368,00
5 Ate 24 pontos 160,00

3.3.1 - SUB-TABELA VI

. Pontuagao para LOJA COM OU SEM RESIDENCIA

VARZEA ¢
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ESTADO DE MATO GROSSO

PREFEITURA MUNICIPAL DE VARZEA GRANDE

3.4 -~ TABELA VIiI

Tabela de padroes e valores de edificagao em fun

cao de pontos

. TIPO EDIFICIO DE APARTAMENTO Ol BALAS (TBVR 34)

Padrao Pontos Yalor por metro
quadrado - Cz$.

I 2 De 80 a 100 2.240,00
3 De 61 6 1.000,00

e 6l a0y 560, 00
4 Atée 60 pontos

3e4.1 ~ SUB-TABELA VI

. Pontuagao para EDIFICIO DE APARTAMENTOS
OU SALAS

'VARZEA
F2DA Y IRE

Rua Castelo Branco, S/N - Telefones (065) 381-1551 - RR1_1n1%
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PREFEITURA MUNICIPAL DE VARZEA GRANDE

3.5 - TABELA X

Tabela de padroes e valores de edificagao em fup

cao de pontos

1. TIPO GALPRO (TBVWR 7)

‘.. Padrao Pontos Valor por metro
quadrado - Cz$

1 De 80 a 100 1.400,00
2 De 45 a 79 720,00
3 Bte 44 pontos 320,00

3.5.1 ~ SUB-TABELA IX

. Pontuacao para GALPXO

VARZEA
X | =

/ Rua Castelo Branco. /N - Maolafanas /MERN 209 t=c1 aoe enes



ESTADO DE MTO G‘ROSS'O
PREFEITURA MUNICIPAL DE V ARZEA GRANDE
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PREFEITURA MUNICIPAL DE VARZEA GRANDE

3.6 - TABELA X

Tabela de padroes e valores de edificagac em fun
gao dos pontos.

l.Tipo TELHEIRO (TBVR 8)

Padrao : Pontos Valor por metro
quadrado - Cz$

| De 80 a 100 560, 00
2 De 60 a 79 400, 00
3 De 30 a 59 200, 00
4 Bte 29 pontos 80, 00

3.6.1 - SUB-TABELA X

I, Pontuacao para TELHEIRO

VARZEA
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ESTADO DE MATO GROSSO
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PREFEITURA MUNICIPAL DE VARZEA GRANDE
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ESTADO DE MATO GROSSO

PREFEITURA MUNICIPAL DE VARZEA GRANDE

3.7 - TABELA X|

Tabela de padroes e valores de edificagao
em funcao dos pontos

I« Tipo CASEBRE/BARRACO

Foi levado em consideragao e estabelecido
" ”»
preco fixo por metro quadrado, para qualquer imovel enquadrado dentro do
tipo. ‘

Cz$ 24,00
(Vinte e Quatro Cruzados por metro quadrado. )

VARZEA

_———— —_— . 4nAry e 2CC nos 1Nt M



PREFEITURA MUNICIPAL DE VARZEA GRANDE

4. TABELA XI1

fm = Fator de influencia do Material de Construgao

(TAB - FC 3)

N® DE DISCRIMINACAQ , INDICE
ORDEM

i Adobe 0,80
2 - Alvenaria I,OO
3 \ Concreto 1,20
4 Taipa 0,60
5 Madeira 0,40
6 Tabique/Pau~a-pique |

Barrote 0,30

5. JABELA X111}

fc = Fator de influéncia do Eskado de conservagdo de
corrente do uso e/ou idade

(TAB - FC 4)
Ne DE DISCRIMINAGCAO INDICE
ORDEM
N Bom | I,00
2 ) . Regular 0,80
3 Mau 0,60

6. CASOS ESPECIAIS

VARZEA
DA T RE

Rua Castelo Branco, S/N - Telefones (065) 381-1551 - 2R1-1n11
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ESTADO DE MATO GROSSO

PREFEITURA MUNICIPAL DE V ARZEA GRANDE
6. CASOS ESPEC!AIS

6.1 - Calculo da fracao do terreno para casos de edifica
c@es com mais de uma unidade independente:
Edificio de Apartamentos, Edificios comerciais,con
dominios, etc.

Formula : At = S « Ae, onde
Ate
At = Fracao ideal do terreno
S = Area total do terreno
Ate = Area total construida da edificacao

Ae = Area construida da unidade em calculo

Esta formula possibilitari o cilculo do valor ve-
nal da fracaoc ideal do terreno coreespondente a unidade, para calcu-
lo do IPTU,

6,2 - Para terrenos edificados ou nzo, que possuam area
superior a 10,000 mz (dez mil metros gquadrados) (1,0 ha), para calcy
lo do valor venal do terreno sera utilizado o limite de 10.000 m2 ’

(dez mi | metros quadrados).

7. FORMULA PARA CALCULO DAS TAXAS DE SERVICOS URBANOS

7. - Formula IV
TSU = VTLP X VTCC, onde
TSU = Taxa de Servigos Urbanos
VTLP= Valor da Taxa de Limpeza Piblica

VICC= Valor da Taxa de Conservacao de Calgamento

7.2 - Fopmuls V
Célculo da Taxa de Limpeza Piblica

TLP = Porcentagem X TR, onde
TLP = Taxa de Limpeza Piblica

VARZEA
DA " RE

Rua Castelo Branco, S/N - Telefones (065) 381-15561 - 3R1-1n11



ESTADO DE MATO GROSSO

PREFEITURA MUNICIPAL DE VARZEA GRANDE

Porcentagem = Percentual da Unidade Padrao Fiscal
de Varzaa Grande, fixada em 0,06 %
(seis centésimos por cento)

TR = Testada Real do imodvel

73 -Fégmula Vi

Formula para calculo da Taxa de Conservacao de Cal
camento

VTCC = Porcentagem XTR, onde
VTCC = Valor da Taxa de Conservagao de Calgamento

Porcentagem = Percentual da Unidade Padrao Fiscal
de Varzea Grande, fixada em 0,03 %
(trés centésimo por cento) a ser a
plicada por metro linear de testada
do imovel, de acordo com o Art.226,
da Lei n2542/73, modificada pela Lei
n? 775/83 *

TR = Testada Real do imovel
7.4 - ISU PARA APARTAMENTOS ( Ediffcios)

. Em se tratando de ediffcio de apartamentos ou
diffcios comerciais, as taxas serao calculadas para cada unidade,
tilizando-se o seguinte procedimento:
7.4.1 - Considerar-se-a um metro de testada para cada
10 m? (dez metros quadrados) de construgao, com um minimo de 10 m ¢
(dez metros) de testada para cada unidade autonoma.

7+4.2 - YALOR DAS TAXAS EM CRUZADOS

a) Limpeza Piblica - Cz§ 32,64 (Trinta e Dois
Cruzados e Sessenta e Quatro Centaves), por metro de testada real, '
correspondente a 0,006 da UPFVG para 1,988,

b) Conservagao de Calgamento - Cz§ 16,32 Dezeg
seis Cruzados e Trinta e Dois Centavos), por metro linear de testada,
que corresponde a 0,03 da UPFVG para 1.988,

£
u
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